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1.-Introduccion al proyecto

El presente estudio se enfoca en el analisis y el proceso de adecuacidn del edificio situado en Calle
Samaniego 9 para albergar un hostal de 24 habitaciones y un restaurante en planta baja. Para ello se
tendran en cuenta los antecedentes histdricos tanto del edificio como de la calle en la que se emplaza, asi
como las particularidades urbanisticas y arquitectdnicas que contiene.

La razon de haber seleccionado este edificio es la de aprovechar la informacién de la que pude
disponer en su dia, plasmada en unos planos que, aunque basicos, me sirvieron de gran ayuda tanto para
su reconstruccidn virtual como para conocer la distribucion de sus espacios interiores. Porque de ello trata
este taller, de proponer un nuevo uso en edificios con fuerte valor histérico, que ayude a su conservacién
y a que sea de conocimiento publico. Hace 10 afios el edificio estaba en estado ruinoso, y actualmente,
aunque ha recibido una importante rehabilitacién, su estado de abandono reclama recibir un nuevo uso.

La fase inicial de este proyecto consistird en una breve introduccion al contexto histérico en todos
sus niveles (ciudad, barrio, calle), haciendo hincapié en las alteraciones que ha sufrido el entramado
urbano a lo largo de los siglos, asi como en las riquezas arqueoldgicas que contiene el mismo. Continuara
con la descripcion del estado original del edificio, tal y como era al terminar su construccién en el afio
1870, y ademads se aportaran datos de interés acerca de la sociedad de la época. Las siguientes dos fases
se apoyan en su mayoria en el detalle constructivo, tratando de mostrar graficamente el estado actual y el
proyectado, para una total comprensién arquitecténica del edificio y del uso propuesto.

Para todo ello cuento con una herramienta muy completa, el software BIM (siglas en inglés para
“Modelado de Informacidn para la Edificacién”), con el que podemos construir en su totalidad un edificio
virtual mediante los elementos reales de la construccidon: muros, forjados, carpinterias, tejados... Ademas,
en el archivo del proyecto podemos contener toda la informacién necesaria para un proyecto de
ejecucion, como puede ser las mediciones, presupuestos y listado de materiales.

Empecemos con la informacion catastral y urbanistica del edificio.
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womemos ™ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
%ﬁ% R BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

- . S
DEL CATASTRO Sede Ekecinanico

Municipio e VALENCIA Provincia de VALENCIA
5832701YJ2753B0001HH |

INFDRMACIQN G?A_FICA E: 1/500
DATOS DEL INMUEBLE

} I ¢ /
= - J

LOCALIZACION

CL SAMANIEGO 9
46003 VALENCIA [VALENCIA]

LED LOCAL PRINCIPAL AR CONSTRUCCISN T\ I

Residencial |
COEFICIENTE DE PASTICIPACION BUFPERFICIE COMETRUIDA
| 100,000000 | | 1.297
4,373,040
DATOS DE LAFINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE ’ ‘
SITUASHON o
CL SAMAMNIEGO 9
VALENCIA [VALENCIA]
EUPERFICE CONETRUIGA SUPESFICIE BUELD [mF] TIFD DE FINCA
| 1.297 | a7 | | Parcela construida sin division horizontal ‘
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION 4373020 |
Usa Escalera Planta Puerta Superice e g""
ALMACEN 00 00 327 1 | =
VIVIENDA o1 01 370 :,
E-T-' -I 40 . T-'EEll?EEI ) ?EE-I?EE

Este documento no €5 una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
'Acceso 3 datos catastrales no protegidos' de la SEC.

725780 Coordenadas UTM. Huso 30 ETRS39 Domingo , 7 de Septiembre de 2014
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Constrecciones

Mobiliano y aceras

Limite zona verde

Hidrografia
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PARTICION URBANISTICA:
Sipefiie g (%) Mimemdspats  Subjresh Super sbraa ) Hojals) S
[1.430.15 |[i IE || 1.430.15 || 22. 24
INFORMACION URBANISTICA:
pPoaLl Nm i+ Em:EETm: I 0]
| BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993 |im1m-mmm1mmwmmuu |
CLASIFICACION: I
(SU)Suelo Urbano \ |
ICACION:
ol in Lirkan iy
|£4P-121p.mmmcmumseu-x5m |
L1 bl o D mirants L5 Prerm s Prahibidas Blemen o s Pro kg idas
{Fpf JResidencial plurifamiliar || \ |
St | |Lhupwus yPrchbid s |
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CE%NDICIGNESHEE YOLL hlLI.EﬂMFI:i'ﬂ!ﬂNﬂ'ﬂ R purmh Especifica |

PROTEGIDO2-C
PROTEGIDO2

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS: | Mo sera exigible resenia

OBSERVACIONES:

FechaEmisiin

Pagha

0 de septiembre de 2014 ||1.'1 |

Esia informacidn, stdo valida para b parcela requerida, es copia fiel o2 B Basa de Daios Carlografica Municipal, en b fecha de su emisidn, y no fiene cardcier vinculanie para la Adminisiracion, salvo que fuess debidamente cedificada.
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Aspectos urbanisticos.

Debido a la ubicacién del edificio, éste se ve afectado por diversos planes de proteccién. Ademas
del PEPRI Seu - Xerea, en esa zona de la Ciutat Vella existen edificios protegidos, y dicha proteccién se
extiende a edificios colindantes. Veamos cudles de estos planes afectan a Samaniego 9.

Empecemos con el Catdlogo de Entornos Protegidos.

i
Firmado pet MANUEL LATERRE HERNANDEZ -

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA I =i & o PlanGenerai de

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS %’;m Secretano del Area de/Urbanismo,
.z Vivienda y Calidad Urbana de| Ayuntarmsento de Valencia
Ordenacion Estructural Fecha y hora' 23.08.2010 0830 22
PALACIO DE LOS CATALA DE VALERIOLA
SITUACION: PLAZA NULES, N° 2 BIEN DE “‘?ER!S CULTURAL
BARRIO: 1-LASEU
DISTRITO: 1- CIUTAT VELLA
cODIGO: BIC 01. 01.19
CATEGORIA: MONUMENTO FECHA DECLARACION:  28.09.2007 [DOCV 05.10.2007]

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral: YJ2753D
Manzana: 58325
Parcela: 01
CART. CATASTRAL  401-16-I1 / IV
IMPLANTACION:  PREDOMINANTE EN MANZANA
COMPACTA
FORMA: REGULAR
SUPERFICIE:  1038.10 M2

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS: 1

NUMERO DE PLANTAS: 4
OCUPACION:  TOTAL
CONSERVACION:  BUENA

S
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3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES
VIGENTES:

PLANEAMIENTO: PGOU 1988 [BOE 14.01.1989]y
en su texto refundido y correc.
errores [DOGV 03.05.1993]
PEPRI Seu - Xerea Ad 18.12.1992
[DOGV 01.02.1993 / BOP
26.02.1993]
MPEPRI Seu-Xerea Ad
31.05.2002 y correc . errores
26.07.2002 [BOP 05.02.2003]
HOJA PLAN GENERAL: C-28
CLASE DE SUELO:  SU
CALIFICACION:  CHP-121. Ciutat Vella Seu-Xerea
USO: (Rfp). Residencia Plurifamiliar.
PROTECCION ANTERIOR:  PROTEGIDO 1
OTROS:  N° Archivo: RI1277
Declaracion como Bien de Interés
Cultural (BIC). DOGV
05.10.2007.

PEPRI Seu-Xerea

Caiiad
- 1/4
i 3
i
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural

PALACIO DE LOS CATALA DE VALERIOLA

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Partes Integrantes con consideracion de BIC:
Edificio compuesto de semisétano, planta baja, planta principal y segunda, fachadas principal con escudo
nobiliario y laterales, patio central y escaleras.

Descripcion General:

El palacio de los Catala de Valeriola, al igual que otras muchas casas solariegas valencianas, es el fruto de
multiples intervenciones y reformas, asi en este palacio se han realizado desde el siglo XV hasta el afio 2006, afio
de la ultima rehabilitacion integral. El edificio, siguiendo las pautas del gético civil, se organiza en torno a un patio
central con una escalera en angulo que conduce a la planta noble, decorada con una moldura en zigzag. De la
fabrica gdtica, tan solo nos restan algunos elementos estructurales, tales como la referida escalera, los arcos
escarzanos que delimitan el patio y el dintel de uno de los ventanales geminados. La gran reforma del inmueble en
su configuraciéon actual, no tendra lugar hasta 1727, cuando se compra la casa contigua ocupandose casi la
totalidad de la manzana y realizdndose la nueva fachada principal a la plaza de Nules cambiandose asi la
orientaciéon del edificio. Se reflejan al exterior los cuatro niveles tradicionales en que se dividen los palacios
valencianos, con el semisétano, dedicado a almacén; el entresuelo, utilizado como planta de servicios; la planta
noble, donde se encuentra la residencia sefiorial y el piso alto, en donde se sitian las habitaciones de los criados y
los desvanes.

Todo el cuerpo de la fachada, esta construido en fabrica de ladrillo, asentada sobre un basamento de sillares
a modo de zécalo, destacando los grandes balcones de la planta noble, apoyados sobre tornapuntas.

La puerta principal, con dintel de canteria, da paso a un amplio zaguan dividido en dos crujias por un arco
carpanel; alrededor del cual se abren diversas dependencias y las dos escaleras laterales que dan paso al
entresuelo y la planta principal. En el siglo XIX por cambio de propiedad el escudo pertenece a la familia Escofet. La
intervencién neogdtica en el patio, en el cual se abrieron grandes balconadas sobre los arcos escarzanos y se
reformé la puerta de acceso al piso principal. Entre 2002 y 2006 se lleva a cabo la rehabilitacion integral del edificio,
actuacion que ha aportado el descubrimiento de artesonados, la reconstitucion espacial de dependencias y la
repristinacion decorativa y cromatica de los paramentos.

Posteriormente ha sido adquirido por la Generalitat VValenciana para uso administrativo.

(Decreto 169/2007 de 28 de Septiembre. DOCV 05.10.07. Numero 5614)

Observaciones:
Las obras de la Ultima restauracion 2002-2006 fueron dirigidas por el arquitecto Manuel Leyva.

Cartografico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T 1980
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural Ordenacion Estructural

PALACIO DE LOS CATALA DE VALERIOLA PALACIO DE LOS CATALA DE VALERIOLA

5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR DEL PROYECTO: -

FECHA DE CONSTRUCCION:  s. XV-XVIII

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Sistema Portante: Muros de carga de fabrica de ladrillo
asentados sobre basamento de sillares y tapiales.

Sistema Sustentante: Forjados de viguetas de madera y
revoltén de ladrillo y de viguetas de madera y tablero de
ladrillo sobre rastreles. Conjuntos de alfarjes de madera de
diversa concepcion y policromia que abarcan las diferentes
etapas de la construccién.

7. ENTORNO DE PROTECCION:

Delimitacion del entorno afectado:

Descripcion de la linea delimitadora:

Origen: Vértice este de la parcela catastral 08 de la
manzana 58337

Sentido: Sentido horario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea se dirige a sur
por la fachada este de la manzana catastral 58337, cruza
la calle Franciscanos y sigue por la fachada este de la
manzana 58325. Cruza la calle Samaniego e incorpora
las parcelas 02 y 01 de la manzana 58327, la 02 de la
58321 y la 08 de la parcela 57325. Gira a oeste por el gje
de la calle Franciscanos y por la fachada oeste de la

parcela 10 de la manzana 58337. Se introduce en la
misma por la medianera norte de la parcela 09 y continua
por la de la 08 hasta el punto de origen.

6. VALORES PATRIMONIALES: .
Delimitacion del entorno de proteccion: Declarado. Decreto 169/2007 de 28 de Septiembre [DOCV 05.10.2007]

Valoracién urbanistica:

Valor ambiental 8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Integracion Urbana
Caracter articulador [X]

Conservacion
Caracter estructural [

Restauracién X

Eliminacién de elementos impropios [X]
Reposicion de elementos primitivos O
Reforma y redistribucion interior (]

Valoracion arquitectonica:

Adscripcién tipolégica X
Caracter modelo referencia [X]
Ref. cultural-arquitecténica ConatiGHEs

Valoracién socio-cultural:

Referencia histérica X

Valoracion pormenorizada:
Fachada principal [X]
Fachada trasera o lateral [X]
Cubierta
Estructura espacial interna [X]
Patio interior BJ
Alfarjes X
Pinturas murales de las fachadas X

9. NORMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

- Decreto 169/2007 de 28 de Septiembre. DOCV 05.10.07. NUumero 5614

- Ficha BIC's de la web de la D.G. de Patrimoni Cultural Valencia. Conselleria de Cultura i Esport.
[http:/Avww.cult.gva. es/dgpa/Bics/listado_bics.asp]. Consulta 24.03.2010

- AAV.V.: “Catélogo de monumentos y conjuntos de la Comunidad Valenciana”. Conselleria de Cultura, Educacié i
Ciéncia.Valencia.1983.

- AAV.V. “Guia de arquitectura de Valencia’. CTAV. Valencia 2007.

- CAMPS GARCIA, CONCHA: “El palacio de los Catala de Valeriola”. Ed. IMPIVA. Valencia. 2008.

11. OBSERVACIONES:
El Ayuntamiento de Valencia, de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, ha iniciado la redaccién y
tramitacion del Plan Especial de Proteccién de este Bien de Interés Cultural. El Plan Especial podré, en su caso, afectar
al contenido de esta ficha.
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Seguimos con el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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Plaza Cors-de-
DIRECCION Calle Samaniego 9, Calle Conde Almoddvar 6ac
DENOMINACION -

REFERENCIA CATASTRAL 5832701 YJ2753B
DISTRITO 1- Ciutat Vella CARTOGRAFIA PGOU  C-28
BARRIO 1.1 La Seu SUELO  Urbano
PROTECCION ANTERIOR  Nivel 2 - Proteccion Estructural

(RI1277) - PEPRI Seu-Xerea. AP 18/12/92. BOP 26/02/93

PARCELA

CONTEXTO Urbano - Centro histérico OCUPACION P. BAJA Total
IMPLANTACION En esquina P.PISO Total
SUPERFICIE 397,43 m2

EDIFICACION

TIPOLOGIA Vivienda Burguesa N2 ALTURAS 4
AUTORIA - EPOCA 1870

SISTEMA VERTICAL Muros de carga de ladrillo macizo
CONSTRUCTIVO | HORIZONTAL Vigas y viguetas de madera
CUBIERTA Inclinada
FACHADA Revestimiento continuo pintado, con impostas separando las plantas superiores y
recercado de huecos.
OBSERVACIONES -

DESTINO Privado
uso “ACTUAL Terciario USO |ACTUAL Residencial
P.BAJA | P.PISOS‘
PROPUESTO Residencial y/o PROPUESTO Residencial y/o
compatibles compatibles

Rehabilitacion total reciente

NORMATIVA URBANISTICA
NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

NORMATIVA PATRIMONIAL
ENTORNO Incluido en el entorno de proteccion del BIC Palacio de los Catala de Valeriola
AREA ARQUEOLOGICA Incluido en el Area de proteccion arqueoldgica de Ciutat Vella (AVA-1)

526

<

AJUNTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

VALORES
® HISTORICO ® ARQUITECTONICO
CULTURAL ®' Fachada ® Elementos decorativos
® PAISAJISTICO ®' Cubierta Elementos singulares
® URBANISTICO ® Tipologia ®' Patios
Define la trama urbana ® Sistema constructivo ® Zaguan
@ Articula la trama urbana ® QOcupacion de parcela @' Escalera
Estructura la trama urbana @ Altura de forjados Jerarquizacion de volimenes interiores

DESCRIPCION

Edificacion en esquina de caracter residencial-burgués sobre solar cuadrangular, con acceso por portaldn (con altura de bajos y parte de entresuelo) en la
Calle Samaniego. Se trata de una implantacion academicista de composicion jerarquizada (diferenciacion de principal) con una planta de entresuelos sobre
semisotano, un piso intermedio (principal) de gran altura y otro superior mucho menos valorado. Balcones de forja sobre cornisa moldurada (ya
simplificada) y cerrajeria mas sencilla de fundicién. Impostas también molduradas y tratamiento de entrepafios y cornisa superior (ademas de grandes
gotas). El vestibulo y escalera parecen reformados afios 30-40, siendo de enormes rellanos y tramos rectos al que revierten puertas y ventanas de viviendas.

Inventario "Catélogo del Patrimonio Arquitecténico de la Ciudad de Valencia". Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia

527

ESCOLA TECNICA SUPERIOR

UNIVERSITAT

Edificio Samaniego 9 (18

POLITECNICA
DE VALENCIA

Diractor Acedémico: Vicents Dlcing ENGINYERIA D'EDIFICACIG

PrG-ETSIE  Dptn. Expresidn Grifica Arquitectnica




AJUNTAMENT DE VALENCIA |1 = & = : . Cl 5 S g AJUNTAMENT DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
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Normas Urbanisticas y de Proteccién del PEP EBIC 06/07.
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INTERVENCIONES PERMITIDAS

ALZADOS 1/500

] % ® CONSERVACION ® RESTAURACION ® REHABILITACION
b ® Mantenimiento ® Modernizacion de las instalaciones
l ® Consolidacion ® Redistribucion del espacio interior
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CONDICIONES Y CRITERIOS DE INTERVENCION

® ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio, como instalaciones vistas o cuerpos o elementos
afiadidos con posterioridad a la construccion del edificio original que no presenten valores arquitectdnicos, artisticos, historicos o culturales. La
identificacion de los elementos impropios debera realizarse con cardcter previo a cualquier tipo de intervencion

REPOSICION DE ELEMENTOS ORIGINALES

P

+ C/SAMANIEGO + C/CONDE DE ALMODOVAR +

Equipo Redactor

REFORMA DE DISTRIBUCION INTERIOR
PLANTAS DEMOLICIONES

OBRAS DE PLANTA NUEVA
PARCELACION

® OTROS

- Fachada:
Conservacion y restauracion.

- Cubiertas:
Conservacion, restauracion y rehabilitacion permitiendo cambio y adaptacion de materiales pero sin alterar su configuracion exterior ni que el cambio
transcienda a fachada o aleros.

- Sistema estructural
Conservacion, restauracion y rehabilitacion general que suponen intervenciones de consolidacion, reparacion, y refuerzo.

- Elementos comunes
Conservacion, restauracion y rehabilitacion.

- Unidades funcionales

Conservacion, restauracion y rehabilitacion con modernizacién y redistribucion de espacio interior de la vivienda sin alterar los elementos que forman
parte de la fachada.

- Cuando el alcance y caracteristicas de la intervencion lo requiera, los proyectos arqueolégicos a realizar en estos elementos incorporaran "estudios de

arqueologia o estratigrafia muraria" de sus paramentos para el estudio del origen, la construccion y la evolucion del inmueble a lo largo de su dilatada
historia.
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Como vemos, hasta tres planes distintos de proteccidn afectan a Samaniego 9. Y uno mas que se
unird en breve, presentado este mismo afio como Plan Especial de Proteccion de los Entornos de Bienes

de Interés Cultural, o PEP-EBIC.
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AT T [ G (oo 1H La ciudad de Valencia. Origenes.

Gracias a los hallazgos arqueoldgicos del Centro LAlmoina podemos acercarnos a lo que fue el
nacimiento de nuestra ciudad. A escasos 100 metros de Samaniego 9 se encuentran los restos de lo que
fue la antigua Valencia romana, fundada en el afio 138 a.C. en plena época republicana por Junio Bruto
con soldados itdlicos licenciados de las guerras lusitanas sobre una isla fluvial situada sobre el rio Turia. Es
citada por el historiador latino Tito Livio, que hacia mencidn a que Valentia era un "oppidum" (ciudad
fortificada). La ciudad era atravesada por la via Heraclea. En el afio 75 a.C. Pompeyo vence en su asedio a
la ciudad y ésta es totalmente destruida. La segunda fundacién de Valentia se produciria alrededor de los
anos 20-15 a.C. lo que daria resultado a la época imperial de la ciudad. Los restos arqueoldgicos
encontrados se remontan precisamente a este periodo histérico de la ciudad.

En L'Almoina podemos ver las dos calles principales, el decumano maximo (este-oeste) actual calle
Caballeros y el cardo méximo o Via Augusta (norte-sur) actual calle Salvador.
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Del periodo visigético quedan menos restos que de época romana. Los hallazgos encontrados
hacen referencia practicamente a edificios religiosos y mds concretamente a la Cripta de San Vicente
Martir, situada en las cercanias pero fuera del contexto museistico al que nos referimos.

En el siglo VI, sobre el 527, el obispo de Valentia Justiniano, emprendié un importante programa
urbanistico, parte del cual podemos contemplar en L'Almoina. Construyd la catedral visigoda y el
baptisterio, también un mausoleo cruciforme en memoria de San Vicente Mdrtir y que podemos visitar en
la llamada Cripta de San Vicente, muy cerca de L'Almoina. Asi en estas excavaciones encontramos el
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abside de la Catedral visigoda y algunas tumbas funerarias asociadas a ella. Se supone que el resto de la _JTUMBAS . § Aé::ﬁg"‘fs
Catedral visigoda deben encontrarse bajo la actual Catedral. o l
APTISTERIO E g.-..-......r
Conquistada por los musulmanes en el siglo VIII, Balansiya llegd a ser en el siglo Xl una gran ciudad. I = B =
Sobre este mismo espacio se edificaron parte de las dependencias del alcézar, sede del gobierno. Se H = ' TERDAS % L.
=== ;

pueden visitar los restos de una alberca y un patio pertenecientes a uno de los monumentales palacios

que alojaba el alcazar. =oy [T

AR
En 1238 Jaime | conquistd la ciudad repartiendo las casas entre los nuevos pobladores. En este - -----'-!.!--.-!.-

mismo espacio, a principios del siglo XIV, se construyo el edificio de la Almoina por iniciativa del obispo
Raman Despont. Para entonces los restos de época romdana y visigoda ya estaban olvidados y enterrados
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Una reconstruccion de la Valentia imperial:
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1. Puerto 5. Basilica

2. Via Augusta 6. Templo de Asklepion
3. Foro 7. Circo

4. Templo del foro 8. Puerta oeste
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Ano 1870

Bajo el reinado de Amadeo de Saboya, se vivia una época tranquila que en breve daria paso a
tiempos revueltos. La guerra Franco-Prusiana estaba en marcha, y pronto Espafia conoceria la
proclamacion de la 12 Republica.

Mientras tanto, el mundo de las artes veia nacer una nueva etapa, la del Realismo, representada
por autores universales como Benito Pérez Galdds y Leopoldo Alas Clarin.

1870 fue también el afio en que un francés afincado en Madrid y aficionado a la fotografia, Jean
Laurent, paso por Valencia en su viaje por toda la peninsula e inmortalizé la ciudad en multitud de fotos:

Plaza de Santo Domingo, ahora conocida como Plaza de Tetuan

Grabado de la ciudad de Valencia, datado en 1870
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De su reportaje fotografico dedicado a la ciudad de Valencia podemos rescatar una imagen del antiguo
palacio que estaba situado entre la Catedral y la anteriormente citada Plaga de LAlmoina. Una imagen mas

actual nos sirve para apreciar el espacio dejado por el palacio: fotografias que reproducian un efecto de relieve.
A iy Ny ' El método consistia en utilizar dos cdmaras fotograficas enfocando al mismo objeto, y

188 Sy g SR B B \ h &= separadas entre si una distancia determinada por lo alejado que estaba el objeto. Al visualizar
ambas fotos a la vez, pero dejando que cada ojo viera una sola de las fotos, se conseguia un efecto
similar al de las imdgenes tridimensionales.

Laurent fue pionero en el uso de aparatos de estereoscopia, con los que conseguia tomar
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La Calle Samaniego

. Toma el nombre de Félix Maria Samaniego (La Guardia, Alava, 1745-
! CAL LE 1801), un famoso fabulista ilustrado. Procedia de familia noble y formd
DE parte de la Sociedad Vascongada de Amigos del Pais, ademds de que
i ¢ A"AN‘E [‘n presidié el Seminario de Nobles de Vergara. Fue autor, entre otras, de las
‘RL - UL ' "Fabulas Morales " y "Jardin de Venus". El rétulo a la calle en su memoria
MAN fue asignado en agosto de 1877 en la renovacidon de nombres realizada
entonces por el municipio a propuesta del cronista de la ciudad, Vicente
Boix.

El nombre original de esta calle fue el de Mossén Torrelles, al que le
siguidé los de Catalans de Valeriola y Catalans Descals (catalanizacién del
apellido Scala, de origen italiano). Es por ello por lo que a esta calle recae el Palacio dels Scala, hoy en dia
llamado Palacio de la Diputacidn Provincial. Estos nombres pertenecen a familias de noble linaje, y con
antepasados valencianos y catalanes. Los origenes de estas familias se remontan al siglo XV, cuando
construyeron el palacio de los Catalans de Valeriola, situado en la Plaza de Nules a escasos metros del
edificio objeto de este estudio.

La calle de Samaniego, a dos pasos de la Catedral, de la Real Basilica de la Virgen de los
Desamparados y muy cerca de la Universidad y del Colegio de Corpus Christi (El Patriarca) constituia un
espacio urbano de la Valencia de otros tiempos, con casas y palacios que todavia confieren a esta zona de
la ciudad cierto aspecto sefiorial. Su trazado es de los mds antiguos de este distrito municipal denominado
en la actualidad como Ciutat Vella, y se extiende desde la plaza de Crespins, cruzando la calle de Navellos y
la confluencia de la plaza de Nules con la calle del Conde de Almoddvar, hasta desembocar, después de un
trazado en zigzag, en la calle de Serranos.

En el dngulo primero que forma la calle de samaniego en direccion a la de serranos y a mano
derecha, en el nimero 16, existio el palacio de los marqueses de Ariza, que con el tiempo paso a
pertenecer a los Ledn, de cuyo linaje obtuvo la propiedad el historiador valenciano D. José Martinez Aloy,
autor del tomo correspondiente a “Valencia”, la obra de consulta “Geografia del Reino de Valencia”. Como
curiosidad, un joven Pio Baroja habito el piso segundo de la casa nimero 6 de la calle samaniego esquina
a la de Navellos, cuando era estudiante de Medicina en la Facultad de Valencia.

Una placa de marmol con busto en relieve estaba dedicada por el Centro de Cultura Valenciana al
gue fue su director y decano, D. José Martinez Aloy, “valenciano eximio que nacio, vivio y murio en esta
casa. 1855-1924”. Este edificio que ya ha desaparecido fue sede de la primera residencia de estudiantes
del Opus Dei en nuestra ciudad. Tiempo después le precedié un pequefio entresuelo en el nimero 9 de
esta misma calle Samaniego, donde se establecid el primer Centro de la Obra fuera de Madrid.

En la siguiente imagen cartografica vemos el entramado de la calle Samaniego y alrededores tal y
como eran en 1869, cuando aun recibia el nombre de Catalans Descals.
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Realizado en 1874, este dibujo representa la orilla norte de la ciudad, y en él se marca el
emplazamiento aproximado del edificio de Samaniego 9:
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En 1929, ya con una organizacién urbana muy similar a la actual, el Instituto Geografico y Catastral
zonificé el Término Municipal de Valencia de la siguiente forma:

Plano del Término Municipal de Valencia
Instituto Geografico y Catastral 1929 - ca. 1944
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Ampliando el cuadrante 45-Il vemos gran parte de la Ciutat Vella, y podemos apreciar todos los
edificios de interés histérico y cultural que pertenecen al entorno de Samaniego 9.
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Samaniego N29, el Palacio Valenciano

En 1870 finalizaron las obras de construccién del edificio encargado por Don Francisco Bafuelos al
maestro de obras natural de Alcira Salvador Galiana. La escasa informacién obtenida acerca de este
maestro de obras lo sitia en Enguera, donde dirigid las obras de ampliacién del Cementerio de esa
localidad en 1889. Hasta 1935, el edificio no sufrid intervencién de envergadura. La disposicién de alturas
comprende una planta baja a dos niveles, a cota de acera las zonas de acceso al edificio, y con un desnivel
de -60 centimetros las dedicadas a industria; entresuelo, Primera y segunda planta y atico para los
desvanes. Muy similar a la distribucidén tradicional de los palacios valencianos. Tomese de ejemplo el
Palacio de los Catalans de Valeriola, situado justo en frente, en el n22 de la Plaza de Nules

En el afio 1935 se iniciaron unas obras de rehabilitacién que afectaban en su mayoria a elementos
de fachada y tejado y los canalones de evacuacién de aguas. En Archivo Histdrico de Valencia tuve acceso
a unos planos dibujados ese mismo afno, en los que se incluyen una seccién en alzado, y las distribuciones
de planta baja, primer y segundo piso y el atico. Me parecid curioso que no incluyeran informacion del
entresuelo, presumiblemente por no tratarse de una planta noble. Ese afio era propietario del edificio Don
Vicente Ferran. Dichos planos podremos verlos en las siguientes paginas.

Desde junio de 1939 hasta el 30 de julio de 1940 se desarrollaron en el entresuelo de este edificio
las primeras actividades de formacién para jovenes del Opus Dei. Lo llamaron El Cubil por sus reducidas

dimensiones: un minusculo comedor, pasillo y dos habitaciones pequeiias. Era oscuro y himedo, con luces
a un pequefio patio interior y una sola ventana que daba a la calle Samaniego. El mobiliario procedia de
los trasteros de las familias de los jovenes miembros de la Obra.

Fue aqui donde se almacenaron los 2.500 ejemplares de la primera edicion de Camino, impresos
en unos talleres en la Calle Salvador Abril .Se destindélE una de las dos pequefias estancias a sala de
estudio, sala de estar y lugar para hacer la oracién por las tardes. La otra habitaciéon se habilitd como
deposito de los libros recién salidos de la imprenta. Setenta afios después, se han publicado de Camino
cerca de 4.500.000 4.500.000 ejemplares en 43 idiomas. En 1965 comentaba Escriva de Balaguer: Cuando
lo escribi, ni se me paso por la cabeza que fuera a difundirse tanto. Pensaba que tendria un alcance
limitado, poco mds del alla del dmbito de nuestra familia. Pero el Sefior, ha querido servirse de ese librito
como instrumento para remover a las almas. Esta difusion comenzé en Valencia, en el vetusto entresuelo
del edificio n29 de la Calle Samaniego.

A finales del siglo pasado, en el semisétano de este edificio se encontraba el Mesén Las Cuevas,
donde servian platos tradicionales de la cocina valenciana. Ocupaba la practica totalidad de la planta que
se encontraba por debajo de la cota de la acera. Actualmente, y por razones que mas adelante detallaré,
el Restaurante las Cuevas esta situado en el n22 de la Plaza Cisneros.
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Planos de la intervencion del afio 1935:

p-i Proyecto de Interiorismo : Edificio Samaniego 9 (1870) Fortara Mollg, José Maria E@l ESCOLA TECNICA SUPERIOR . ggﬂﬁ?&i‘l{é\l
Dpto. Expresién Gréfica Arquitectonica i Calle Samaniego, 8 Yalencia Diractor Acexiérmico: Vicents Oleina ENGINVERIA D'EDIFICACIO 7 DE VALENCIA

PFG-ETSIE




p.i Proyecto de Interiorismo ' Edificio Samaniego 9 (1870) Fortafia Malla, Jose Maria ESCOLA TECNICA SUPERIOR ) UNIVEERSITAT
Dpto. Expreitn Gefica Arqitecttnica | Calle Samaniego, 9 Valencia | Direoor Asedémios:Viosnta lcine ENGINVERIA D'EDIFICACIO M TOL T ENGIA

PFG-ETSIE




p.i Proyecto de Interiorismo ' Edificio Samaniego 9 (1870) Fortafia Malla, Jose Maria ESCOLA TECNICA SUPERIOR ) UNIVEERSITAT
Dpto. Expreitn Gefica Arqitecttnica | Calle Samaniego, 9 Valencia | Direoor Asedémios:Viosnta lcine ENGINVERIA D'EDIFICACIO M TOL T ENGIA

PFG-ETSIE




3.-Estado actual

Finalmente el Servicio de Gestidon del Centro Histérico dio el visto bueno a las obras, remarcando que

El 8 de marzo de 2006 el inmueble fue declarado en situacién de ruina legal. Un afio después, el cualquier alteracion de la fachada debia atenerse a lo estipulado en los planes de proteccion.

arquitecto Juan Pablo Mas Millet plantea una rehabilitacién completa del edificio. La intervencion mas
importante de las que propuso fue la de derribar el forjado que separaba la planta baja del entresuelo, y

volverlo a construir disminuyendo su espesor considerablemente. Con ello se buscaba aumentar la
habitabilidad en ambos niveles.

AY UN"I‘/\MIEI’)I"I‘O DE, VALENCIA
SERVICIO GESTION CENTRO HISTORICO
Seccion Licenciay Urbanisticas
masmillet.arquitectos
arquitectura, interiorismo y disefio grafico

jorge juan 5, 9* 46004valencia
tel 96 3525891 | fax 96 3526222

www.masmillet.com
EXPEDIENTE N* 1 2007-197

JUAN PABLO MAS MILLET INTERESADO S JUAN PABLO MAS MILLET
A EMPLAZAMIENTO : C/. Samanicgo, n® 9

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA OBIETO . Consulta Previa,

SERVICIO DE LICENCIAS

SECCION CENTRO HISTORICO

, Avda. Aragén 35
46010Valencia
Podria ser admitido lo solicitado en cserito de R.G. de 8 de junio de 2007 si se planteara una

Expte. 03801/2003/745 solucion de fachada acorde con los valores patrimoniales de la edificacién ajustada a lo regulado en
Emplazamiento: C/ Samaniego 9 ol articulo 6.11 del PEPRI de Scu-Xerea y dentro de los niveles de Rehabilitacion subgrupo reforma.
Asunto: declaracin de ruina legaly orden solicitud licenciade obras No desvirtuandose por lo tanto la lectura tipolégica de la edificacién.
En relacion a la orden de solicitar la preceptiva Licencia Municipal de Obras de Intervencion en Se adjunta ficha urbanistica y fotogréafica del inventario de edificaciones elaborado por el
el edificio emplazado en la calle Samaniego 9 establecida en el epigrafe 2° de la Resolucién n®

Colegio de arquitectos para ¢l avance de los antiguos planes especiales de proteccién (1984).
U-1714 de fecha 8 de marzo de 2006 por la que se declara en situacion de ruina legal dicho
inmueble, formulo la siguiente consulta al Servicio de Licencias, Seccién Centro Historico:

Resulta necesario conocer previamente
permitido en nuestro caso modificar
del entresuelo y la consiguiente 2
posicion actual del forjado deja =

Eﬁliﬁ’é&%{c‘%/ fﬁ@ﬁ DE SECCION,
plantea para mejorar las ct

Y para que conste a los :
de 2007
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Obras realizadas
A continuacidn, un desglose de los desperfectos y las actuaciones realizadas: Fotos del interior del edificio en ruinas:

Estructura: Se ha producido un asentamiento generalizado y uniforme en la toda la cimentacién,
visible por el numero y tipo de grietas existentes en todo el edificio, lo que hace pensar en la accién
continua de la humedad en la cimentacidn ya sea por rotura de canalizaciones subterraneas, la existencia
de una de las antiguas acequias de regadio o por la estacionalidad del nivel freatico. La caja de escalera
presenta un asentamiento mayor cuya causa se podria explicar por el mismo motivo, la accién continua de
la humedad, o bien por el insuficiente volumen inicial de cimentacién en un elemento de gran carga.

El asentamiento de la cimentacidn ha originado ademas la aparicidn de grietas y fisuras, sobre todo en los
muros que conforman la caja de escalera que presenta un asiento diferencial mayor. En algunos tramos de
los forjados de viguetas de madera se aprecian flechas excesivas, ocasionadas en gran medida por la
sobrecarga de uso, antigliedad y por los asientos ya mencionados. En los forjados compuestos por
viguetas metdlicas donde se ha descubierto la cara inferior del forjado tras eliminar parte del cielo raso se
observa un avanzado proceso de oxidacién y descamacion de las viguetas metdlicas, especialmente en los
ultimos forjados.

Fachada: presencia de grietas verticales, manchas de humedad y suciedad generalizada. Se ha
desprendido parte de la pintura y el enfoscado de la fabrica de ladrillo. Ademds, algunos de los balcones
presentan roturas.

Cubiertas: Aleros y canalones en muy mal estado. Un gran niumero de tejas deben ser sustituidas
por rotura, lo cual también ha producido humedades por filtracién.

Interiores: la escasa impermeabilizacion del edificio es notoria en el interior, con numerosas
manchas de humedad y carpinterias en estado avanzado de pudricién. Las tabiquerias presentan también
numerosas grietas y fisuras, e incluso dinteles partidos.

De este modo, las obras iniciadas en 2007 consistieron en una intervencion profunda en los
elementos de estructura horizontal del edificio, con refuerzos mediante perfileria metalica incluidos, asi
como una sustitucion practicamente completa de las carpinterias. En lo que se refiere a los espacios, la
distribucidn interior fue alterada para acondicionarla al uso propuesto por la empresa promotora, el de un
apartahotel.
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Detalles constructivos (Tratado Barberot): Cimentacion tras la rehabilitacion:

Cimentacidn original Todos los elementos de la cimentacion han sufrido un recalce, ademas de que han sido unidos para que
formen una parrilla.
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La cimentacion consistia en una prolongacién de los muros de carga, incluidos los de fachada, hasta el
estrato resistente. Bajo la cota de acera podrian ver aumentado su espesor, pero muy ligeramente.
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Forjado original: Nuevo forjado de entresuelo. Tipologia de forjado unidireccional formado por vigas, viguetas y bovedillas
como elemento aligerante.
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La tipologia constructiva no era muy diferente a la empleada hoy en dia, salvo por supuesto los materiales Las uniones de la vigueta con la viga se realiza mediante solape

empleados. Las viguetas de madera con seccidn rectangular para asegurar la resistencia, y como bovedillas
unos revoltones de ladrillo o rasillas. El relleno con mortero se ha visto sustituido con hormigén armado.
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A continuacion vamos a detallar la el aspecto exterior y la distribucion interna actual del edificio,
que alberga 27 apartamentos en su mayoria diafanos, y equipados con cocina basica y bafio (lavabo +
inodoro + ducha).
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A fecha de septiembre de 2014, el edificio se encuentra en completo estado de abandono y con el S I TTILiET
acceso restringido, debido a un litigio producido tras las obras de rehabilitaciéon de 2007. La sustitucidon : =S
completa de las escaleras y del forjado de entresuelo condujo a la denuncia por parte del Ayuntamiento al
arquitecto y empresa responsables de las obras.

En esta hoja vemos las puertas de acceso al edificio por la calle Samaniego (imagen de la izquierda)

y por la calle Conde de Almoddvar (derecha).
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Es tal el abandono que han desaparecido numerosas carpinterias exteriores, ademas de que la reja de
acceso a la planta baja junto a la entrada por Samaniego se puede abrir con facilidad.
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4.-Propuesta de uso: Hostal Valeriola **

A continuacidn, detallaré el que ha sido el objeto de este proyecto, adecuar el edificio para
albergar un hostal de dos estrellas y 24 habitaciones, con servicio de restaurante.

El escudo de la familia Catalans de Valeriola
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Asi pues la propuesta de este proyecto se ha realizado adecuandose a las circunstancias
urbanisticas expuestas, y tomando siempre como guia la Ordenacion de Establecimientos Hoteleros de la
Comunidad Valenciana, en cuyo Anexo Il se detallan los requisitos minimos para un establecimiento
hotelero de estas caracteristicas:

Programa de necesidades
Veamos que dice el PEPRI Seu-Xerea en su listado de ambitos y usos, en el Titulo quinto, capitulo primero,
seccion primera:
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26-11-93 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA g

Pi

PFG-ETSIE

accesos desde la via publica y ntcleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo del Ind. 1).

b) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.- Sélo podran
ubicarse en planta baja (salve que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja. Deberan contar con accesos desde la
via plblica y nicleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo del Alm.1).

¢} Par.1. Aparcamientos de uso puablico o privade- Podran situarse en
cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salve que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados, o en su caso, previa concesion

k2) No obstante podrd superarse el porcentaje anterior cuando los
locales no residenciales se sit@ien tan sélo en planta primera e inferiores.

%3} En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaran siempre en
plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residenciales, con las precisiones establecidas anteriormente.

m) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los
parafos f), g), h) e i} podran, con las limitaciones establecidas, situarse
en edificic de use exclusivo terciario.

2. Grado 2.-Comprende los siguientes palacios y casas sefioriales, con
independencia de su nivel de proteccion:

(****) Solo si supera el establecimiento 40 plazas y tiene servicio de restaurante o comedor. Con
ventilacion independiente de la cocina. Siempre que no se utilice el comedor de clientes fuera del
horario de comidas y cenas.

B) Hoteles-apartamento.
Variaciones respecto de los requisitos técnicos especificos exigibles a los
hoteles.

1. Unidades de alojamiento (*)
a) Superficie minima total:

administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres pablicos (Par. Casa sefiorial: Conde de Trénor, 3 1.-Dormitorio individual 10 m2 9 m2 8 m2 ¥ m2 6 m2

1b). Casa sefiorial: Salvador, 9 o 2 2 2 2 2 2
Cath setiosiil: Sibvirdon, 23 2.-Dormitorio doble 15 m 14 m 13 m 12m? 11m

d) Rem. Uso residencial comunitario.-Se admite en edificio de uso Casa sefiorial: Los Maestres, 3 3.-Salén-comedor (**) 12 m2 11 m2 10 m?2 9m? 8 m2

exclusivo, entendiende como tal aquél en el que todas las plantas por
encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo
también ubicarse en planta baja}. Si se ubica en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este use se situardn siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas.

) Rpf. Usoresidencial plurifamiliar -Se trata del uso global o dominante
asignado por el plan en este drea. Se admite en edificio de uso exclusivo,
entendiendo como tal aquél en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a viviendas (pudiende también
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de use mixte las plantas
destinadas a este uso se situardn siempre por encima tanto de las

destinadas a usos no residenciales como de las destinadas a uso
residencial comunitaric.

f) Tco.l. Use comercial compatible con la vivienda.-Se admite en
edificio de uso exclusivo. Si se ubican en edificio de uso mixto, los
locales comerciales sélo podran ubicarse en plantas baja y primera, no
admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables
residenciales, y deberan contar con accesos desde la via publica o
zaguan exterior y nicleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

g) Tho.1. Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera-Se admite en edificio de uso exclusivo. Siseubica
en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran
siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y

Casa sefiorial: Los Maestres, 7

Casa sefiorial: Mar, 49

Casa sefiorial: Bretén de los Herreros, 5

Casa sefiorial: Conde de Montornés, 7

Palacio Catala de Valeriola: Nules, 2

Casa sefiorial: Trinquete Caballeroes, 9

Palacio de Ariza: Conde de Carlet, 3

Palacio de Campolivar: Gobernador Viejo, 30
Palacio de Carcer: Salvador, 20

Palacio de Caro: Almirante, 14

Palacio de Cerver6: Cisneros, 1

Palacio de Escrivéd: San Luis Beltran, 2

Palacio de Montomés: Conde de Montornés, 1,3y 5
Palacio de Montortal: Tetuan, 4

Palacio de Tremolar: Trinquete Caballeros, 11y 13

Elrégimen de compatibilidad de usos es el siguiente:

a) Alm.1. Almacenes compatibles con la vivienda.-No se admiten en
ninguna situacién.

b) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.-No se
admiten en ninguna situacién

¢} Par. 1. Aparcamientos de uso piblico o privado-Podran situarse en
cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salve que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales) e inferiores a la baja (Par.1a).

4 —Estudio (***) 24m?2  22m? 20mZ2 18 m2 16 m?
2. Banos (***¥) Si SI Si SI -
3. Cocina (*****) Si si i Si si

{*) Cuando, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del apartado dos del articulo dos, en
estos establecimientos concurran unidades de alojamiento propias de los hoteles, deberan reunir las
superficies exigidas para estas estancias conforme a su categoria.

(**) Dotado de mobiliario idoneo y suficiente para el comedor y el salon respectivamente, que
podran unificarse en el dormitorio en una pieza comun denominado estudio.

(***) Cuando cuente con los minimos fijados el maximo de plazas seran dos, pudiendo
incrementarse su capacidad a razon de una plaza por cada 5 m2 mas.

{(****) Uno por dormitorio, sea éste doble o individual.

{(*****) Provista como minimo de utensilios de cocina, frigorifico, cocina y horno.

ANEXO Il

Requisitos técnicos especificos de los establecimientos hoteleros del grupo segundo

por debajo de las destinadas a usos residenciales. - Bajo espacios libres privados, o en su caso, previa concesién Hostales

administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos
h) Tef.2. Locales de oficina-Deberan ubicarse en edificios de uso mixto, (Par.1b). |. Instalaciones 2 1
con las siguientes limitaciones: 1. A li SI’ Si
-Las plantas destinadas a este uso se situardn en planta semisétano y d) Rem. Uso residencial comunitario.-Se admite en edificio de uso - Agua calente 5 7

superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o
residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no
residenciales.

exclusivo, entendiendo como tal aquél en el que todas las plantas se
destinan a este uso.

2. Calefaccion (*) S SI
3. Teléfono:

-No pqdn’m ocupar mds del 50 por ciento de la superficie total e) ‘Rpf. Uso residencialpluri’familiar.-Se!rata del uso global o dmﬁn@te a) En habitaciones Si -
construida. asignado por el plan en este drea. Se admite en edificio de uso exclusivo, > < =

entendiendo como tal aquél en el que todas las plantas por encima de la b) Zonas de uso comun Sl Sl
i} Tre. Actividades recreativas.-Se admiten en planta semisétanc y baja. baja (plantas de piso) se destinan a viviendas (pudiende también C) General por p| anta (:« *) . SI‘

No obstante no se admitirdn actividades recreativas en planta alguna
cuande se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja.
Deberan contar con accesos desde la via publica.

ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de usc mixto las plantas
destinadas a este uso se situardn siempre por encima tante de las
destinadas a usos no residenciales como de las destinadas a uso
residencial comunitario.

Il. Comunicaciones

j) D. Dotacionales.-Se admiten en planta semisétano y plantas superiores 1. Ascensores Sl Si
con las limitaciones establecidas en el parrafo k). Se admiten asimismo f} Tee.l. Use comercial compatible con la vivienda-Se ubicarin, 3 5 5 2
en edificio de uso exclusivo. necesariamente, en edificic de use mixto. Los locales comerciales a) A Pamr num. de P'antas BaJa & g BaJa + 3‘

k) En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las siguientes
condiciones:

k1) La superficie construida, excluidos sétanes, del conjunto de locales
no residenciales no podra ser superior al 50 por ciente de la total
superficie construida, excluidos sétanos y planta baja, del edificio.

Proyecto de Interiorismo D) (3

Dpto. Expresitin Gréfica Arquiteetdnica

deberdn contar con accesos desde la via pablica o zaguan exterior y
nucleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados delos
del resto de usos, y poedrdn situarse exclusivamente en planta primera e
inferiores.

¢} Tho. 1. Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera-Se admite en edificio de uso exclusivo. Sise ubica
en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn
siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y

por debajo de las destinadas a usos residenciales.

Edificio Samaniego 9 (18

Director Académico: Vicents Olcina

2. Escalera Si Sl
3. Salidas
a) De clientes SI Si
b) De servicio
4. Elementos de evacuacion (***) Sl

%)
2N

(*) Salvo en pasillos y servicios generales.
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(**) Salvo que exista en todas las habitaciones.
(***) De conformidad con la normativa vigente en materia de seguridad y proteccion contra incendios.

lll. Zona de clientes 2 1

1. Habitaciones
a) Clases (*):

1. Doble Si Sl
2. Doble con salén - -
3. De uso individual Si SI
- Suite - -
b) Superficies (no incluidos los cuartos de bafio):
1. Doble 13 m? 10 m?
2. Doble con salén (**) 11 m? 9 m?
3. Individual 7 m?2 6 m?
4. Salén (*¥) 8 m? 5m2
c) Terrazas (**)
1. Superficie 3m? 3 m?
2. Anchura minima 130 m. 130 m.
2. Cuartos de bafo en habitaciones (***) Si -
a) Porcentajes minimos:
1. Completo (****) 50% -
2. Aseo (***¥) el resto 100%
3. Salones (*****) Si SI
4. Comedor (******) Si SI

(*) Para poder publicitar la existencia de camas supletorias en habitaciones, la superficie de éstas
deberdn exceder, por cama, un veinticinco por ciento de la minima exigible segun la categoria que se
pretenda, sin que en ningun caso puedan instalarse mas de dos de estas camas por habitaciones.

i existe.

£ S S[

n los hostales de una estrella donde no existan cuartos de bano, sera obligatoria la existencia

***) En los hostales d trella dond st tos de b a obligat | st
de un bano cada 10 habitaciones o por planta —aun cuando en dicha planta existan menos de 10
habitaciones.

{(****) Completo: banera con ducha, lavabo e inodoro.

Aseo: Ducha o poudivan, lavabo e inodoro.

(*****) Los espacios destinados a bar, sala de lectura, TV y juegos, si existen, podran computarse
como formando parte del salon, siempre que éste no quede suprimido en su totalidad.

{(******) La cocina contara con camaras frigorificas o similares para carnes y pescados; bodegas y
despensas.

IV. Servicios generales 2 1
1. Servicios sanitarios generales (*) Si -
2. Oficio en todas las plantas (**) Si -
3. Servicio de custodia de dinero y objetos de valor

entregados contra recibo a los clientes, siempre

que no cuenten con servicio de cajas fuertes indivi-

duales en régimen de alquiler Si Si
4. Deposito de equipajes Si -
5. Vestibulo, con recepcion/conserjeria (***) Si Si

(*) Existiran en todas las plantas donde haya salones, comedores o lugares de reunion.

(**) Con fregadero y vertedero. Debera estar comunicado directamente con la escalera de servicio y
montacargas cuando los hubiere. Si el nimero de habitaciones por planta fuera inferior a diez, se
exigira un oficio cada diez habitaciones con independencia del numero de estas que en cada planta se
encuentren ubicadas.

{***) Conforme a lo que se define en el art. 10.

V. Zona de personal 2 1
1. Dormitorios de personal que pernocte (*) Si Si
2. Separada de la zona de clientes Si -
3. Vestuarios y aseos Si |
4. Comedor de personal (**) Sl Si

(*) El numero de personas por habitaciones serd conforme a lo establecido en la normativa
higiénico-sanitaria y laboral vigente, y a los acuerdos entre las partes.

{(**) Solo si supera el establecimiento las 40 plazas y tiene servicio de comedor o restaurante. Con
ventilacion independiente de la cocina. Siempre que no se utilice el comedor de clientes fuera del
horario de comidas y cenas.

ANEXO 1l

Requisitos técnicos especificos de los establecimientos del grupo tercero

Pensiones
1. Superficie minima en habitaciones:
a) Doble 10 m?

b) Individual 6 m?
2. Un aseo de uso general por planta, con agua caliente y fria.
3. Espacio destinado a sala de estar.
4. Teléfono para uso general.
5. Cocina, si se presta servicio de comedor.
8. Escaleras y salidas como elementos de evacuacion (*).

(*) De conformidad con la normativa vigente en materia de seguridad y proteccion contra
incendios.

a Diractor Azadémico: Vicorte Oldna
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Asi pues, esta propuesta queda justificada al realizar un analisis de los servicios hoteleros presentes
en el casco antiguo. Tomando la Ciutat Vella como la zona delimitada por el antiguo cauce del Rio Turia y
las calles Coldn, Xativa y Guillem de Castro, separamos zona norte de zona sur.

Justo en el centro de la zona norte esta emplazado el edificio, y la oferta hotelera préxima se limita
a tres hoteles, un hostal y tres servicios de alquiler de apartamentos.
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Listando todos los establecimientos hoteleros de la Ciutat Vella obtenemos el

siguiente cuadro:

Justificacion de diseio

Tipo de Nombre Direccion Debido a la irregular forma del interior del edificio, probablemente la nueva distribucién interna
establecimiento haya sido la tarea mas costosa de este proyecto. Mi intencién ha sido la de conseguir la relacién ideal
Hoteles Ad Hoc Monumental C/ Boix, 4 entre espacio/forma/equipamiento,
Caro C/ Almirante, 14 o Espacio: superficies muy similares entre las distintas habitaciones.
Astoria Palace Plaza Rodrigo Botet, 5 o Forma: siguiendo como linea base la formada por la fachada de la calle Conde de Almoddvary la
Husa Reina Victoria C/ de las Barcas, 4 cara Este de la caja de escalera, todas las habitaciones presentan perpendicularidad a las mismas.
Vincci Lys C/ Martinez Cubells, 5 El obj.etivo es la uniformidad entre las ha.bita.ciones. En el caso de las r.)lanta? entresuelo y 22 se han
Petit Palace bristol C/ Abadia San Martin, 3 ipnr:ec"'cilc;:sz :;l;:k;;iictzrggna::eso a las habitaciones, regularizando mediante angulos rectos el
Vincci Palace Hotel C/ de la Paz, 42 o Equipamiento: con la nueva distribucidn se consiguen hasta 9 bafios adaptados, y 19 de las
Catalonia Excelsior C/ Barcelonina, 5 habitaciones cuentan con mobiliario extra (mesa baja y dos sillones).
SH Singular hotels C/ de la Paz, 28
Melia Plaza C/ Plaza del Ayuntamiento s/n Con estos objetivos marcados, pasamos a la que seria la distribucion interna del edificio, seguida de las
Casual Valencia C/ Convento San Francisco, 7 distintas fases de obra y las disposiciones de la iluminacién y redes de saneamiento.
Hostales Hostal Bisbal C/ Piedela Cruz, 9
Center Valencia Youth C/ Samaniego 18
Apartamentos Valenciaflats C/ Santo Tomas, 22
Lonja Sorolla C/ Belén, 1
Get Ready Valencia C/ Escuela del Temple, 3
Living Valencia Plaza Merced, 3
Urbanflats C/ Valencians, 2
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Cuadro de pavimentos

Garantia

20

Anos

Entarimado flotante artificial (Catadlogo Castelld)

Dimensiones
del tablero

1285 x 192 x 8 mm

Overlay
Papel Decorativo
Soporte HDF Hidréfugo
Contrabalance

CASTELLO

Estructura

PROPIEDADES

UNIDAD CARACTERISTICAS

ESPECIFICAS

Densidad HDF EN 323 Kgim?® | 950 kg/m3 +/-5%
Resistencia a la abrasién
IP >4.000 U EN 13329 AC4
Categoria seg(n nivel de 23 Doméstico Intensivo
EN 13329 ;
uso 32 Comercial General
Resistencia al impacto EN 13329 IC2
Resistencia al Fuego EN 13501-1 Cays1
(I}esilsten.cia alaquemadura | -\ 438 5 19 Grade 4
e cigarrillos
Efecto antiestéatico EN 1815 Kv <4
. : Grupo1-2  Grado 5
Resistencia a las manchas EN 438-2.15 Grupo 3 Craded

EN 20105-B02
EN 20105-A02

EN 12633

<6 en la escala de azules

Resistencia a la luz :
<4 en la escala de grises

Resistencia al deslizamiento Clase 1

Emisién de formaldehido del

e e bt ol EN 120 DIBT-Guidelines 100 | E1

Médulo de elasticidad EN 13329 N/mm? | =2 1N/mm?
Traccién superficial EN 319 N/mm?2 | > 1N/mm?
Tolerancia dimensional L LeREEEy anehi e 050 Tm

3 Promedio < 0,1 mm
Escuadria del elemento #1 Max.Min < 0,15 mm
Diferencia de altura entre = Promedio £ 0,1 mm
elementos E E: Maximo 0,15 mm

i ———————iay T

Rectitud de la cara

<£0,25 mm

lII'IIIIIIQS[]DEDDD

Kronospan Spain, S.L.
P.1. El Oliveral, Calle A, N°6-B

46190 Ribarroja del Turia (Valencia)

Todos los valores son aproximados.

No se pueden descartar pequefias desviaciones.

Tel: 96 164 31 50
Fax: 96 164 31 54
e-mail: info@kronospan.es

UNIVERSITAT
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Pavimentos ceramicos (Catalogo Ceramica Mayor)

| M SERIE PEDRA
‘ |- b Medidas reales aproximadas en cm.

| 40
—
—_— 185
31
Rodapié —
| ‘ W Zangquin 104
dcho./ izq.
s
@ i
EN
T oo
% 327
Peldafio angular corte Peldafio

32,7

120

Peldafio curvo

31
@]0,95 / lo.95 _—

\ —_—
31 % 104
Base Base Zanquin corte dcho./izg.

Caracteristicas Técnicas - Serie PEDRA (Montserrat y Gredos)

CESEOCEKER

Resistencia Resistencia Resistencia_ Resistencia Antideslizante  Resistencia Resistencia Absorcién
ala abrasion alasheladas  alchoquetérmico  alaflexién a las manchas al rayado deagua
v Cumple Cumple >26N/MM2 Clase 1 Clase 5 6 <0.,5

Caracteristicas Técnicas - Serie PEDRA (Teide)

CESEOEEKCKEM

Resistentia Resistencia Resistencia Resistencia Antideslizante ~ Resistencia Resistencia Absorcién
ala abrasion alasheladas alchoquetérmico  alaflexion a las manchas al rayado deagua
11} Cumple Cumple >26N/MM2 C(lase 2 Clase 5 5 <0,5

P

CERAMICA MAYOR S.A. Partida Planet, s/n - 03510 Callosa d’En Sarria {Alicante -Espaiia}
T +34 965 881 175 - F +34 965 881 919 - www. ceramicamayor.com - e-mail: mayor@ceramicamayor.com
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PFG-ETSIE

SERIE ESPLENDOR

Gres porceldnico extrusionado

Bases_ Medidas nominales

. . : I ‘ —i
[ 1 .;l)
i /
I

|

. M i |

Casablanca
31.6x31,6 [LEIHLE

Marrakech
31.6x31,6 [LEIELE

Tuareg
31,6x31,6 [LRIELE

Piezas especiales _ Disponibles en todos los coleres

— -

31,6x33 PELDANO cURVO [CETHN 33x33 PELD. CURVO ANG. CORTE [DEEZI

120x33 PELDANO CURVC [CEAE

9x31.6 RODAPIE [ICEEIN

ZANQUIN DCHC /1ZD0 curvo [TEZIN

BASES Medidas Piezas/Caja Cajas/Palet |Piezas/Palet| m2/Palet | Kgs/Palet {aprox}
31,6x31.6 cm - 1247124 100 600 60,00 1.300

PIEZAS Medidas Piezas/Caja | Cajas/Palet | Piezas/Palet| kgs/Caja | Kgs/Palet{aprox}

ESPECIALES | RODAPIE 9316 cm - 35° 124" 22 %9 2178 1296 12683
PELDANO 31,6x33 cm - 12.4" 13" 6 60 360 18,68 1.181
PELDARNO 120x33 cm - 468 x13" 1 75 75 2160 1620
PELDANO ANG. CORTE 33x33 cm - 13" x13" 4
ZANQUIN DCHO-12D0. 10 B0 Ba0 1038 830

Proyecto de Interiorismo D) (3

Dpto. Expresitin Gréfica Arquiteetdnica

Edificio Samaniego 9 (1870

]
Mallas

31,6x31,6 MARRAKECH

31.6x31.6 TUAREG

VO I0 [ O C1 99 1
=L E

=B

31,6x31.6 MIXTA

(M-400)ud.

Director Académico: Vicents Olcina
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Revestimiento de gres (Catalogo Roca)

SERIE ESPLENDOR OPERA

Medidas reales aproximadas en cm.

40
“/Q joss | s | COMPLEMENTARY PIECES WALL TILES MALLA OPERA BG 30X30
_ 185
Bicas NN 21 Ref.: 5G0130041
31 Rodapié T
Base Zanguin dcho./izq. curvo Related

All the series:30x30
All the components of the series:QPERA

: Range Catalogue

Technical Specifications

Peldafio curvo angular corte

Peldafio curvo

32,7

120
Peldafo curvo

Caracteristicas Técnicas - Serie ESPLENDOR

COSODECEM

Resistencia Resistencia . Resistencia  Antideslizante Resistencia Resistencia Absorcion
alaabrasion alasheladas  alchoquetérmico  ala flexion alas manchas al rayado deagua

1 Cumple Cumple >26N/MM2 Clase 0 Clase 5 5 <0,5

r

AENOR
B @ CERAMICA MAYOR S.A. Partida Planet, s/n - 03510 Callosa d'En Sarria (Alicante -Espaiia)
it T +34 965 881 175 - F +34 965 881 919 - www. ceramicamayor.com - e-mail: mayor@ceramicamayor.com
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Cuadro de iluminacion

Informacidn extraida del catalogo Todoluz
Plafén Ref. 047979

Descripcion

. PLAFON BLANCO LISO.
< ; = Plafon LED blanco liso. Fabricado en policarbonato mate.

Con la nueva tecnologia LED consigue hasta un 90% de ahorro energético con respecto a la luminaria tradicional. Asi
como una mayor vida util. Led incluido.

Medidas Bombillas Peso
Alto: 8 cm Max 1 x LED-15W

Ancho: 27 cm

Fondo: 27 cm

p-i Proyecto de Interiorismo PFG ' Edifciosamanieg 9 E@l | @ T ST ) UNIVERSITAT

" ¥,
o ENGINYERIA D'EDIFICACIO B e VALENCIA




Ldmpara de techo Ref. 049396

Descripcion
COLGANTE LINO.
Lampara colgante de lino marron. Altura regulable maxima 70 cm. Bombilla no incluida.

Medidas Bombillas Peso
Alto: 20 cm Max 1 x E27-40W
Ancho: 35 cm
Fondo: 35 ¢cm
Halégeno empotrado Ref. 044596
Descripcion

EMPOTRABLE ALUMINO REDONDO NEGRO.
Foco empotrable redondo realizado en aluminio con acabado negro satinado. Taladro redondo de & cm. Bombilla no

Incluida.
Medidas Bombillas Peso
Alto: 8 cm Max 1 x GU10-50W

Ancho: 930 cm
Fondo: 9.30 cm

P_i Provecto de Interiorismo ' Edificio Samaniego 9 ESCOLA TECNICA SUPERIOR D L UVERSITAT
rroyecto de 'nteriorismo - - E@l ENGINYERIA D'EDIFICACIG M) 2 VALENCIA
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.
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lluminacion
+—1,85—4-0,97F——2,71 40,97 f——2,18—-0,97 4——2,13—4-0,97F 2,62 40,97 f——213—F—1,94—F——187—F Planta Baja
Escala 1/100
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.
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lluminacion
F—1,73—F—12—F 2,48 F—12—F—1,95—HF—12—Ff—19—Ff—12—F 2,39 F—12—F 5,83 ¥ Entresuelo
Escala 1/100
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

lluminacion
—15—F—165—F—15—F—16—F—15—AF—2,09—F—15—F—2,08—F—15—F—21—F Planta 1
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

[luminacion
Planta 2
Escala 1/100
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Cuadro de sanitarios

Roca

S G

Kalahari

< <

Un espectacular disefio es la clave de su
singular funcionalidad. Esta coleccion
conjuga perfeccion, tecnologia y detalle.
El disefiador industrial Ramén Benedito
firma esta propuesta nacida de un
universo de formas geométricas. Trazos
elegantes, puros, sofisticados e
inspiradores que le valieron el premio
ADI-FAD de las artes decorativas al
diseno.

Disefado por
%
R Ramon Benedito

En los 20 afnos que lleva colaborando con
Roca ha aplicado un criterio de disefo
que se puede resumir en una frase: el
rigor como método. La légica
confrontacion entre tecnologia y disefo le
ha llevado a una sintesis de resultados
adecuados a las exigencias de nuestro
tiempo.

Ref. 327896..0

Lavabo de porcelana suspendido o de sobremueble

Agujeros para griferia: 2 Insinuados, 1 Agujero
practicado, 2 Insinuados

Conjunto de fijaciones: Incluido

Forma: Cuadrado

Lavabo doble

Material: Porcelana

Posicion de la repisa: A ambos lados

Repisa integrada

Sin rebosadero

Tipo de instalacion: Mural, Sobremueble

Colores y acabados

Como obtener la referencia completa
Sustituya los “.." en la referencia por el codigo
del acabado deseado de la lista siguiente.

[ 00Bianco
L\_ 17 Pergamon
[ o Edeweiss
. 92 Graphit
L\_ 93 Jazmin

Medidas

Longitud: 1200 mm.
Anchura: 510 mm.
Altura: 125 mm.

Opcional

840667001 Toallero frontal para lavabo
840523001 Toallero lateral para lavabo

Compatible

Roca

NGy A

Kalahari

Ref. 327896..0

_

e 3
r 1

856453... Mueble base

Dibujos técnicos
- 1200
460 =200 e
[ Tod cos 1%; f;b?L.‘QO
30‘0— ° ° > 280 =
L R O / ! - 425 !
- 500 ——:

Roca
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Roca

S

Element

Potente, compacta y racional. El
arquitecto David Chipperfield ha disefado
una propuesta geométrica, pura,
diferenciadora y radical. Gracias a la
simplicidad de sus lineas y a su programa
integral para el bafo, es capaz de
convivir con gran facilidad con los
distintos registros estilisticos que requiere
el interiorismo contemporaneo.

Disenado por
7 David Chipperfield

Con oficinas en Londres y Berlin, el
arquitecto cuenta con proyectos en

Baiiera acrilica rectangular

Ref. 247704..0

Aislamiento acustico

Altura interior (mm): 445
Capacidad (1): 280

Capacidad (personas): 1
Estructura de montaje: Con pies
Forma: Rectangular

Longitud interior (mm): 1672
Material: Acrilico

Tipo de instalacion: Encastrada

Dibujos técnicos

Colores y acabados

Como obtener la referencia completa
Sustituya los “.." en la referencia por el codigo
del acabado deseado de la lista siguiente.

[ 00 Bianco
t*_ 17 Pergamon

Medidas

Longitud: 1800 mm.
Anchura: 800 mm.
Altura: 426 mm.

f

420

I/’*‘“ I

Roca

e A

Veranda

Bidé de porcelana

Ref. 357440..0

Adosado a pared
= Agujeros para griferia: 1 Agujero

Forma: Redondo
Tipo de instalacion: De pie

Disefada por Schmidt & Lackner, esta
serie se renueva y se abre a la
voluptuosidad de la curva y la
sofisticacion que siguen las ultimas
tendencias del interiorismo
contemporaneo.

x’ Disefiado por
Schmidt & Lackner

Desde su estudio Schmidt& Lackner
Design en Heidelberg, estos disefadores
alemanes han trabajado para empresas
como Sysmex, Olymp y Leifheit y sus

proyectos han sido premiados en Dibujos técnicos

Colores y acabados

Como obtener la referencia completa
Sustituya los “.." en la referencia por el codigo
del acabado deseado de la lista siguiente.

‘ b 00 Blanco
‘ . 17 Pergamon
' N 91 Edelweiss

. 92 Graphit
‘ N\ 93 Jazmin

Medidas

Longitud: 390 mm.
Anchura: 640 mm.
Altura: 385 mm.

Incluye

506402210 Sifén curvo de 1 1/4" para bidé

Europa, Japén y Estados Unidos, con _E certamenes como el Design Plus de
una dedicacién especial al ambito cultural Frankfurt, ID Annual Design de New York
y en concreto a la construccion de 1800 y Delta ADI-FAD de Barcelona.
museos. Entre sus grandes obras 1676
encontramos el Pavilion de America's
Cup en Valencia, la sede de Toyota en (r \) x _*12 — o _.I
Japoén y muchas de las de tiendas Dolce } 4 |
& Gabanna de la firma alrededor del k 800 190 385
mundo. 520 ;l T ] —&
\J \)j 460

J 286 =
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Roca
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Veranda

Disenada por Schmidt & Lackner, esta
serie se renueva y se abre a la
voluptuosidad de la curva y la
sofisticacion que siguen las Ultimas
tendencias del interiorismo
contemporaneo.

:{' Disefiado por
ad Schmidt & Lackner

Desde su estudio Schmidt& Lackner
Design en Heidelberg, estos disefadores
alemanes han trabajado para empresas
como Sysmex, Olymp y Leifheit y sus
proyectos han sido premiados en
certamenes como el Design Plus de
Frankfurt, ID Annual Design de New York

Inodoro de porcelana con salida dual

Adosado a pared

Codo de evacuacion incluido
Conjunto de fijaciones: Incluido
Forma: Redondo

Sistema de descarga: Arrastre
Tipo de instalacion: De pie
Tipo de salida: Dual (vario)

Dibujos técnicos

360»
[:160

nd ')
\d
695 9
4501 15
'

L2/ 180
"
L@] 200 b+

0

1
|
390+ LI

>210-

Ref. 342447..0

Colores y acabados

Como obtener la referencia completa
Sustituya los “.." en |a referencia por el cédigo
del acabado deseado de la lista siguiente.

L\_ 00 Blanco
L*_ 17 Pergamon
t_\. 91 Edelweiss
. 92 Graphit
L\_‘ 93 Jazmin

Medidas

Longitud: 390 mm.
Anchura: 695 mm.
Altura: 800 mm.

Roca

e A

Khroma

1.

Color y textura al servicio de los sentidos.
Concebida por el disehador austriaco
Erwin Leo Himmel, esta coleccién es una
apuesta por colores intensos para llenar
de alegria y desenfado el espacio de
bafo. Ademas, sus formas arménicas y
acabados texturizados atraen a los tactos
mas exigentes. Vincent Gregoire, director
creativo de la prestigiosa agencia Nelly,
ha elegido la gama cromatica para hacer
de esta serie un auténtico regalo para los
sentidos.

Lavabo de porcelana suspendido

Ref. 327650..0

Agujeros para griferia: 1 Insinuado, 1 Agujero
practicado, 1 Insinuado

Conjunto de fijaciones: Incluido

Forma: Cuadrado

Material: Porcelana

Posicion de la repisa: A ambos lados

Repisa integrada

Tipo de instalacion: Mural

Dibujos técnicos

2 T S
] e |

460> L

70
;.

800
200 = 280 = -1 r '
=

Colores y acabados

Como obtener la referencia completa
Sustituya los “.." en la referencia por el codigo
del acabado deseado de la lista siguiente.

L\_ 00 Blanco

Medidas

Longitud: 800 mm.
Anchura: 460 mm.
Altura: 165 mm.

Opcional

337650..0 Pedestal para lavabo de porcelana
337652..0 Semipedestal para lavabo de
porcelana

i B
j70 42 7w

y Delta ADI-FAD de Barcelona. o35l

!
150 155
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Roca

B A
Easy Ref. 276081..0
Plato de ducha acrilico con fondo antideslizante
Desagie incluido Colores y acabados
Q Diametro del desagie (mm): 90

Como obtener la referencia completa
Forma: Cuadrado Sustit los *. " on [a ref 2 | cédi
ustituya los “.." en la referencia por el codigo
Material: Acrilico y . g

— — | d 3¢ lali iguiente.
Profundidad: Plano (entre 45 y 65 mm) el acabado deseado de la lista siguiente

Tipo de fondo antideslizante: Integrado ‘ b 00 Blanco
N
‘Medidas
Lo facil siempre funciona. Un disefio facil Longitud: 900 mm.

Anchura: 900 mm.
Altura: 30 mm.

y adaptable es la apuesta segura por un

estilo actual, atractivo y cuya neutralidad

de formas, de inspiracién organica, le

confiere la versatilidad y la ergonomia Dibujos técnicos

ideal para encajar en cualquier espacio.

900
+->200<' o
50
200 N
e =z
900 = = =
= = = 65 090
| - *50 e 30
N i 16250 7 = rya
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50 50
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

Nivel cimentacion

Saneamiento
Escala 1/100
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ARCHICAD VERBION EDUCACIONAL

GRAPHISOFT.

Cimentacion
Entresuelo
Escala 1/100

p-i Proyecto de Interiorismo 5 Edificio Samaniego 9 (1870) Fortafia Moll4, José Marfa ESCOLATECNICA SUPERIOR IVERSITAT
PF 5%% Director Académico: Vicente Olcina ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Calle Samaniego, 9 Valencia VALENCIA

G-eTsIE Dpto. Expresion Grdfica Arquitectnica
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Vistas virtuales del edificio

Pj Proyecto de Interiorismo PFG 2 Edificio Samaniego T  UNIVERSITAT

ot Selle ENGINYERIA D'EDIFICACIO




Imagen del restaurante con la barra en primer plano
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La habitacion al sudeste en el entresuelo
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Conclusiones finales.

Antes de terminar con la memoria de este proyecto quisiera tomar en consideracién dos asuntos
diferentes. El primero se refiere a las herramientas BIM y su potencial. Decir que un software como
Archicad es util no hace justicia a sus posibilidades. Siempre me ha resultado complicado el uso de
programas de disefio 2D en construccidn, tanto por sus limitaciones como por la facilidad de la aparicidn
de errores durante el proceso de disefio de un edificio. Porque para eso sirven programas como Autocad.
Mas alla del disefio no nos facilitan la preparaciéon de un proyecto de construccién, y ahi es donde entra
BIM. Con BIM obtenemos virtualmente un edificio completo en toda su magnitud y con todos sus
elementos. Obtenemos también un listado de materiales, de mobiliario, de elementos de iluminacion,
ventilaciéon... ¢Qué mas conseguimos con estos listados? La parte fundamental de un proyecto
constructivo, las mediciones y presupuestos.

Engloba en un solo programa la prdctica totalidad de la informacidn necesaria para la memoria de
un proyecto, y eso facilita enormemente su desarrollo.

Por ultimo, me gustaria incidir en lo que supone un proyecto de intervencion de estas
caracteristicas. En un barrio como el de Ciutat Vella no sélo es deseable sino también necesario. Sin entrar
en el campo de la rehabilitacién de edificios historicos, en la cual trabajan otros compafieros con su
respectivo tutor, la propuesta de un nuevo uso puede significar una revalorizacidon sustancial de un
edificio. O su rescate. ¢Cuantos edificios historicos se encontrardn en la misma situacidon que éste? En
estado de abandono, o con plantas enteras cerradas y deterioradas. Siempre desde el respeto
arquitecténico y con las normativas urbanisticas como referencia, el resultado es una revitalizacién, tanto
del edificio como de su entorno y en el caso que nos ocupa, porqué no, también para la ciudad de
Valencia.
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