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RESUMEN 

 

El objetivo del presente proyecto es la aplicación de criterios y conocimientos de intervención 

en un edificio preexistente dentro del conjunto patrimonial arquitectónico de la ciudad de 

Valencia. Para ello combinaremos técnicas y procedimientos gráficos avanzados utilizando la 

metodología BIM, orientada al estudio, análisis y propuesta de cambio de uso. 

El edificio objeto de estudio es el Edificio ÉPOCA construido en 1910 en la calle de Las Barcas 

número 2 esquina con la Plaza del Ayuntamiento número 21. Se trata de un edificio de estructura 

metálica y de estilo ecléctico propio de la época.  

Para alcanzar el objetivo propuesto, en primer lugar se realizará un estudio previo del edificio, 

investigando su contexto histórico, intervenciones posteriores sufridas en el mismo o cualquier 

otro aspecto de relevancia que haya tenido influencia en su estado actual. 

Una vez superada esta primera fase y disponiendo de toda la información necesaria, se 

procederá al levantamiento de éste utilizando un programa de metodología BIM (ArchiCAD), que 

nos ayudará a entender y analizar el edificio en su estado actual. Se prestará especial atención en 

lograr los aspectos estéticos y ornamentales de la fachada de nuestro edificio, que tan 

característico lo hacen. 

Con la ayuda de la construcción virtual del edificio, se propondrá un cambio de uso en una de 

sus partes conforme a las posibilidades que se nos ofrecen conforme a la normativa urbanística 

vigente.  

Por último, se realizará una exhaustiva búsqueda de revestimientos y mobiliario existente en el 

mercado para terminar de definir correctamente la propuesta de cambio de uso. 

 

PALABRAS CLAVE 

 

METODOLOGÍA BIM 

EDIFICIO ÉPOCA 

ECLECTICISMO 

CAMBIO DE USO 

PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO 

ABSTRACT 

 

The purpose of this project is the application of standards and knowledge of intervention in a 

pre-existing building in the architectural heritage of the city of Valencia.  For this purpose we will 

combine techniques and advanced graphical procedures using BIM methodology, oriented to the 

study, analysis and proposal for change of use. 

The building, which is the object of this study is the ÉPOCA building, built in 1910 in 2nd Las 

Barcas street on the corner of 21st Plaza del Ayuntamiento. It is a metal structure and eclectic style 

building of that period of time.  

To achieve the proposed objective, first we will have to carry out a previous study of the 

building, researching his historical context, later interventions in the building or any other aspect of 

relevance which has had influence in its current state. 

Once we have passed this first phase, and having all the necessary information, we will proceed 

to the lifting of this using a program of BIM methodology (ArchiCAD), which will help us to 

understand and analyze the building in its current state. We have to put emphasis on ornamental 

and aesthetic aspects of our building's fronts, which makes it so characteristic. 

With the help of virtual construction of the building, a change of use in one of its parts in 

accordance with the possibilities that are offered according to the town planning regulations, will 

be proposed.  

Finally, an exhaustive search of finishes and furnishings on the market will be held to define 

correctly the proposal of a change of use. 
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ACRÓNIMOS UTILIZADOS 

 

BIM: Building Information Modeling. 

PEPRI: Plan Especial de Protección y Reforma Interior. 

BOP: Boletín Oficial de la Provincia. 

BIC: Bien de Interés Cultural. 

PGOU: Plan General de Ordenación Urbana. 

CTE: Código Técnico de la Edificación. 

DB – SUA: Documento Básico – Seguridad de Utilización y Accesibilidad.  
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1. Introducción.  

El contenido de este proyecto se basa en el estudio, análisis y propuesta de cambio de uso del 

edificio existente seleccionado. Se valorará la evolución urbana, su entorno, el marco socio-

económico y cultural de la época de construcción del edificio y su valor histórico. 

Se pretende con el estudio realizado explorar las posibilidades arquitectónicas del edificio, 

analizar el programa de usos original y su evolución. Para ello, estudiaremos el sistema 

constructivo del edificio, los materiales utilizados,  etc. Se relacionará el programa de usos y estado 

actual con el programa propuesto, proyectando ara ello soluciones para las exigencias actuales y 

previstas, compatibilizándolas con las señas históricas notables del lugar relacionando las mismas 

con elementos relevantes que sirva como hilo conductor  desde el pasado, pasando por el estado 

actual para llegar al cambio de uso propuesto. 

En este Trabajo Final de Grado se ponen en práctica los conocimientos y criterios de 

intervención en los espacios preexistentes, utilizando para ello técnicas y procedimientos gráficos 

(BIM) para el estudio, análisis y propuesta de transformación. Se optimizará posteriormente las 

posibilidades funcionales, perceptivas y de confort para las diferentes formas de habitar, trabajar, 

relacionarse y comunicarse. 

El estudio del Edificio Época se centrará en analizar la parte correspondiente al Proyecto Inicial 

realizado por el autor que no abarcaba el inmueble en su totalidad. Las partes que no serán 

estudiadas serán las que fueron proyectadas en la ampliación del Proyecto original que más 

adelante será explicada. Las plantas existentes en el mismo bajo rasante no serán estudiadas, ya 

que su entrada está ubicada en la zona que no será tratada del edificio. 

 

1.1. Justificación sobre la elección del edificio de interés patrimonial objeto del estudio. 

Los principales motivos para la elección de este edificio han sido la ubicación del mismo, su gran 

volumen, y su belleza y singularidad. Otro reclamo al seleccionar el mismo, ha sido el hecho de que 

posea tres entradas, la entrada principal por la calle de las Barcas, una segunda por la Plaza del 

Ayuntamiento y la última por la calle Correos; característica que daba a entender una gran 

superficie en su interior y por ello mayor campo de actuación.  

El elemento fachada también ha sido objeto de la atención sugerida por el edificio, y que tiene 

características muy marcadas de un período de la historia de esta ciudad. 
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1.2. Objetivos, fases del proyecto y metodología a utilizar. 

Tras las visitas realizadas al edificio y contrastando la información proporcionada por los 

propietarios del edificio con la documentación obtenida en los archivos municipales de la ciudad, 

se ha podido saber que el Edificio Época fue proyectado por Francisco Almenar Quinzá en el año 

1910, realizando la ampliación recayente a la calle Correos en el año 1911. En sus orígenes, en la 

Planta Baja había una conocida ferretería, el resto de plantas estaban destinadas a viviendas y no 

tenía ningún sótano. En el año 1982, el edificio fue reconstruido integralmente dejando tan sólo en 

pie la fachada, que está históricamente protegida con un nivel de protección 2. 

En la actualidad, el edificio posee cuatro  plantas bajo rasante dedicadas a aparcamiento, al cual 

se accede por el cuerpo del edificio situado en la calle Correos; en la Planta Baja del edificio y 

Primera Planta está ubicada la Delegación Territorial de la Caja de Ahorros y Pensiones de 

Barcelona (la Caixa) en Valencia, y el resto del edificio es propiedad de una familia y su uso es de 

oficinas.  

 

1.3. Datos  urbanísticos y catastrales. Marco normativo. 

El edificio objeto de estudio fue construido en 1910, pero debido a la reformada llevada a cabo 

unos años atrás, en la ficha catastral data un año de construcción diferente. La edificación consta 

de una superficie de parcela de 1.015   , y una superficie construida de 11.394   . Al ser un 

edificio históricamente protegido, la normativa urbanística a seguir se encuentra en los artículos de 

PREPI Universitat-San Francesc AP20/11/92.BOP18/01/93 NN.UU. Para los usos permitidos y 

prohibidos se recurrirá a los artículos 5.22 y 5.23 de la Ordenanza. En nivel de intervención que se 

podrá realizar se halla en el artículo 6.10 de dicha ordenanza. 

  

Ficha Catastral del inmueble. Ficha Urbanística del inmueble. 
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2. Antecedentes. Estado Original. 

2.1. Evolución del entorno. Cartografía histórica. Situación y emplazamiento. 

La plaza donde se ubica el edificio objeto de estudio, es la que hoy conocemos como Plaza del 

Ayuntamiento. Para llegar a su estado actual, ésta ha sufrido una serie de transformaciones y 

mejoras. La Plaza del Ayuntamiento no sólo ha sufrido cambios morfológicos y de aspecto urbano, 

sino que ha sido objeto de varios cambios en su denominación, habiendo tenido hasta nueve 

nombres diferentes.  

La transformación de lo que hoy denominamos como centro de la ciudad de Valencia, comienza 

en el año 1865 con el derribo de la muralla. Al comenzar la segunda mitad del siglo XIX, Valencia 

alcanza un alto grado de saturación tanto de habitantes como de casas, así pues se propone una 

ampliación de la ciudad hacia los nuevos terrenos que se han abierto gracias al derribo de la 

muralla. El alto precio de las rentas de los alojamientos y las razones higiénicas de la ciudad 

también fueron motivos para que prosperara dicha ampliación.  

Para poder llevar a cabo un buen saneamiento de lo que en su día fuera el recinto amurallado, 

se va realizando paralelamente al Ensanche una Reforma Interior en la que se ejecutan aperturas 

de anchas calles, como por ejemplo la calle de la Paz; y el saneamiento de barrios completos, 

eliminando casas deterioradas y zonas insalubres. 

La Plaza del Ayuntamiento, tiene su origen en la demolición del antiguo convento de San 

Francisco, precisamente para obedecer las directrices de la Reforma Interior que se estaba 

llevando a cabo. En el solar resultante de este derribo se instalan los jardines de Emilio Castelar,  

delante de la Casa de la Enseñanza, lugar en el cual se había asentado el Ayuntamiento de Valencia.  

Una calle que en esta época iba adquiriendo importancia comercial era la Bajada de San 

Francisco. Ésta nacía en la Plaza de Cajeros, ubicada aproximadamente donde actualmente 

concurren la calle Maria Cristina y la calle San Vicente, y descendía hasta la antigua Estación del 

Norte, actualmente edificio de Telefónica. La demolición de estos dos últimos espacios entre los 

años 1927 y 1933, terminan de configurar la forma que hoy en día posee la Plaza del 

Ayuntamiento.  

Previo a la demolición del convento, se habían empezado a realizar las citadas reformas para las 

aperturas de nuevas grandes vías. Principalmente, fueron trazadas la calle de La Paz, que termina 

en la Plaza de la Reina; y la calle de Las Barcas, que tiene su fin en el llamado Parque de Castelar.  

A un lado de estos nuevos jardines, delimitado por la Bajada de San Francisco y la nueva calle de 

Las Barcas, se encontraba en Barrio de Pescadores, de donde los pescadores ya se habían retirado 

para dar paso a infectas construcciones, prostíbulos y gente de mal vivir, y delincuencia con 

continuos altercados. La demolición de dicho barrio, llevada a cabo durante los años 1906 y 1908,  

fue una de las intervenciones urbanísticas de mayor importancia y dimensiones. El Barrio de 

Pescadores estaba comprendido entre las actuales calle de Las Barcas, Pascual y Genís, Roger de 

Lauria y la propia Plaza del Ayuntamiento, y su demolición originó suelo edificable para la pujante 

burguesía junto a la nueva zona administrativa y comercial de la ciudad.  

Todo este sector fue demolido, y en el solar resultante se configuraron cuatro grandes 

manzanas regulares que dieron lugar a edificios eclécticos dedicados a la residencia de la burguesía 

acaudalada. Los primeros edificios en construirse en esta nueva configuración fueron la Casa 

Noguera, la Casa Suay y Bonora y la Casa de Ernesto Ferrer (actual Edificio Época, edificio 

estudiado).  

 

 
Plano de la Plaza del Ayuntamiento y alrededores. Año 1704. 
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Plano de la ciudad de Valencia. Año 1869. 

Plano general de Valencia y Proyecto de Ensanche. Año 1884. 

Plano general de Valencia y Proyecto de Reforma Interior. Año 1911. 

Plano general de Valencia y Proyecto de Reforma Interior. Año 1929. 
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La ciudad de Valencia se encuentra divida en 19 distritos y 87 barrios. Entre estos el Edificio 

Época se ubica en el distrito de “Ciutat Vella”, uno de los más céntricos de la ciudad. Éste distrito 

está dividido en 6 barrios y nuestro edificio se encuentra en el barrio de “Sant Francesc”.  

Dentro de este barrio, el edificio tiene una muy buena ubicación, se encuentra en la calle de Las 

Barcas en el número 2. Es la fachada principal la que recae a esta céntrica calle, teniendo también 

dos entradas más, una por la Plaza del Ayuntamiento y otra por la calle Correos. 

  

Distritos de la ciudad de Valencia y barrios pertenecientes al distrito de “Ciutat Vellla”. 

Edificio Época en Plaza del Ayuntamiento, calle Barcas y calle Correos. Imagen 

procedente del sistema de información cartográfica “Goolzoom”. 

Situación del inmueble. Casco antiguo de Valencia. Barrio de “Sant Francesc” 

Emplazamiento en Plaza del Ayuntamiento. 

Imagen procedente del Catastro. 
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2.2. Documentación de archivos históricos: Proyecto original, datación e intervenciones 

posteriores. 

Para poder recabar toda la información necesaria para el punto de partida del estudio y análisis 

del edificio, se ha tenido que visitar los Archivos Municipales de la ciudad de Valencia. En el 

primero de ellos, el Archivo Histórico de la ciudad en la Plaza Tetuán, encontramos el Proyecto 

original. Éste consta de un plano de la fachada general del edificio, una única planta de distribución 

tipo, el escrito de petición de los permisos de construcción, así como las licencias pertinentes 

concedidas por el Ayuntamiento.  

También en este Archivo, encontramos un segundo Proyecto fechado un año más tarde. Éste es 

la ampliación del primero, ya que el Proyecto original de la Casa Peñalva abarcaba únicamente la 

zona recayente a la actual Plaza del Ayuntamiento y calle de las Barcas. Éste segundo Proyecto del 

edificio consta de los mismos documentos que el original.  

  

Portada del Proyecto original en el que el arquitecto 

Francisco Almenar pide permiso para construir una 

casa para Doña Vicenta Peñalva. 

Fachada principal del edificio. Recayente a la esquina de la calle 

Barcas con la Plaza Emilio Castelar (actual Plaza del Ayuntamiento). 

Planta de distribución tipo de todas las plantas del Proyecto original 

Petición de los permisos de construcción necesarios, así como las licencias necesarias otorgadas por el 

alcalde y el Ayuntamiento. Presupuesto de la construcción. 

Planta de distribución tipo de la parte 

recayente a la esquina de la calle 

Barcas con la Plaza Emilio  de todas las 

plantas del Proyecto original. 
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Portada del Proyecto de ampliación al original en el que 

el arquitecto Francisco Almenar pide permiso para 

construir una casa para Doña Vicenta Peñalva. 

Fachada posterior del edificio. Recayente a la calle Correos  

Planta de distribución tipo de la parte 

recayente a la calle Correos de todas 

las plantas del Proyecto original 

Petición de los permisos de construcción necesarios, así como las licencias necesarias 

otorgadas por el alcalde y el Ayuntamiento. 
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En la información consultada en el Archivo, también encontramos el Proyecto de reforma del 

edificio. En la visita realizada al edificio, hemos sabido que en el año 1982, año del que data este 

Proyecto, el edificio es completamente demolido conservando su fachada, ya que esta tiene un 

carácter histórico y cultural y está protegida en el Catálogo Municipal.  

En esta reforma integral del edificio, se llevan a cabo cinco plantas de sótano bajo rasante y se 

vuelve a construir toda la estructura del edificio siendo ejecutada de forma similar a como estaba 

originariamente. 

  

Petición de los permisos de construcción necesarios, así como las licencias necesarias otorgadas por el alcalde y el Ayuntamiento. 

Presupuesto de la construcción y acta de una visita del Inspector Municipal de Sanidad. 

 

Proyecto de la reforme integral del Edificio Época. Año 1982. 
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Índice de planos. 

 

Planta de distribución tipo del estado original. 

 

Planta de distribución de la mansarda  del estado original. 
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Planta de distribución del altillo  del estado original. 

 

Planta de distribución tipo del estado propuesto. 
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Planta de distribución del altillo  del estado propuesto. 

 

Sección transversal de la reforma integral propuesta. 
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Por último en el segundo Archivo Municipal de la ciudad de Valencia, recabamos más 

documentación perteneciente a nuestro edificio. En él encontramos el Proyecto correspondiente a 

la remodelación de la planta baja y el primer piso para la instalación de la Dirección Territorial de la 

Caixa de Pensions en Valencia, así como Proyectos y licencias de posteriores reformas de las 

oficinas.   

Proyecto de la instalación de la Delegación Territorial de La Caixa de 

Pensions de Catalunya en Valencia. Año 1991. 

 

Proyecto de Reforma de la Primera Planta del edificio perteneciente a la 

Delegación Territorial de La Caixa de Pensions de Catalunya en Valencia. Año 

1998. 

 

Dosier con la petición y adjudicación de las licencias pertinentes 

para la realización del Proyecto de Reforma. Año 1998. 
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Proyecto de Reforma de la Segunda Planta del edificio alquilada a la 

propiedad del edificio por la  Delegación Territorial de La Caixa de Pensions 

de Catalunya en Valencia. Año 2000. 

 

Dosier con la petición y adjudicación de las licencias pertinentes para la 

realización del Proyecto de Reforma. Año 2000. 

 

Proyecto de Reforma de la Planta Baja del edificio perteneciente a la 

Delegación Territorial de La Caixa de Pensions de Catalunya en Valencia. 

Dosier con la petición y adjudicación de las licencias pertinentes para la 

realización del Proyecto de Reforma. Año 2001. 
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2.3. Marco socio-económico y cultural en la época de su construcción. 

El barrio de “Sant Francesc” forma parte del distrito número 1 de Valencia, conocido como 

“Ciutat Vella”. Está compuesto por seis barrios, entre ellos el que se encuentra nuestro edificio. El 

barrio de “Sant Francesc” limita al norte con El Mercat, El Pilar, La Xerea y La seu, al este con El Pla 

del Remei, al sur con Ruzafa y al oeste con La Roqueta. El barrio toma su nombre del desaparecido 

convento de Sant Francesc antes mencionado. 

En la época de la construcción del edificio, se estaban remodelando las manzanas que 

antiguamente habían conformado el Barrio de Pescadores, demolidos por la insalubridad y 

peligrosidad que generaban, ya que tan solo en la acera de enfrente de una de sus calles limítrofes, 

la calle de Las Barcas, acudían al teatro la gente más refinada de la burguesía.  

La apertura de la calle de Las Barcas fue aprobada en el año 1889 como iniciación de un 

proyecto de descongestión y reforma de lo que se comenzaba a visionar como el nuevo centro de 

la ciudad. Lo que ahora conocemos como la Plaza del Ayuntamiento era un espacio formado por la 

Bajada de San Francisco y la Plaza de Cajeros, donde se habían abierto cafés y lugares de reunión. 

También la apertura de la calle de La Paz, lugar de encuentro de muchos intelectuales que impulso 

la remodelación de esta zona. 

A principios del siglo XX, se organiza en Valencia la Exposición Regional que marcó 

trascendentalmente la vida ciudadana de la época. Todo esto abre una línea con aire más 

afrancesado que repercute tanto en la arquitectura como en la mentalidad de esta sociedad.  

Prácticamente todos los edificios de esta zona pueden responder a las característica de una 

arquitectura eclecticista debido a la influencia de la arquitectura europea a la que se estaban 

abriendo las puertas. Estos edificios eran construidos a petición de altos burgueses que querían 

establecer su residencia en esta nueva zona pudiente de la ciudad. 

Toda esta nueva zona se consolido con el comienzo de la construcción del edificio de Correos en 

el año 1915, finalizado en el año 1923, y con la adquisición del solar para la construcción del actual  

Banco de Valencia.  

  

Interior de la conocida Ferretería de Ernesto Ferrer, 

situada en la planta baja del Edificio Época.  

 

Anuncio de un salón de automóviles de la época. 

Imagen sacada del Archivo de Las Provincias. 

Publicidad de la ferretería instalada en el Edificio Época al finalizar su 

construcción. Imagen sacada del Archivo de Las Provincias. 

 

Publicidad de la ferretería instalada en el Edificio Época al finalizar su 

construcción. Imagen sacada del Archivo de Las Provincias. 

 

Anuncio de un taller de modas de la época. 

Imagen sacada del Archivo de Las Provincias. 

Anuncio de un famoso café  de la época. Imagen sacada 

del Archivo de Las Provincias. 

Albarán de la Ferretería de Ernesto Ferrer, 

situada en la planta baja del Edificio Época.  
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2.4. Breve biografía del autor del proyecto. Edificios coetáneos significativos. 

Francisco Almenar Quinzá nació en Valencia el 27 de Julio de 1876. Al finalizar sus estudios de 

Bachillerato en 1893, se fue a Barcelona a estudiar la carrera de Arquitectura donde se tituló en 

1904 y volvió a su ciudad natal. Al año siguiente, ingresó en el Cuerpo de Hacienda como arquitecto 

e inició su vida profesional encargándose de la realización de dos iglesias. La primera de ellas era la 

Parroquia de San Juan y San Vicente, originariamente encargada al arquitecto José Calvo Tomás en 

1896, que al fallecer éste le fue encomendada la continuación a Francisco Almenar. Parecidas 

características existen en el encargo de la segunda iglesia, la Basílica de San Vicente Ferrer, iglesia 

del convento de los Dominicos; las obras en su inicio fueron confiadas a Joaquín María Arnau en 

1904, por Fray Julián Rivilla.  Poco después Joaquín María Arnau falleció, y la finalización de las 

obras de la iglesia le fueron encargadas a Francisco Almenar. En ambos proyectos, Almenar cambió 

totalmente el proyecto original y estas notables realizaciones fueron las que consolidaron su 

prestigio profesional. 

A principios de 1906, Francisco Almenar proyecta una casa para Rafael Maestre en la calle 

Colón, 84; es un edificio de grandes proporciones y decoración que no pasa desapercibido. El 29 de 

Diciembre de ese mismo año, fue nombrado académico de San Carlos, desempeñando un activo 

papel en esta institución, lo que le mereció su nombramiento como consiliario en 1929 y 

finalmente su presidencia hasta su fallecimiento. 

En 1908, se presenta en Valencia la iniciativa del Ateneo Mercantil de la celebración de una 

Exposición Regional en la ciudad. Para la construcción de los pabellones se prefirió que su 

realización corriera a cargo de los arquitectos más jóvenes que trabajaban en Valencia por aquel 

entonces. A Francisco Almenar le fueron adjudicadas varias de las obras como son los pabellones 

de la Música y de los Automóviles, el Palacio de la Agricultura y el Teatro-Circo, y a encargo del 

Gremio de Fabricantes de Abanicos, el Pabellón de los Abaniqueros.  

Gracias al reconocimiento alcanzado en su aportación en la Exposición Regional y la asociación 

con su suegro Antonio Martorell, entre 1910 y 1913 Francisco Almenar realiza varios edificios en 

los terrenos resultantes de la demolición y posterior reurbanización del Barrio de  Pescadores. Son 

grandes construcciones de cinco o seis plantas con aparatosas decoraciones, y rematadas por 

cúpulas o pináculos. También edifica varias casas en la zona del primer Ensanche; edificios de 

cuatro a cinco plantas, ricamente decorados con verjas y balcones de fundición y piezas moldeadas, 

en los que ocasionalmente aparece algún elemento modernista, pero esta es más a menudo de 

carácter neobarroco o clasicista.  

Más adelante, en los años 20, Almenar se encargará de la construcción de casas en la parte del 

Ensanche Moderno de la cuidad (Antiguo Reino de Valencia, Císcar…). A diferencia de los edificios 

llevados a cabo en el primer Ensanche, estos son edificios de cinco o seis plantas y estrecha 

fachada, donde se ve patente la influencia del internacional estilo de Javier Goerlich. Su decoración 

también es de carácter neoclasicista y barroco. El edificio más importante de Francisco Almenar en 

este período fue el ideado para la confluencia de las calles 

Conde Salvatierra y Martínez Ferrando, siendo éste diferente a 

los realizados en este período. A finales de esta década, 

Almenar que estaba en la cima de su prestigio, contribuyó a 

definir la imagen de la actual Plaza del Ayuntamiento junto con 

Goerlich y Borso. Un año antes de su fallecimiento, el 8 de 

Marzo de 1936 a sus 60 años, colaboró con Goerlich, Gómez 

Davó y Traver en el proyecto para el Banco de Valencia. A su 

muerte, Francisco Almenar era Decano Presidente del Colegio 

de Arquitectos de Valencia y Caballero de la Orden de Carlos III. 

A lo largo de su trayectoria profesional, realizó numerosas 

obras, tanto públicas como privadas. Algunas de sus obras son: 

OBRAS PÚBLICAS: 

- Iglesia Parroquial de San Juan Bautista y San Vicente, en la 

calle Isabel la Católica - año 1905. 

- Convento y Basílica de San Vicente Ferrer, en la calle Cirilo 

Amorós - año 1906. 

- Teatro-Circo de la Exposición - año 1908. 

- Palacio de Agricultura de la Exposición - año 1908. 

- Teatro Martí, en la calle Pí y Margall - año 1915. 

- Sede del Banco de Valencia, en la calle Pintor Sorolla 

esquina Don Juan de Austria (en colaboración con Javier 

Goerlich, Antonio Gómez Davó y Vicente Traver) - año 1935. 

  

El arquitecto Francisco Almenar 

Quinzá 

Firma del  arquitecto Francisco 

Almenar Quinzá 
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OBRAS PRIVADAS:  

- Casa de Rafael Maestre, en la calle Colón - año 1906. 

- Casa Peñalva, en la calle Barcas - año 1910. (Actual Edificio ÉPOCA – edificio a estudio) 

- Casa en la calle Grabador Esteve - año 1911. 

- Casa Moroder, en la calle Pascual y Genís - año 1913. 

- Casa particular, en la calle Pí y Maragall - año 1913. 

- Casa Soriano, en la calle Conde Salvatierra - año 1922. 

- Garaje Lleó, en la calle Cirilo Amorós - año 1923. 

- Casa Noguera, en la calle Almirante Cadarso - año 1924. 

- Casa para Marcos Porta, en avenida Antiguo Reino de Valencia - año 1926. 

- Casa para Federico Orquín, en la calle Cirilo Amorós esquina Grabador Esteve - año 1926. 

- Casa para el conde Sizzo-Noris, en Tránsitos - año 1927. 

- Casa para la María de la Cinta Ballester, en la calle Isabel la Católica - año 1928. 

- Casa para Cruz Ríos, en la calle Caballeros esquina Cocinas - año 1929. 

- Casa para Vicente Oltra, en la Plaza del Ayuntamiento esquina Cotanda - año 1929. 

- Edificio Balanza, en el Paseo Ruzafa esquina calle Ribera - año 1929.  

  

Convento y Basílica San Vicente Ferrer, calle Cirilo 

Amorós. 

Sede del Banco de Valencia, calle Pintor Sorolla esquina Don Juan 

de Austria. 

Edificio Balanza, Paseo Ruzafa esquina calle Ribera. 

Casa Peñalva, actual Edificio 

ÉPOCA, también conocida 

antiguamente como Casa de 

Ernesto Ferrer, calle Barcas 

esquina Plaza del Ayuntamiento, 

con otra entrada por calle Correos. 
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2.5. Tipología, estilo y usos para los que fue proyectado. 

El inmueble que se está estudiando se clasifica como un edificio del eclecticismo, 

concretamente en la tipología ecléctica neobarroca. El edificio en cuestión, se construyó entre el 

1910 y 1913, años en los que el eclecticismo se encuentra en su tiempo de apogeo, ya que 

podemos definir como arquitectura ecléctica la realizada entre las dos últimas décadas del siglo XIX 

y las dos primeras del siglo XX.  

La irrupción del eclecticismo genera una dinámica de cambio ligada más a consideraciones 

estilísticas y de urbanismo, que no a cambio social. Éste es considerado más como una moda que 

una revolución, responde a los requerimientos de ostentación e internacionalización de una 

burguesía fuertemente enriquecida que demanda edificaciones diseñadas y construidas a la 

manera de las capitales europeas. Es una corriente estética que liga las clases sociales más 

pudientes con las corrientes formales europeas, generando así tendencias estilísticas que se van 

sucediendo rápidamente. 

Las estructuras de las edificaciones de esta tipología mantienen una organización vertical 

tripartita y otra horizontal basada en principios de jerarquía y simetría. En lo que a la composición 

se refiere, se aumenta la escala y la ornamentación de los edificios.  

En la ciudad de Valencia el eclecticismo y posterior modernismo, vienen asociados a la idea de 

una ciudad a la que las nuevas formas estéticas dan imagen, ya que en este momento aparecen 

proyectos de Ensanche y Reforma Interior de la ciudad. 

La amplia variedad estilística que nos aporta este estilo arquitectónico, dificulta la 

categorización tipológica, de hecho la individualización de los movimientos arquitectónicos y 

multiplicación de corrientes aumenta la dificultad para agrupar edificios en familias tipológicas 

definidas. Es decir, en el eclecticismo la unidad formal desaparece y esto podría ser debido a una 

mayor información disponible y a la aparición de un sentido de autoría en los arquitectos. 

Dentro de la complejidad que puede suponer hacer una clasificación del conjunto de edificios 

que responden con mayor claridad a las características del eclecticismo, podríamos definir cinco 

períodos diferentes: eclecticismo pleno, eclecticismo neobarroco, eclecticismo medievalista, 

eclecticismo “estilo francés” y eclecticismo clasicista. 

El eclecticismo neobarroco comienza aproximadamente en el año 1903 y se caracteriza por la 

convivencia del eclecticismo y el modernismo hasta alcanzar una simbiosis donde es difícil definir 

los límites de ambas tendencias. No será hasta 1909 que con motivo de la Exposición Regional, se 

adoptarán nuevas formas arquitectónicas y gustos estéticos que dominaran la arquitectura 

valenciana hasta 1917. La arquitectura de la Exposición Regional se caracteriza por ser festiva y 

barroca en sus repertorios formales y ornamentales. Ésta satisface un fuerte deseo de 

cosmopolitismo de la burguesía y simboliza las ansias de lujo y modernidad de esta clase social rica 

y pudiente. 

Entre los autores más significativos de este período destacan Luis Ferreres Soler, Manuel García 

Sierra y Francisco Almenar Quinzá, autor del edificio objeto de este estudio. 

  

Casa Peñalva, actual Edificio 

ÉPOCA, también conocida 

antiguamente como Casa de 

Ernesto Ferrer, calle Barcas 

esquina Plaza del Ayuntamiento, 

con otra entrada por calle Correos. 

Por el arquitecto Francisco 

Almenar Quinzá en el año 1910. 

Casa Tatay, Gran Vía Marques del 

Túria esquina Conde Salvatierra. 

Por el arquitecto Manuel García 

Sierra en el año 1909. 

Edificiodel Banco Río de la Plata, 

actualmente Barclays Bank, 

calle Barcas esquina Pérez Pujol. 

Por el arquitecto Luis Ferreres 

Soler en el año 1910. 
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En este período los miradores en los edificios son un elemento fundamental en la escena 

urbana, tanto por su volumetría como por la ostentosa ornamentación de la que dotaban las 

fachadas. Así también ocurrió con la cerrajería, ya que la forja sigue siendo uno de los materiales 

más empleados, se mezcla esta siendo utilizada para balcones con diseños curvos y complejos con 

los ostentosos miradores. Paulatinamente se irán sustituyendo estos últimos por las rejerías en los 

balcones. 

En cuanto a los usos que el actual Edificio Época ha tenido, podemos decir que ha sido un 

edificio con bastante poco movimiento. Fue construido a petición de la señora Vicenta Peñalva, de 

ahí que en esa época se le llamara Casa Peñalva, aun que comúnmente era conocida como Casa de 

Ernesto Ferrer. 

Hasta su reforma integral en el año 1982, en el gran bajo comercial estuvo instalada la Ferretería 

de Ernesto Ferrer, de ahí el nombre por el que era conocido el edificio. Esta ferretería era muy 

conocida por los valencianos y subsistió allí el paso del tiempo. El resto del edificio estaba 

destinado a uso residencial desde el momento de su construcción.  

En el citado año el Edificio fue adquirido por Don Manuel Sáez Merino y fue encargada la gran 

reforma. En este momento se intervino la estructura del edificio, ya que al estar todo el conjunto 

de los edificios de la Plaza del Ayuntamiento declarado conjunto histórico-artístico, no se podía 

intervenir sobre la fachada. 

Una vez realizada la reforma, Don Manuel Sáez Merino instaló las oficinas de su empresa de 

textiles “Lois” en la cuarta planta del edificio y el resto de plantas fueron alquiladas a otras 

empresas para ubicar oficinas.  

La planta baja y primera del edificio fueron adquiridas por la Delegación Territorial de La Caixa 

de Pensions de Catalunya en Valencia, donde se encuentra su oficina provincial. Durante una 

época, arrendaron a la familia Sáez Merino la segunda planta, lugar donde ampliaron su oficina. 

Actualmente dicha planta se encuentra vacía en alquiler.  

Lo que respecta a la sexta planta del edificio, lugar donde se ubica la gran cúpula que corona el 

Edificio Época, se encuentra vacía, ya que las ordenanzas municipales no permiten su uso como 

vivienda y al no tener acceso hasta esta planta con ascensor, la familia ha decidido no alquilarlo 

para uso de oficinas o despachos. 

  

Promoción de la constructora que llevo a cabo la Reforma Integral del Edificio Época en el año 1982. 
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2.6. Fotografías históricas de archivo del edificio y su entorno. 

 

 

 

  

Fotografía de la calle de Las Barcas. A la izquierda antiguo Barrio de Pescadores demolido en 

1906, a la derecha el Teatro Principal y nuevas construcciones. 

Fotografía del solar resultante de la demolición del Barrio de Pescadores. Al fondo el Teatro Principal y nuevas 

construcciones. 

Fotografía de la calle Pintor Sorolla del año 1910. A la derecha vemos la Botica La Morera, comercio que 

ocupaba el lugar donde posteriormente se construiría en 1935 en edificio Sede del Banco de Valencia. 

Fotografía de la Plaza Emilio Castelar, a la izquierda la Bajada San Francisco, posteriormente derruida. Al 

fondo a la izquierda se puede observar la esquina donde después se construirá el Edificio Época. 
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Fotografía de la Bajada San Francisco, posteriormente derruida. Al fondo 

se ve el ya construido Edificio Época. 

Fotografía anterior al año 1906. Casas del Barrio de Pescadores que después 

de ser derribadas dejarían paso al solar donde se levantó el Edificio de 

Correos y Telégrafos. 

 

Fotografía del año 1914. Nuevas edificios construidos en los solares resultantes de la 

demolición del Barrio de Pescadores. Abajo a la derecha el solar del Edificio de Correos 

y Telégrafos 

 

Edificio de Correos y Telégrafos inaugurado en 

el año 1923. 

Antigua Estación del Norte derribado en el año 1917. El edificio de Telefónica 

ocupa hoy en día su lugar. 

Edificio de Telefónica durante su construcción. Edificio de Telefónica inaugurado en el año 

1927. 
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Casa de la Enseñanza, lugar al que se trasladó el Ayuntamiento de 

Valencia en el año 1854. 

Actual edificio del Ayuntamiento de Valencia terminado totalmente en 1940. 

 

Actual edificio del Ayuntamiento de Valencia en construcción. 

Fotografía de la actual Plaza del Ayuntamiento, 

año 1920. Al fondo de la imagen, de izquierda a 

derecha, la casa Peñalva, edificio Noguera, casa 

Suay y Bonora y edificio de Correos y Telégrafos. 

Fotografía de la calle de Las Barcas. A 

la derecha el edificio objeto de estudio, 

a la izquierda el Hotel España y Teatro 

Principal y al fondo de la imagen el 

edificio Sede del Banco de Valencia. 

Fotografía del Edificio Época, con la ferretería de 

Ernesto Ferrer en su planta baja. Posterior a la 

inauguración del edificio de Correos. 
Fotografía del Edificio Época y la 

Plaza Emilio Castelar. Al fondo el 

edificio de la Botica La Morera, que 

más tarde sería ocupado por el 

Banco de Valencia 
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Fotografía de la demolición de la Bajada de San Francisco. Año 1926. Fotografía de la Plaza de Emilio Castelar, con el Edificio Época de fondo. Año 1931. 

Fotografía del Edificio Época con el Mercado de las 

Flores de Goerlich en la Plaza Emilio Castelar. Año 1931. 

Fotografía del Edificio Época. La conocida ferretería Ernesto Ferrer está 

situada en la planta baja. 

Fotografía de la calle de Las Barcas durante la riada que inundó la 

ciudad. 
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3. Estado actual. 

3.1. Memoria descriptiva de estado actual. 

El edificio que estamos estudiando fue proyectado por Francisco Almenar Quinzá (1876-1936). 

Las obras del inmueble se llevaron a cabo a principios de la segunda década del siglo XX en 

concordancia con el nuevo barrio que se estaba formando. 

El edificio está formado por dos cuerpos que en planta conforman una “L”, ya que es accesible 

desde tres puntos distintos (calle de Las Barcas, calle Correos y Plaza del Ayuntamiento). En sus 

fachadas se puede observar una ostentosa ornamentación con los rasgos de la época de su 

construcción muy marcados; balaustradas de piedra y balcones de rejería. 

Actualmente está compuesto por cinco plantas bajo rasante destinadas a aparcamiento 

realizadas en la reconstrucción del año 1982, de las cuales la primera y la quinta así como algunas 

plazas de otros pisos pertenecen a la entidad bancaria situada en la planta baja y primera del 

edificio; el resto de plazas de aparcamiento de son propiedad del dueño del edificio y están 

destinadas a uso privado. 

Sobre rasante el edificio consta de planta baja y seis pisos. Como bien se ha mencionado antes, 

las dos primeras plantas sobre rasante están habilitabas por la Delegación Territorial de La Caixa de 

Pensions de Catalunya en Valencia; la segunda planta es completamente diáfana, la tercera y 

cuarta poseen la misma distribución, en la quinta planta se sustituyen las balconadas por ventanas 

en mansarda, y en el altillo se ubica la cúpula de coronación y se ubican las maquinarias de los seis 

ascensores correspondientes a los tres zaguanes. 

Todas las plantas se distribuyen alrededor de tres núcleos de comunicación vertical con una 

escalera y dos ascensores cada uno, de estos dos ascensores uno de ellos accede al garaje, y tres 

patios de luces que proporcionan ventilación e iluminación natural. Los tres núcleos tienen salida 

por los zaguanes de la Plaza del Ayuntamiento número 21, calle de Las Barcas número 2 y calle 

Correos número 3. 

  

Fotografía actual del Edificio Época.  
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3.2. Memoria constructiva de estado actual. 

3.2.1. Sistema estructural. Cimentación y red de saneamiento. 

- Sistema estructural. 

Éste, ha podido ser estudiado gracias a la visita que fue realizada al edificio, ya que en el 

proyecto de reforma integral del edificio no existe ningún plano sobre la estructura del mismo. 

En la citada visita, se pudieron observar algunos detalles de la estructura que habían quedado a 

la vista, así como recabar información hablando con una de las personas que lleva trabajando en el 

edificio desde la finalización de las obras del mismo. 

Sabiendo que en la intervención integral del año 1982 se optó por resolver la estructura del 

edificio con acero laminado, la distribución de esta podrían ser forjados unidireccionales 

compuestos por vigas de acero laminado compuesto por dos IPN 400 cerradas que apoyan sobre 

estos. A las almas de las vigas principales se embrochalan mediante soldadura las viguetas, perfiles 

IPN 200. Sobre las alas de las viguetas, se apoyan las bovedillas de hormigón prefabricadas. Sobre 

estas, una capa de compresión con sus elementos pertinentes, los cuáles no han podido ser objeto 

de estudio, y finalmente la colocación del solado correspondiente, diferente en cada uno de los 

ambientes. Todo ello descansa sobre soportes metálicos compuestos por dos UPN 300 cerradas, 

los cuales pudieron ser verificados y medidos “in situ”. 

A continuación, se muestra la planta tipo de forjado reflejando, de forma orientativa, la 

ubicación de pilares y dirección de vigas y viguetas.  

Como otro apartado importante a destacar es el sistema estructural de la cúpula que descansa 

sobre la cubierta del edificio, punto que será estudiado más adelante como un elemento 

constructivo sigular del edificio. 

 

 

  

Viguetas metálicas IPN 200 

Vigas metálicas dos IPN 400 

Pilares metálicos dos UPN 300 

Vista general del forjado. 

Vista inferior del forjado en una de las plantas del 

edificio. 
Vista inferior del forjado en una de las plantas. 
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- Cimentación. 

En la reforma estructural ejecutada en el edificio en el año 1982, en la cual únicamente se 

conservó la fachada, a la estructura de plantas sobre rasante, se le añadieron cinco plantas más 

bajo rasante. 

Así pues, podemos decir que posiblemente la cimentación del edificio esté resuelta por muro 

pantalla y losa de cimentación. 

 

 

  

Fotografía del encuentro del pilar con la viga. 

Vista inferior del forjado en el sótano del edificio. 

Fuente: apuntes propios de la 

asignatura Construcción V. 

Fuente: apuntes propios de la 

asignatura Construcción V. 
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- Red de saneamiento. 

La red de saneamiento del edificio, recoge residuos tanto de baños, cocinas y cubierta. Estas 

canalizaciones se encuentran principalmente en los patios de luces, aunque en el edificio también 

existen patinillos donde se alojan bajantes que van a parar a los colectores ubicados en los techos 

de la primera planta de sótano y de ahí a la red de saneamiento pública. 

En la azotea se pueden observar las salidas de ventilación pertenecientes a esta red de 

saneamiento. 

Se muestran detalles hipotéticos indicando cómo podrían ser las uniones de las tomas de 

saneamiento. 

 

 

  

Fuente: PFC año 1990, 

Luis Palmero, profesor de 

la Universidad Politécnica 

de Valencia. 

Fotografía del patio de luces donde se observan algunas bajantes. 

Fotografía del patio de luces donde se observan algunas bajantes. 
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3.2.2. Cubiertas. Azoteas y lucernarios. 

El edificio cuenta con dos tipos de cubiertas: una inclinada a una agua y una plana, esta última 

es únicamente accesible para realizar operaciones de mantenimiento. 

Tanto la cubierta inclinada, que cuenta con una pendiente aproximada de 60° en uno de sus 

tramos y otra de 50° en el otro, como la cubierta plana, son forjados unidireccionales de vigas, 

viguetas y bovedillas como los demás forjados de la estructura. 

La cubierta plana está resuelta con una lámina impermeabilizante autoprotegida y cuenta con 

pequeños lucernarios para dotar de iluminación a la buhardilla donde se encuentra la cúpula. 

El acabado de la cubierta inclinada son tejas de pizarra con su un sistema de rastreles y contra 

rastreles sobre una capa de mortero de nivelación.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.3. Comunicación vertical: Escaleras y ascensores. 

La comunicación vertical del edificio está resuelta mediante tres núcleos, cada uno de ellos 

compuesto por una escalera y dos ascensores. Estos núcleos se corresponden con los zaguanes del 

edificio, Plaza del Ayuntamiento número 21, calle de Las Barcas número 2 y calle Correos número 

3. De los dos ascensores que componen cada zaguán, solo uno de ellos accede al garaje. 

  

FORJADO UNIDIRECCIONAL 

PIZARRA 

AISLAMIENTO 

CONTRA RASTREL 

RASTREL 

MORTERO DE NIVELACIÓN 

GANCHO DE SUJECCIÓN 

Fuente: apuntes de la 

asignatura Construcción II. 

Fotografía de las cubiertas 

del edificio. 

Zaguán calle de Las Barcas número 2. Zaguán Plaza del Ayuntamiento número 21. 

Zaguán calle de Correos número 3. 
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3.2.4. Pavimentos y revestimientos. 

En el interior del edificio hemos observado que se han producido varios cambios con respecto a 

los pavimentos y revestimientos que fueron utilizados en el año de su reforma. Esta afirmación 

viene dada a que una única vivienda de todo el edificio permanece en este estado. Ésta es el lugar 

que es utilizado como trastero, donde está ubicada también la cúpula, que más adelante 

explicaremos. 

En la citada vivienda los pavimentos y revestimientos usados son azulejos monocromáticos de 

bastante sencillez. En el resto de zonas visitadas del edificio, se encuentran pavimentos más 

modernos tales como parquet de madera en el interior de las viviendas y azulejos de mármol 

blanco, verde y amarillo macael en las zonas comunes. 

Con respecto a los paramentos verticales, probablemente se les haya aplicado, exceptuando en 

las plantas bajas, un enfoscado de cemento y posterior enlucido de yeso antes de pintar. Las 

particiones de cartón-yeso existentes no necesitan tratado previo a la pintura. 

En las plantas bajas, los paramentos verticales están resueltos con mármol rojo alicante y blanco 

en algunas zonas. En otras zonas, el revestimiento es de madera color caoba. 

Por otra parte, los techos son falsos continuos o desmontables dependiendo de la estancia, 

resueltos en escayola. 

  

Aseo de la planta alta. Interior de una vivienda de la segunda planta. 

Pavimento de parquet. 

Fotografía de los diferentes tipos de 

pavimentos y revestimientos que 

encontramos en las zonas comunes del 

edificio. 
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3.2.5.  Elementos ornamentales de interés. 

En cuanto a la ornamentación del edificio, como se ha explicado antes, una característica del 

período en el que se construye el edificio es la ostentosa y recargada decoración de las fachadas de 

las construcciones. Así pues, el Edificio Época posee una rica decoración. 

La planta baja y primera cuentan con una ornamentación más sencilla con respecto al resto de 

plantas. Su decoración está compuesta por unos dinteles simples en las ventanas y algunos 

medallones en las fachadas. 

La planta segunda, tercera y cuarta poseen unos dinteles en las ventanas un tanto más 

recargadas, y los medallones en las fachadas. La decoración de estas plantas se complementa con 

la gran balaustrada de la segunda planta y las rejerías y pequeños balcones de piedra. 

El remate del edificio en la quinta planta, es lo que sin duda alguna requiere la atención de éste, 

aunque aquí existen dos clases: el encuentro de las fachadas esta decorativamente recargado, 

representa vegetación; y por otro lado, las fachadas tienen una ornamentación bastante sencilla.  

Cabe destacar que la fachada es un elemento arquitectónicamente protegido. 

  

Fotografía de la fachada del edificio. 

Fotografía de la planta baja y primera del edificio. Fotografía del dintel de la segunda planta del edificio. 

Fotografía del dintel de la segunda planta del edificio. Fotografía del dintel de la segunda y tercera planta del 

edificio. 

Fotografía del dintel de la tercera planta del edificio. Fotografía del dintel de la tercera planta del edificio. 
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Fotografía del dintel de la cuarta planta del edificio. Fotografía del dintel de la cuarta planta del edificio. 

Fotografía de los remates y ornamentación de la quinta 

planta del edificio. 

Fotografía del dintel de la cuarta planta del edificio. 

Fotografía del remate y ornamentación en el chaflán de la quinta planta del edificio. 
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3.2.6. Elementos constructivos singulares. 

Como elemento a destacar en el Edificio Época encontramos la cúpula, el cual es un atractivo 

añadido al inmueble y llama la atención por la diferencia cromática con el resto de elementos de la 

fachada. También resulta relevante destacar que muchas de las construcciones de esta época 

fueron dotadas con éste elemento. 

La cúpula está formada por una estructura de perfilería metálica que está compuesto por unos 

nervios que nacen en la base de la cúpula y concurren todos al punto más álgido de ésta, y otros 

perfiles horizontales que radialmente atan los nervios. Toda esta estructura ligera descansa sobre 

un muro en el forjado. 

El intradós de la cúpula es de madera y su trasdós de zinc, en su interior esté dotado de un 

aislamiento  térmico de lana de roca.  

 

 

  

Fuente: Tratado de Construcción Civil del año 1,898, autor Don Florencio Ger y Lobez. 

Fotografía de la estructura y el 

intradós de la cúpula. 
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3.2.7. Carpinterías. 

En el estudio de este apartado deberemos realizar una distinción entre la carpintería exterior e 

interior. El motivo de esta diferencia viene dado por la condición de fachada protegida. 

El conjunto de la carpintería, ornamentación y morfología de la fachada están protegidas por la 

legislación valenciana, ya que es un edificio que cuenta con un nivel de protección arquitectónica 2. 

Así pues, toda la carpintería exterior es insustituible. 

Las puertas de acceso a los zaguanes, son puertas de doble hoja realizadas con rejería al igual 

que la mayoría de los balcones. Las puertas y ventanas de salida a los balcones son todas de 

madera y cuentan con una protección para el sol. 

En cuanto a la carpintería interior, el acceso a las viviendas es a través de una puerta abatible 

ciega de una hoja de madera, y las puertas interiores son puertas abatibles de una o dos hojas, 

dependiendo la estancia que comuniquen, ciegas también. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografía del trasdós de la cúpula. 

Fotografía exterior  de la cúpula. Fotografía de algunas de las 

carpinterías exteriores. 
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Nombre Puerta Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17
Cantidad 12 17 53 81 1 1 1 1
A Número Estancia
Tamaño A x H 1,10x2,10 1,10x2,10 0,90x2,10 0,90x2,10 1,45x3,30 1,45x3,30 2,60x3,00 2,60x3,30
Orientación I D D I D I I I
Altura Dintel Puerta 2,10 2,10 2,10 2,10 3,30 3,30 3,00 3,30

Símbolo 2D

Vista Frontal 3D

Lista Puertas

Nombre Puerta Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble con Tarja 17 Puerta Arco Doble, 2 TarjVert, ... Puerta Arco Doble, 2 TarjVert, ... Puerta Arco Doble, 2 TarjVert, ... Puerta Arco Doble, 2 TarjVert, ... Puerta Doble 17
Cantidad 2 2 3 1 1 3 8 1
A Número Estancia
Tamaño A x H 1,45x3,00 2,75x2,80 1,45x3,00 2,45x2,80 3,11x2,80 2,12x2,80 2,40x2,80 2,12x4,60
Orientación I I D I D D I D
Altura Dintel Puerta 3,00 2,80 3,00 2,80 2,80 2,80 2,80 4,60

Símbolo 2D

Vista Frontal 3D

Lista Puertas
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Nombre Puerta Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble Pliegue Correder... Puerta Doble Tarja Hor 17 Puerta Doble Tarja Hor 17 Puerta Doble, 2 TarjVert, TarjH... Puerta Escaparate Doble con ...
Cantidad 1 5 6 1 12 24 1 2
A Número Estancia
Tamaño A x H 2,45x4,60 1,50x2,10 1,50x2,10 1,50x2,10 1,45x3,30 1,45x3,00 3,03x4,60 2,24x3,48
Orientación D D I I D D I D
Altura Dintel Puerta 4,60 2,10 2,10 2,10 3,30 3,00 4,60 3,48

Símbolo 2D

Vista Frontal 3D

Lista Puertas

38
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3.3. Documentación gráfica del estado actual.
3.3.1. Plantas, fachadas y secciones.

Plantas de distribución del estado actual.

Planta Baja
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Plantas de acotación del estado actual.

Planta Baja
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Plantas de distribución del estado actual.

Planta Primera
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Plantas de acotación del estado actual.

Planta Primera
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3.3.2. Perspectivas.
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4. Estado proyectado. Estudio y análisis.
4.1. Análisis morfológico y funcional del edificio.

4.1.1. Estudio de la zonificación original y su evolución.
El análisis de la planimetría obtenida del edificio, así como la

visita realizada al mismo nos ha aportado mucha información
en lo que respecta a la distribución y zonificación de este.

En la construcción original del edificio, encargada por la
señora Vicenta Peñalva, todas las plantas del edificio contabas
con un gran número de dormitorios y la planta baja estaba
des�nada a uso comercial, el cuál, como ya se ha mencionado
anteriormente, estaba ocupado por la popular Ferretería
Ernesto Ferrer.

La reforma realizada al edificio en la década de los 80,
transformó este a un inmueble dedicado en su totalidad a
oficinas, donde �enen su sede importantes empresas como la
Delegación Territorial de La Caixa de Pensions de Catalunya en
Valencia o Lois. Así pues las plantas del edificio cuentan con un
gran número de despachos o salas de reuniones.

Debido a la irregular forma del edificio, ya que no cuenta con
ningun fachada paralela o perpendicular a otra, las
distribuciones de los espacios poseen una morfología poco
usual.

Zonificación actual

Planta Baja
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Zonificación actual

Planta Segunda
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4.1.2. Estudio de variaciones y posibilidades funcionales. 

El edificio, por su ubicación, su morfología y por contar con numerosos ventanales, lo cual dota 

de mucha iluminación natural a los espacios, ofrece multitud de posibilidades funcionales y 

soluciones de las que se le pueden dotar. A pesar de esto, antes de entrar en la fase de propuestas 

a realizar, deberemos estudiar el lugar en el que nos encontramos. 

Como ya se ha mencionado anteriormente, el edificio se encuentra en el distrito de “Ciutat 

Vella”, declarado Bien de Interés Cultural (BIC), exactamente en el barrio de “Sant Francesc”. Éste 

está regulado por el Plan General de Ordenación Urbana de la ciudad de Valencia y cuenta con un 

Plan Especial de Protección y Reforma Interior, aprobado el 20 de noviembre de 1992.  

En estos documentos se argumentan los artículos necesarios para poder edificar, rehabilitar, 

modificar inmuebles que dicha normativa permite y además resalta apartados como el grado de 

protección de los edificios y qué ventajas e inconvenientes conlleva el inmueble. 

Según la información cartográfica de la ciudad de Valencia y el “Catálogo de PEPRI’s del año 

1.991, el edificio que se está estudiando se encuentra protegido con nivel 2, como ya se ha 

mencionado. Sabiendo este concepto y haciendo uso de la normativa, se entiende como nivel de 

protección 2: 

“Art. 3.64. PGOU. Criterios de adscripción a los distintos niveles. 

2. Se incluyen en el nivel de protección nº 2 (con protección básica estructural) los edificios que 

por su valor histórico o artístico deben ser conservados, al menos parcialmente, preservando 

los elementos definitorios de su estructura arquitectónica y/o aquellos elementos 

constructivos singulares de intrínseco valor que existan en el inmueble.” 

“Art. 3.66. PGOU. NIVEL nº 2. Régimen. 

1. Protección básica: estructural. 

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los 

elementos definitorios de la estructura arquitectónica tales como espacios libres interiores, 

alturas y forjados, jerarquización de espacios interiores, escaleras principales, el zaguán si lo 

hubiera, la fachada y demás elementos propios. También deberán preservarse todos los 

elementos singulares que, en su caso, especifique el catálogo. 

2. Protección subsidiaria: parcial. 

a) Previo dictamen favorable de la Comisión de Patrimonio podrá autorizarse, mediante 

licencia de intervención sobre edificio protegido, la demolición de alguno o algunos de los 

elementos señalados en el apartado anterior cuando no gocen de protección específica 

por el catálogo y además el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la 

estructura arquitectónica o su preservación comporte graves problemas de cualquier 

índole para la mejor conservación del conjunto protegido.” 

“Art. 5.22. PEPRI Universitat Sant Francesc. Ámbito. 

El área CHP-134, Edifics d’ús terciari constituye un ámbito discontinuo expresamente grafiado 

con este título en el plano Ámbitos de Calificación Urbanística (…).” 

Consultaremos también el “Art. 5.23. PEPRI Universitat Sant Francesc. Usos” donde se explica 

explícitamente los usos prohibidos del edificio y el “Art. 6.10. PEPRI Universitat Sant Francesc. 

Intervenciones en edificios con Nivel de Protección 2”, el cual expone el régimen de protección del 

edificio al igual que el “Art. 3.66. PGOU. NIVEL nº 2. Régimen”. 

Tras estudiar con detenimiento lo expuesto en el PGOU de Valencia y el PEPRI del barrio de Sant 

Francesc, con respecto a qué posibilidades funcionales puede tener el edificio concluimos que las 

plantas bajas o inferiores están destinadas a bajos comerciales, ya que están dotadas de un acceso 

independiente desde la calle.  

Por encima la planta baja, puede destinarse a hoteles, pensiones, etc; y por encima de estos, 

tendrán que ubicarse viviendas. 

Una vez realizado todo este estudio, también dedicaremos especial atención a las posibilidades 

funcionales que nos ofrece la Plaza del Ayuntamiento, ya que es uno de los núcleos sociales y 

económicos más importantes de la ciudad de Valencia. 
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4.1.3. Estudio de asoleo de los espacios a intervenir. 

Para poder realizar una propuesta estudiada con profundidad, otro de los puntos relevantes que 

vamos a estudiar es su posibilidad de iluminación natural por su ubicación geográfica. El edificio 

Época cuenta con una ubicación muy buena ya que por su orientación, cuenta con iluminación 

solar   prácticamente todo el día. 

El estudio de asoleo realizado, ha sido durante las horas de sol del día, es decir, en intervalos de 

dos horas desde las 10 de la mañana hasta las 8 de la tarde, en un período estival. 

 

 

  

Recreación de la iluminación solar a las 10.00 h. 

Recreación de la iluminación solar a las 12.00 h. 

Recreación de la iluminación solar a 

las 14.00 h. 

Recreación de la iluminación 

solar a las 16.00 h. 

Recreación de la iluminación solar a 

las 18.00 h. 

Recreación de la iluminación 

solar a las 20.00 h. 
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4.1.4. Estudio por similitud de referentes arquitectónicos. 

El Edificio Época muestra unos rasgos muy característicos de su período de construcción. A 

pesar de ello, no cuenta con referentes arquitectónicos en la ciudad, ya que fue uno de los 

primeros edificios que se construyeron en los solares resultantes de la demolición del Barrio de 

Pescadores y posee características del eclecticismo neobarroco. 

 

4.1.5. Posibilidades de uso. Programa de necesidades. 

Tras argumentar los apartados anteriores, se plasmarán las ideas de la propuesta que se 

pretende llevar a cabo. 

Se pretende intervenir sobre las plantas donde actualmente reside la Delegación Territorial de 

La Caixa de Pensions de Catalunya en Valencia, donde se quieren convertir dichas oficinas en un 

centro cultural y social para uso público. Las plantas objeto de la remodelación son la planta baja y 

la planta primera, ya que poseen dos comunicaciones verticales, una mediante escaleras y otra por 

un ascensor. El resto de plantas del edificio van a mantener su morfología actual y no serán 

intervenidas. 

La idea que se pretende llevar a cabo es un centro cultural y social el cual contará con varios 

espacios destinados a diferentes usos. La idea de cambiar el uso en este local, viene motivada por 

el desaprovechamiento que se le da a los grandes ventanales con los que cuenta por toda la 

fachada, ya que actualmente se encuentran tapados por “estores” para preservar la intimidad de la 

entidad bancaria.  

Para poder realizar la propuesta y concretar un programa de necesidades, se han visitado otros 

centros similares existentes en la ciudad tales como la Fundación Bancaja, situada en la Plaza 

Tetuán número 23, el IVAM, que se encuentra en la calle Guillem de Castro número 118, el 

MUVIM, sito en la calle Quevedo número 10, y otro centro un tanto más pequeño ubicado en la 

avenida Barón de Cárcer número 17, Ibercaja Obra Social.  

Exceptuando el último centro mencionado, los lugares visitados cuentan con espacios de 

exposiciones, biblioteca y salas de conferencias o salas de proyecciones. Además de estos espacios, 

el IVAM cuenta con un restaurante para los usuarios y una tienda-librería. El centro Iberccaja Obra 

Social, al ser un lugar un tanto más modesto y pequeño tan solo cuenta con unas salas de 

exposiciones.  

La propuesta de realizar el “Centro Cultural y Social La Caixa” surge de la idea de aprovechar 

este idóneo lugar para que todo el mundo tenga la oportunidad de visitar un edificio emblemático 

y disfrutar de su localización. 

 

4.2. Transformación, habilitación o cambio de uso. 

4.2.1. Selección de espacios a intervenir y su justificación. 

Los espacios que han sido seleccionados para proponer el Centro Social y Cultural son la planta 

baja y la planta primera. Estos espacios cuentan con acceso independiente de los zaguanes del 

edificio ya que aquí está instalada la Delegación Territorial de La Caixa de Pensions de Catalunya en 

Valencia, es decir se propone una reforma en sus dependías y un traslado de esta delegación a otro 

punto de la ciudad. 

Las plantas baja y primera del edificio son espacios muy amplios que nos ofrece una gran 

variedad de distribuciones posibles para nuestro cambio de uso. 

 

4.2.2. Uso propuesto. Condicionantes y viabilidad. 

El uso que se propone para el espacio en el que se va a intervenir, como ya se ha adelantado en 

el punto 4.1.4. Posibilidades de uso. Programa de necesidades, es un Centro cultural y social con 

diferentes espacios destinados a múltiples usos.  

Comenzaremos analizando la planta primera. A esta, podemos acceder por un ascensor situado 

en la entrada al bajo comercial y unas escaleras ubicadas ya en el interior del mismo. En esta planta 

nos encontramos con un gran número de estancias destinadas a despachos, salas de juntas y salas 

de reuniones las cuales eliminaremos, dejándonos así un espacio muy amplio donde intervenir en 

el que ubicaremos una sala de proyecciones y conferencias y los espacios destinados a 

exposiciones. En este piso, también nos encontramos con los baños, los que ampliaremos para 

evitar perforar el forjado con bajantes, conexiones, etc. 

En la planta baja, observamos que contamos con un gran espacio diáfano donde actuar y donde 

apenas contamos con particiones que eliminar. Aquí se localizarán la biblioteca y sala de lectura, la 

cafetería y unos baños. El módulo de los baños será colocado de forma idéntica a la planta 

superior, así se podrán aprovechar las bajantes de los mismos.  

Es importante puntualizar que todos estos tabiques los cuales tenemos previsto derribar, no son 

particiones originales, por ello su grado de protección no nos supone un inconveniente a la hora de 

su eliminación. 
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4.2.3. Conceptos, diagramación y bocetos previos.
En este apartado se mostrará un recorrido desde el estado actual del establecimientos al que se

va a intervenir, pasando por un plano de demolición para finalmente mostrar unos bocetos para
poder entender las ideas que se �enen para operar en el espacio previsto.

Planta baja actual. Plan de demolición Planta baja. Elementos previstos para
demolición.
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Planta primera actual. Plan de demolición Planta primera. Elementos previstos para
demolición.
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Boceto Planta baja.

Boceto Planta primera.

A la hora de plantear las ideas en los bocetos, tendremos que valorar que se va a intervenir en un espacio con una
amplitud considerable, ya que contamos con unas superficies útiles aproximadas de 540 m2 en planta baja y 590 m2 en
planta primera.

Con esta amplitud de espacio, un factor favorable para poder albergar un lugar amplio, acogedor y confortable, es la
presencia de luz natural que entra por los amplios ventanas que posee la fachada tanto en la planta baja como en la
planta primera.

En planta baja, se plantea realizar una biblioteca - sala de lectura, una cafetería con un amplio salón y unos nuevos
baños. Previo estudio del volumen a intervenir, se toma la decisión de ubicar los baños en el mismo lugar que estarán
en la planta primera, de esta forma, causaremos los mínimos daños al forjado existente. Además los baños se
encuentran en un lugar no relevante en cuanto a iluminación y ubicación se refiere.

Como se aprecia en el boceto, la barra irá ubicada en el trasdós de la pared del baño. De esta forma,
aprovecharemos las tomas existentes de instalaciones y como ocurre en el caso de los baños, es un lugar que carece
de ventanas, como ocurre en el resto de superficie del establecimiento, para que estos capten luz natural, ya que es el
lugar destinado al público.

Los espacio destinados a la biblioteca - sala de lectura y salón de la cafetería, los situaremos en la superficie restante
donde se gozan de iluminación natural y se puede apreciar el local desde el exterior. Estos dos espacios están
divididos por una superficie acristalada.

En planta primera, se propone crear una amplia sala de exposiciones, para poder albergar en esta variar
exposiciones simultaneas. En esta sala de exposiciones se plantea una arquitectura e�mera que pueda ser modificada
según las necesidades de cada exposición.

Además, se ampliarán los baños ya existentes, y se proyecta una sala de conferencias y proyecciones.

Para solucionar la barra, planteamos una barra en forma de ángulo recto que rodee el pilar metálico visto
como se observa en propuesta 1, ya que si la solución planteada era conforme lo visto en la propuesta 2, el
espacio interior de la barra quedaría sería demasiado grande, siendo éste un inconveniente a la hora de
trabajar, ya que es algo poco funcional.

Propuesta 1 barra. Propuesta 2 barra.
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4.2.4. Zonificación. Relaciones de comunicación.

Planta Baja

Zonificación y recorridos.

Planta Primera
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4.2.5. Distribución y justificación de usos. 

En definitiva, se plantea para este espacio un nuevo establecimiento una sencilla distribución en 

ambas plantas. En primer lugar, a la entrada del recinto en planta baja se sitúa el mostrador de 

recepción y el directorio que nos muestra donde se encuentran todos los espacios que podemos 

encontrar en el local. A continuación,  nos encontramos con el salón de la cafetería, donde los 

usuarios podrán sentarse en sus cómodos sofás a leer un libro mientras disfrutan de un café. Para 

quienes los prefieran, más adelante se encuentra la zona de mesas de la cafetería y la barra. Al 

fondo encontramos los servicios, de hombres, mujeres y accesible.  

A la derecha del salón de la cafetería encontramos la biblioteca - sala de lectura donde los 

usuarios que prefieran leer o estudiar en silencio podrán tener acceso. A la entrada de la biblioteca 

nos encontramos con el mostrador de préstamos y servicio de libros, por el cual accedemos a la 

zona de estudio, equipado de mesas y sillas. Al fondo, nos encontramos con una cómoda zona de 

lectura con sillones y mesas bajas, que nos hace de transición entre los ventanales y la zona de 

estudio. 

Los accesos a planta primera se encuentran el primero de ellos, un ascensor, en la recepción del 

recinto y el segundo, unas escaleras, al fondo del establecimiento. En esta planta nos encontramos 

con la amplia sala de exposiciones diáfana, la cual dotaremos de particiones móviles cuando sea 

necesario. Avanzando hacia el fondo, observamos la sala de conferencias, la cual está dotada de 

sus asientos de audiencia y un lugar para un posible conferenciante con un mobiliario que puede 

ser retirado en caso de que vaya a haber una proyección en la sala. 

Al lado de la sala de conferencias, se ubican los baños idénticos que los de la planta baja. 

 

 Superficie Ubicación 

Hall – recepción 69,28 m2 PB 

Salón 150,21 m2 PB 

Cafetería 65,99 m2 PB 

Biblioteca 114,37 m2 PB 

Baño hombres 13,99 m2 PB 

Baño mujeres 17,63 m2 PB 

Baño accesible 4,09 m2 PB 

Sala de exposiciones 443,56 m2 P1 

Sala de conferencias 59,45 m2 P1 

Baño hombres 17,33 m2 P1 

Baño mujeres 20,44 m2 P1 

Baño accesible 4,09 m2 P1 

 

 

- Justificación de usos. 

En este apartado cabe destacar el cumplimiento del documento básico DB - SUA, sobretodo los 

apartados referentes a accesibilidad. Recordemos que hemos ubicado un baño accesible en cada 

planta y existe un ascensor para que la persona discapacitada pueda tener movilidad por todas las 

estancias del recinto. Cae destacar que el acceso a la tarima existente  en la sala de conferencias es 

mediante una rampa. 

Por otra parte, se ha llevado a cabo lo descrito en el artículo 1.2.6 “Servicios higiénicos 

accesibles” de la SUA, el cual argumenta: 

“a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracción de inodoros instalados, pudiendo ser de 

uso compartido para ambos sexos.” 

Por último se hace referencia al Anejo A “Terminología”, apartados “Servicios higiénicos 

accesibles” del DB – SUA para que los baños existentes cumplan con las condiciones de 

accesibilidad para personas con discapacidad.  
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4.2.6. Selección de los materiales a utilizar. Justificación. 

En este apartado analizaremos los tipos de materiales que hemos seleccionado para las 

diferentes estancias del local. Principalmente nos centraremos en techos, suelos y paredes, 

justificando la elección dependiendo de la estancia. 

- Techos. 

PLADUR + R15/30 Nº1 

Utilizaremos un falso techo continuo en todas las 

estancias. Éste nos servirá tanto como elemento decorativo 

para ocultar las instalaciones como para lograr el confort 

acústico adecuado para nuestro local. El producto que 

utilizaremos es de la casa “Pladur”, formada por una sencilla 

estructura de angulares metálicos colgados en los que se 

atornillan las placas de cartón-yeso. Las placas tienen un 

espesor de 13 mm.; al dorso llevan incorporado un velo 

acústico que mejora la absorción y en su parte vista, se les 

proporciona un tratado de imprimación blanca. 

 

- Suelos. 

MOQUETA MILLIKEN BLANCA 

Utilizaremos el modelo “Snap Back” SPK260 Buttercream 

de moqueta de la compañía norteamericana “Milliken”, para 

la sala de conferencias y proyecciones. Nos hemos decantado 

por este tipo de revestimiento horizontal, ya que en este 

espacio debemos lograr una buena acústica y crear un 

ambiente sonoro adecuado, es decir, evitar la posible 

distracción con el tránsito de personas.  

Con la composición de este producto a base de poliuretano, 

conseguimos una reducción del sonido de hasta 36 dB, lo cual 

reduce considerablemente la reverberación y el eco.  

Se suministra por cajas de 12 módulos y las dimensiones 

de cada módulo son 457,2 x 457,2 mm. 

 

 

PAR-KER SERIE AMSTERDAM ANTRACITA 

El pavimento que hemos escogido para el resto de 

estancias, es un gres porcellanato rectificado de la casa 

“Porcelanosa”. Nos hemos decantado por este parquet 

cerámico ya que es un tipo de pavimento que es apto para 

lugares con tránsito peatonal intenso y  para zonas húmedas. 

Es un producto que no sufre tanto desgaste como un parquet 

de madera común, por lo tanto el mantenimiento de éste 

menor; además es un suelo antideslizante e ignífugo, de 

acuerdo con las necesidades que deben cumplir estos 

espacios según las especificaciones del Código Técnico de la 

Edificación (CTE). 

Las dimensiones de las piezas son: 22 x 90 x 1,1 cm. y  

14,3 x 90 x 1,1 cm. 

 

- Paredes. 

PINTURA HIDROFUGANTE BLANCA 

Este tipo de revestimiento vertical, será el acabado que le proporcionaremos a las paredes de 

los baños, ya que es un tipo de pintura que permite la salida de la humedad sin dañas la película de 

pintura, manteniendo la superficie seca y limpia. Otra de sus importantes características es que es 

una pintura de alta durabilidad. 

VENIS SERIE MARBLE PRADA  

Este tipo de revestimiento cerámico será el acabado de la 

pared donde se ubican los lavabos en los baños. Esta pieza, 

también de la casa “Porcelanosa”,  simula el mármol pero 

conserva las importantes características de la cerámica, 

limpieza, durabilidad y escaso mantenimiento sobre todo.  

Las dimensiones de las piezas son: 33,3 x 66,6 x 0,86 cm. 
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PANTONE 408 

De la carta de colores “Pantone”, hemos elegido esta 

tonalidad para la sala de conferencia y la biblioteca – sala de 

lectura, ya que la composición es a base de oscuros, el 

pavimento de parquet cerámico, y blancos. 

 

 

 

 

 

PANTONE 178 

De la misma carta de colores “Pantone”, nos decantamos 

por este tonalidad para la zona de salón y cafetería, ya que 

contrasta con la madera oscura de la barra, el suelo de 

parquet cerámico oscuro y resto de mobiliario. 

 

 

 

 

 

PINTURA BLANCA 

Para la zona de exposiciones, nos decantaremos por una superficie simple lisa y blanca, ya que 

en este espacio se expondrán piezas, obras de arte, etc. que necesariamente acaparan la atención 

del espectador, no debemos utilizar ningún tipo de pintura que destaque o pueda distraer la visión. 

 

 

 

 

4.2.7. Selección de mobiliario, sanitarios e iluminación. 

- Sala de conferencias. 

MESA CRISTAL BRIDGE 

La mesa de la casa “Regaldekor” es una estructura metálica 

cromada ligera con un tablero de cristal templado, de diseño 

práctico y elegante. 

Es un mueble ligero capaz de ser retirada en el caso de 

tener que ser apartado de su lugar. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,50 x 1,75 x 0,75 m. 

 

SILLA GAJI CON COJÍN 

La silla de la casa “Artesanía y Decoración” es una 

estructura de aluminio con un cojín, en nuestro caso negro, 

que puede ser fácilmente transportable en el caso de tener 

que ser retirado de su lugar. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,49 x 0,58 x 0,77 m 

(altura total incluido respaldo). 

 

ATRIL ELEKTRA 

El atril seleccionado es de la casa “Kryfil”. Es un atril 

multimedia de metacrilato con una pantalla plana bajo la 

mesa e instalación de audio. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,50 x 0,50 x 1,50 m. 
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ASIENTO CONFERENCIA SMART ECONOMY 

Los asientos escogidos para conformar el patio de 

butacas de la sala de conferencia y proyecciones, son 

elementos intercambiables y de diseño. La dimensión con 

la que cuenta el usuario para acomodarse es de 56 cm, 

medida que proporciona un elevado nivel de confort. El 

asiento es de recogido automático silencioso. 

El asiento y respaldo son una estructura metálica 

recubierta por espuma de poliuretano moldeada con un 

acabado tapizado. Son de la casa “Figueras”. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,60 x 0,70 x 1,00 m 

(altura total incluido respaldo). 

 

ILUMINACIÓN LUNIS LED CIRCULAR 

Es una luminaria de la casa “Osram”, de diseño modular 

para montaje empotrado en techos. Es una estructura 

completamente plana de 15 cm. de diámetro.  

La tecnología LED eficiente tiene una vida útil de hasta 

50.000 horas y ayudan a crear un ambiente de 

concentración idóneo para el lugar donde se va a ubicar. 

 

 

 

 

- Sala de exposiciones. 

ILUMINACIÓN PAULMANN SERIE SEILS 

La iluminación propuesta para este espacio es de “Leroy 

Merlín”. Es una iluminación de raíles de 5 m. con focos 

orientables, idónea para una sala de arquitectura efímera, 

ya que así podrá ser orientada según las necesidades 

momentáneas. Los focos son bombillas halógenas de 20 w. 

- Baños. 

INODORO VICTORIA 

Todos los sanitarios escogidos para nuestra propuesta son 

de la casa “Roca”. El inodoro seleccionado para los baños, 

tanto de hombres como de mujeres, es de porcelana con 

salida al suelo.  

Las dimensiones de la pieza son: 0,67 x 0,37 x 0,78 m. 

 

 

 

 

LAVABO JOLI UNIK 

Este lavabo ha sido el modelo escogido para los baños, 

exceptuando el de minusválidos. Es un módulo suspendido 

de mueble con cuatro cajones de madera en acabado visón 

mate con lavabos de porcelana y grifería de acero 

inoxidable incorporados.  

La dimensiones de la pieza son: 1,20 x 0,46 x 0,72 m. 

 

 

URINARIO SITE 

 

Urinario mural de porcelana empotrado en la pared para 

los baños de hombres. 

Las dimensiones de la pieza son. 0,415 x 0,415 x 0,70 m. 
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INODORO ACCESS PARA DISCAPACITADOS 

El inodoro Acces de “Roca” es un inodoro de porcelana 

que se adapta a las necesidades de los discapacitados.  

Las barras de ayuda son de acero inoxidable y la altura 

especial del asiento son 0,43 m. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,38 x 0,75 x 0,82 m 

(altura total incluido respaldo). 

 

 

 

 

 

 

 

 

LAVABO SUSPENDIDO ACCESS PARA DISCAPACITADOS 

Lavabo sin pedestal de la marca “Roca” colocado a una 

altura de 0,80 m. que permite el acceso por debajo por 

debajo de este y un espejo inclinado 10° colocado a 1,00 m. 

del suelo. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,55 x 0,64 x 1,65 m. 

 

 

 

 

 

ILUMINACIÓN EMPOTRABLE DE TECHO SMART SPOT 

La iluminación propuesta para los baños es un sistema de 

focos empotrables al techo de la casa “Philips” compuesto por 

una corona redonda de níquel y un difusor orientable. Se 

dispondrán por tiras en el techo. 

La dimensión del diámetro de la pieza es de: 14,5 cm. La 

dimensión de la perforación es de diámetro 13,3 cm. y 5,3 cm. 

de fondo. 

 

 

 

- Biblioteca, todo el mobiliario de este ambiente será de la casa “Maisons du Monde”. 

SILLÓN CHESTERFIELD BLANCO 

Este cómodo sillón de aspecto inglés será ubicado en la 

zona de lectura frente al ventanal en la biblioteca. Está 

acolchado y recubierto con un textil blanco. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,75 x 0,82 x 0,75 m. 

 

 

 

 

 

MESA BAJA MONCEAU 

Los sillones de la biblioteca serán complementados por 

esta mesa de estilo clásico tallada en madera blanca. 

Estas mesas también serán utilizadas en el salón de la 

cafetería. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,90 x 0,90 x 0,45 m. 

 

Fuente: DB-SUA 
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LÁMPARA DE PIE COLOGNE 

Esta lámpara colocada al lado de los sillones de lectura aportará  

iluminación extra a cada usuario de forma particular. Es una estructura 

metálica marrón con tulipa de color beige.  

Esta lámpara también será utilizada en el salón junto a los sofás.  

Las dimensiones de la pieza son: 0,35 x 0,40 x 1,48 m. 

 

 

 

 

 

MESA RECTANGULAR OSTENDE 

En la zona de estudio de la biblioteca se colocarán estas 

mesas de estudio amplias y sencillas que podrán albergar 

hasta 6 personas. Esta mesa es de estructura metálica blanca 

sobre la que se coloca un tablero de madera oscura. 

Las dimensiones de la pieza son: 2,00 x 1,00 x 0,78 m. 

 

SILLA ELIZABETH 

Estas cómodas sillas de estructura de madera con acolchado 

de algodón y revestimiento de lino, serán el complemento de la 

zona de estudio de la biblioteca. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,46 x 0,58 x 1,00 (altura 

total incluido respaldo). 

 

 

 

 

LÁMPARA SIMPLE COLOGNE 

Se colocarán tres unidades sobre cada una de las mesas de 

estudio para proporcionar iluminación extra a cada usuario de forma 

particular. Es una pequeña estructura metálica marrón con una 

tulipa de color beige. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,35 x 0,40 x 0,63 m. 

 

 

 

 

ESTANTERÍA FAUSTINE 

Esta estantería de madera blanca será distribuida por toda la 

planta baja del local, no solo en la biblioteca, para poder 

ordenar los libros que se le ofrece al usuario. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,40 x 2,00 m. y anchura 

variable. 

 

 

 

MOSTRADOR MADERA BLANCA 

Este mostrador de la marca “Perfonts” de madera blanca y 

baldas interiores, será utilizado además de en la biblioteca, en la 

recepción del local.  

Las dimensiones de las piezas son: 0,60 x 2,00 x 1,10 m. 

(biblioteca) y 0,60 x 4,20 x 1,10 m. (recepción).  
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ILUMINACIÓN LÁMPARA DE TECHO HAROLD 

La iluminación general de la biblioteca será por lámpara de 

techo metálicas colgadas con una pantalla que protege la bombilla 

de 60 cm. de diámetro que nos proporcionará una luz apta para la 

lectura. 

 

 

 

 

 

 

 

- Cafetería - Salón, todo el mobiliario de este ambiente será de la casa “Maisons du Monde”. 

BARRA 

Barra de madera oscura formando una “L” invertida 

donde su interior estará correctamente habilitado para 

albergar el lavavajillas, botellero, nevera y otros 

estantes que se necesiten. 

Las dimensiones de la barra son: 4,45 x 0,95 x 1,10 m. 

 

 

CONTRABARRA 

La contrabarra será un mueble de acero inoxidable 

con estantes del mismo material. En él se colocarán la 

cafetera, vajilla y otros enseres necesarios. 

Las dimensiones son: 0,60 x 0,90 m. y la longitud que 

sea necesaria. 

 

MESA AUXILIAR VICTORIA 

Mesa auxiliar de madera blanca tallada para ubicar el 

ordenador de búsqueda de libros. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,80 x 0,80 x 0,90 m. 

 

 

 

 

 

MESA MADERA NEUILLY 

Esta mesa redonda de madera de pino reciclada y patas 

talladas en madera estará ubicada en la zona de mesas de 

la cafetería donde los usuarios podrán sentarse. 

Las dimensiones de la pieza son: diámetro 1,40 x 0,76 m. 

 

 

 

SILLA HÉLOISE 

Las mesas de la cafetería serán complementadas con estas 

sillas de roble, con relleno de espuma de poliuretano en 

asiento y respaldo tapizado con un tejido de lino natural. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,49 x 0,50 x 0,97 m. 
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SILLÓN CASANOVA MARRÓN 

Este sillón con estructura de madera de álamo, relleno 

de espuma de poliuretano en respaldo, asiento y 

reposabrazos y tapizado de lino marrón, estarán ubicados 

en la zona de salón de la cafetería donde los usuarios 

podrán sentarse más tranquilamente a leer o disfrutar de 

un té.  

Las dimensiones de la pieza son: 0,62 x 0,65 x 0,85 m. 

 

 

 

 

SOFÁ FLANDRE 

El sofá con el que completaremos el salón está 

compuesto por una estructura de madera de roble y 

pino, con relleno de espuma de poliuretano revestida 

toda ella por un tejido 100% de algodón. 

Las dimensiones de la pieza son: 2,15 x 0,87 x 0,90 m. 

 

 

ILUMINACIÓN LÁMPARA DE TECHO ORGANZA 

La lámpara está formada por una estructura para cinco 

bombillas con una pantalla protectora negra que cuelga de una 

cadena de acero inoxidable. Utiliza bombillas de 40 w. 

Esta está ubicada sobre la barra y en la recepción. 

Las dimensiones de la pieza son: diámetro 0,50 m. 

 

 

 

ILUMINACIÓN LÁMPARA ARAÑA FEUILLAGE 

Se colocará en el centro del salón esta lámpara 

metálica de araña con lágrimas de 6 brazos con un 

soporte para bombillas en cada brazo. 

Las dimensiones de la pieza son: diámetro 1,50 m. 

 

 

 

 

 

ILUMINACIÓN LÁMPARA DE PARED LAUSANNE 

La iluminación de la sala se complementará con apliques 

de pared de la misma gama de las lámparas de pie y de 

mesa. La estructura es de metal tintado de marrón y una 

tulipa biege. 

Las dimensiones de la pieza son: 0,35 x 0,55 x 0,50 m. 
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4.3.3. Perspectivas.
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Perspectiva interior de la biblioteca

Perspectiva interior de la cafetería

Perspectiva interior de la sala de conferencias
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5. Anexos. 

 

  

Perspectiva exterior del Edificio ÉPOCA. 
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Perspectiva exterior del Edificio ÉPOCA. 
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Alzado Calle de Las Barcas del Edificio ÉPOCA. 
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6. Exposición y defensa: conclusiones.  

6.1. Paneles expositivos y proyección visual. 

Anexo al presente Proyecto. 

 

6.2. Conclusiones. 

Con la realización de este proyecto, se ha puesto en práctica todos los conocimientos 

aprendidos en las diferentes materias impartidas a lo largo de los cuatro años que componen la 

carrera del Grado en Arquitectura Técnica. 

Durante el proceso del levantamiento virtual del edificio, se ha podido apreciar la importancia 

de un estudio a la hora de tener que intervenir en un edificio, concretamente las particularidades 

que se presentan al ser dicha intervención en un edificio de marcado carácter histórico. 

También se ha podido aprender la complejidad que supone tener que intervenir en un inmueble 

incluido en el Catálogo de Bienes Históricos, ya que presenta determinadas limitaciones a la hora 

de proponer el cambio de uso. 

Una vez terminado el proyecto, se ha podido valorar la cantidad de horas y esfuerzo que 

requiere la realización de un trabajo de esta índole, haciendo sentir al autor del proyecto 

verdadera satisfacción por lo realizado.  
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