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RESUMEN

El presente Trabajo Final de Grado versa sobre el estudio, rehabilitacion y cambio de uso de la
Alqueria Casa Suro aproximadamente del siglo XVII ubicada en el distrito de Campanar, barrio
Sant Pau de Valencia.

La Alqueria objeto del presente estudio, esta ubicada dentro de una zona verde, delimitada
entre la avenida General Avilés, las calles de Josep Alminyana i Vallés y d'Artur Ballester.

Este proyecto se ha desarrollado para dar un nuevo uso al conjunto de las Alguerias Casa Suro
y Ricés, mediante una propuesta de renovacion de ambas Alquerias, englobando también sus
entornos y siendo consecuente con el hecho de que estas edificaciones son dos de las pocas
Alquerias que aun se conservan en el entramado urbanistico de Campanar.

Aunque actualmente tienen unos usos diferentes, el objetivo final de este proyecto es el de
poder crear un punto neuralgico y de encuentro dentro de las periferias de la capital, donde se
fomenten y se salvaguarden las actividades propias de la Huerta Valenciana, integrando con
esta finalidad, la coexistencia de nuevos espacios para actividades recreativas, educativo-
culturales, residencial y dotacional.

La propuesta que se desarrolla en este Trabajo estd analizada de manera que tanto los
elementos constructivos como técnicos de la Alqueria adquieran la categoria suficiente para
albergar los nuevos usos a los que se desea destinar, es decir, al servicio publico.

Casa Suro consta de dos volimenes principalmente, un primer volumen de planta baja y un
segundo de plantas baja y primera, ambos cubiertos por tejados inclinados.

Las fachadas originales se respetan aunque se rehabilita y abren nuevos huecos, dotando al
conjunto de unos acabados y una imagen mucho mas actual sin olvidar la estética del siglo
XVII, perteneciente a la época de construccion de dichas Alguerias.

También, se modifica la escalera interior respetando la volumetria original de la Alqueria con el
fin de adaptar esta Alqueria a los nuevos usos anteriormente mencionados y que a
continuacién se desarrollan.

Palabras clave:

Campanar, Casa Suro, Cambio de uso.

ABSTRACT

This dissertation is focused on the study, restoration and change of use of the Alqueria (typical
bulding built at the east zone of the Valencian Community) Casa Suro, which date roughly the
17th century. This building is located in a district named Sant Pau placed in Campanar
(Valencia).

The Alqueria in which is focused this study is located in a green space within the Av General
Avilés, Carrer de Josep Alminyana i Vallés and Carrer d’Artur Ballester.

This project is carried out due to give the Alqueria Casa Suro, the Alqueria Ricés and its
surroundings a new use based on a restoration of both the Alquerias. The project really cares
about the fact that these two buildings are among the few Alquerias which are preserved in the
structural framework of Campanar.

Despite the fact that the buildings are used for different aims, the final goal of this project is to
create a meeting point within the capital suburbs in which the typical activities of the east zone
of the Valencian Community are promoted and protected. In order to fulfil this aim, new spaces
are builded to develope leisure, cultural and educational activities; and also build a new
residential spaces and public facilities.

The proposal which is developed in this project is to confer the Alqueria the structual and
technical components to be able to host the new uses to which are intend to. Those are the
activities involved in public service.

Casa Suro consists of two main volumes. The first one is composed of the first floor and the
second one is composed of the first and second floor, which are both covered up with leaning
roofs.

The initial facades are respected even though it is restored and new hollows are created. These
facts provides the ensemble new details and a new contemporary image. The 17th century
aesthetics, period of building of these Alquerias, is been keeping in mind.

The interior staircase of the Alqueria is also altered but its original volumetric is respected due
to adjust this Alqueria to the new uses that are hereafter developed and which have been
already mentioned.

Key words:

Campanar, Casa Suro, Change of use.
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1.- Introduccidn.

La Alqueria Casa Suro se encuentra integrada en una zona verde, en el distrito de Campanar y
mas concretamente en el barrio de Sant Pau, en la ciudad de Valencia, siendo su fecha de
construccién aproximadamente hacia el siglo XVII. Cuenta con una superficie de suelo de
124,79 m?y de 199,43 m? construidos.

El propésito que se pretende conseguir en este Proyecto es la creacion de un punto neuralgico
y de encuentro, integrado completamente con el escenario urbano dentro de las periferias de la
capital, con el objeto de fomentar y salvaguardar las actividades propias de la Huerta
Valenciana, que con el transcurso del tiempo han quedado en el olvido para muchos de
nosotros.

Siendo fieles a esta iniciativa, se pretende instaurar en el conjunto de Alguerias, compuesto por
Casa Suro y Ric6s, nuevos espacios que puedan confluir. Dichos espacios albergaran areas
recreativas, educativo-culturales, dotacionales y residencial.

Con la propuesta que se desarrollara en este Trabajo y para llevar a cabo lo anteriormente
expuesto, se ha propuesto el andlisis grafico, rehabilitacion y cambio de uso de la actual
Alqueria Casa Suro; estando actualmente a disposiciéon de la Comision fallera "Maestro
Rodrigo".

Se pretende modificar el uso actual dedicado a Casal fallero por unos usos residencial y
educativo-cultural, sin producir alteracién ninguna en la estructura edificatoria de la época;
debido en parte, al nivel de proteccién 2 que posee. Por lo cual, Gnicamente se rehabilitara en
donde sea necesario, compatibilizando los materiales empleados, como se expone en el
epigrafe 4.3 "Andlisis y estudio patoldgico".

Su volumetria originaria consta de dos volumenes, los cuales se han mantenido. Un primer
volumen de planta baja y un segundo de plantas baja y primera, ambos cubiertos por tejados
inclinados.

Para llevar a cabo el cambio de uso comentado anteriormente, se analiza y desarrolla un
programa de necesidades en la Algueria Casa Suro, debiendo estar provista de:

- Salas de exposicion

- Punto de informacién

- Aseo de caballeros

- Aseo de sefioras y accesible
- Cocina

- Salén-comedor

- Habitacion doble con bafio

- Habitacion sencilla
- Bafo servicio.

En la planta inferior, corresponde la mayor parte de la superficie util, a una sala diafana en la
que se ha provisto adecuarla para una sala de exposiciones. En esta sala, se mostrar4 una
pequefia exhibicidbn sobre los utensilios y herramientas que se hacian servir en esa época, al
igual que habra informacion, mediante paneles y fotografias de las técnicas empleadas para la
agricultura, etc.

En este mismo nivel pero en el primer volumen, hay ubicados dos aseos y una cocina. La
situacion de los aseos se mantendra con la salvedad de que el de sefioras se hara accesible,
por otro lado, la cocina se conservard, teniendo una funcidbn meramente expositora en este
cambio de uso.

La siguiente altura, dispone de un espacio cerrado que sirve actualmente de almacén, y de otra
estancia diafana. De este modo, toda esta planta, se ha disefiado y distribuido para convertirla
en una vivienda, pudiendo o no, estar destinada a la persona encarga del cuidado y
mantenimiento de las instalaciones necesarias para llevar a cabo este proposito, dotandola de
una distribucién para una adecuada habitabilidad.

El contenido del Trabajo se podria fragmentar en los cinco bloques que se detallan a
continuacion.

En un primer bloque se ha expuesto la visibn que tenemos actualmente sobre las Alquerias,
también se introduce la visién existente de las Alquerias que actualmente coexisten en el
Distrito de Campanar, analizando brevemente las Alquerias Ricés y Casa Suro, dos de las
cuales formaban parte de lo que era antiguamente el "Cami del Pouet". Finalmente, este Ultimo
andlisis sirve de nexo de unién e introduccion para la Alqueria objeto del estudio de este
Proyecto.

En el segundo se ha realizado la memoria descriptiva y constructiva del estado actual de Casa
Suro; posteriormente, se han analizado y estudiado las posibles patologias existentes,
finalizando dicho apartado con unas conclusiones sobre su estado.

Posteriormente, se realiza una propuesta de intervencion sobre dicha Alqueria, motivada por
un programa de necesidades especifico ya que para definirlo se ha tenido en cuenta el
levantamiento topografico (realizado previo a cualquier toma de datos), la historia de la
construccion en el siglo XVII, el tipo de estructura, qué usos se pretende instaurar, etc.
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Con dicho objetivo, se ha aportado la informacién grafica necesaria, lo cual ha hecho factible la
conversion demandada expuesta anteriormente.

Por lo tanto, se buscardn una nueva distribucion y usos que cumplan con las normativas
vigentes para llevar a cabo esta rehabilitacion; y de esta manera, transformar esta Alqueria a
un modo mas funcional, optimizando y aprovechando asi su geometria y estructura, y
adecuarla para el bienestar, trabajo y disfrute del publico a quién va destinada.

A continuacion, en relacion con los apartados anteriores, se ha hecho un compendio de planos,
necesarios para definir por completo todo el Proyecto.

Finalmente, se recopila toda la informacion que ha sido necesaria y/o complementaria a alguno
de los bloques mencionados anteriormente.

2.- Objetivos propuestos.

Crear nuevos espacios de uso publico general de encuentro y actividades en el espacio en el
que se pretende intervenir.

La realizacion del levantamiento dada la importancia histérica del conjunto.

Se pretende la rehabilitacion de la Alqueria (por medio de reforma, cambiando la distribucién
interior y conservando la apariencia exterior lo mas fiel posible a la estética de su época
constructiva y un cambio de uso posteriormente).

Por todo lo anteriormente expuesto, se alcanza la adecuacion de la Casa Suro, parte integrante
del conjunto de Alquerias compuesto por Casa Suro y Ricés, constituyendo una propuesta de
recuperacion de la Huerta Valenciana.

Y por ultimo y no menos importante, no hay que olvidar que la voluntad de este Proyecto es la
presentacion de un Trabajo Final de Grado, donde se puedan llegar a reflejar y poder poner en
practica los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera.
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3.- Antecedentes Historicos.

Primeramente, hacer una apreciacion sobre lo que se entiende por huerta valenciana y Huerta
de Valencia. La palabra "huerta" no debe asociarse Unicamente a la "Huerta Valenciana"
debido a que no Unicamente es la ciudad de Valencia la que posee este tipo de tierra, si bien
es cierto que su nimero es realmente elevado en el conjunto del Pais Valenciano.

A partir de este parrafo, cuando se refiera al término de "huerta” se debera entender como
Huerta Valenciana.

La huerta valenciana nacié en la época del imperio romano, creandose la ciudad de Valentia,
centro logistico y de hibernacién para sus campafias de conquista sobre Iberia. Pero lo que
actualmente se conoce como huerta valenciana se desarroll6 en la Edad Media, concretamente
durante el periodo islamico. Por todo esto, la sociedad islamica medieval fue la creadora de
nuestras huertas.

En esta etapa se cred una importante infraestructura fluvial, principalmente mediante la
construccién de acequias y azudes. Dicho sistema hidraulico, no sélo servia para el riego de
los campos; derivando las aguas de las fuertes avenidas del Turia y los barrancos,
consiguiendo desecar grandes zonas pantanosas, si no que alimentaba los lavaderos,
abrevaderos para animales e incluso se utilizaba la fuerza motriz para los molinos de agua. El
uso de estos sistemas era muy comun en la zona mediterranea, principalmente en la huerta de
Valencia y la de Murcia.

Paralelamente, se impulsaron y desarrollaron otras infraestructuras como los molinos de agua;
los cuales aprovechaban el caudal que circulaba por dichas acequias y los lavaderos cercanos
a las viviendas o alquerias.

Debido a estas infraestructuras, la ciudad de Valencia y sus poblaciones inmediatas lograron
desarrollarse.

La introduccién del regadio por parte de los arabes, evidencia la época originaria, andalusi, de
la huerta de Valencia, llegandose a crear espacios productivos y de muy rica diversidad de
cultivos. En este periodo, se afiadieron el arroz, la chufa y nuevas hortalizas a los cultivos ya
implantados, propios de la época romana; como entre otros, los cereales, la vifia y los olivos.

De los productos horticolas que se cultivaba, proviene el nombre de dicho entorno que engloba
la Huerta Valenciana.

Las acequias, como se ha comentado anteriormente, eran unas de las infraestructuras fluviales
mas importantes de la época y para la ciudad de Valencia. Con la finalidad de controlar la

utilizacion de los caudales de riego para los campos, el Tribunal de las Aguas, administraba
desde la época musulmana las acequias de mayor dimension.

La presencia del rio Turia, ha influido siempre en la vida y desarrollo de la historia de la ciudad.
El caudal del Turia, rio que fertiliza las 17.000 hectareas de limos de la llanura costera
de Valencia, ha obligado, desde antiguo, a sistematizar los riegos para que nadie careciera de
agua y el reparto fuera lo mas democratico posible, de ahi, la importancia de mantenerse el
actual Tribunal de las Aguas de Valencia.

Como es sabido, del Turia nacen las ocho acequias-madre 0 acequias mayores de la ciudad de
Valencia: Quart, Moncada, Mislata, Favaray Rovella, a la derecha,
y Tormos, Mestalla y Rascafia, a la izquierda.

La huerta valenciana, en valenciano, "L'Horta de Valéncia o L'Horta", es una comarca historica
de la Comunidad Valenciana. Dicha comarca, esta compuesta por la ciudad de Valencia y
todos los municipios de las actuales comarcas de la Huera Norte, parte de los de la Huerta Sur
(Alfafa, Benetuser, Catarroja, Masanas, Paiporta, Lugar Nuevo de la Corona y Sedavi), y parte
de los de la Huerta Oeste (Alacuds, Chirivella, Mislata, Paterna y Picafia). Dicho recorrido se
encuentra en llano, elevandose ligeramente desde el mar hacia el interior.

Por otro lado, cohabitaban diversas construcciones tipicas en el Huerto valenciano debido a la
peculiaridad del terreno.

La principal vivienda en la huerta es la Alqueria o Casa. Algunas de ellas incluso
transformadas en molinos de agua, aprovechando el curso de las acequias y otras
simplemente dejadas perder pudiéndose observar en ellas el deterioro del transcurso de los
anos.

Otra vivienda; también caracteristica por su proceso de construccion, es la Barraca, pero esta
edificacion es mas usual en el sur de la comarca, junto a la albufera y los arrozales, siendo
unas zonas inundables y de escasa vegetacion arborea.
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Las Barracas

Es una construccién tipica de la Comunidad Valenciana y la Regién de Murcia. Servia de
vivienda a los labradores, por lo que se situaban en las zonas de huerta y de regadio, mas
frecuentes en las comarcas que rodean a la albufera de Valencia.

La construccion suele ser de planta rectangular y presenta casi siempre una distribucion
parecida: una puerta en la fachada sur que da acceso a un amplio pasillo que recorre toda la
edificacion hasta la fachada norte, donde se habilita otra puerta que permite la circulacion de
aire. Este pasillo es utilizado como cocina, comedor y almacén.

Al pasar la Unica puerta principal, te encontrabas con otra que daba a un corral de grandes
dimensiones rodeado por una pared de una altura considerable de piedra como una muralla.
En dicho corral, pegado a la pared que daba al norte, solian tener un porche con varios
compartimentos donde ubicaban las gallinas, otros animales domésticos, el carro, la tartana,
los aperos de labranza, el horno o "fornet" y el pozo para extraer agua para el consumo de las
viviendas. Todas las viviendas contaban con un pozo.
En la otra crujia se habilitan los dormitorios, habitualmente tres. Al piso superior se accede
mediante una escalera de mano y antiguamente era utilizado para la cria del gusano de seda.
Dentro de la vivienda, se reservaba un buen espacio con varios compartimentos como zona
noble que solian utilizar los duefios o "senyorets" los fines de semana y sobre todo en
vacaciones estivales.

Los campesinos solian ser arrendatarios, vivian en barracas que ellos mismos se construian,
generacioén tras generacion.

En el caso de familias con mas poder adquisitivo (tenian una economia menos apretada),
solian disponer de una segunda barraca, la cual construian paralela a la otra. De esta forma, se
utilizaba una para vivir y la otra para el ganado y las cosechas, dejando un callején entre
ambas, donde se instalaba el retrete, excusat o comu y el resto se aprovechaba para dejar a la
sombra la hierba o comida para el ganado.

Las construian los mismo campesinos, gastando poco dinero. S6lo se compraban unos clavos,
las cuerdas cuando no se las fabricaban con trenzas de esparto para amarrar el borré o barrén
y cafiizos, las dos puertas de entrada y salida al corral y pequefias ventanas compuestas por
unas simples tablas.

Para llevar a cabo las construcciones de estas viviendas, se debia programar con al menos dos
afios de antelacion, pudiendo de este modo, recopilar los mejores troncos y cafas, teniendo
también en cuenta; que el corte de estos materiales se realizase en luna menguante, evitando
asi, la carcoma.

Los materiales que se utilizaban, barro, cafas, juncos o carrizos, eran accesibles en la zona.
Debido a esto, las paredes se construian con ladrillos de adobe y la cubierta se realizaba con

cafizo y paja. Mano de obra, era poco costosa, ya que la madera, cafas y el borrd, se solian
preparar con antelacion aprovechando los domingos, festivos y los dias que no habia jornal.
Caso de contratar a los vecinos "especialistas" en ciertas tareas, no cobraban en metélico, sino
en productos del campo y devolviéndolo con trabajo.

Todo este proceso, se llevaba a cabo sin ningun tipo de planificacién urbanistica, pero si se
orientaban de cara al este o Sol naciente, recibiendo de este modo el aire fresco en verano;
procedente del mar, y en invierno, evitar el aire frio de tramontana (del norte).
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Las Alguerias o Casas

La construccién mas frecuente de estas Alquerias era la de levantar varias casas con camaras
0 "cambras" paralelas, independientes entre ellas, para poderlas repartir entre los hermanos de
una misma familia. Todas ellas, estaban provistas de una puerta principal y una trasera por
donde entraba el carro y tenian el ganado; también con independencia de cada hermano.

Segun las fuentes consultadas, el posible motivo de este tipo de construccion, era el de
abaratar costes durante el proceso, debido a que se compartia cimentacion, medianeras y
estando el pozo ubicado en dicha medianera, asi como el aljibe y cisterna.

Otros por el contrario; solian construirse las casas independientes, teniendo mas costes para
su elaboracion, pero gozaban de una disposicion por los cuatro costados de ventanas,
consiguiendo con ello ventilacién e iluminacion durante el dia en cualquier dependencia, a
diferencia de las anteriores.

Para los campesinos de mayor poder adquisitivo, la construccibn mas cotidiana de dichas
Alguerias solia hacerse con piedra y ladrillos macizos no uniformes de la época, con mortero
de arenay cal.

Se solia edificar con los mismos materiales, pero para algunas paredes exteriores 0 maestras
se levantaban con adobes de barro. Esto suponia un ahorro econémico y ademas otorgaban
unas propiedades insonoras y térmicas debido al grosor que poseian. Finalmente, se enlucian
con una capa de mortero.

Al bajo coste de los materiales empleado se sumaba la mano de obra, debido a que s6lo se
contrataba a un maestro y el resto eran vecinos y familiares que querian participar. De este
modo, en pocos dias de jornal se conseguia levantar la Casa, aunque por otro lado, entre los
agricultores habia alguien mas atrevido para la construccion, un albaiiil, llamado "mestre
d'obres" que se contrataba y se le decia las pretensiones que uno tenia y lo que podia gastar.

Todo este proceso, se llevaba a cabo sin ningln tipo de permiso y sin tener prevista ninguna
alineacion de caminos de acceso, Unicamente se creaban entradas estrechas; "sendas de
herradura”, para las caballerias y personas.

Siguiendo en la linea del bajo coste que suponia la construccion de dichas Alquerias, no se
hacia uso de transporte, motivo por el cual, se amasaba el barro y la paja con la tierra de los
alrededores.

Con el carpintero y el cerrajero, se planteaban las puertas, ventanas, vigas, medidas del solar,
el material a emplear y la fecha de inicio. Posteriormente, se comenzaba a construir los
cimientos.
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Ya en el siglo XVIII, la sociedad valenciana paso por un periodo de cambios, entre otros por la
destruccién del sistema politico foral, el posterior crecimiento econémico, demogréfico y técnico
de finales de los afios 1700.

A partir de los finales de 1700, Valencia junto con el resto de Espafia, entr6 en un nuevo
tiempo, iniciandose también, la primera mitad del siglo XIX la revolucién burguesa.

Los nuevos tiempos dieron lugar a transformaciones sociales y territoriales; en la ciudad y en el
campo, y en las huertas valencianas y concretamente, tal vez por su relacion mas intima con la
capital, en la Huerta de Valencia.

Entre 1800 y 1850, las formas de la propiedad de la tierra se modificaron con la
desamortizacion de los bienes eclesiasticos y la progresiva desaparicion de las grandes
propiedades seforiales.

Actualmente y a pesar de la misma ubicacién de la ciudad de Valencia, la apropiacién del
espacio es diferente segun el transcurso del tiempo marcado, por las sociedades que se han
ido instalando.

La dimensién de la huerta esta incluida en el territorio de la ciudad pero se distingue
especialmente del territorio de la Antigliedad.

Esta ciudad, sus entornos y su area metropolitana, han ido sufriendo un proceso fuerte de
urbanizacion e industrializacién, por lo que los usos agricolas que se hacian del suelo, han ido
perdiéndose.

Dicho proceso de urbanizacién ha ido transformando el paisaje de la Huerta y con ella ha ido
arrasando muchas de estas construcciones anteriormente presentadas.

Estos cambios se podrian resumir en los cinco de los puntos que a continuacion se detallan (no
siendo coincidentes todas ellas en el tiempo).

- Un proceso de fragmentacién del parcelario

- Un aumento en la densidad del poblamiento disperso en casa y alquerias

- La creacion de nuevas fuentes de suministro de agua (los pozos 0 motores)
- Un cambio de cultivos significativos con la difusién del naranjo

- La ruptura del paisaje de huerta secular pro grandes infraestructuras, tanto viarias como
ferroviarias

- Impacto catastrofico en la Huerta sur del nuevo cauce del rio Turia o Plan Sur.

A partir del siglo XIX y durante los mediados del XX, el proceso de fragmentacion fue
ocasionado por el crecimiento demogréafico en la Huerta y los cambios en la produccién
agricola. Otro de los motivos fue la subdivision interna de las parcelas en unidades mas
pequefias debido a que al no existir la figura del heredero, el patrimonio familiar en tierras,
debia ser repartido.

EN LA ACTUALIDAD

Campanar es el el distrito n°® 4 de la ciudad de Valencia. Esta compuesto por cuatro barrios:
Campanar, Les Tendetes, El Calvari y Sant Pau. Este territorio se anexion0 a Valencia en 1897
al absorber el municipio de Campanar, todavia conserva un casco antiguo que recuerda lo que
fue el antiguo pueblo actualmente convertido en barrio y en cuyo centro se encuentra la iglesia
de la Virgen de Campanar. Limita con Poblados del Oeste y Benicalap, con La Zaidia, con
Ciutat Vella, Extramurs y L'Olivereta y con las poblaciones de Paterna, Mislata y Cuart de
Poblet..

BARRIO DE CAMPANAR

Campanar es un barrio de la ciudad de Valencia perteneciente al distrito que lleva el mismo
nombre. El barrio es el centro histérico del distrito de Campanar. Limita con Benicalap, con El
Calvari y Les Tendetes, con El Botanic y La Petxina y con Sant Pau. Fue en municipio
independiente entre 1836 y 1897, en que volvié a ser anexionado a Valencia. Campanar es uno
de los barrios que mas esta creciendo los ultimos afios. Entre sus atractivos, el Parque de
Cabecera, el Bioparc y las buenas comunicaciones. Desde la segunda mitad de la década de
1990 el barrio ha sufrido un enorme crecimiento urbanistico que ha acabado con gran parte de
las ricas huertas y las alquerias que tenia en sus alrededores.

BARRIO SANT PAU

Sant Pau es un barrio perteneciente al distrito de Campanar de la ciudad de Valencia. Esta
situado al noroeste de la ciudad y limita con Benimamet y Beniferri, con Ciutat Fallera,
Benicalap y Campanar, con Nou Moles y con los municipios de Paterna, Mislata y Cuart de
Poblet. El barrio cuenta con modernos edificios residenciales, instalaciones deportivas y mucha
diversidad de comercios. El barrio ofrece un facil acceso en coche. También tiene una buena
comunicacion de transportes publicos.
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El paisaje que ofrecen las arquitecturas restantes en la actualidad y en concreto en el distrito
de Campanar, son un fragmento descontextualizado de lo que fue la Alqueria del Nel.lo,
derribada de manera alevosa en el afio 2012. La alqueria era un fragmento de una mas
antigua, subdivida en algunas propiedades y algunas de ellas demolidas, con algunos cuerpos
construidos posteriormente con volumetria distinta a la original. Tras esta alqueria principal se
conservan, y es lo que hoy resta, un cierto nimero de construcciones adosadas a los muros de
la alqueria de Nel.lo, formando lo que fue denominado Rac6 del Pouet, donde existen una serie
de antiguas viviendas en torno a unos particulares "espacios semipublicos", quizas algo
descontextualizados tras la actual urbanizacion de esta zona de lo que fue el antiguo Cami del
Pouet. Entre estos espacios y a la manera de "cul de sac", se encuentra el propio Pouet; pozo
publico que daba nombre al camino y a la partida rural.

Las estructuras arquitectonicas que encontramos en su entorno nos hablan de diversos tipos
de muros, de tapiales, de distintos cromatismos que nos transportan a una atmdésfera antigua.

Dada la brutal agresion patrimonial que representa su desaparicion, se describe la arquitectura
que daba sentido al conjunto y sin la cual es imposible comprender.

" Caming del
Cementeno

bl R N —— uil'.-c-!mu".mﬂ'“’"""'w"

Parque de
Cabecera

El grupo que formaban estos edificios y la configuracion de los espacios exteriores, unido a la
existencia de restos arqueoldgicos y etnoldgicos de cierto interés - el pozo que da nombre al
antiguo camino y la modesta y pobre ermita existente- tiene un valor importante en el conjunto,
ahora amputado por la pérdida de la pieza principal; una pieza necesaria en la descripcién para
preservar la memoria historica del lugar y poder comprender los restos existentes.
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Actualmente, el proceso de urbanizacion existente, ha dado lugar a el
siguiente muestreo de parcelas rusticas en el distrito de Campanar, en el
gue se ubica la Alqueria de estudio, "Casa Suro"
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LA ALQUERIA SURO CON RICOS

Las Alquerias Ric6s y Casa Suro, son de las pocas que coexisten en este barrio.

A fecha de 2007, queda demostrado que con el proceso urbanizacion y reparcelacién tiene la
finalidad de conservar estos espacios como de interés publico, manteniendo su presencia

dentro del escenario urbano de dicho barrio.
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4.- Algueria Casa Suro. Estado actual.

4.1.- Memoria Descriptiva

La Alqueria Casa Suro con fecha de construccion alrededor del Siglo XVII y se encuentra
ubicada en el distrito de Campanar, barrio de Sant Pau de Valencia.

Integrada en la parcela 3338601YJ2733G, cuenta con una superficie de suelo de 124,79 m? y
se sitla en una zona verde delimitada entre la avenida General Avilés, las calles de Josep
Alminyana i Vallés y d'Artur Ballester.

La Alqueria Casa Suro es uno de los restos del antiguo "Cami del Pouet" del que forma parte.
Para que no quedase descontextualizada dentro de una zona urbana, el planeamiento vigente
de la Algueria y de los terrenos colindantes, esta destinado a servicio publico, siendo de interés
publico su presencia en el escenario urbano, debido al Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
y Reparcelacion relativos al "Sector PRR-13 Campanar Norte", en el que se incluye.

Por otro lado, dicha Alqueria se encuentra catalogada, formando parte del Catalogo de dicho
Plan Parcial al P.G.O.U. de Valencia, poseyendo un nivel 2 o una proteccion basica.
Previo al proceso de reparcelacion, finalizado con el Acta de Recepcidn, en el afio 2003, Casa
Suro, mostraba el aspecto de una alqueria completamente integrada, proyectandose su
volumen de manera singular sobre el paisaje de la Huerta Valenciana.

Alqueria Casa Suro. Afio 2003. Alqueria Casa Suro. Afio 2003.

Debido al proceso de urbanizacion de la trama del Distrito de Campanar y a la finalidad de
prestar servicio publico, desde el afio 1982, la Algueria Casa Suro fue cedida a una Comision
Fallera, "Maestro Rodrigo", recogiéndose actualmente alli, todas las actividades propias de un
casal fallero. Este aspecto es el que presenta actualmente la Alqueria.

Alqueria Casa Suro. Ao 2014. Alqueria Casa Suro. Afio 2014.
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La volumetria original de la Alqueria se ha mantenido. Consta de dos volumenes
principalmente, un primer volumen de planta baja y un segundo de plantas baja y primera,
ambos cubiertos por tejados inclinados.

Esta edificacién esta formada por dos plantas sobre rasante y cuenta con una superficie de
149,32 m2 y 50,11 m2 en planta baja y primera, respectivamente.

Las prestaciones que ofrece Casa Suro actualmente y teniendo en cuenta el uso mencionado
anteriormente, donde se ubica el Casal Fallero "Maestro Rodrigo", son las que se describen en
los siguientes parrafos.

En el primer volumen, Unicamente formado por planta baja, se localiza la cocina y los aseos,
tanto para hombres como para mujeres. Los accesos se ubican en la fachada Oeste y en la
fachada Este.

En el segundo volumen, una sala diafana define toda la planta baja. Mediante una escalera de
fabrica, ubicada en la parte Oeste de la Alqueria, se accede a la planta superior. En este nivel,
se ha creado una estancia para almacenaje de todos los documentos que son necesarios para
llevar a cabo la organizacién y mantenimiento de esta Comisién, aparte de servir como lugar de
almacenamiento. También, se observa que el resto de superficie, no esta compartimentada,
por lo que se ha vuelto a crear un espacio libre.

A continuacién, se muestra la distribucion por plantas con las superficies utiles
correspondientes, haciendo referencia a cada estancia descrita anteriormente.
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Cuadro general de superficie

Casa Suro

Estancia Moédulo superficie atil (m2) Superficie util (m2)
Ref. Planta Baja
1 Salal 81,48 81,48
2 Sala 2 11,69 11,69
-- Aseos -- --
3 Caballeros 1,99 1,99
4 Sefioras 1,95 1,95
5 Cocina 15,91 15,91
Superficie PB 113,02
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Estancia Mddulo superficie util (m2) Superficie atil (m2)
Ref. Planta Primera
1 Despacho 6,27 6,27
1 2 Sala 3 76,69 79,69

Superficie P12 85,96

N |

2

O [ |
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4.2.- Memoria Constructiva El forjado esta realizado con un sistema de correas y revoltones.

A continuacion se presenta de forma resumida la Memoria Constructiva, indicando tan solo
aquellos datos relativos a tipologias y procesos constructivos, y materiales necesarios,
correspondientes a la época y que facilitan una mejor comprensién de la Alqueria objeto del
Trabajo.

Como se ha comentado con anterioridad, se puede definir el periodo de construccién inicial de
la Alqueria alrededor del siglo XVII. Los materiales empleados, asi como las técnicas Eﬁﬁsﬁg
constructivas, evidencian el periodo bajomedieval en Valencia.

La cimentacién se presupone, debido a su época de construccion, constituida por sillares de
canteria, desconociéndose si para su posterior habilitacion para el actual uso como Casal
fallero, se tuvo que intervenir sobre ella.

. . L. . Forjado Planta baja. Forjado Planta baja. Correas.
En los muros de fachada se evidencia la técnica del tapial. j J : j

El sistema de cubierta que se encuentra son cubiertas inclinadas de tejas curvas sustentadas
por correas de madera, cabios y entabacado de ladrillos macizos, sin presentar ningun
tratamiento protector.

Los materiales que se aprecian son ladrillos, costras, rellenos interiores de tierras apisonadas y
una mezcla de dichas tierras con cal (como material de acabado).

Las correas a su vez, se apoyan sobre dos vigas cargadoras de gran escuadria enclaustradas
en los muros de fachada, desarrollandose en toda la longitud del ancho menor de dicha planta
superior. De este modo, se mejora el reparto de cargas que reciben los muros.

Tapial.

Las particiones interiores actuales se cree que son posteriores al proceso originario de
construccion, por lo que estarian realizadas de fabricas de ladrillos huecos, posteriormente
revestidas.

Vigas cargadoras. Volumen Planta Baja. Vigas cargadoras. Volumen Planta Baja.

Particiones.
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El pavimento actual no es el revestimiento horizontal originario, ya que el granito no era
conocido en esos tiempos.

Vigas cargadoras. Volumen Planta Primera.

Pavimento de granito.

La escalera de acceso a la planta superior, se presupone de los mismos materiales con los
gue estan realizados los muros de fachada.

Escalera. Escalera.
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4.3.- Analisis y estudio patolégico

Un aspecto importante que se debe destacar es el analisis y estudio sobre cualquier elemento
existente y en todo proceso de intervencion; siendo este el proposito del apartado en el que
nos encontramos y que se debe realizar de forma exhaustiva dada la importancia que conlleva
para poder llegar a conocer completamente el acometido.

Con la finalidad de llevar a cabo el pretexto mencionado, se pretende conocer completamente
la historia de los elementos constructivos que componen la Casa Suro, Alqueria objeto del
Trabajo. Los materiales y técnicas constructivas que se hacian servir, el uso y mantenimiento
que ha tenido a lo largo de los afios, como cualquier aspecto relacionado con ellos o que les
haya podido afectar de forma alguna a lo largo del tiempo; son los aspectos que se hara
referencia en este apartado. Algunos de estos aspecto se han tratado en el punto anterior.

Es necesario recordar, que el objetivo de este proyecto no es el andlisis patolégico de la
Algueria en si, sino que este andlisis es s6lo una parte de todo el trabajo realizado en torno a la
misma, para convertirla en unos espacios de uso publico de encuentro y actividades

La parcela donde se ubica dicha Alqueria, sufrié un proceso de reparcelacion y urbanizacion
gue finalizé en el afio 2003. Debida a esta actuacién, se puede llegar a pensar en un posible
estudio de la cimentacion originaria, pudiéndose llegar a evidenciar cualquier sintoma de
deterioro en dicho elemento. En estas imagenes se pude intuir la puesta en practica del estudio
antes mencionado.

Alqueria Casa Suro. Previa reparcelacion.

Alqueria Casa Suro. Ao 2003. Previa reparcelacion.

Las fachadas presentaban un aspecto deteriorado, apreciandose oquedades y deterioro del
revestimiento de los muros.

Alqueria Casa Suro. Fachada Este. Alqueria Casa Suro. Fachada Oeste.

En el momento actual, la Alqueria Casa Suro presenta un estado de conservacion bastante
bueno. Sus fachadas presentas mayoritariamente desconchamientos y grietas.

Pasando a considerar el espacio interior, a simple vista no se han observado ampliaciones en
la estructura originaria. Por otro lado, se aprecia lo que pudiera ser una modificaciéon en la
seccion de las correas, para poderse haber realizado posteriormente una restauracion de la
tipologia del forjado de planta. Toda esta intervencion podria deberse a la previsién de una
reduccion de la flexion de este elemento.

Correas modificadas. Forjado Planta Baja.

Pandeo correas. Forjado Planta Baja.
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Con esta misma finalidad, también se aprecia un refuerzo estructural en este mismo elemento
constructivo en la planta baja. Esta intervencion esta realizada mediante la colocacién de
perfiles de acero estructural, siendo los HEB, el tipo de perfil mas empleado en refuerzos
estructurales y el que se coloca a modo de entramado en este caso. Este sirve de apoyo para
las correas del suelo de la planta primera, que a su vez, se sustenta por otros perfiles del
mismo tipo distribuidos a lo largo de la planta baja.

Refuerzo estructural. Forjado Planta Baja.

En las dos plantas, se aprecian claramente grietas en los encuentros de los muros de carga
con los pilares que sustentan las vigas cargadoras, posiblemente ocasionadas por los
esfuerzos excesivos que soporta la estructura construida.

Grieta. Encuentros.

En relacion a las cubiertas, en general, no presentan desperfectos importantes, aunque si es
cierto que algunos elementos que conformar la composicion del tejado, deberian reemplazarse.

Tejado. Planta Primera.

Finalmente, se podria decir que los revestimientos horizontales se han modificado desde la
época su construccion, siendo actualmente, pavimentos de granito y gres. Se ha mantenido por
el contrario el pavimento rustico de la cocina.
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4.4.- Conclusiones sobre el estado actual

Lo primero, si el espacio donde esta comprendida la Alqueria no hubiera estado comprendida
dentro del proceso de reparcelacion y urbanizacion comentado anteriormente, muy
posiblemente se mostraria en peor estado de conservacion o incluso hubiese podido llegar a
desaparecer.

Por otro lado, debido al uso que actualmente se le dispensa, Casal fallero, se han realizado las
rehabilitaciones y reparaciones necesarias a lo largo de su vida util, para adecuarla al uso.
Ademas, se ha tenido que considerar las instalaciones tanto de agua, electricidad, gas,
telecomunicaciones, etc.

No obstante el edificio se muestra estructuralmente en buen estado, no existe ninguna lesion
que haga peligrar la estabilidad de la edificacion.

La mayoria de las lesiones son debidas al paso de los afios. Pero si es cierto, que podria
intuirse un posible problema de humedades por capilaridad, dada la visualizacion de los
desconchamientos del material del recubrimiento del acabado del muro originario.

Las cubiertas presentan un estado y mantenimiento bastante aceptable, no mostrandose en
cantidades excesivas, apariencia de vegetacion adherida ni roturas de los elementos que las
componen; habiéndose detectado ocasionalmente puntos de posibles filtraciones de agua de
lluvia, provocando pérdidas de seccion a partir de la capa de cobertura de los tejados.

Dada la falta de mano de obra cualificada en esta época y en concreto para este tipo de
construccién, algunas de las lesiones que actualmente se mantienen pudieran ser debidas a
unas inadecuadas soluciones constructivas y de ejecucion (combinacién de materiales, falta de
proteccion ante agentes externos, etc.).

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente dicho es por lo que se deberian acometer
reparaciones mencionadas, consiguiendo de este modo, unas mejores calidades constructivas
y de habitabilidad.

En definitiva, estas plantas no sufren ningun defecto estructural grave y la mayoria de
reparaciones son debidas al paso de los afios y el fin de la vida util de muchos materiales.

En consecuencia, con todo el andlisis y estudio del estado actual y el propoésito de albergar los
nuevos, se realizara una propuesta de intervencion en la Alqueria.
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5.- Descripcién del proyecto. Propuesta de intervencion.

5.1.- Justificacion de la propuesta

Con el objetivo propuesto de la creacién de nuevos espacios de uso publico general de
encuentro y actividades, en esta propuesta de intervencién se pretende exponer la necesidad
de una nueva distribucion interior del espacio actual.

Para llevar a buen término lo mencionado en el péarrafo anterior, previamente se deberan
realizar unas actuaciones.

5.2.- Programa de necesidades

A fin de adaptar la Algueria a los nuevos usos, se modificara la distribucién original respetando
la volumetria general. Del mismo modo, se respetaran las fachadas originales aunque se
actualizaran los revestimientos y carpinterias, y se abrirdn pequefios nuevos huecos, dotando
al conjunto del edificio de unos acabados y una imagen que no desvirtian la estética de su
época constructiva.

En la planta baja, actualmente sala diafana, se ha disefiado la distribucién de una sala de
exposiciones como area de recreacion e inmersion en la Huerta valenciana. Esta estancia
pretende exhibir los utensilios, herramientas, técnicas empleadas y fotografias, mostrando una
pequefia pincelada de lo que fue la vida para las familias antafio. También la existente cocina,
se mantendra integrandose como parte expositora de la planta baja.

Asi mismo, se reformaran los dos aseos existentes, albergando a nuevos servicios publicos
siendo uno de ellos accesible.

Los accesos se respetaran, estando situados en la fachada Este y Oeste; esta Ultima accesible
por donde se accede al punto de informacion (necesario para poderse llevar a cabo dicha
actividad).

En la planta superior, espacio didfano a excepcién de la existencia de un despacho y almacén,
se reformara dando paso a una vivienda de uso privado, pensada para ser habitada por la
persona responsable del cuidado y mantenimiento de dichas instalaciones.

A dicha vivienda se accedera por la escalera actual modificada, con una puerta de acceso de
uso privado.

La distribucion que se ha pensado consta de seis estancias; cocina, salén - comedor, bafio de
servicio, habitacion sencilla, habitacién doble, bafio.

Habiendo colocado el acceso a la vivienda, por la fachada Oeste, se ha buscado crear un
recorrido de circulacién horizontal centrado a lo largo de planta; consiguiendo de este modo,
una mejor zonificacidn en toda su extension.

También se ha tenido en cuenta la distribucion de esta vivienda en funcién del soleamiento y
vientos predominantes en su localizacion. Teniendo en cuenta estos factores mencionados, se
ha practicado la abertura de nuevos huecos localizandose en la fachadas norte, oeste y sur. En
la fachada norte, se han practicado tres pequefios huecos instalando en dos de ellos pavés y
en el tercero una carpinteria de aluminio. En la sur, otros tres, siendo uno de pavés y el resto
de una carpinteria del mismo material anterior; al igual que en la Unica practicada en la fachada
oeste.
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Cuadro general de superficie

Estancia Moédulo superficie atil (m2) Superficie util (m2)
Ref. Planta Baja
1 Sala exposicién | 82,44 82,44
2 Cocina 15,49 15,49
-- Aseos -- --
3 Caballeros 2,72 2,72
4 Seforas 3,44 3,44
5 Pto. Informacion | 8,93 8,93
Superficie PB 113,02
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]
il
e —
Estancia Modulo superficie atil (m2) Superficie util (m2)
Ref. Planta Primera
1 Cocina 12,86 12,86
1 2 Salén - Comedor 39,22 39,22
3 Barfio de servicio 6,22 6,22
4 Habitacion Sencilla | 8,82 8,82
5 Habitacion Doble 10,67 10,67
I
2 6 Bafio 8,17 8,17
Superficie P12 85,96
3
l 6




Proyecto de Estudio y Cambio de Uso de la Alqueria CasaSuro

5.3.- Descripcion de las actuaciones

A fin que la Alqueria pueda albergar los nuevos uso con las condiciones necesarias se
realizarén las siguientes actuaciones en los distintos elementos de la misma.

ACTUACION EN CIMIENTOS

Se presupone, que la cimentacidén a pesar adecuada requiere una inspeccion y revision dada la
aparicion de humedades por capilaridad en las fachadas a las que ya se ha hecho referencia
anteriormente.

Si fuese necesario, se procederia a un saneamiento y proteccion del zécalo del muro de tapial.

ACTUACION EN ESTRUCTURA

Debido a que se colocaron en un momento determinado los perfiles de refuerzo, HEB, para la
reduccion de la flexion del forjado de planta baja, seria conveniente pormenorizado de ello, por
si se debiera producir una nueva actuacion al respecto.

Por otro lado, se practicaran pequefios huecos de ventilacion e iluminacion en las fachas oeste,
norte y sur. En la planta baja uno, ubicado en la fachada oeste y seis en planta primera, en las
fachadas norte y sur.

También se procedera a realizar una nueva escalera y cierre de la planta superior mediante la
creacion un muro y puerta que encierran dicha escalera y sirven también de privatizacion de la
planta superior, futura vivienda.

Los muros en la planta superior tienen una menor seccion, por lo que se ha decidido realizar un

doblado, con la finalidad de poder albergar las distintas estancias de la vivienda, mejorando las
condiciones de aislamiento acustico y térmico.

ACTUACION EN CUBIERTA

Los tejados inclinados no presentan un estado patolégico muy grave, aunque si es cierto, que
en algunos materiales estan deterioros, por lo tanto, se prevé una reparacion de dichos
materiales.

Posteriormente, se instalardn las placas solares necesarias segun normativa para el
abastecimiento eléctrico y sanitario.

ACTUACION EN PARTICIONES

En planta baja Unicamente se procedera a la demolicion de las actuales particiones que
delimitan los aseos. Posteriormente, se realizaran las nuevas particiones dando lugar a otros

espacios con el mismo, siendo uno de ellos accesible (adecuandolo a la normativa actual).
Para finalizar, se colocaran puertas correderas en estos aseos.

En la planta superior, se demoleran las particiones pertinentes al despacho y almacén y se

procederd a la realizacion de nuevas particiones en funcion de las distribuciones referencias
con anterioridad.

ACTUACION EN FACHADA

En los huecos practicados, descritos anteriormente, se procedera a la colocacion de carpinteria
de aluminio y por otro lado de pavés y u-glass.

Ademas, se intervendrd en los paramentos que presenten oquedades y humedades.
Saneamiento, aplicacion de materiales protectores y recubrimiento. También se retiraran todos
las instalaciones (eléctrica y telecomunicaciones) que recorren las fachadas.

ACTUACION EN INSTALACIONES

Desconexion y desmontaje de las instalaciones actuales (eléctrica y telecomunicaciones).
Dotacion de nuevas instalaciones necesarias en funcion del nuevo uso, fomentando el uso de
energias renovables y la utilizacion de materiales mas ecoeficientes. Para su ubicacion del
cuadro general de instalaciones, se prevera reservar un espacio en la Alqueria vecina (en
zona ya habilitada a tal efecto).
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5.4.- Conclusiones sobre la propuesta

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto en los apartados de la propuesta de
intervencion, se puede afirmar que se ha demostrado la justificacion de la misma y la
implementacion de todas las necesidades descritas.

Por todo ello es de suponer que los objetivos de este Proyecto, podran llegar a cumplirse.
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6.- Memoria Gréfica.

6.1.- Situacién y emplazamiento .

6.2.- Estado actual . Distribucion Planta Baja y Primera.
6.3.- Estado actual. Planta de cubiertas.
6.4.- Estado actual - Alzados.

6.5.- Estado actual - Alzado Este.

6.6.- Estado actual - Alzado Norte.

6.7.- Estado actual - Alzado Oeste.
6.8.- Estado actual - Alzado Sur.

6.9.- Estado actual - Seccion A-A'.
6.10.- Estado actual - Seccién B-B'.
6.11.- Estado actual - Seccién C-C'.

6.12.- Estado actual - Secciéon D-D'.

6.13.- Estado rehabilitado. Distribucion Planta Baja y Primera.

6.14.- Estado rehabilitado - Alzados.

6.15.- Estado rehabilitado - Alzado Este.

6.16.- Estado rehabilitado - Alzado Norte.

6.17.- Estado rehabilitado - Alzado Oeste.

6.18.- Estado rehabilitado - Alzado Sur.

6.19.- Estado rehabilitado - Seccion A-A'.

6.20.- Estado rehabilitado - Secciéon B-B'.

Casa Suro

6.21.- Estado rehabilitado - Seccion C-C'.

6.22.- Estado rehabilitado - Seccion E-E'.

6.23.- Alzado Oeste. Algueria Casa Suro y Ricos
6.24.- Alzado Este. Alqueria Casa Suro y Ricos
6.25.- Volumetrias.

6.26.- Volumetrias 2.

6.27.- Volumetrias 3.
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7.- Reportaje fotoqgrafico.

Parque de
Cabecera




Casa Suro
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Distrito de Campanar.

Alqueria Casa Suro. Afio 2014.
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Alqueria Casa Suro. Afio 2003.

. Afio 2014.

Alqueria Casa Suro

Vuelo de Alqueria Casa Suro.
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Tapial. Particiones. Forjado Planta baja. Forjado Planta baja. Correas.

Vigas cargadoras. Volumen Planta Baja. Vigas cargadoras. Volumen Planta Baja. Vigas cargadoras. Volumen Planta Primera.
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Escalera. Escalera. Pavimento de granito.

Alqueria Casa Suro. Afio 2003. Previa reparcelacion. Alqueria Casa Suro. Previa reparcelacion.
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Algueria Casa Suro. Fachada Este. Alqueria Casa Suro. Fachada Oeste.

Pandeo correas. Forjado Planta Baja. Correas modificadas. Forjado Planta Baja. Refuerzo estructural. Forjado Planta Baja.
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Grieta. Encuentros. Tejado. Planta Primera.
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Focha do Atta: 2ENIZIZ003
Derominacidn: EDIFICACION AMTIGLLA “CASA SURO"
Maturabers .Juridica: SP = SERVICIC PUBLICD
EHuacion: A ALTA Uso:  CE - US0 AJENCECESION
Valoraci&n (€
Adguisicitn:  S57TE24.90 Imvemtanion: BT &24 90
Modo de Adguisicicn: ]
Datos Emplazamianta
Calke: EEMERAL AVILES
Mimmara: Escalara: Planta: Pusria:
Distrito: 4 CAMPARNAR
Barra: 4 BARIT BAL
Municipia: VALENCLA
Cédigs Mestul: Provineis:  WALCHOLE
Datos PMS
Parfanece: P Parcantaje: =

1 de 1




Proyecto de Estudio y Cambio de Uso de Ia Alqueria

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

Datos

SIGESPA
25/06/2014
Usuano: U19419

Cartograficos y Fisicos de Bienes Inmuebles

Cédigo Definitivo: 1.E3.000102
Codigo de Referencia:  05306.2002.000021
Denominacion: EDIFICACION ANTIGUA "CASA SURD"
Cartograficos:
Plan General: c-27
Catastral: 400-14-1
Coordenada X: 723.363 Coordenada Y: 4.372.502
Superficies:
Parcela: 12479 Construido: 19943 Ocupado: 124,78
Parcela P.G.: 12479
Linderos:
Céd. SHtuacidn  Situackdn Descripcion
N NORTE ESPACIO LIBRE ,DE PROPIEDAD MUNICIPAL, EN
PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES,
S SUR ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL. EN
FROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES,
E ESTE ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL . EN
PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES.
< OESTE ESPACIO LIBRE DE PROPIEDAD MUNICIPAL. EN
PORLONGACION AVDA. GENERAL AVILES.
Observaciones:

Casa Suro

———

‘@ SIGESPA
: Fotos del Bien 25/06/2014
AJUNTAMENT

DE VALENCIA uU19419
Cédigo de Referencia; 05306 2002.000021 Epigrafe: 1 BIENES INMUEBLES

Codigo Definitivo: 1E3.0001089 Relacién: E3 EDIFICIOS Y LOCALES PBCOS
Fecha de Alta: 28/02/2003

Denominacion: EDIFICACION ANTIGLIA *CASA SUROQ"

Naturaleza Juridica: SP - SERVICIO PUBLICO

Situacion: A-ALTA Uso: CE - USC AJENO:CESICN

EDIFICIO ANTIGUA CASA SURO
Foto: 1
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@, SIGESPA

Datos Urbanisticos de Bilenes Inmuablas SRR 4
DEVALENCIA Usuario: W18418 |
Codigo Definitivo: 1 B2 000108

Codigo de Reforenciac G0 2002 000024

Denceminackamn: ECIFICACIHIDMN ANTIELA, "CASL SURD™

Plansamienio: PPCHOR PLAM PARCLAL CHMPAMAR NDRTE PRA-13
Aprobadoc Al Fazha: 247 aa8

Publicado: BOE Farha: Oaz2o00a

Clasificacidn: Su SUELD LsBan0

Calificacicn: EDA EDIFICACION ABIERTA

Uso Pormenorizado: 5P
Proteccidn: RIVEL 2
N* de plantas:

‘Buperficle Parcala {m'):
Buperficies Permitidas {m®):

SERVICID PUBLICO

Bajos: Pisos:

Usa actual:
Edir | ca hid e Cocupac&n (%)
Imfarmaciin Vigenia: IEI
Aticos Todalk: 0,00
1 ce 1

Casa Suro

@ SIGESPA

Datos Catastrales de Bienes Inmuebles 25/06/2014

35"32?&%."1 Usuario: U19419
Codigo Definitivo: 1.E3.000708

Codigo de Referencia: 05306 2002 000021

Denominacion: EDWFICACION ANTIGUA "CASA SURO™
Referencia Catastral: 2338801Y 27336 100% del Ayuntamiento: D
Sup. Catastral (m*): Afo:
Valor (Pts )
Susio: Edificacion: Total: I
Observaciones:

ES LA FINCA RESULTANTE "SP-3" DE LAS PARCELAS OBTENIDAS EN LA ESCRITURA DEL PROYECTO DE
REPARCELACION FORZOSA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR PRR-13 CAMPANAR NORTE.

1 de 1
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@ SIGESPA @ SIGESPA
Datos de Edificios de Bienes Inmuebles 25/06/2014 Datos de Edificios de Bienes Inmuebles 25/06/2014

AJUNTAMENT AJUNTAMENT & 5

DE VALENCIA Usuarno: U18419 DE VALENCIA Usuario: U194

Codigo Definitivo: 1 E2.000108 Codigo Defindtivo: 1.E3.000102

Cédigo de Referencia: 05306 2002 000021 Codigo de Referencia: 05306 2002 000021

Denominacion: EDIFICACION ANTIGUA “CASA SURO*
Danominacidn: EDIFICACION ANTIGUA "CASA SUROD™
Observaciones:

N® Edificio: 1 PLANTA BAJA 148,32 M2 SIN USO
Denominacidn: CASA SURO FPLANTA FRIMERA 50.11 M2 SIN USO
Ao de construccidn: 1900 Tipotogla Original:  ALQUERIA
Catalogado: NIVEL 2 Q PROTECCION BASICA
PORIIYS A
Ptantas:

Total: 2 Sobwe rasame: 2 Bajo rasante:

Viwendas: Flazas de garage:

|

Superficies:

Consinsdo Total: Utiizable Total:

Sotee rasante: Bajo rasanta:

Escal. Planta Destino Planta S. Construida Planta 5. Ocupada Planta Rasante
(N} S UsSOo 14932 0,00 SOBRE
Puana Daston Puerds Sup. Constnida Puana
Escal. Planta Destino Planta S. Construida Planta 5. Ocupada Planta Rasants -
1 SN UsO s0.1 0,00 SOBRE
Puerta Desting Pyerts Sup. Corsvuida Puara
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SIGESPA
@ Datos Juridicos de un Bien 25/06/2014
AJUNTAMENT -
DE VALENCIA Usuano: U19419
Codigo Definitivo: 1.E3.000109

Cédigo de Referencia: 05306.2002.000021

Danominacion: EDIFICACION ANTIGUA "CASA SURD

Titularidad:
Titularidad Juridica: AYUNTAMIENTO DE VALENGIA
Titulo Propiedad:  ESCRITURA

Titulo Adquesiclén: ESCRITURA DE Documento: PUBLICO
REPARCELACION

Facha: 13032002 Protocolo: NUM, 1.256

Notario o Autor: JOSEM GARCIADE LA Transmitente: INMICLE. GUADALMEDRINA,
CUADRA S.A

Modo de Adquisicién: REPARCELACION

Superficie Esoriturada (m*):  1.533.73 Valor segan titulo (€): 1.00

Cargas:

Registro:

Registro de: VALENCIA N2 S Tomo: 1020 Libro: 623

De (lugar): CANPANAR Folio: S0 Finca: 32107

Inscripcidon:  1* Fecha: 29072002 Superficie inscrita (m*): 1.583.73

Coef. Participaciton (%): 200

Titular Registral: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

D.R. Favorables:
D.R. Gravosos:

D. R. Personales:

Observacionss:
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d
@ SIGESPA
Datos Bisicos de un Bien IEAE2014
OF VALEWCIA Ususrio: L19415
Cotigo o6 Refersncia:  05306.2002000022  Epigrafe: 1 BIENES INMUEBLES
Cidigo Definlthve: 1 ERB001 10 Relscidn: E3  EDIFICKDS ¥ LOCALES PRCOS
Facha da Alta: FRMFEING
Dencminacién: ALGUERLA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
Natwuralaza Juridica: 5P - SERVICID PUBLICO
Situackdn: A - BLTA Use: CE - USO AJENO-CESION
Valoracian ()
Adguisicién: 312,108,850 Inventario; 312 109,50
Modo de Adguisicion: o
PN ! SIS A 1.500 | ll Datos Emplazamisnto
2500/2003 312.409.50 053062002 000322 | Cale: GEMERAL AVILES
[Dencmbacin T ALQUERIA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES ] Nismero: Excalera: Planta; Pusrta:
@—————— ?_’—_:—-4_———.:: = ——— -—r————“f_;.. Disdrita: 4 CAMPAMAR
Stuscdn | GENERAL AVILES we |°=L | P | P ]
Dt 04 | CAMPANAR Barria: 4 SAMT PaU
Bamo 4 | ST Ay Hop PGOM. C27 |
N pr——— ro— —— Municipha: VALEMGLA
ol . i .M . T— Codigo Postal: Pravincis:  WALEMCIA
Underos fdces [N || ESPACIO LIBRE, DF PROPIDAD NUNICIAL, EN PROLONGACION AVDA, GENERAL AVILES. |
5 || ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD NUNICIPAL, EN PROLONGACION AVDA, GENERAL AVILES.
|| ESPACIO UBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL, EN PROLONGACION AVOA, GENERAL AVILES.
O || ESPACIC LIBRE, DE PROPSEDAD MUNICIPAL, EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES. Datos PMS
—— e e Parianece: M Porcentaje: %

Ll : ::: [ | DOm0 RiBUCD: Ll o pitses % - mw»u;
Thuo de adsisén Fecha de inscripcn_ Reglo 02 T Womem  Fea
ESCRITURA OF REPARCRIACION __ 29/17/2002 VALENCIA Cows  wwr

1 de 1




Proyecto de Estudio y Cambio de Uso de Ia Alqueria

Casa Suro

SIGESPA
‘@ Datos Cartogréficos y Fisicos de Bienes Inmuebles 25082014
gu\t‘::é:gg Usuario: U19419
Caédigo Definitivo; 1.E2.000110
Cédigo de Referencia: 06206.2002.000022
Denominacion: ALQUERIA DE ReCOS, SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES

Cartograficos:
Plan General: c-27
Catastral: 400144
Coordenada X: T23.5%0 Coordenada Y: 4.373.875
Superficies:
| Parcela: 94163 Construido: 475,27 Ocupado: 280,26
|
| ParcelaP.G: 8163
Linderos:
Cod, Situacion  Situacion Descripeion
N NORTE ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL, EN
PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
s SUR ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL, EN
PROLONGACION AVDA GENERAL AVILES
E ESTE ESPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNICIPAL, EN
PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
o OEJYE EIPACIO LIBRE, DE PROPIEDAD MUNIGIFAL, BN
PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
Observaciones:

1det

@ SIGESPA
Fotos del Bien 25/06/2014

AJUNTAMENT

DE VALENCIA U19419

Codigo de Referencia: 05306.2002.000022 Epigrafe: 1 BIENES INMUEBLES

Codigo Definitivo: 1.E3.000110 Relacion: E3 EDIFICIOS Y LOCALES PBCOS

Fecha de Alta:
Denominacion:

Naturaleza Juridica:

28/02/2003
ALQUERIA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES

SP - SERVICIO PUBLICO

Situacion: A-ALTA Uso: CE -USO AJENO:CESION
EDIFICIO ALQUERIA RICOS
Foto: 1
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@ SIGESPA

Datos Urbanisticos de Bienes Inmuebles 26082014
E”J‘&L"E'ﬂ Lsaparic: U18419
Cédigs Definitiva: 1.E2.000110

Codigo de Referemciaz 05306 2002000022

Deasrwtaimi nemicicin: ALCUERLA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
Planeamisnto: FRCHNOR PLAN PARCIAL CAMPARMAR NORTE PRR-13
Aprabado: Al Facha: 24KTHEE0
Puliicaa: BaiP Fecha: R0
Chasificaciin: s SUELD URBANG
Calificacidn: EDw, EDIFICACION ABIEERTA
Usa Pormanorizada:  5F FERVICIO PUBLICD:
Profaceion: HIVEL 2 Uso actual:
N® da plarbas: Edificabilidad: Oeupacion {%):
Supericie Parcels [m7): Infarmacian Vigsnia: |E|
Superficies Permilidas [m)c
Biajos: Pl Aticos: Todal: 0,00
Obsernmcionas:

LAS CONMMCIONES DE La EDIFICACION OUEDAN SLUETAS A SU NINVEL DE PRAOTECCION.

1 de 4

@ SIGESPA
- Datos Catastrales de Bienes Inmuebles 250612014
AJUNTAMENT
DE VALENCIA Usuaro: U18419
Cédigo Dafinitivo: 1,E3.000110
Cédigo de Referencia: 05305.2002.000022
Denominacion: ALQUERIA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVOA. GENERAL AVILES
Referencia Catsstral: 3338601Y.2733G 100% del Ayuntamiento: E]
Sup. Catastral (m?): Aho:
Valor (Pts.):
Suelo: Edificacion: Total:
Observaciones:

ES LA FINCA RESULTANTE “5P-2° DE LAS PARCELAS OBTENIDAD EN LA ESCRITURA DEL PROYECTO DE
REPARCELACION FORZOSA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR PRR-13 CAMPANAR NORTE

1 de
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‘@ SIGESPA

Datos de Edificios de Bienes Inmuebles 25/06/2014

R ERE Usuario: U18419
Codigo Definitivo: 1.E3.000110

Codigo de Referencia: 053062002 000022

Casa Suro

Codigo de Referencia:  05306.2002.000022

@ SIGESPA

Datos de Edificios de Bienes Inmuebles 25106/2014

il g Usuario: U18419
w Definitivo: 1.E3.000110

Denominacién: ANLQUERIA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA, GENERAL AVILES
N* Edificio: 1
Danominacidn: ALOUERIA DE RICOS

Ano de construccion: 1850

Descripcion ocupacion:
Plamas:

Tipologia Original:  ALOUERIA
Catalogado: NIVEL 2 PROT. 845, ESTRUCTURAL

Viviandas: Plaras de garaje:

Totat: 2 Sobre rasante: 2

Bajo rasante

Superficies:

Canstrukio Totsi:

Sobre rasante;

Utilizavle Total:

Bajo rasante:

Escal.  Planta  Destino Planta
B ESCUELA TALLER
Puerts  Destino Puarta
Escal.  Planta  Destino Planta
1" ESCUELA TALLER

Pueda  Dastino Puarta

5, Construida Planta

280,26

S, Construida Planta
166,01

1 de 2

S. Ocupada Planta Rasante
0,00 SOBRE

S. Ocupada Planta Rasante
0,00 SOBRE

Denominacién: ALQUERIA DE RICOS, SITA EN PROLONGACION AVDA, GEPIERAL AVILES
N* Edificio: 1
Denominacidn; ALOUERIA DE RICOS

Ao de construccion: 1850

Descripcitn ocupacion:
Plamas:

Tipologia Original:  ALOUERIA
Catalogado: NIVEL 2 PROT. BAS. ESTRUCTURAL

Tota: 2 Sobre rasante: 2

Viviendas: Plazss de garaje:

Bajo rasante

Superficies:

Construido Totsi:

Sobre rasanto;

Utilizatle Total:

Bajo rasante:

Escal.  Planta  Destino Planta
BJ ESCUELA TALLER
Puerts  Destino Puarta
Escal.  Planta  Destino Planta

1 ESCUELA TALLER

Pueda  Dastino Puarta

S, Construida Planta

280,26

1 de 2

S. Ocupada Planta Rasante
0,00 SOBRE

S. Ocupada Planta  Rasante
Q.00 SOSRE
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Casa Suro

@ SIGESPA

Datos Juridicos de un Bien 25/06/2014

&U\mﬂ Usuario: U19419
Caodigo Definitivo: 1. E3.000110

Codigo de Referencia: 053062002 000022

Denominacion: ALQUERIA DE RICOS. SITA EN PROLONGACION AVDA. GENERAL AVILES
Ttularidad:
Titularidad Jurklica: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
Titulo Mropledad;  COCRITURA
Titudo Adquisicidn: ::g%cﬂ?&go“ Documento: FUBLICO
Fecha: 13032002 Protocolo: NUM 1.256
Notario o Autor: m GARCIADE LA Transmitente: léﬁMOla _—
Modo de Adquisicion: REPARCELACION

Superficle Escriturada (m*);

Cargas:

Registro:

Registro da:  VALENCIA
De (lugark:  CAMPANAR

1.583,79 Valor segin titulo (Pts.): 1

N: 8 Tomo: 1020  Libro: 623

Folio: 50 Finca: 35107

Inscripcidn: 1" Fecha: 290772002  Superficie Inscrita (m%);  1.593,79
Coef. Particlpacién (%): 000

Titular Registral;  AYUNTAMIENTO DE VALENGIA

D.R. Favorables:

DR. Gravosos:

D. R. Personales:

Observaciones:

T de

AISTTAMENT DE VALENCIA
£19001 DE GESI0 URRRNETICA

JOSE SEGARRA RAIMUNDO
Argustacto

JOSE SEGARRA RAIMUNDO, Arquitecto, colegiado nam. 1.791 del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, redactor de los diferentes
Instrumentos de planeamiento y gestion (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion) relativos al “Sector PRR-13 Campanar Norte”, del Suelo
Urbanizable Programado del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia,

CERTIFICO;

Que los edificios sitos en el Distrito de Campanar, bario Sant Pau, Camino
del Cementeno nims. 4, 6, 8 y 10, estdn incluidos todos elios en el 4mbito del Plan
Parcial del "Sector PRR-13 Campanar Norte®, por mi redactado y aprobado
definiivamente por Resolucion del Conseller de Obras Pbbcas Urbanismo y
Transporte, de fecha 05/01/2.000 (D.O.G.V. 25/04/2.000).

Dichos edificics, como dotacltn del Plan Parcial aprobado, fusron incluidos
en su Catalogo (Capitulo 4 del Plan Parcial), quedando sujetos a régimen de proteccidn
nivel 3 y uso genérico de servicio publico (SP)

... Nivel 3 o nivel de proteccién arquitectdnica

Se incfuyen en este nivel de proteccidn los edificios nims. 4, 6, 8y 10 del
Camino de Paterna a Campanar, cuya fachada o elemenfos visibles desde Iz via
publica, coniribuyen a conformar un proyecto unitario tipo “cases de pobie”, slando de
interés publico su presencia en el escenario urbano. ../,

Los edificios citados, hasta el 31 de julio de 2.003, fecha en que fue librada !
Acta de Recepeion, por parte del Excmo, Ayuntamiento de Valencia, de kas obras de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucidn del *Sector PRR-13 Campanar Norte",
mantuvieron las suficientes condiclones de establlidad estructural y eslanqueidad de
cerramientos y cublertas para garantizar su posterior intervencion

Para que conste, a los efeclos oportunos ¥ a petkcidn de la mercantil
Inmobaria Guadalmedina S.A, Agsnte Urbanizador del Programa de Actuacidn
Integrada del “Secior PRR-13 Campanar Norte', extiendo y firmo la presente
cerlificacion en Valencia a diecisiete de Jullo de dos mil s

ARQUITECTOS DE LA
COMUNIDAD YALENCIANA

i & JUL. 2007

L]
ERI-VISADO -
wamn | |05 EFECTOS ESTATUTARIDS

—T~
‘f(‘} COLEGID OFCIAL DE

RECRACE L LAIONE 11

. SECTOR FRE-13 CAMPANAR NORTE
SUP. PGOU VALENCIA
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TP ANINIAVINT OE \aLsNen
e

~ - el QTG DRI
Dt oS o
Fond 29 de mayo de 2014 DeeTs 920357
- _ﬁ’_—‘—-
Red Exple5303-2014-94 AJUNTAMENT D) #vola, 11
- Inventario 7 ¢l La informacion obtenida se utilizard imica v exclusivamente para la
S PATRIMONIO r L investigacion v fin especificado
Sernco v e Destinatari(dria) / Deslinalanoia) o, A At 3
. INVENTARIO di 1n caso de publicarse ¢l trabajo de investigacion, deberd hacerse constar lu
Seccion Disa. Veronica B. Pefarrubia Benites 3 _ ) ! gac' =
V' C/ Campancrs, 24-7-42 pmu.(lgm ut de Tos datos obtenidos por la presente autonzacion. entregando
46014 Valencia \ graluitamente dos ejemplares a la Seccion de Inventario y Derechos Reales del Servicio
assumete NOTIFICACION DECRETO DE de Patrnimonio de esta Corporacion.
ASUNTO ALCALDIA |l 1

/

\dvertr al interesado que. transcurridos tres meses desde la recepcion de la

notiticncion del presente requerimiento, sin haber empleado la presente autonzacion de

" ¢ ] 2 > 204w s W ) < . ST 5 ORE.
Poe Decreto de Is Alcaldia de focha 21 do mayo de 2014. s ha dispoasio weeeso g archivos v registros publicos, se declarard la caducidad del procedimiento v

Vista la instancia d¢ DF. Verdaica B, Pefarrubia Beniter (R.E. o” 1 1340167565 archive del expediente, de conformidad con el articulo 92.1 de la citada Ley 30/1992, de
y atendido el mforme de la Seccaon de Imventarso ¥ Derechos Reades del Servicio de 26 de noviembre,
Patrimonio, dispongo:

EL SECRETARIQ, P.D.
Autonizar el acceso a los dossiers de los eddigos LEIAS 100 “Antigis

. > 3 <% 2 alefi Servici Patrimonio,
———"Sur” v LEIO4 10 “Alqueria de Ricds™ del Inventano General de Bicoes o Dhercchos Lo Jehndel Servicio de =

de b Corporacion, con objeto de obtener datos para In investigacion pars ¢l Prosecto (Por delegacion de fecha 5 de febrero de 2010)
Final para ¢l Grado de Ingeniero de la Edificacion de la Universidad Politeenion Jde
Valencia, debiendo comparecer debidamente acreditidn o estos efectos on la Seccion de
Inventario ¥ Derechos Reales (Editicio Tabacalera. o Amades de Saboyan” 1)

L presente autorizacian queda supets, de manern espaci fici, a bas siguienies Fdo. Carmen Sauri Rodrigo

condiciones:

a) Debe electuarse dentro del dmbito para el que se solwito, no obtenendo mis

datos de los necesarios para la misma,

b) Se encuentra limitada por la prevalencin del interés pablica v L garntio g la
intimidad de las personas (art 37.4 Ley 3001992). debidndose realizar de conlonmadad
con lo prescrito en la Ley Orgdnica 15/19%49 de 13 de diciembre, de Protecen o
Datos de Cardeter Personal, A estos efectos, la consulta se realizard en presencu v con
intervencion de un funcionane de la Seccion de Inventario y Derechos Reoles
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iy

AJUNTAMENT DE VALENCIA

SERVICIO DE PATRIMONIO
SECCION DE INVENTARIO Y DERECHOS REALES
Expte. 05303/2014/94

COMPARECENCIA.- En la Casa Consistorial (¢/ Amadeo de Saboya
n’ 11) siendo las 13:52 horas del dia 25 de junio de 2014, y en la Seccién de Inventario
y Derechos Reales, comparece D®. Verdnica B. Peflarrubia Benitez, con D.N.L
20.347.701-H, quien en cumplimiento del Deereto de la Alcaldia de fecha 21 de mayo
de 2014 solicita, v se le entrega, la siguiente documentacion:

a) Copia por duplicado del certificado de estabilidad estructural y estangueidad, de fecha
17 de julio de 2007, de los edificios de servicio piblico incluidos en ¢l ambito de la
reparcelacion del Sector PRR-13 “Campanar Norte™ (obrante en dossier 1.E3.04.109).

b) Fichas por duplicado de los codigos 1.E3.04.109 “Casa Suro” y 1.E3.04.110
“Alqueria de Ricos"” del Libro Inventario de Biencs Inmuebles,

¢) Fichas por duplicado de Datos Basicos, Datos Cartogrificos v Fisicos, Fotos del Bien,
Datos Urbanisticos, Datos Catastrales, Datos de Edificios y Datos Juridicos de los
codigos 1.E3.04.109 “Casa Suro” y 1.E3,04,110 “Alqueria de Ricos”.

Y no siendo otro ¢l objeto de la presente. firma conmigo por
duplicado en lugar y fecha indicados.

EL COMPARECIENTE, EL JEFE DE SECCION

-

= 701/
:L i 5 — |
|
D". Vernica B. Pefiarrubia Benitez D.Eduardo J. Aguilar Zaballos
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INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
AJUNTAMENT DE VALENCIA URBANISTICAS

|Aces de Usbammeno, Vowends y Cabdad Uisbars

INFORMACION

YT YT
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Condiciones particulares

Amendatario C.C.: 65799
PENARUBIA BENITEZ , VERONIA
C/ CAMPANERS N 24 | 7 42
46014 - VALENCIA

VALENCIA

ESPANA

.:20847701H

628800881

Fax.
Email..: vero110389@hotmail.com

Datos de Obra
sin obra especifica

Jefe Obra veronica
.: 628800881

.. vero110389@hotmail.com

Direcoién d

PENARUBIA BENITEZ , VERONIA
ESPANA

Datos del alquiler
Ne Contrato: 4AQ015524

Inicio 04/04/2014 Periodicidad...: Diario
OBRA .: 40B06014 - sin obra especifica
Cédigo de articulc Descripcion Alm. _ NO Serie Cantidad P. Unitario _ Dto. (% Precio Linea
645476214 ESTACION TOTAL GPT-9003M AQVal 5H3303
PUNTERO ESPECIAL 2 o 200 220
TMPA TRIPODE DE MADERA PALOMILLA AQVal 1,00
02600002 %ﬁlgq_N TELESC. 2,5M CON CIERRE  AQVal 1,00
63-2010M PRISMA CST C/ SOPORTE Y TABLILLA AQVal 1,00
POLICARBONAT
02615005 ESTUCHE PORTAPRISMAS NEGRO AQual 1,00
(LOGO INLAND)
SEG SEGURO 5 % 1,00 1,75 1,75
Modo de entrega . Condiciones de entrega Recogen/Entregan
Forma de pago .... Condiciones de pago.... CONTADO
Importe Dto %  Base imponible Impuestos € Total por periodo
36,75 0,00 0,00 36,75 : 44,47
Conforme el Arrendatario
Nombre:
NiEss
Firma TOPCON POSITIONING SF

TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 16922, Folio 47, Hoja M-289351 C.I.F.: B83078212

SEDE CENTRAL: AV. DE LA INDUSTRIA 35. 28760 TRES CANTOS - MADRID. Tif: 902 103 930 Fax: 902 170 393
BARCELONA: 933 794 747 - GUIPUZCOA: 943 120 300 - SEVILLA: 954 541 476 - VALENCIA: 961 366 094

Casa Suro

Condiciones Generales del Contrato de Alquiler

Nombre : PENARUBIA BENITEZ , VERONIA
C.I.F...: 20847701H
Ne Contrato.: 4AQ015524

# TOPCON

AV. DE LA INDUSTRIA 35
28760 - TRES CANTOS
MADRID

Espana
Teléfono 902 103 930 Fax 802 170
393.

PRIMERO: La maquinaria arrendada solo podra ser utilizada por el ARRENDATARIO y en la obra que se indica en las condiciones
particulares.

SEGUNDO: La maquinaria arrendada se entregara por TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. en la forma que ha quedado definida en
las condiciones particulares, en perfecto estado de funcionamiento. EI ARRENDATARIO debera poner en conocimiento de TOPCON
POSITIONING SPAIN S.L.U. , en el plazo de 48 horas desde su entrega, cualquier deficiencia en su funcionamiento. Transcurrido ese
plazo TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. no admitira reclamaciones sobre su funcionamiento.

TERCERO: La maquinaria se arrienda por el plazo especificado en las condiciones particulares. Se entendera tacitamente renovado el
arrendamiento, por un periodo semejante al inicialmente convenido, salvo que con anterioridad al tltimo dia del plazo de tiempo pactado
o de cualquiera de sus prorrogas el ARRENDATARIO, a su costa y en perfecto estado de funcionamiento, hubiera devuelto la
maquinaria arrendada, a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. , en sus oficinas. No se entendera tacitamente prorrogado el
arrendamiento cuando TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. hubiera notificado su decisién en sentido contrario.

CUARTO: El precio del arrendamiento para el periodo pactado es el especificado en las condiciones particulares. El mismo precio, mas
el IPC pasado un afio, sera aplicable también a cada prérroga.

QUINTO: La falta de devolucién de la maquinaria arrendada a la extincién del arrendamiento a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U.
en sus oficinas en la forma dicha, o la falta de atencion en su fecha de cualquiera de las rentas convenidas, devengara una penalidad
equivalente al duplo de la renta vigente en ese momento por todo el tiempo que se demore la devolucién o el pago.

SEXTO: TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. se obliga a reparar aquellas averias que se produzcan mediando un uso adecuado de la
magquinaria arrendada. Seran responsabilidad del arrendatario los dafios y perjuicios que se ocasionen al material arrendado por un mal
uso del mismo o por su manipulacion por personal ajeno a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. .

SEPTIMO: La propiedad de los equipos arrendados pertenece a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. . Porello cualquier acto de
disposicion, retencion indebida o gravamen sobre los mismos, por parte del arrendatario, llevara aparejada la sancién penal que
determina la legislacion vigente, particularmente la prevista en el Codigo Penal regulador de la apropiacion indebida.

El presente contrato se resolvera por incumplimiento de la parte arrendataria de sus obligaciones y por su declaracion de concurso. El
arrendatario faculta a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. para el supuesto de que concurriera causa de extincion contractual, aun
sin mediar oportuno pronunciamiento judicial, para recuperar la plena posesion de los equipos arrendados del lugar en el que se
encontraren.

OCTAVO: Se sefala como domicilio a todos los efectos el identificado en sus condiciones particulares.

NOVENO: Para cualquier cuestion derivada del cumplimiento o interpretacion del presente contrato las partes, se someten a la
jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de Madrid capital.

DECIMO: TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. pone en conocimiento del ARRENDATARIO que dispone de un fichero automatizado
con datos de caracter personal de los arrendatarios. La finalidad de su creacion, existencia y mantenimiento es el tratamiento de los
datos con los exclusivos fines de cumplir el objeto social de TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. , y para que la ARRENDATARIA
pueda recibir informacion sobre ulteriores promociones o sobre otros servicios, todo ello relacionado con su objeto social. Los
destinatarios de la informacion son TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. , las sociedades por ella participadas o relacionadas directa o
indirectamente. En todo caso la ARRENDATARIA tiene derecho a ejercitar los derechos de oposicion, acceso, rectificacién y cancelacion
en el ambito reconocido por la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, por los cauces de lo dispuesto en el R.D. 1.332/1994 de 20 de
junio. La responsable del fichero es TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. . Para ejercitar los derechos arriba mencionados, y para
cualquier aclaracion, puede dirigirse por escrito a la misma. La ARRENDATARIA, enterada y conforme con lo expuesto en esta clausula
CONSIENTE EXPRESAMENTE Y AUTORIZA a TOPCON POSITIONING SPAIN S.L.U. y sociedades por ella participadas o
relacionadas directa o indirectamente, para que traten la informacion existente en el referido fichero automatizado, conforme a lo
dispuesto en la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre y en la Directiva 46/95 de la U.E., asi como a su cesién a entes colaboradores
e instituciones para el eficaz cumplimiento de su objeto.

En TRES CANTOS, a 4 de Abril de 2014
EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
Nombre:

NULE: s

Firma ...
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e Enciclopedia BROTO de Patologias de Construccion.
http://librosdigitalesfree.blogspot.com.es/2009/04/enciclopedia-broto-patologias-de-la.ntml

e Sociedad espanola de Historia de la construccidn.
http://www.sedhc.es/

e Instituto de tecnologia de la construccion de Cataluna
http://www.itec.es/

e Catdlogo de soluciones constructivas de rehabilitacién reconocido para la calidad de la
edificacién, editado por el IVE. Valencia 2011

e Estructuras, construccién y patologia de la MADERA:
http://www.cttmadera.cl/

http://www.infomadera.net/modulos/descargas.php

http://www.cismadeira.com/construcion/publicacions/guias/guias.ntml
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ARQUITECTURA SOSTENIBLE

Eficiencia energética, bioconstruccion,

e Melchor Monledn. Arquitecto
http://seniarg.es/

Videos:

http://www.youtube.com/watch2v=[BiXtZmeddY

http://vimeo.com/24835698

VARIOS
ALMAGRO GORBEA, A., Levantamiento arquitecténico, Universidad de granada. 2004

http://www.eeda.csic.es/index.php2option=com_content&task=view&id=154

e CoOmo presentar bibliografia y citar un texto:
http://www .bibliotecnica.upc.edu/content/com-presentar-una-bibliografia-i-citar-un-text

FUENTES

e ARCHIVO HISTORICO MUNICIPAL DE VALENCIA.

e ARCHIVO DE CARTOGRAFIA Y URBANISMO DE LA E.T.S. ARQUITECTURA DE VALENCIA.

e BIBLIOTECA VALENCIANA; BV. ARCHIVO DE S. MIGUEL DE LOS REYES
http://bv.gva.es/screens/biblioteca val.html

e BIBLIOTECA DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.
COACV

e BIBLIOTECAS DE LA UNIVERSIDAD
http://www.upv.es/entidades/ABDC/

POLITECNICA DE VALENCIA.

e BIBLIOTECAS DE LA UNIVERSIDAD DE VALENCIA. http://biblioteca.uv.es/

e CENTRO DE INFORMACION ARQUITECTONICA DE LA E.T.S. DE ARQUITECTURA DE VALENCIA.
CIA
http://ciaetsav.blogspot.com.es/

ENTES PUBLICOS

e AYUNTAMIENTO.
e Revisidon simplificada del Plan General. Catdlogo de Bienes y espacios Protegidos.
e DIRECCION DE GENERAL DE PATRIMONIO
http://www.cult.gva.es/dgpa/index c.htm
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