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RESUMEN

Es importante que en nuestra sociedad empecemos a instaurar una idea
generalizada sobre la importancia del mantenimiento y conservacién de los
edificios que componen nuestra ciudad puesto que forman parte de nuestro
entorno y de nuestra cultura y son un reflejo de ellas hacia el exterior.

Por lo tanto es conveniente estudiar las lesiones mas habituales que se
producen en los edificios y analizarlas para establecer unas pautas de
conservacion y mantenimiento.

Este documento propone el andlisis de una parte de la ciudad de Valencia con
el fin de poner un ejemplo de la metodologia a seguir en el estudio de las
fachadas. Se establecen las pautas a seguir tanto para la recopilacién de
informacién como para el desarrollo grafico y posterior analisis de resultados.

Sera necesario que se haga un recorrido por la historia misma de la zona para
comprender el contexto sociocultural en el que fueron levantados los edificios,
asi como la practica constructiva de la época. Asi se podrd tener una
comprensién sobre el edificio lo suficientemente amplia como para poder
dictaminar la causa de las lesiones y poder después dar una propuesta de
intervencidn que dé una solucién eficiente para el problema.

A través de los resultados obtenidos se podran dictaminar las lesiones mas
comunes en los edificios de esta zona y sus causas.

PALABRAS CLAVE

Patologia, fachada, edificio, lesiones, intervencidn.
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ABSTRACT

It is very important for our society that we begin to have awareness of the
importance of the maintenance and conservation of buildings that make up
our city. These form our environment and our culture and they are our
outward reflection.

It is appropriate to study the most common injuries in buildings to analyze and
establish conservation guidelines and maintenance.

This document proposes the analysis of a neighborhood of Valencia in order to
give an example of the methodology in the study of facades. Guidelines are
established for the collection of information and the graphic development and
subsequent analysis of results.

It is important to make a tour through the history of the area to understand
the social and cultural context in which the buildings were built. So it may be a

compression of building wide enough to learn the cause of damages and
provide an efficient solution to the problem.

Through the results obtained may know the most common injuries in buildings
in this area and their causes.

Key words

Pathology, facade, building, damages, action.
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1. INTRODUCCION

1.1 Motivacién

“Patrimonio Cultural es el conjunto de bienes muebles e inmuebles, materiales
e inmateriales, de propiedad de particulares o de instituciones u organismos
publicos o semipublicos que tengan valor excepcional desde el punto de vista
de la historia, del arte, de la ciencia y de la cultura y por lo tanto sean dignos de
ser considerados y conservados para la nacion.

El patrimonio cultural, reflejado en el patrimonio arquitecténico urbano, es

para cada comunidad memoria de su pasado. Crea conciencia como comunidad
. . . . . 1

y define una identidad que la relaciona con dicho pasado desde el presente.”

Estas palabras describen plenamente lo que siento cuando me encuentro
frente a un edificio que, con mds o menos compostura ha sido capaz de
sobrevivir a la evolucion social y urbanistica y a la filosofia que se extiende en
nuestra sociedad de “usar y tirar”. Y es por eso que apuesto firmemente por la
conservacion y rehabilitacion de edificios que, lejos de estar en el final de su
vida, podrian tener una nueva con el debido tratamiento y mantenimiento.

1 . . v . . . s
Acciones socioculturales preservacién del patrimonio arquitecténico cubano. Fuente:
http://www.monografias.com
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1.2 Objetivos del proyecto

El objetivo principal de este proyecto es analizar las patologias en fachadas de
una zona de Valencia para poder tener una visidon general de las causas que las
provocan. Una vez conocidas se pretende establecer unas intervenciones
generalizadas enfocadas para la rehabilitacion y mantenimiento de la zona.

Con ello se pretende establecer una metodologia de actuaciéon en zonas
similares que necesiten una regeneracion de sus edificios para poder darle
vida, o no dejar que su aspecto, por asi decirlo, desmerezca el valor de los
edificios que forman parte de nuestra ciudad.

Por mi parte pretendo conocer mejor la rama de la investigacién en nuestra
profesion porque teniendo en cuenta las expectativas laborales que
encontramos en la calle hoy dia, creo que esta puede ser una buena salida
profesional. A parte de esto siempre ha sido una parte que me llama la
atencién y en caso de que decida dedicarme la a docencia, por ejemplo, me
serviria como base.

Con este proyecto pretendo marcar unas pautas me ayuden en el futuro para
posibles trabajos de intervencién en edificios utilizando esta metodologia, que
tiene en cuenta tanto la busqueda de informacion en las distintas fuentes
como el proceso para la clasificacidn e interpretacion de la misma.

1.3 Metodologia

En este apartado se pretende establecer unas pautas a seguir para el estudio
en edificios por zonas en una ciudad, en este caso Valencia. El estudio se hara
por areas que recogeran edificios con caracteristicas similares, bien sea por
material, edad, localizacidn, orientacion, etc.
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Andlisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

Para el caso particular de este proyecto, la zona objeto de estudio quedara
dividida en zonas que cada alumno perteneciente a este taller estudiara de
forma individual, pero que en conjunto pueda darnos una visidn general de las
patologias y estado de mantenimiento de la zona.

En primer lugar se establece la delimitacion de la zona que sera objeto del
estudio perteneciente al distrito de Extramurs, barrio de “La Petxina” que se
puede apreciar en la siguiente ilustracién.

llustracién 1. Delimitacidn zona de estudio. Edicidn propia.

A continuacion se realiza una primera puesta en contacto con el barrio para
hacer un analisis visual y general de las caracteristicas del mismo.

Veronica Martinez Girén 7
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A partir de entonces comienza un proceso de recopilacién de informacién a
través de diversas fuentes para identificar los edificios.

Por un lado se realizan visitas al Archivo Histérico Municipal de Valencia para
solicitar toda la informacion referente a los edificios alli registrados como
proyectos de edificacion, de urbanizacién, Licencias de obras, Actas final de
obra, tipologias de fachada utilizadas en la época de construccion, en resumen,
cualquier documento que pudiera darnos alguna informacion; y, por otra parte
se recopila informacién urbanistica mediante otras fuentes, aunque en este
caso sera online, a través de las paginas web’ de Catastro y del PGOU de
Valencia.

llustracién 2. Fotos de la informacion obtenida en el Archivo Municipal. Edicidn propia.

U s 1 1t
ot SUSERERN
[

)

llustracién 3. Imagenes de las webs del Catrastro y del PGOU. Edicién propia.

? Citadas en Bibliografia
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Una vez coleccionada toda la informacion sera necesario establecer una forma
de recogerla para que, de aqui en adelante resulte facil su consulta y el
proceso posterior resulte mas agil.

Para poder sintetizar esta informacién se disefid la siguiente Ficha de
Identificacidn. Estas fichas quedan recogidas en el Anejo 2.

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.
IDENTIFICACION EDIFICIO:
Tipo de va Direccién e cp
Municipio: T
CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:
Referencia catastal TTipo de propiedad: Privada
Proteccion Si [ Ino I Tnivel de proteceion:
DATOS URBANISTICOS
[Superiicie m parcela: [m constniidos:
Datos generales [— Sobre rasante Bajo rasane
Uso: Residenical Tipologa:
PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)  E: 1/1000 FOTO FACHAD A:
COMPOSICION FACHADA:
t Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria__|Madera
Fabrica de ladrillo hueco JAcero
Fabrica de blogue de hormigén l&\umlrlu
PvC
Otros. Otros
Enfoscado Persianas
Revoco Conguia |Madera |
Monocapa PvC |
[Aplacado ceramico JAuminio |
Chapado piedra
Dinteles: Cerrajeria [Acero
Modificaciones conforme al estado original [Foria
[Aluminio
[owos
Elementos impropios

Ilustracidn 4. Ejemplo Ficha Identificacion Edificio. Edicion propia.

Otra parte importante para la realizacidon de este estudio es la realizacion de
un mapeo de lesiones de las fachadas estudiadas que nos sirva de base para el
estudio de las mismas, y para ello nos apoyaremos en los planos de las
fachadas que obtendremos realizando un levantamiento de las mismas.
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Realizar un levantamiento supondra el seguimiento de una serie de pasos
como se describe a continuacioén.

Sera necesario realizar un reportaje fotografico, que tras el debido tratamiento
de imagenes podremos utilizarlo como base para dibujar.

Se tendrd que realizar una rectificacion de las fotografias con un programa
editor de imagenes, en este caso Adobe Photoshop CS5, como se muestra a
continuacion.

Rectificacion de imagenes
Se realizaran las fotografias lo mas perpendicular posible al edificio.

Se tomaran medidas de referencia. Serd necesario tomar una vertical y una
horizontal.

Una vez hecho esto se insertan las fotografias en el editor de imagenes vy
comenzamos a transformarlas ayudandonos de las guias del programa para
conseguir que las lineas queden rectas.

A continuacién, se utilizaran las medidas de referencia tomadas “in situ” para
darle a la foto, tanto la escala como la proporcién ancho-alto real del edificio.

u

Ilustracién 5. Proceso rectificacién de imagenes con Photoshop CS5. Edicion propia.
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Si no se consigue fotografiar el edificio completo en una sola foto es necesario
realizar fotografias del edificio “por partes” y realizar este mismo proceso para
cada una. Una vez hecho esto se uniran todas las fotografias obteniendo la

fachada completa del edificio, como se muestra en el ejemplo.

P i |

il a {

Ilustracién 6. Ejemplo de rectificacion de imagen y montaje de fachada. Fuente: edicion propia.

Una vez rectificadas las imagenes estaremos en disposiciéon de realizar el
levantamiento de las fachadas apoyandonos en ellas. Se procedera a realizar el
levantamiento mediante el programa de disefio Autocad 2012, en este caso,
como se indica a continuacién.

Levantamiento

Para ello se inserta la foto en el programa e iremos dibujando sobre la misma
el edificio. Se ird dibujando literalmente sobre la fotografia hasta conseguir un
plano de la fachada.

Con ello se conseguird una base sobre la que poder realizar el mapeo de
lesiones para obtener una visién lo mas realista posible sobre el aspecto,
forma, tamafio y situacién de las mismas.

También se realiza una seccién constructiva de las fachadas que nos dara
informacion acerca de la tipologia de fachada del propio edificio.

Verdnica Martinez Girén 11



Analisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

Ilustracién 7. Ejemplo mapeo de lesiones. Edicion propia.

Llegados a este punto se procede a realizar una clasificacion de las lesiones
encontradas para poder analizarlas.

Es importante hacer una distribucidn espacial de las mismas y tener en cuenta
la orientacidn y situacién ambiental de la zona para ver si la aparicion de estas
en las fachadas puede tener algln tipo de relacién o se debe a causas distintas.

Resulta conveniente establecer un modelo en el que se pueda recoger la
informacion relativa a las lesiones y que nos permita relacionar de forma agil
sus causas, apariencia, situacion e intervencién

Para ello se disefia una Ficha de Lesién como la que se muestra a continuacion
para realizar el estudio y propuesta de intervencion de las mismas. Todas ellas
quedan recogidas en el Anejo 3.

Verdnica Martinez Girén 12



Analisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

Ficha de Ieswoﬁesl TFG

| LEMON | | FrrTs

|Mnm:mm:

FOTOORARAL |

FROPUEATAE DE INTERVENCIH

llustracién 8. Ejemplo Ficha de Lesidn

Por ultimo y para concluir el estudio, sera necesario realizar una sintesis de
toda la informacidn recogida y analizada y relacionarla entre si. Con ello lo que
se pretende es ver de forma general las principales lesiones que se repiten con
relacion a otros factores como orientacion, afio de construccion o posibles
intervenciones que se hayan podido realizar en el edificio después de su
construccion.

Para ello se realiza una tabla comparativa que recoge estos aspectos y se
comparara con las lesiones con mayor aparicién en las fachadas.

Verdnica Martinez Girén 13
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2. CONTEXTUALICION DEL LUGAR
2.1 Marco histérico

Para realizar la contextualizacidn histérica del Ensanche de Valencia que ocupa
este estudio voy a establecer como punto de partida la revolucién industrial
que tuvo lugar en el siglo XIX.

2.2 Antecedentes

La sociedad europea estaba pasando por un periodo de transicion que se va
desarrollando ya desde el siglo anterior con la Ilustracidn. Surgen nuevas lineas
de pensamiento que, arquitectonicamente hablando, crean un punto de
inflexién en la evolucién urbanistica de las ciudades.

llustracién 9 Plano de Valencia 1738. Fuente: Armando Llopis, L. P. (2004). Cartografia histérica de
la ciudad de Valencia. (1608-1929)

Verdnica Martinez Girén 14
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Son tres los movimientos que supondran el cambio:
-Liberalismo, que promovia la propiedad privada y el libre comercio.

-La industrializacion, debida al desarrollo tecnolégico que se venia
experimentando en la época desde la aparicidon de la “Maquina de vapor de
Wat” en 1790, con la que se revolucionan los procesos de produccién. Pero
este movimiento no estard “en manos” de cualquiera, ya que las maquinarias,
con un elevado costo, requerian de un elevado capital inicial que no estaba al
alcance de la clase obrera, surgiendo asi

-El Capitalismo, que debe su nombre a la querencia de la rdpida recuperacion
del capital invertido, implanta un modelo de produccién en masa y de
consumo.

La clase que hizo suya la ideologia del capitalismo industrial fue la burguesia,
ya que la nobleza estaba interesada en la gestidn de la actividad agricola.

La demanda del mercado se ve aumentada por el mayor nivel de vida de los
habitantes y por el perfeccionamiento de los productos, debido a estas nuevas
magquinas, que hizo que éstos fueran accesibles a mas compradores.

Esta situacion hizo necesaria una renovacién de las redes de comunicacion
, .. . 3
dando asi paso al nacimiento del ferrocarril en 1829.

2.3 Situacion sociocultural

Esta nueva situacidon tuvo como consecuencia la instalacion de grandes
industrias en las ciudades y fue entonces cuando se produjeron grandes

® Fusco, R. D. (1996). Historia de la Arquitectura Contempordnea. Celeste Ediciones.
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movimientos migratorios de la clase obrera hacia la ciudad en busca de la
posibilidad de un salario mds elevado, y unas condiciones de vida mas
higiénicas.

Pero estas ventajas tienen una importante contrapartida y es que la ciudad no
estaba preparada para resistir esta ingente inmigracion. Fue entonces cuando
se empezaron a apreciar las carencias urbanisticas que tenia la ciudad y que
sometian a los ciudadanos a situaciones de hacinamiento, contaminacion
generalizada y a epidemias por la falta de infraestructuras sanitarias, aparte de
que debido a la escasez de suelo los precios de los alquileres estaban
desbordados.”

2.4 Evolucidn urbanistica

Debido a la existencia de la muralla que no se derribéd hasta 18655, y de la
situacion tan aglomerada que sufria el interior, los nuevos habitantes se veian
obligados a instalarse en los arrabales de la capital, situados en el exterior de
las murallas.

En 1858 se presenta un Proyecto de Ensanche de S.Monledn, A.Sancho y T.
Calvo, que no fue aprobado pero que condicionara las alineaciones del Primer
Proyecto de Ensanche de J. Calvo, L. Ferreres y J.M Arnau aprobado en 1884.

Este ensanche suponia la yuxtaposicion de barrios extramuros que reconocian
la situacién de la ciudad construida hasta ese momento y hacian corresponder
el crecimiento con los barrios intramuros conectados a él. Proponia ademas el

4 . .
Fusco, R. D. (1996). Historia de la Arquitectura Contempordnea. Celeste Ediciones.

5 L . . .
En 1851 se produce una demolicion parcial de la muralla para la salida del ferrocarril por la calle
Jativa.
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cierre de este nuevo ensanche mediante unas nuevas murallas, lo que no gusté
mucho a los expertos de la época.

S & 'L&" - B \f h - . o3 g - i
llustracién 10. Delimitacidn ensanches y zona de estudio. Fuente: Edicidn propia.

La aprobacion de la Ley del Ensanche de 1861, que fue siguiendo muy de cerca
las soluciones planteadas Idelfonso Cerda para el Esanche de Barcelona,
supuso para las ciudades espafiolas un nivel de normativa maximo y una clara
intencion de desarrollo.

En las siguientes imagenes se puede apreciar la influencia del Ensanche de
Barcelona en otras ciudades como Madrid, aunque en el caso de Valencia, en
este primer proyecto, es el trazado viario quien configura la malla del espacio
edificable, asumiendo la manzana un papel residual, todo lo contrario a lo que

Verdnica Martinez Girén 17



Andlisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

ocurre en Barcelona y Madrid donde el espacio se desarrolla de forma reticular

6
con manzanas regula res.

llustracién 11 (De izq a decha) 1: Proyecto de Ensanche de Barcelona de lldefonso Cerdd (1855); 2:

Proyecto de Ensanche de Madrid de Carlos M. de Castro (1857); 3:Proyecto de Ensanche de Bilbao

de Alzola, P., Achucarro, S. y Hoffmeyer, A. (1862); Proyecto de Ensanche de Valencia de A. Sancho,
T. Calvoy S. Monledn (1858)

1.Primer Proyecto de Ensanche de 1884

La delimitacion del trazado del Ensanche de 1887 era insuficiente desde el
primer momento. La consolidacidon de la zona comprendida se acercaba a la
totalidad. Por tanto, la necesidad de extender el suelo urbano condujo, en
consecuencia, a la ampliacién drastica de la superficie destinada a un nuevo

® Taberner, F. (1987). Valencia entre en ensanche y la reforma interior. Valencia: Alfonso el
Magnénimo.
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ensanche. Su delimitacién quedé establecida en 1898 en el “Programa para la

formacion de proyectos de ampliacion del Ensanche en las zonas suroeste y el
. . . w7

margen izquierdo del rio”

Fa. P\.mDGEmDEvM.ENc\AYPmYEcm ENSANCHE ARO 1804, J. Cava. L. Fororos y LM Amiau |
Fuente: LLOPIS, A PERDIGON, L LTAERIERE.

IIustrauon 12 Fig 75 Plano General de Ensanche de Valenua de 1884 de J.M Arnau, L. Ferreres y J.
Calvo de 1958. Fuente: Lopis, A., Perdigon, L. y Taberner, F. “Cartografia histdrica de la ciudad de
Valencia. (1608-1944)”

2. En Segundo Proyecto de Ensanche de 1912

Presentado por Francisco Mora Berenguer y Vicente Piché en 1907. La
necesaria separacion entre trafico urbano y transito hacia el puerto sera
formulada por Casimiro Meseguer mediante una via especifica para
mercancias, en octubre de 1891, el Proyecto del Camino de Transitos. La
propuesta sigue el criterio enunciado ya en el plan de Ensanche de 1884 de

’ Taller XXI de Urbanismo. (2009). Unidad 3. El Ensanche. Valencia: ETSA-UPV.
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trazar viales paralelos a las grandes vias para la extensidn de la ciudad en los
terrenos intermedios.

Afios después en 1896 se aprueba el trazado complementario mas alla del rio
que define una envolvente anular de crecimiento de la ciudad. La
configuracion de un esquema radial se hace patente en la memoria, que
describe la situacion de caminos al norte del rio.

Las alineaciones del nucleo urbano propuestas en el proyecto de 1887, son

parcialmente modificadas para conseguir una mejor adecuacién a la nueva
8

trama.

e Fuente: LLOPIS, A. PERDIGON, L. TABERNER, F. fla hisiorica de & d de Valenca (1608-1944)° y “l
llustracién 13. Fig 80. Proyecto de Ensanche de Valencia y Ampliacién del actual. De F. Mora de

1907. Lopis, A., Perdigdn, L.y Taberner, F. “Cartografia histdrica de la ciudad de Valencia. (1608-
1944)”

8
Taller XXI de Urbanismo. (2009). Unidad 3. El Ensanche. Valencia: ETSA-UPV.
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3. ALCANCE DEL ESTUDIO

En este apartado se definiran tanto la tipologia de fachadas objetos de este
estudio, asi como sus caracteristicas arquitectdnicas.

3.1 Clasificacion tipoldgica de las fachadas

Se establecera la clasificacion como una clasificacién temporal.

Espafia comienza en siglo XX en pleno proceso de industrializacién y de
desarrollo econdmico con un anhelante deseo de modernidad. En 1909 la
Ciudad de Valencia se entusiasma debido a una Exposicion regional celebrada
ese afio y toda la ciudad, incluida su arquitectura, se prepara para ello.

Las nuevas generaciones de arquitectos seran impulsores de una nueva
arquitectura modernista, pero debido a la inestabilidad politica de principios
de siglo, el modernismo como tal no llegara mucho mas alla del auge que tuvo
durante la Segunda Republica, ya que tras la Guerra Civil de 1936 la
arquitectura sufre un rechazo total a la vanguardia que no terminara hasta
haber superado una crisis econdmica de posguerras hacia los afios 50.°

En lo que refiere a los estilos arquitectdnicos se van a dar claramente varios
estilos que comentaremos a continuacion.

3.1.1 Primera década del s. XX.
Eclecticismo

Hay ciertas caracteristicas comunes en los edificios que pueden definir los
estilos:

*Benito, D., et al. (2000) Arquitectura del siglo XX en Valencia. Seminario arquitectura s. XX.
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-Generalmente encontramos edificios con una estructura formal clasicista
sobre la que se integra una estructura decorativa ecléctica.

-Existe una mayor complejidad debido a la aparicidon de nuevos materiales.

-Apenas se modifica el aspecto formal clasicista, basado en una estructura
.. 10
formal de basamento, cuerpo principal y remate.

Calle Tarazona (1890-1910)"

B

Ilustracién 14. Calle Tarazona. Edicion propia

Es importante sefialar aqui, que hasta la aprobacion del Plan de Ensanche de
1887 las unicas normativas urbanisticas aplicables eran los Reglamentos de
Policia Urbana y Rural para la ciudad de Valencia, publicando un primer Bloque
Normativo en 1844.

Es un periodo anterior a la aprobacién del Plan de Mora y Picho aprobado en
1912 cuyas caracteristicas edificatorias estan sujetas al Bloque Normativo Il, de
1887, Ordenanzas municipales de la ciudad de Valencia y adicién a las
Ordenanzas Municipales de 27 de mayo de 1895. ©

'° Jiménez, C. (2011). Propuesta para la metodologia y clasificacion en barrios histéricos. Valencia:
EGA-UPV.

! periodo de construccién de los edificios estudiados. Quedan reflejados en las Fichas de
Identificacion de los edificios estudiados del Anexo 2 de este mismo documento.

' Jiménez, C. (2011). Propuesta para la metodologia y clasificacion en barrios histéricos. Valencia:
EGA-UPV.

Verdnica Martinez Girén 22



Analisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

Encontramos edificios de PB y PB+l, normalmente simétricas cuyas fachadas
son constituidas por un muro de ladrillo macizo de un pie revestidas con
mortero de cal o aplacados en algunos casos.

3.1.2 Periodo posterior a la aprobacion
Modernismo: Art Noveau

Se trata de una arquitectura ornamentalmente muy rica, llena de formas
orgdnicas libres y de elementos florales. En ella se mezcla el empleo de
materiales muy diversos y el uso de técnicas artesanales tradicionales.

Racionalismo

Los objetivos de esta corriente fueron la funcionalidad, el urbanismo y la
mejora de las condiciones fisico-higiénicas de los espacios humanos. Para ello
los edificios se proyectan segun su funcién, dando lugar a tipologias
diferenciadas.

-Las caracteristicas principales de esta corriente son:

-El uso del vidrio, el acero y el hormigdn armado en materiales y estructuras,
destacando la belleza del sistema constructivo.

-El uso practico y funcional
-Respecto a la estructura, los pilares van a sustituir a la columna y al arco.
-La linea recta dominara la arquitectura.

-La composicion formal a base de superficies simples y ortogonales crea un
espacio ligero, continuo y dinamico.
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. . . 13
-Se usa el color y el detalle constructivo, pero sin decoracién superpuesta.

Calle Villanueva y Gascons (1915-1930)

llustracién 15. Calle Villanueva y Gascons. Fuente: edicion propia.
La aprobacion del nuevo Plan de ensanche trajo consigo la aprobacion del
Blogue normativo IlI-1y 2 de 1912 y 1925 respectivamente y con él las nuevas

caracteristicas de ordenacion en fachadas, como por ejemplo la regulacion de
alturas.

Esta calle corresponderia con una calle de 3¢ ORDEN™ establecida en la
normativa. Encontramos en ella edificios de viviendas de entre PB+lll y PB+IV.

Calle Calixto 111 (1933-1964)

Ilustracién 16. Calle Calixto 1. Fuente: edicién propia.

B Fernandez, J. (s.f.). Tema 20: Arquitectura del Siglo XX. www.antoniohernandez.es.
“E| bloque normativo citado establece calles de distinto orden que van desde 12 Orden a 32
Orden dependiendo de la anchura de calle.
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En esta calle encontramos un periodo mas amplio en la construccién de
edificios. Estos edificios responderan a las disposiciones urbanisticas del
Blogque normativo IV de 1929 y también, en algunos casos a una normativa
posterior, el Bloque V. Plan General de Ordenacion de Valencia y su Comarca,
1950."

La calle presenta una relacion de alturas, que van desde PB+V a PB+VIII, y
estilos bastante similar en sus edificios

Calle Literato Gabriel Miré (1935-1948) y (1985-2001)*°

Los edificios que encontramos en esta calle, salvo alguna excepcidn, son
bastante nuevos. Son edificios con un n? de alturas bastante similar van desde
PB+Ill a PB+VII.

111
1

—
- -

“¥En

; I

llustracion 17. Calle Literato Gabriel Miré. Fuente: edicidn propia.

3 Jiménez, C. (2011). Propuesta para la metodologia y clasificacion en barrios histéricos. Valencia:
EGA-UPV.
' Existen dos periodos de construccién completamente diferenciados.
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3.2 Estudio constructivo

Distinguiremos en este apartado varios tipos de fachada haciendo una
clasificaciéon temporal de las mismas.

3.2.1 Fachadas segunda mitad s. XIX

Desde mediados del s. XIX hasta practicamente mediados del s. XX los edificios
en Espafia estaban constituidos por muros de carga que podian alcanzar hasta
6 plantas de altura.

El espesor de los muros dependia de la carga soportada siendo mdas gruesos en
las plantas bajas y disminuyendo su espesor a medida que se avanzaba en
altura y la carga disminuia.

Este muro satisfacia plenamente las exigencias de carga y confort gracias a su
. . 17
espesor. Aparte de soportar las cargas garantizaba la estanqueidad.

Ilustracién 18. (De izq. a dcha.).Muro ladrillo macizo y muro de principios s. XX. Fuente:
Adell, J. (2000). Arquitectura sin fisuras. Munillaleria. Citado en Cruz, A. (2011). PFC-
UPV.Estabilidad de las fabricas de ladrillo, segun CTE. Valencia.

YCruz, A. (2011). PFC-UPV.Estabilidad de las fébricas de ladrillo, segin CTE. Valencia.
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Estas fachadas pueden estar constituidas de varios materiales, por un lado

constituidas de tierra formando muros de adobe o tapial, y por otro lado
. ;. . 18

formadas con ladrillo cerdmico aparejado.

Probablemente estas estructuras no murieran con el siglo y que se siguieran

utilizando hasta que la tipologia descendente se instaurara por completo.

Independientemente de su constitucién éstas iran revestidas por la cara
interior y, a no ser que se constituyan con un ladrillo visto, también iran
revestidas por el exterior con varios tipos de materiales como enfoscados,
revocos y aplacados.

En los siguientes detalles se muestran las distintas soluciones para este tipo de
fachadas que hemos encontrado en los edificios estudiados.

-Fachada de un pie de ladrillo con revestimiento continuo por el exterior y
con enlucido de yeso por el interior.

La utilizaremos en fachadas de hasta dos plantas (PB+l).

30 1. Revestimiento

— 1 continuo

2. Muro de un pie de
ladrillo macizo

3. Enlucido de yeso

Ilustracion 19. Detalle edicidn propia.

8sanchez-Ostiz, A. (2011). FACHADAS. Cerramientos de Edificios. Cie Inversiones Editoriales Dossat
2000 SL.
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Las fachadas con esta tipologia son:

- Tarazona, 3

- Tarazona,5y7
- Tarazona, 9y 11
- Tarazona, 17

- Tarazona, 19

TFG

-Fachada de un 1pie y 1/2 de ladrillo con revestimiento continuo por el

exterior y con enlucido de yeso por el interior.

La utilizaremos en fachadas de gran altura para que no resulten muros

muy esbeltos. Las ultimas dos plantas se reducira la seccidon puesto que

no estd sometido a tanta carga.

1.
3
—2— 1 2
3.
| I a.
[ 4
| |
t

Ilustracion 20. Detalle edicidn propia.

Verdnica Martinez Girén

Revestimiento
continuo

Muro macizo de
un pie.
Revestimiento
continuo de yeso
Muro macizo de 1
piey %.
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Las fachadas con esta tipologia son:

- Juan Llorens, 48

- Villanueva y Gascons, 2
- Villanueva y Gascons, 4
- Villanueva y Gascons, 6
- Villanueva y Gascons, 8
- Villanueva y Gascons, 10

3.2.2 Fachadas principios s. XX

Los primeros intentos del abandono de las estructuras murarias se produjeron
con la aparicion de los perfiles metalicos a finales del s. XIX que permitieron el
levantamiento de edificios con estructuras reticulares mas ligeras. Pero no sera
hasta la aparicién del hormigén armado cuando realmente se empiecen a
construir edificios de forma masiva con este tipo de estructura.”

Estos muros estaban formados por una hoja exterior de carga con espesores de
1 pie 0 1 pie y % trasdosados con una hoja interior de LHS entre forjados. El
forjado solia estar enrasado a la fabrica de ladrillo exterior. Disponian de una
camara no ventilada que debido a la climatologia espafiola permitian que la
humedad desecase por transpiracion de la fabrica de ladrillo. (Ver llustracion
18).

No existian exigencias de aislamiento frente a forjados ni existia el concepto de

puente térmico, por lo pe suponian grandes pérdidas de energia. 20

¥ Monjg, J. (septiembre-octubre/noviembre-diciembre de 2005). Informes de la construccion.
57(499-500).
% Cruz, A. (2011). PFC-UPV.Estabilidad de las fabricas de ladrillo, segun CTE. Valencia.
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3.2.3  Fachadas a partir de la segunda mitad del s. XX.

A partir de los afios 6021, con la difusion de las estructuras de hormigén y acero
se reduce el empleo de la fachada como soporte quedando relegada su mision
a la de simple cerramiento. Este hecho hace que se reduzca de manera
importante su espesor y para mantener la estanqueidad y proteccion térmica
que el edificio merece se opta por doblar el cerramiento con una segunda hoja.

Estos muros se ejecutaban con una hoja exterior de 1 pie de espesor, con
s . . . . . . 22
camara de aire sin ventilar, trasdosados por el interior con una hoja de LHS.

Encontramos en este estudio las siguientes variantes de fachada.
1. Fachada de 1 pie de ladrillo, con camara de aire sin ventilar,

trasdosada por el interior con un tabicén de LHS revestido de yeso.

1. Revestimiento
exterior
1 pie ladrillo

W
w

Cam. Aire sin
ventilar
Tabicén LHS
5. Revestimiento
yeso

Ilustracion 21. Detalle edicidn propia

! Otros autores como Juan Monjé en “Informes de la construccién(2005)”estiman esta fecha hacia
los afios 40.
2 Cruz, A. (2011). PFC-UPV.Estabilidad de las fabricas de ladrillo, segun CTE. Valencia.
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Las fachadas con esta tipologia son:

- Calixto lll, 35
- Calixto lll, 39
- Calixto lll, 41
- Calixto lll, 43

- Literato Gabriel Mir9, 45
- Literato Gabriel Mir9, 41

A partir de los afios 70 empieza a crecer la demanda de edificios en altura y eso
conlleva que los cerramientos disminuyan auin mas su espesor. Es entonces
cuando se pasa a ejecutar la hoja exterior del cerramiento con % pie de ladrillo.
La camara de aire seguira sin ventilar y la hoja interior se seguird ejecutando
como hasta ahora.

Se empieza a exigir mayor aislamiento en los edificios, por lo que se empiezan
. . . . 23
a incorporar mantas de aislamiento en las camaras.

Su uso no sera generalizado hasta bien entrados los 90.

Encontramos en este estudio las siguientes variantes de fachada.

2. Fachada de % pie de ladrillo con cdmara de aire sin ventilar, sin
aislamiento térmico, trasdosado con un tabicon de LHS con
revestimiento de yeso.

3 Cruz, A. (2011). PFC-UPV.Estabilidad de las fabricas de ladrillo, segun CTE. Valencia.
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Ilustracion 22. Detalle edicidn propia

Las fachadas con esta tipologia son:

- Literato Gabriel Mird, 39
- Literato Gabriel Mirg, 41
- Literato Gabriel Mirg, 47

TFG

1/2 pie LCV
Cam. Aire sin
ventilar
Tabicén LHS
Revestimiento
yeso

3. Fachada de % pie de LCV con camara de aire sin ventilar, aislamiento

térmico, trasdosado con un tabicén de LHD con revestimiento de yeso.

Verdnica Martinez Girén
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|

| |

=== 1. 1/2 pie LCV

} ; 2. Cam. Aire sin

N
[N

ventilar

3. Aislante térmico
Tabicén LHD

5. Revestimiento
yeso

Ilustracién 23. Detalle edicidn propia

Las fachadas con esta tipologia son:

- Literato Gabriel Mird, 37

4.Fachada de % pie de LH con, con camara de aire, con aislamiento
térmico, trasdosado con un tabicén de LHD con revestimiento de yeso.

=2 Il
= 000
=== 1. Revestimiento
EnE aplacado
1 2. Y pielH
3. Aislamiento
térmico
Tabicén LH
5. Revestimiento
& 500
_ eso
e y

Ilustracion 24. Detalle edicién propia.
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Las fachadas con esta tipologia son:

- Literato Gabriel Miro, 49

3.3 Puntos criticos en fachada

Son aquellos puntos que por sus caracteristicas son susceptibles de sufrir mas
lesiones que el resto de la fachada.

Suelen producirse en aquellas zonas donde, debido a su ejecucion, se crea una
discontinuidad en el cerramiento, como pueden ser salientes, huecos,
esquinas, remates, etc.; que serd necesario tratar de forma especial durante
su ejecucion para impedir que ese punto se convierta en un foco de lesiones
derivadas por diferencias de tensidén entre materiales que puedan
desencadenar en otras lesiones.

Para el desarrollo de este apartado se van a describir puntos singulares que
serdn comunes para todas las tipologias y otros especificos segin sean
fachadas de una hoja o de dos hojas.

3.3.1 Puntos singulares comunes.

Se dan tanto en fachadas de una hoja como en fachadas de dos hojas y son los
siguientes:

Encuentro con la cimentacién

El apoyo deberd realizarse sobre una superficie bien compactada para evitar
asientos diferenciales en el paramento que podrian ocasionar grietas y fisuras.
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También es importante tener en cuenta tanto la porosidad del material como
su compacidad que podria generar problemas de humedad capilar en la parte
baja de las fachadas.

Esta zona también resulta muy expuesta a la suciedad.

g - B
llustracién 25. Ejemplo lesiones en zdcalos. De izq. A dcha. Erosidn fisica, humedad capilar,
suciedad, erosion fisica. Fuente: edicidn propia.

Resolucion de huecos

El hueco supone una discontinuidad en la fachada y es necesario tratar de
forma especial estos encuentros. Aparte de que es una zona en la que se unen
distintos materiales, con diferentes coeficientes de dilatacion que pueden
provocar la aparicion de fisuras, es una zona susceptible de la entrada de agua
y aire a través de las juntas. Como consecuencia, aparte de las fisuras
mencionadas, pueden aparecer problemas de humedad por filtracion vy
provocar otro tipo de lesiones como desprendimientos.

Antepechos y remates superiores

En esta zona podemos encontrar varios tipos de lesiones. Por una parte
podemos encontrar una falta de estabilidad en los mismos debido a una
excesiva esbeltez, llegando incluso a provocar su vuelco.

Esta zona es la mas alta de la fachada, por lo que resulta también la zona mas
expuesta. Si la parte superior del muro no se protege adecuadamente puede
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producirse la filtracién de agua en el propio muro ocasionando problemas de

humedad, suciedad y desprendimientos del revestimiento.

G

llustracién 26. Antepechos y remates. De izq a dcha. Erosion, suciedad, erosicén, suciedad y
fisuras. Fuente: edicién propia.

Anclajes a fachada

Los anclajes suponen una rotura, tanto del material constituyente del muro,
como del revestimiento del mismo dejando una junta abierta para la entrada
de aire y agua.

Normalmente estos anclajes suelen ser de elementos metalicos que, junto con
la filtracién de agua y el contacto con los materiales propios de la fachada,
provocan su corrosién que hace que aumenten de volumen y pueden provocar
fisuras superficiales y desprendimientos del revestimiento.

Estos anclajes suelen ser tanto de carpinterias y cerrajerias como de elementos
impropios de fachada.

llustracién 27. Anclajes de fachada. Fuente: edicidn propia.

Verdnica Martinez Girén 36



Andlisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

Aleros y cornisas

Son elementos que por sus caracteristicas geométricas y por su disposicion en
fachada suelen sufrir varios tipos de lesiones. Son plataformas horizontales
dispuestas en fachada que si no tienen la inclinacién suficiente pueden
acumular en ellas tanto el agua, que puede generar filtraciones por la junta o
pequefias humedades de capilaridad, como la suciedad provocando una lesién
estética en fachada.

llustracién 28. Aleros y cornisas. Fuente: edicidn propia.

3.3.2 Puntos singulares especificos.

Se trataran es este apartado los puntos singulares relativos a fachadas de dos
hojas.

Apoyo de la hoja exterior

Se refiere este apartado a las fachadas de LCV.

Esta es una de las causas que pueden provocar problemas en la estabilidad en
las fachadas. Para asegurar la estabilidad el ladrillo debe apoyar al menos 2/3
del ancho sobre el forjado, o sobre alglin elemento de apoyo como pueden ser
perfiles metalicos.
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El frente de forjado se reviste con plaquetas del mismo LCV que si no se
ejecuta de forma adecuada puede producirse el desprendimiento de las

. 24
mismas.

Encuentro con el forjado

Es un punto critico que aparece tanto en fachadas de LCV como en fachadas de
LHD con revestimientos continuos o aplacados y alicatados.

Este tipo de fachadas se basan en el apoyo de la hoja exterior de fachada sobre
el forjado y una vez completado el cerramiento se procede al revestimiento
exterior.

El encuentro con el forjado suele ser un punto singular debido a que al ejecutar
un revestimiento continuo, del tipo que sea (enfoscado, revoco, etc.) sobre
una superficie compuesta de distintos materiales (hormigén y ladrillo), que se
comportan de forma diferente hace que en los puntos de encuentro aparezcan
fisuras o grietas que pueden dar lugar a otro tipo de lesiones posteriores.

* Clasificacién de puntos singulares de fachada segtn Sanchez-Ostiz, A. (2011). FACHADAS.
Cerramientos de Edificios. Cie Inversiones Editoriales Dossat 2000 SL.
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4. ESTUDIO PATOLOGICO

En este apartado se profundizara un poco mas en la definicion de las lesiones
gue se han encontrado en los casos estudiados.

El conjunto de lesiones constructivas que pueden aparecer en los cerramientos

es muy numeroso, sobre todo si tenemos en cuenta la gran variedad de
. . . e 25

materiales y soluciones constructivas que se han utilizado.

4.1 Clasificacion de las lesiones
Podemos distinguir de forma general tres grandes familias en funcién del
“caracter” del proceso patoldgico, como se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 1. Clasificacion de las lesiones. Fuente: Carrid, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y
Acabados Arquitecténicos. Munilla-Leria.
TIPO TIPO DE LESION
Humedades
-de obra
-capilar
-de filtracion
-de condensacién
Fisicas -accidental
Suciedad
-por depdsito
-por lavado
Erosién
-atmosférica
Grietas
-por carga
-por dilatacién-contraccion
Fisuras

Mecanicas

 Carri6, ). M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitecténicos. Munilla-Lerfa.

Verdnica Martinez Girén 39



Analisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia

TFG

-por soporte
-por acabado

Desprendimientos
-acabado continuo
-acabado por elementos

Erosion
-mecanica

Quimicas

Eflorescencias

Oxidacion y Corrosion
-Corrosion por oxidacion previa
-por inmersién
-por aireacién diferencial
-por par galvanico
-interangular.

Organismos
-animales
-vegetales

Erosién quimica

4.2 Descripcion de las lesiones

A continuacidn se hara una descripcidon mas exhaustiva de las lesiones.

Fisicas

Se producen por las acciones fisicas que actian sobre los materiales o los

elementos constructivos dafidandoles por sus caracteristicas fisicas.

Su

reparaciéon puede ser sencilla o compleja, segin las causas que las han

producido.

Verdnica Martinez Girén
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Quimicas

Se producen por la naturaleza quimica de los propios materiales o asociadas a
otros efectos producidos por los elementos atmosféricos, la contaminacién del
ambiente o el ataque de los organismos vivos. Su reparacion es variable y esta
relacionada con la causa que la ha producido.

Mecanicas

Aparecen por procesos mecanicos y afectan a las caracteristicas mecdanicas de
los elementos constructivos. Pueden iniciarse por acciones externas o internas
que afectan a los mismos: estructurales, constructivas o de uso. Su reparaciéon
puede ser compleja porque debe superar las citadas acciones. 26

4.2.1 Humedad

Aparicién incontrolada de un porcentaje de agua superior al deseado en un
material o elemento constructivo alterando sus caracteristicas fisicas.

1.Humedad de obra.

Se basa en el agua empleada para la construccién del elemento. Se denomina
“construcciéon humeda” toda aquella en la que se emplea mortero de unidn
amasado con agua. Esta condicidn conlleva que los elementos a unir se han
humectado previamente en el momento de su ejecucion. Parte de esta agua se
consume en el proceso de fraguado pero el resto debe liberarse por
evaporacion hacia el exterior por medio de la estructura porosa del material.

La lesion se produce cuando no dejamos evaporar esa agua antes de aplicar un
revestimiento.

% Carrig, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
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2.Humedad capilar.

Se produce por la ascension del agua a través de la red capilar del material.
Este fendmeno se produce por efecto de la tensidn superficial entre el agua y
las paredes internas del poro, por lo que dependerd en gran media de la
porosidad del material.

3. Humedad de filtracion.

Aparece como consecuencia de la filtracion de agua desde el exterior hacia el
interior del cerramiento, produciendo goteras. Esta lesidn se basa en la presién
hidrostatica que facilita la penetracion del agua. Ademas el agua también se
puede filtrar a través de aberturas de cerramientos como juntas o fisuras.

4. Humedad de condensacidn.

Aparicion de humedad en un cerramiento como consecuencia de la
condensacion del vapor de agua que tiende a atravesarlo por alcanzar en algun
punto de su recorrido la temperatura de saturacidon o de rocio que esta en
funcion de la presion de dicho vapor de agua.

En los cerramientos se establece una corriente de dicho vapor que va desde el
ambiente con mayor presién al de menor presién. Durante este recorrido, que
depende de la transitividad de cada material el vapor va perdiendo presion y
T2, si nos encontramos en invierno, y puede alcanzar el punto de rocio en alguin
punto interior. Entonces el agua ira acumuldndose y aparecera la humedad en
forma de mancha o goteo.
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5.Humedad accidental.

Aparece como consecuencia de la rotura de alguna conduccidon de agua
provocando el paso del agua al elemento que la contenia y suele aparecer en
forma de mancha alrededor del punto de rotura o mancha alargada siguiendo
el recorrido del conducto. >’

Ilustracién 29. De izq. a dcha. Humedad capilar y humedad por filtracién. Fuente: ediciéon propia.

4.2.2 Suciedad

Se entiende como la acumulacién y permanencia de particulas enunciantes en
las fachadas de los edificios, sea en su superficie exterior, o en el interior de los
poros superficiales.

Dicho esto, podemos encontrar dos tipos de ensuciamiento:

1.Ensuciamiento por depdsito.

%7 Carri6, ). M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitecténicos. Munilla-Lerfa.
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Consiste en el depdsito de las particulas, bien en la superficie, bien en el
interior del poro. Este ensuciamiento depende de la condicidon atmosférica, ya
que en un ambiente de calma y la superficie de la fachada seca, las particulas
pueden posicionarse por simple gravedad o por atraccién electrostatica. En
estos casos la union puede romperse con facilidad, por la lluvia o el viento.
Cuando el posicionamiento de las particulas tiene lugar por atraccion
molecular puede provocar una interaccion molecular con enlaces quimicos de
mayor resistencia.

En un ambiente hiumedo, o con lluvia de tan baja que no llega a producirse la
fase de lamina del agua en interaccidn con la fachada, es facil que se produzca
una adsorcion de las particulas contaminantes por la tension superficial. En
materiales con una porosidad elevada puede darse el caso de una absorcidn de
particulas inmersas en agua que tras la evaporacion de la misma, éstas
permaneceran en el interior del poro.28

FIG. 3.20 ~-ENSUCIAMIENTO POR HUMEDAD
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llustracién 30. Fuente:

Carrid, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectonicos. Munilla-Leria.

% Carri6, ). M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitecténicos. Munilla-Lerfa.
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llustracién 31. De izqg. a dcha. Depdsito de particulas y lavado diferencial. Fuente: edicién propia.

FIG. 3.23.-LAVADO POR HUMEDAD
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llustracién 32 Fuente:
Carrid, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectonicos. Munilla-Leria.

2.Ensuciamiento por lavado diferencial.

Encontramos esta patologia de lavado cuando tras un ensuciamiento por
depdsito la fachada entra en contacto con agua con la suficiente velocidad
como para entrar en la fase de lamina. Esta agua arrastra las particulas de
suciedad hacia el exterior de los poros y las desplaza.

Las caracteristicas de fachada como la geometria y textura superficial
condicionan el recorrido del agua acentuando mds aun la diferencia entre unas
zonas y otras, afectdndole de la siguiente manera:

Verdnica Martinez Girén 45



Analisis de lesiones en fachadas de la ciudad de Valencia TFG

- Geometria: la geometria de fachada condiciona la velocidad y el recorrido
de la lamina de agua, y por tanto su efecto. En esta geometria pueden
diferenciarse varios agentes:

- Inclinacién del plano: ante la misma velocidad del agua e igual textura
superficial, todo peso del agua por la superficie de fachada vertical se
concentra en vencer el rozamiento, mientras que en planos inclinados se
tiene que descomponer en dos fuerzas, una paralela y otra perpendicular
para vencer la resistencia a penetracion causando una disminucién de la
velocidad en los planos inclinados.

Cuadro

- Textura superficial: ésta puede condicionar la interaccion agua-fachada no
solo por su porosidad y coeficiente de absorcién, sino por su rugosidad.

Una rugosidad alta dificulta la continuidad del recorrido de la [dmina y por lo
tanto la aparicion del churreton.

Una textura rayada horizontal actua de forma parecida ya que presenta
discontinuidades que hace que se rompa constantemente el recorrido de la
lamina y la aparicion del churretén.

Una textura rayada vertical, al contrario, creard un mayor recorrido de esta
lamina y con mayor facilidad pero en este caso se crea un churretdn
controlado que puede realzar el efecto sombra de fachada.

- Relieves: son obstdculos en el recorrido de la [dmina de agua y representan
una distorsion en este efecto de limpieza. También aportan una plataforma
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donde la suciedad por gravedad puede acumularse y facilitar la posterior
. ey 29
aparicion de churretones negros.

4.2.3 Grietas y fisuras

Definimos como grietas todas aquellas aberturas incontroladas de un elemento
gue afectan a todo su espesor.

Por el contrario, entendemos como fisura aquellas aberturas que afectan
solamente a la superficie del elemento o a su acabado superficial.

Segun su causa.

-Acciones mecanicas: son muy variadas, por lo que habra que agruparlas
segln sean debidas a movimientos de la estructura soporte, tanto elasticos
como permanentes, y que van desde los asientos de cimentacion, las flechas
de jacenas y forjados y los pandeos, hasta las dilataciones térmicas de la
propia estructura; o a movimientos del propio elemento.

FIG. 47 -TiPOS DE BRIETAS POR ACCIONES AS EXTERNAS

llustracién 33. Fuente:
Carrid, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectonicos. Munilla-Leria.

¥ Carrig, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
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-Esfuerzos higrotérmicos provocados por las variaciones de temperatura o de
humedad.

Las asociadas a los cambios de temperatura suelen ser grietas que se
localizan en zonas intermedias del cerramiento. Hay que tener en cuenta que
la dilatacion de las fabricas depende mucho del tipo de mortero que
empleemos, ya que un mortero poco rigido reducird la dilatacion del
conjunto, mientras uno rigido transmite mejor la dilatacion de un elemento a
otro, resultando una dilatacion global mayor.

-Cambios del contenido de humedad provocan cambios dimensionales en la
unidad constructiva y acaban provocando grietas y sobre todo fisuras.

La lesidn suele ser localizada y presenta la forma de fisuras verticales y
sensiblemente paralelas. Suelen aparecer en zonas de mas facil humectacion
y desecacidon continua como en la zona baja de las fachadas y en las
coronaciones de fachadas con escasa proteccion superior.

También podemos encontrarlas en zonas puntuales con el mismo efecto,
cuando existe una humedad localizada.

-Deficiencias en proyecto que suelen se uniones mal resueltas que suelen ser
debidas a la falta de previsidn de la reaccion del acabado ante la unién de dos
elementos distintos o de materiales distintos.

Otro de los errores tipicos que podemos encontrar es la falta de juntas de
retraccion que provocara la aparicion de fisuras, normalmente verticales, que
apareceran con periodicidad dimensional o buscando los puntos mas débiles
del cerramiento.
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-Deficiencias de los materiales

-Materiales muy porosos, debido a la gran absorcién de agua vy la
variedad dimensional debido a la humectacion.

-Morteros muy ricos utilizados como acabado superficial pueden tener
gran retraccion hidraulica y una rigidez superior a la base.

-Elementos defectuosos

-Materiales con poca capacidad mecanica. La baja resistencia a
compresion lleva aparejada una débil resistencia a traccidn, que ante
minimos esfuerzos hace que fisure.

-Errores de ejecucion: la aparicidn de fisuras se puede dar por una falta de
traba entre los elementos unitarios, que puede darse en esquinas con
angulos distintos a 90°, o bien, por uniones en el mismos plano de fabricas
diferentes; por debilitacion por rozas para instalaciones; o por una deficiente
ejecucion de mortero superficiales debido a un mal curado o a una
insuficiente humectacion del soporte.

Otro de los errores puede ser la mala ejecucion de las juntas de dilatacién o
una ejecucion defectuosa del hormigén debido a la falta de recubrimiento o

.. . 30
movimientos de los encofrados o armaduras durante el hormigonado.

4.2.4 Desprendimientos

Se define como desprendimiento a la separacidén incontrolada de un material
de acabado del soporte sobre el que esta aplicado. Puede manifestarse por

% carrig, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
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simples fisuras o abombamientos o puede ser que se separe totalmente hasta
dejar desnudo el soporte.

Esta separacion dependera del material del propio acabado y del sistema de
adherencia.

Las causas indirectas, como errores de proyecto, material, ejecucién, etc,
dependeran de cada caso pero, por el contrario, si podemos hablar de causas
directas comunes que dependeran del sistema de sujecion y las clasificaremos
del siguiente modo:

-Acabados continuos adheridos con morteros o colas.

La unidn entre el soporte y el acabado puede hacerse de forma directa o bien
mediante una capa intermedia que unird a las dos cuando se trata de
acabados con elementos adheridos.

Cabe estudiar aqui los siguientes tipos de acabados cuyas caracteristicas ante
esta lesién son similares:

Sin elementos adheridos:
-Enfoscados y revocos.
-Guarnecidos y enlucidos de pasta de yeso.
-Pinturas.

Ilustracién 34. Desprendimiento revestimiento. Fuente edicidn propia.
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Teniendo en cuenta su sistema de adherencia mecanica, debemos distinguir
tres tipos de desprendimiento.

-Por esfuerzo rasante, entre soporte y acabado debido, a su vez bien
por variaciones dimensionales del acabado como consecuencia de cambios
de temperatura o humedad, o bien por movimientos del soporte por efecto
de la estructura sobre él.

-Por dilatacion de elementos infiltrados, normalmente agua que dilata
o sales que cristalizan. Esta humedad puede aparecer por humedad por
condensacion o accidental, o bien por filtracién a través de grietas y fisuras
en el acabado.

-Por defectos de ejecucién como pueden ser la falta de rugosidad del
soporte, la falta de humectacién previa o la falta de limpieza previa
dificultando la adherencia entre capas.

FIG. 511 -ADHERENCIA FIG. 5.12.-ESFUERZO
CON MORTERGS RASANTE

FIG. 513 -DILATACION “

Producto.que.
dilata

@

‘Biela" a compresion “Teton" a rozamiento

FIG. 5.14.-FALTA DE ADHERENCIA

a) Agua/Cemento baja b) Grasas y polvo ¢) Falta de rugosidad

Suciedad
o

polvo

llustracién 35. Fuente:
Carrid, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectonicos. Munilla-Leria.
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En el caso de las pinturas conviene remarcar que los desprendimientos por
esfuerzo rasante pueden deberse a una retraccidn excesiva de origen
quimico, o debida a los cambios de temperatura; o bien por una variacion
dimensional del soporte que la pintura, por su espesor no puede absorber al
ser demasiado rigida

Con elementos adheridos:
-Alicatados.

Las causas son similares a las del caso anterior, pero en este caso habra que
tener en cuenta la individualidad del elemento de acabado, que tendra sus
propias dilataciones y se desprendera cuando la junta no pueda absorber
estos movimientos, o por fallo del propio elemento.

-Acabados colgados o anclados por puntos o lineas.

La unidén entre acabado y soporte estd basada en los puntos de anclaje y, por
tanto, el fallo que provoca el desprendimiento puede encontrarse en tres
puntos:

-La unién del elemento al anclaje: debido a la perforacién del
elemento de acabado o su rotura por pinzamiento.

-La unidn del anclaje al soporte: el fallo se produce bien por corrosién
del elemento metdlico, o bien por superarse su capacidad para resistir el
esfuerzo cortante.
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-La debilidad del propio elemento: que se produce por causas
similares a las vistas para Alicatados.>*

4.2.5 Eflorescencias.

Esta lesidon consiste en el depdsito de sales por cristalizacion en la superficie
exterior de los cerramientos cuando dichas sales provienen de los materiales
del propio cerramiento por disolucidon en agua que los atraviesa y posterior
evaporacion de la misma al llegar a la superficie.

1.-Formacion de sales en el interior del
poro,
L ¢ 2. Crecimiento del cristal en el interior
- B = Y &7 P~ 3.. Fracturacién del cristal
4 ¢ p
[/
¥

g 4.- Continuacidn del crecimienio de las
LA B panticulas.

4 5.-Rotura del poro por las fusrzas de
[ [ cristalizacion
bt = 6.- El viento y la lluvia eliminan los restos
o0 @ » 5 de arena que se formaron y quedaran an
I; - v el extenor

Ilustracién 36. (De izq. a dcha.).Eflorescencia. Fuente: edicion propia; Proceso formacion
criptoflorescencia. Fuente: www.asefa.es

Para que se produzcan las eflorescencias es necesaria la presencia de tres
fendmenos:

-Sales en disolucién en alguno de los elementos que compongan el
cerramiento. Principalmente serdn los materiales porosos los susceptibles a
contener sales solubles: obras de fabrica, pétreos, ceramicos...

-Presencia de humedad. La mas habitual sueles ser la humedad
infiltrada, pero los pueden producir alguno de los cinco tipos de humedades
descritos en el apartado de humedad (infiltrada, capilar, accidental,
condensacion intersticial, de obra).

-Transporte de las sales a través de los cerramientos hasta que se
produce la cristalizacion. Esta cristalizacidon puede suceder en la superficie o

31 Carrig, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
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en el interior del material, dependiendo de la naturaleza de las sales, de la
. . .. . 32
porosidad de los materiales y de las condiciones de evaporacidn.

Segun el tipo de eflorescencia podemos encontrar distintas manifestaciones:

-Tipo I: son depdsitos superficiales de sales blanquecinas muy solubles en
agua, que aparecen en forma de velo y situadas en el centro o los bordes del
ladrillo, aunque también cubre la junta de mortero. Suelen aparecer en la
parte superior de los edificios, en la base del muro y en los antepechos de las
ventanas.

-Tipo Il: (criptoeflorescencias) (ver llustracion 36), las piezas presentan
desconchados importantes o se desprenden con facilidad capas del ladrillo
de unos milimetros. Suelen darse en zonas humedas o maritimas.

-Tipo Ill: (exudaciones), son depdsitos blancos en superficie en forma de
regueros, son poco solubles en agua y en presencia de acido clorhidrico son
efervescentes.

-Tipo IV: son regueros de color pardo sobre los ladrillos y las juntas de
mortero. Suelen aparecer en ladrillos fuertemente cocidos.

-Tipo V: las manchas son de color amarillo verdoso.

-Tipo VI, en este caso las manchas, marrones oscuras o negras, aparecen

sobre los ladrillos y las juntas. Se distinguen de las del tipo IV por el color del
. . S 33

ladrillo, al estar pigmentados con biéxido de manganeso.

32 Carri6, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
3 Asefa Seguros. Patologias. Fuente: www.asefa.es
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4.2.6 Oxidacion y corrosion.

En la naturaleza los metales no se encuentra en estado puro, sino que estan
combinados en diversas formas quimicas, por eso cuando un metal se
encuentra en estado puro se produce el proceso por el que las particulas de la
superficie reaccionan con el oxigeno formando una capa de éxido alrededor y
recuperando su estado natural. Es lo que se conoce como oxidacion.

Es un proceso de transformacién electroquimica que produce una degradacion
del material debido a que se forma una pila electroquimica en la que el metal
actia como anodo y va perdiendo particulas que se desplazan hacia el catodo.
Es necesaria la presencia de agua que sirva como fluido conductor y facilite el
trasvase de electrones.

A continuacién se detallan varios tipos de corrosion:
1.Corrosidn por oxidacion.

Es un proceso que se produce debido a que la capa de 6xido que se forma es
porosa y fisurada y al humedecerse se transforma en hidréxido férrico que
tiene un potencial eléctrico superior al hierro que permanece debajo formando
una pila entre el hierro (dnodo) y el hidréxido férrico (catodo) y provocando la
corrosion. Este proceso se ve complementado con distintas sales en disolucién
procedentes de la contaminaciéon ambiental.

2.Corrosidn por par galvanico.

Se produce por el contacto entre dos metales con diferente potencial y un
electrolito (generalmente agua) formando una pila electroquimica.

Esta lesidn suele darse mucho en fachadas debido al uso de una gran variedad
de metales para la sujecién de otros metales como tornillos, abrazaderas, etc.
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3.Corrosidn por aireacion diferencial.

La diferencia de potencial aparece en un mismo elemento metalico cuando
una porcién del mismo estd himeda y la otra seca. El par galvanico se produce
entra la zona hiumeda que actua de anodo y la seca que actua de catodo, con lo
que la primera resulta corroida.

4.Corrosion interangular.

Se produce en aleaciones metdlicas donde no ha quedado totalmente
finalizado el proceso de unidn de los distintos metales, ya sea por error de
fabricacidn o por error en las proporciones de la aleacién.

5.Corrosién por inmersion.

Aparece porque el metal resulta ionizado al estar sumergido en agua,

produciéndose una capa de hidréxido que puede disolverse provocando la
., 34

corrosion.

llustracién 37. Corrosion por aireacion diferencial. Fuente: edicién propia.
4.2.7 Organismos
1.Animales

Destacar en este apartado los insectos que atacan a la madera concretamente,
cuyas lesiones y tratamiento dependera del tipo de insecto. Los mas comunes
son: xiléfagos, coledpteros e isdpteros.

3% Carrig, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitectdnicos. Munilla-Lerfa.
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Por otro lado, destacar las lesiones producidas por las aves, al anidar sobre
elementos constructivos, y en las producidas por mamiferos como los perros
que miccionan sobre las partes bajas de la fachada producen el ensuciamiento
de la zona y actuaciones de tipo quimico.

1
hos. Fuente:

edicion propia.

2.Vegetales

A destacar las plantas de porte, que causan lesiones debido a su peso o a la
accion de sus raices entre los elementos constructivos; y las plantas
microscépicas, que causan lesiones mediante ataques quimicos. De éstas
destacan las siguientes:

-Mohos: se encuentran, casi siempre, en los materiales porosos donde
desprenden sustancias quimicas que producen cambios de color, de olor, de
aspecto y a veces incluso producen erosiones.

-Hongos: atacan normalmente a la madera y pueden llegar incluso a acabar
. 35
destruyéndola por completo.

% carri6, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitecténicos. Munilla-Lerfa.
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4.2.8 Erosion

Se define como erosidén la destruccién o alteracion de los materiales que
forman los cerramientos como consecuencia de la accidon de agentes externos
y las caracteristicas fisico-quimicas del material. Podemos encontrar los
siguientes tipos de erosiones:

1.Erosion mecanica

El agente erosionante tiene caracter mecanico y tiene como resultado la
pérdida de material superficial, ya sea por abrasion o por golpe o impacto.

Los agentes erosionantes pueden ser tres:
-Personas, animales o cosas, que producen un desgaste por el propio uso.

-Viento: se produce cuando el nivel de exposicion de fachada es elevado y el
viento tiene una alta concentracion de particulas que al chocar con la
superficie van produciendo una abrasién lenta de la superficie.

-Plantas: se produce por la aparicion de vegetacidn en zonas puntuales cuyas
raices penetran a través de fisuras produciendo el desgaste del material.

llustracién 39. (De izq. a dcha.).Erosidon mecdnica y erosion quimica.
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2.Erosion Fisica.

Se conoce como el desgaste producido por los fendmenos atmosféricos y, por
lo tanto seran de mayor intensidad cuanto mas expuesta esté la fachada.

Los agentes erosionantes pueden ser:

-Agua, que puede producir la erosidon de dos formas diferentes. Por una parte
la introduccién de la misma en los poros puede provocar dilataciones
superficiales en la superficie y provocar microfisuracion vy el
desmoronamiento de la capa superficial. Por otro lado, si el agua infiltrada
contiene una alta concentracién de particulas, éstas pueden ir provocando
un desgaste producido por el arrastre de las mismas.

-Cambio de temperatura: al igual que el agua, afecta de dos formas
diferentes. Por un lado, el cambio de temperatura provocard cambios
dimensionales en la pieza y provocara su erosién y, por otro lado, si nos
encontramos una pieza porosa cuyos poros se encuentra llenos de agua y
baja la temperatura hasta el punto de helada, ésta sufrirda un aumento de
volumen en el interior del poro provocando la rotura del mismo y la
consiguiente erosion.

3.Erosidn quimica.

Se denominan erosiones quimicas aquellas que se producen por la reaccion
quimica entre los elementos de los materiales, o entre los materiales y las
particulas contenidas en la atmdsfera.

Esta patologia se caracteriza por la alteracién de los materiales que se
manifiestan de las siguientes formas:

-Costras de diversa textura, espesor y consistencia.
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-Ampollas como consecuencia de las costras y procesos fisicos.

-Patinas generadas por compuestos ajenos al cerramiento provenientes de la
contaminacion.

. . .y 36
-Degradaciones como disolucion de parte de los componentes.

% Carri6, J. M. (1999). Patologia de Cerramientos y Acabados Arquitecténicos. Munilla-Lerfa.
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5. ANALISIS DE RESULTADOS

Para realizar una sintesis de la informacion obtenida en este documento vy
poder establecer una relacidn entre las patologias de la zona y sus causas es
necesario que se estudien en conjunto. Para eso se harda una comparativa
teniendo en cuenta aspectos como la orientacién de fachada, exposicién al
trafico, a la lluvia, mantenimiento e intervenciones sufridas.

Se tratara de relacionar estas caracteristicas con la repeticién de las lesiones en
las fachadas de la zona con el objetivo de establecer un sistema de
mantenimiento de las mismas.

5.1 Porcentaje de aparicidn de las lesiones.

La siguiente tabla muestra el porcentaje de aparicién que tienen las distintas
lesiones de forma general en las fachadas objeto de este estudio.

Porcentaje aparicion de lesién
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5.1 Estado de las Fachadas objeto de este estudio.

A continuacidn se hace una relacion entre diferentes aspectos que se
relacionan directamente con las lesiones mas repetidas en esta zona.

~ I';:.\r/ ESTADO 28
ANO | ORIENTA DE LESIONES
FACHADA COSNT./A CION ENC CONSER
NOS VIDA 16N
37 V. Su | De | Er
Juan Llorens, 48 1933/81 Norte Si Bueno X X X
Calixto Ill, 35 1931/83 Norte Si Bueno X
Calixto 111, 39 1959/55 Norte Si Regular X X
Calixto IlI, 41 1958/56 Norte Si Regular X
Calixto llI, 43 1964/50 Norte Si Regular X X
Villanueva y G.,2 1930/84 Sur Si Bueno X
Villanueva y G.,4 1915/99 Sur Si Bueno X
Villanueva y G.,6 1925/89 Sur Si Bueno X
Villanueva y G.,8 1928/86 Sur Si Regular X
Villanueva y G.,10 1915/99 Sur Si Regular X X
Tarazona, 3 1902/11 Norte No Malo X X X
Tarazona, 5y 7 1902/11 Norte No Malo X X X
1910/10
Tarazona, 9y 11 4/ Norte No Malo X X X
1890/12
Tarazona, 17 4/ Norte Si Malo X X X
Tarazona, 19 1902/11 Norte Si Malo X X X
Literato Gabriel M., 2000/14 Norte No Bueno X X X

37 . . . . . .z P

Se indica Unicamente si se ven muestra de intervencion para el mantenimiento de la fachada.
38 . . s . . . P %

Se indica la aparicion de las tres mas repetidas, suciedad, desprendimientos y erosidn.
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37

Literato Gabriel M.,
39

1985/29

Norte

No

Bueno

Literato Gabriel M.,
41

1992/22

Norte

No

Bueno

Literato Gabriel M.,
45

1948/66

Norte

No

Malo

Literato Gabriel M.,
47

1991/23

Norte

No

Bueno

Literato Gabriel M.,
49

2001/13

Norte

No

Bueno

Literato Gabriel M.,
51

1935/79

Norte

Si

Bueno
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6. CONCLUSION

De este estudio, y tras realizar el andlisis del apartado anterior logramos
extraer la informacidén necesaria para establecer causas comunes en las
lesiones que aparecen repetidamente en los edificios estudiados.

Se observa claramente una falta de mantenimiento general en las fachadas
estudiadas, aunque aparece con mayor intensidad a medida que las calles
bajan de rango.

La calle Tarazona resulta la mas afectada ya que todas sus viviendas se
encuentran en un estado de conservacidon pésimo. Las Unicas intervenciones
realizadas en ellas ni siquiera han tenido como objeto su mantenimiento, ya
gue Unicamente se han limitado al sellado de huecos, y ademas, de forma
incorrecta, sin respetar los materiales de fachada ni las carpinterias ni
cerrajerias. Se observa también en el inexistente mantenimiento de los
canalones dando lugar a lesiones de graves en estas zonas.

A todo esto hay que anadir los problemas debidos a una orientacién norte, que
incrementa la aparicion de humedades y degradacién de las mismas.

Esta falta de interés, tanto por parte de los propietarios como por parte de la
Administracién se hace evidente cuando observamos que todas las fachadas
son victimas de pintadas callejeras y sin la mas minima intenciéon de
subsanarlo.

La segunda mas afectada en la falta de mantenimiento es la calle Villanueva y
Gascons. Aunque en esta calle si se han realizado intervenciones para el
mantenimiento de la fachada se observa un cierto deterioro en las zonas bajas
de fachada por problemas de erosidn debidas al propio uso.
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La calle Calixto Ill requeriria un mantenimiento de la pintura de fachadas,
aunque de forma general se encuentra en buen estado. Las partes mas
castigadas de estas fachadas resultan las zonas bajas de fachada. Han sufrido
numerosas intervenciones para la adecuacion de locales en planta baja, pero
debido al uso presentan lesiones que se deberian intervenir de forma
inmediata para evitar peores consecuencias en la misma.

Por ultimo la calle Literato Gabriel Miré es la que en mejor estado se
encuentra, salvo por alguna excepcién. He de decir que sus edificios son los
mas recientes y debido a las caracteristicas de los materiales de fachada, LCV
en su mayoria, no presentan lesiones de gran importancia, o por lo menos no
saltan a la vista de igual forma que en los casos de lesiones en pinturas.

Se observa de forma general una falta de orden absoluto y de rigor en la
colocacién de instalaciones en fachada como aparatos de A/A, cableados,
antenas, etc.,, que aunque no esta al alcance de nuestra mano, la
administracion deberia someter a estudio y proponer medidas para su
correccién en futuras intervenciones, como por ejemplo la unificacion del
cableado.

A la vista de esta situacion se proponen como medidas generales de
intervencion:

- Limpieza de forma generalizada de las fachadas.

- En el caso de calle Tarazona, intervencién para recuperar el estado
original de los huecos en fachadas.

- Intervencion en las lesiones de las zonas bajas de fachada afectadas
para evitar un mayor deterioro.

- Mantenimiento periddico de los canalones cada 6 meses y después de
tormentas.

- Unificacion en la medida de lo posible de los cableados de fachada.
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FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

|Direccién: Calixto Il

N° 35 C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Calixto Il

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624978YJ2742D0001

|Tip0 de propiedad: Privada

Proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

SI ] [NO X [Nivel de proteccion:
Superficie: m parcela: 297m2 |m construidos: 1157 m2
Sobre rasante: 6 [Bajo rasante:
Ne plantas: = —
Afio construccion: 1931

Uso: Residencial + Local

Tipologia: 1 pie y 1/2 de ladrillo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

N

OT O FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo x |Carpinteria Madera X
Fabrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metalico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco X Con guia [Madera
Monocapa PVC
Aplacado cerdmico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Acero
. Forja X
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado algunas de las carpinterias de las Cerrajeria Aluminio
viviendas en las plantas superiores. También la planta baja ha sido sometida a varias intervenciones para la
adaptacion y el uso de los locales comerciales situados en la misma. Otros
Elementos impropios Cableado, carteleria, A/A




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién:Juan Llorens [N 48 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad:Juan Llorens

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624901

Proteccion:

[sI

[Tipo de propiedad: Privada
[

[ INO x [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie: m parcela: 391m2 |m construidos: 2045 m2
N plantas: Sobre rasante: 6 |Bajo rasante: 0
P ) Afio construccién: 1933

Uso: Residenical

Tipologia: 1pie y 1/2 de ladillo macizo.

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo X__|Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado X Persianas Venecianas
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra X
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero X
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado las carpinterias de las viviendas en las Forja
plantas superiores. También la planta baja ha sido sometida a varias intervenciones para la adaptacion y el uso Aluminio
de los locales comerciales situados en la misma. Otros
Sefiales, paneles, cableado,
Elementos impropios bajantes y aparatos de A/A




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Calixto Il [N° 39

[C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Calixto Il

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624701YJ2742D0007

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 224 m2 |m construidos: 1693 m2
Sobre rasante: 7 [Bajo rasante: 0
Ne plantas:

Afio construccién: 1953

Uso: Residenical

Tipologia: LHD + Tabicén LH

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA: ji i+

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado las carpinterias de las viviendas en las Forja X
plantas superiores. También la planta baja ha sido sometida a varias intervenciones para la adaptacion y el uso Aluminio
de los locales comerciales situados en la misma. Otros
Cableado, A/A, carteleria locales,
Elementos impropios bajantes de pluviales.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Calixto Il [No 41 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Calixto Il

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624718YJ2742D0005

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 314 m2 [m construidos: 1628 m2
N© plantas: Sobre rasante: 7 |Bajo rasante:
P | Afio construccién: 1958

Uso: Residenical

Tipologia: LHD + Tabicon LH

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Féabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado X Persianas Venecianas
Revoco X Con guia |Madera X
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado la mayoria de las carpinterias en las plantas Forja X
superiores. También se ha modificado el estado de la planta baja para la adecuacion y uso de los locales Aluminio
comerciales. Otros
Cableado, A/A, carteleria locales,
Elementos impropios bajantes de pluviales, toldos.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Calixto Il

[No 43 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad:

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624717YJ2742D

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI

[ INO x

[Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 251 m2 |m construidos: 1930 m2
Datos generales N plantas: Sobre rasante: 8 |Bajo rasante:
P ) Afio construccion: 1964

Uso: Residenical

Tipologia: LHD + Tabicén LDH

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

Nd

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado las carpinterias de las plantas de pisos, asf Forja X
como las de planta baja para adaptarse al uso de los locales comerciales. También se han realizado Aluminio
cerramientos mediante mamparas en la cubierta. Otros
Cableado, toldos, carteleria locales,
Elementos impropios AJA, bajantes pluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Literato Gabriel Miré [No37 [C.P.: 46008]

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4525432YJ2742F0001

Proteccion:

[sI

[Tipo de propiedad: Privada
[

[ INO x [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie:

m parcela: 148 m2 [m construidos: 931 m2

Datos generales
g Ne plantas:

Sobre rasante: 5 [Bajo rasante: 0

Afio construccién: 2000

Uso: Residenical

Tipologia: Fabrica LCV + Tabic6n LHD

E: 1/1000

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo X__|Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Faricado in-situ macizado LCV Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Forja
Aluminio
Otros Acero y vidrio
Cableado, aparatos sistemas de
Elementos impropios alarma, carteleria locales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Literato Gabriel Miré [N° 39

[C.P.: 46008]

Municipio:Valencia

|Accesibilidad:Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 272 m2 |m construidos: 2215 m2
N plantas: Sobre rasante: 8 |Bajo rasante: 1
P ) Afio construccién: 1985

Uso: Residenical

Tipologia: LCV + tabicén LHD

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

w

PR
P T ]

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros LCV X Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |[Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: fabricado in.situ macizado LCV Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se ha colocado nueva cerrajeria en primera planta Forja
Aluminio X
Otros
Elementos impropios A/C, cableado, carteleria, toldos




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle [Direccién: Literato Gabriel Miré [No 41 [C.P.:46008
Municipio:Valencia [Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4525429YJ2742F0001 |Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ Ino [ [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 390 m2 |m construidos: 1939 m2
Datos generales Ne plantas: Sobre rasante: 6 |Bajo rasante: 1
) Afio construccién: 1992
Uso: Residenical Tipologia: Fabrica de LCV + tabicén LHD

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000 FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros LCV X Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |[Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Macizado LCV Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se ha modificado el aspecto de la planta baja trandosando la Forja
pared con panel para acondicionamiento del solar. Aluminio
Otros Hierro
Carteleria, cableado, instalacion de
Elementos impropios alarmas, bajantes ppluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Literato Gabriel Mir6 [N 45 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4525428YJ2742F0002

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ INO x [ [Nivel de proteccién:
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 158 m2 [m construidos: 685m2
Datos generales N° plantas: Sobre rasante: 4 |Bajo rasante:
P | Afio construccién: 1948

Uso: Residenical

Tipologia:1/2 pie LH + tabicon LH

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |Madera X
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se ha modificado parte de la carpinteria y se ha modificado la Forja
planta baja para adecuar al uso de locales. Aluminio
Otros hierro
Cableado, A/A, tubos instalaciones,
Elementos impropios cartelerfa, iluminacién.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle [Direccién: Literato Gabriel Miré [No 47 [C.P.:46008
Municipio:Valencia [Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4525427YJ2742F0001 |Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ INO x [ [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 280 m2 |m construidos: 1049 m2
Datos generales Ne plantas: Sobre rasante: 5 |Bajo rasante:
) Afio construccion: 1991
Uso: Residenical Tipologia: Fachada LCV trasdosado con LH

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

-

E: 1/1000 FOTO FACHADA:

¥

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros LCV X Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |[Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Macizado LCV Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado, instalacién de alarmas




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Literato Gabriel Miré [N 49

[C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral:

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 240 m2 |m construidos: 1257
Sobre rasante: 5 [Bajo rasante: 1
Ne plantas:

Afio construccién: 2001

Uso: Residenical

Tipologia: LHT + Tabicén LHD

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fabrica de ladrillo hueco X Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Vigueta resistente Cerrajeria Acero X
Modificaciones conforme al estado original: Forja
Aluminio
Otros
Instalacion de alarmas, cableado,
Elementos impropios tubo instalacién de gas.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Literato Gabriel Miré [No51 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Literato Gabriel Mird

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4525425YJ274F0001

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ INO x [ [Nivel de proteccién:
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 520 m2 |m construidos: 1360 m2
Datos generales N plantas: Sobre rasante: 5 |Bajo rasante:
P ) Afio construccién: 1935

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000
. - .

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado las carpinterias de viviendas y la pintura de Forja X
fachada Aluminio
Otros
Cableado, carteleria, A/A, bajantes
Elementos impropios pluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Tarazona [No3

[C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Tarazona

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4627931YJ2742F0001

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion:

[sI

[ INO x [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie: m parcela: 147 m2 [m construidos: 289 m2
N° plantas: Sobre rasante: 2 |Bajo rasante:
P | Afio construccién: 1900

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie de ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros _muro adobe X Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Modificacién de los huecos y carpinterias Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Tarazona

[No5y 7 ]C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Tarazona

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4627930YJ2742F0001

Proteccion: [sI

[Tipo de propiedad: Privada
[ [NnO x [

[Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie:

m parcela: 137 m2

[m construidos: 147 m2

Datos generales
g N° plantas:

Sobre rasante: 2

[Bajo rasante:

Afio construccién: 1900

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie de ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo X |Carpinteria Madera X
Fabrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de blogue de hormigén Aluminio
Panel metalico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco X Con guia |Madera X
Monocapa PVC
Aplacado cerdmico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Modificacién de los huecos y sustitucién de la carpinteria Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado, bajantes de pluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Tarazona

[No9y11 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Tarazona

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4627927YJ2742F0001

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 179 m2 [m construidos: 171 m2
N plantas: Sobre rasante: 1 |Bajo rasante:
P ) Afio construccién: 1910

Uso: Residencial

Tipologia: 1 pie de ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo X |Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Modificacién de huecos Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado, bajantes de pluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Tarazona [No17 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Tarazona

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4627925YJ2742F0004

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ INO x [ [Nivel de proteccién:
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 305 m2 [m construidos:
Datos generales N° plantas: Sobre rasante: 2 |Bajo rasante:
P | Afio construccién: 1890

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie de ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo X |Carpinteria Madera X
Fabrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de blogue de hormigén Aluminio
Panel metalico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC
Aplacado cerdmico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Modificacién de los huecos y de parte de la carpinteria Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Tarazona

[No19 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad: Tazarona

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4627924YJ2742F0001

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[No [

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

[sI [ [Nivel de proteccién:
Superficie: m parcela: 204 m2 [m construidos: 483 m2
N© plantas: Sobre rasante: 2 |Bajo rasante:
P | Afio construccién: 1900

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie de ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Féabrica de ladrillo macizo X |Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco Acero
Fabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Modificacién de los huecos y parte de las carpinterias Forja X
Aluminio
Otros
Cableado, A/A, Bajantes de
Elementos impropios pluviales




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Villanueva y Gascons [No2

[C.P.:46008

Municipio:Valencia

[Accesibilidad:Villanueva y Gascons

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624907YJ2742D0001

Proteccion:

[Tipo de propiedad: Privada
[

[sI [ INO x [Nivel de proteccién:

DATOS URBANISTICOS

Superficie:

m parcela: 131 m2 [m construidos: 398 m2

Datos generales
g Ne plantas:

Sobre rasante: 5 [Bajo rasante:

Afio construccién: 1930

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

E: 1/1000

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado X Persianas Venecianas X
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado las carpinterias de la planta baja para Forja X
adecuar al uso del local Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado, A/A, Carteleria




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Villanueva y Gascons [No4

[C.P.:46008

Municipio:Valencia

|Accesibilidad: Villanueva y Gascons

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624908YJ2742D0001

Proteccion:

[SIx

[Tipo de propiedad: Privada
[NO

[Nivel de proteccién: 1

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie:

m parcela: 166 m2 [m construidos: 327 m2

Ne plantas:

Sobre rasante: 4 [Bajo rasante:

Afio construccién: 1915

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

oW

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Cambio de parte de la carpinteria en las plantas superiores y Forja X
colocacion de cerrajeria nueva en primera planta. Aluminio
Otros
Carteleria, cableado, antenas de
Elementos impropios television.




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Villanueva y Gascons [No6

[C.P.: 46008]

Municipio:Valencia

|Accesibilidad: Villanueva y Gascons

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624909YJ2742D0001

Proteccion:

[SI x

[Tipo de propiedad: Privada
[NO

[Nivel de proteccién: 1

DATOS URBANISTICOS

Datos generales

Superficie: m parcela: 431 m2 |m construidos: 905 m2
N plantas: Sobre rasante: 4 |Bajo rasante:
P ) Afio construccion: 1925

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacion)

E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se ha modificado el estado de algunas carpinterias Forja X
Aluminio
Otros
Elementos impropios Cableado, A/A




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Villanueva y Gascons [No8 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

|Accesibilidad: Villanueva y Gascons

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624910YJ2742D0001

Proteccion:

[SI x

[Tipo de propiedad: Privada
[NO [

[Nivel de proteccién: 1

DATOS URBANISTICOS

Superficie: m parcela: 202 m2 |m construidos: 787 m2
Datos generales N plantas: Sobre rasante: 5 |Bajo rasante:
P ) Afio construccién: 1928

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera X
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia [Madera
Monocapa PVC
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se ha modificado la carpinteria y los huecos de planta baja para Forja X
adecuarla a los husos del local de la misma planta. Aluminio
Otros
Cableado, antena parabolica, A/A, |
colocacién de persianas en la
Elementos impropios cerrajeria de balcones




FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS.

IDENTIFICACION EDIFICIO:

Tipo de via: Calle

[Direccién: Villanueva y Gascons [No 10 [C.P.:46008

Municipio:Valencia

|Accesibilidad: Villanueva y Gascons

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO:

Referencia catastral: 4624911YJ2742D0001

[Tipo de propiedad: Privada

Proteccion: [sI [ INO x [Nivel de proteccién:
DATOS URBANISTICOS
Superficie: m parcela: 105 m2 |m construidos: 400 m2
Datos generales N plantas: Sobre rasante: 4 |Bajo rasante:
P ) Afio construccién: 1915

Uso: Residenical

Tipologia: 1 pie y 1/2 Ladrillo macizo

PLANO EMPLAZAMIENTO (orientacién)  E: 1/1000

FOTO FACHADA:

COMPOSICION FACHADA:

Cerramiento Fabrica de ladrillo macizo Carpinteria Madera
Fébrica de ladrillo hueco X Acero
Féabrica de bloque de hormigén Aluminio X
Panel metélico-sandwich PVC
Otros Otros
Revestimiento Enfoscado Persianas Venecianas X
Revoco Con guia |Madera
Monocapa PVC X
Aplacado ceramico Aluminio
Chapado piedra
Dinteles: Madera Cerrajeria Acero
Modificaciones conforme al estado original: Se han modificado parte de las carpinterias y los guecos en Forja X
planta baja para adecuarlo a los usos de los locales de planta baja Aluminio
Otros
Elementos impropios Carteleria, cableados, A/A




Anejo 3. Mapeos
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C/ Calixto Il

Suciedad

- Vegetacion

- Pérdida de sec. el elem. ornamentales

- Perros. nitrato

- Rotura de tejas

- Picaduras

Mutilacion

- Grietas

- Humedad
- Intervenciones
B Oxido

Eflorescencias
- Elementos de madera. Humedad

- Elementos impropios

- Fisuras
Bl Graffitis

C/ Juan Llorens / Calixto Il

Abombamiento pintura
10

Decoloracion

- Desconchados revestimientos
- Desprendimiento pintura

- Bordes erosionados en cornisas
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LESION

Abombamiento de pintura

CAUSAS

Basicamente las causas que producen esta lesién en los casos estudiados son dos:
-Humedad por filtracidn a través de fisuras o juntas de molduras.

-Humedad por capilaridad en la parte baja de fachadas.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS
A parte del producido por Ia propia lesion el abombamiento de Ia pintura supone la rotura de la capa de proteccién del paramento. Y por lo
tanto puede suponer el inicio de lesiones mas graves si no se interviene la causa.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

1. Eliminacidon de las causas. En este caso los problemas de humedad. Ver Ficha “Humedad por filtracién” y “Humedad por
capilaridad”
2. Limpieza de la superficie, eliminacidn con espatula de la pintura en mal estado hasta obtener una superficie uniforme.
3. A continuacién se aplicara una capa de pintura de acabado.
EUROCRYL SUPER-MATE “EXTRACRYL” Industrias Quimicas Eurocolor S.A.
Se ha elegido esta pintura por sus caracteristicas técnicas:
-Impermeable al agua
-Transpirable al vapor de agua.
-Proteccion antimoho.
-Buena resistencia a exteriores.
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LESION Bordes erosionados CAUSAS

Entendiendo dentro de esta lesidn todos los bordes susceptibles de ser erosionados, ya sea en jambas, molduras de zdcalo, balcones o
aleros y cortinas.
Se encuentran dos causas principales:

- Erosion fisica. Producidas por humedad capilar o humedad por filtracion.

- Erosidon mecdnica. Producidas por desgaste del uso.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Tras la erosién pueden aparecer fisuras, problemas de humedad y perdidas de seccidon debido a que el material quedaria abierto y
expuesto a un mayor deterioro.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

ntervencion en zocalos:

Cuando la lesién sea producida por el efecto de humedad capilar ver Ficha “Humedad capilar” para la eliminacién de la causa.

Rampa entrada garaje. Se limitara la intervencién a la rampa, que es la parte recayente a la fachada:

1. Picado del mortero en mal estado y limpieza de la zona. Retirada baldosas de acera temporalmente.

2. Imprimacién con resina epoxi para asegurar la adherencia entre capas. “SIKA TOP 50. RESINA DE UNION”
3. Colocacién de una armadura de refuerzo para la zona de transito.
4
5

FOTOGRAFIAS

Formacidn de la rampa con mortero de alta resistencia a flexién y alisar la superficie con una llana de magnesio para abrir el poro.
Sobre el mortero fresco se espolvorea un mortero especial de rodadura y se alisara la superficie con una llana metalica lisa.
“WEBER. FLOOR PUL, MORTEO DE RODADURA INDUSTRIAL”

6. Colocacién de baldosas cogidas con mortero de agarre.

Bordes erosionados en zdcalos.

1. Se procederd a la recuperacién de la seccion.

2. Limpieza de la zona para eliminar particulas sueltas y polvo.

3. Se aplicard un puente de unién para mejorar la adherencia. “SIKA TOP 50. RESINA DE UNION”

4. Recuperacion de la seccion con mortero de cemento.

5. Proteccién de la zona con cantoneras metélicas.

Intervencién en molduras y cornisas:
En caso de estar en muy mal estado se procederd a la sustitucion total o parcial.

Retirada del elemento.

Preparacion del soporte: picado para obtener mayor adherencia y limpieza.
Aplicacién producto puente de unién. “SIKA TOP 50. RESINA DE UNION”
Colocacion de la moldura con mortero de agarre y sellado de juntas.

PwnNE

En caso que el elemento se pueda recuperar:

Retirada de pinturas mal adheridas y limpieza de la superficie.
Aplicacién de puente de unién. “SIKA TOP 50. RESINA DE UNION”
Recuperacién de la seccidén con escayola o mortero, segin material de la moldura.
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Pintado de la superficie.
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LESION Desconchados revestimiento

CAUSAS

PLANO

El desprendimiento se puede producir por:

- Falta de adherencia:
- debido a un exceso de humedad en la ejecucion.
- debido a un envejecimiento producido los movimientos diferenciales ciclicos sucesivos producidos por variaciones de

humedad o temperatura.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Pérdida de la estética de la fachada y rotura en la proteccién del paramento pudiendo derivar en otras patologias debido a la acciéon directa

de las condiciones atmosféricas sobre el paramento.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

o UuhsWN R

Picado de la superficie en donde el revestimiento esté mal edherido.
Limpieza de la superficie. Eliminar polvo, grasa manchas.
Aplicacién producto puente de unién para mejorar la adherencia. “SIKA TOP 50. RESINA DE UNION”

Humectacién de la superficie para evitar fisuras.
Aplicacién del revestimiento que sera del misto material que el que habia anteriormente para evitar variaciones dimensionales.

Aplicacién de una pintura cuyo tratamiento dependerd del caso tratado:

Hidrofugante.
Antimoho.
Impermeable
Transpirable al vapor.
Resistente al CO2.
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LESION Desprendimiento de pintura

CAUSAS

Esta lesion se produce por varias razones:

- Cambios de temperatura y humedad en el soporte.
- Falta de adherencia con el soporte.
- Falta de compatibilidad quimica con el soporte.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Esta lesidn supone una rotura de la proteccion el soporte y por tanto puede dar lugar a lesiones mds graves por la filtracién de agua como

desprendimientos de revestimiento.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

1. Retirada de toda la pintura mal adherida con espatula.
Limpieza de la superficie eliminando polvo, grasas y particulas que puedan estar adheridas con un cepillado de la superficie.
Sobre superficies con baja porosidad que puedan suponer un problema de adherencia, utilizar una imprimacién como preparacion
de la superficie. “IM+SA 2200 producido por EUROCOLOR” especial para superficies ya pintadas.

4. Aplicacion de pintura, al menos dos capas. “EUROSIL. Acrilica pura mate producida por EUROCOLOR”". Se ha elegido esta pintura

por su gran adherencia y por su resistencia en exteriores.

Imprimacion Capa de acabado
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LESION Eflorescencias

CAUSAS

Hemos encontrado los siguientes tipos de eflorescencias:

- Eflorescencias de Tipo |, producidas por la reaccidon quimica producida entre el ladrillo y el mortero.
- Eflorescencias de Tipo lll, que aparecen cuando el cemento al humedecerse libera cal que es arrastrada por el agua de lluvia.

FOTOGRAFIAS

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Pueden producir abombamientos de pintura y su posterior desprendimiento.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

El tipo de limpieza dependera tanto del material del soporte, como de su porosidad, del tipo de sal y de su solubilidad en el agua, por lo
gue sera necesario hacer un analisis que nos indique estos factores para establecer el método de limpieza mas adecuado.

Se procedera con una limpieza basada en la disolucidn de las sales para ser eliminada en el exterior.

Humectacién de la zona con abundante agua.

Secado de la superficie mediante succién o aspiracién. Este proceso arrastrara las sales al exterior.
Una vez seco se cepillara la superficie con un cepillo no metilico.

Se repetira el proceso hasta la desaparicién de la mancha.

AW

En caso de eflorescencias mas resistentes, cuando la sal no se disuelve directamente en agua, se realizara el mismo proceso utilizando
vinagre disuelto en agua al 10% o acido clorhidrico en la misma proporcién.
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LESION Fisuras y Grietas por diferente dilatacion térmica.

CAUSAS

Analizaremos en esta Ficha las fisuras y grietas producidas por el efecto de la diferente dilatacién térmica de los distintos materiales
producidos en:

- Dinteles, debido a la diferente dilatacion de los materiales que forman el cerramiento.
- Anclajes metalicos a fachada por la corrosién elemento metdlico en el interior del paramento.
- Losas de balcén, corrosion de la armadura por filtracion de agua.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Si estas fisuras no son selladas las lesiones podrian ir agravandose al estar el paramento expuesto a la filtracidn de agua y viento en su
interior que irian desgastando los materiales.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Anclajes a la fachada con reposicién elemento metalico.

1. Retirada del elemento metdlico.
a. Limpiezay tratamiento del elemento metalico. Ver Ficha “Oxidacién y corrosion”
2. Limpieza de la superficie.
3. Aplicacién puente de unidn para mejoran adherencia.
a. Colocacién del elemento metalico y sellado de la junta. Ver Ficha “Oxidacidn y corrosion”
4. Acabado de la superficie.

Anclajes a la fachada sin reposicion elemento metalico.
1. Sellado de juntas. Ver Ficha “Fisuras superficiales”, en el caso de fisuras puntuales.
Fisuras y grietas en la zona del dintel

Se comprobara mediante el uso de testigos que las grietas estan estabilizadas, en cuyo caso el proceso a seguir sera el siguiente.

Sanear la grieta abriéndola en forma de “V”.

Soplado y limpieza de la superficie.

Se rellenara la grieta con un sellador elastico ayudandose de una espatula. “PLSTE EXTERIORES ALTA CALIDAD” de “EUROCOLOR”
Eliminar el excedente.

Lijar para igualar la superficie y crear adherencia.

Dejar secar.

Limpieza de la superficie.

O NV A WN R

Reponer el acabado de pintura.

Ver detalles en Ficha “Fisuras superficiales”
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LESION Fisuras superficiales del revestimiento. CAUSAS

PLANO

Aparecen en revestimientos continuos y en pinturas.

Se dan por las siguientes causas:

- Falta de adherencia entre capas por falta de adherencia o por superficies muy lisas.

- Cambios higrotérmicos entre capas debido a filtraciones de agua.

- Defectos de ejecucion como la aplicacién de los materiales en condiciones atmosféricas desfavorables o sin la preparacion
adecuada del soporte, como la falta de limpieza en pinturas o la falta de humectacion en enfoscados.

- Debido a espesores insuficientes o excesivos del revestimiento.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Si no se tratan de forma adecuada esta lesidon puede dar paso a problemas de mayor envergadura cmo desprendimientos del revestimiento

por la filtracidon de agua y viento en su interior que deteriorarian el soporte.

FOTOGRAFIAS PROPUESTAS DE INTERVENCION

Para los casos en que la fisura solo afecte a capa de pintura se procedera como en la Ficha “Desprendimiento de pintura”

Para los casos en que las fisuras afecten al revestimiento y sea necesaria su reposicidon debido a la pérdida de adherencia general con el
soporte el proceso a seguir sera similar al establecido en la Ficha “Desprendimiento del revestimiento”.

En el caso de fisuras puntuales debido a la filtracidon de agua se procedera a su sellado del siguiente modo:

Sanear la grieta abriéndola en forma de “V”.

Soplado y limpieza de la superficie.

Se rellenara la grieta con un sellador eldstico ayudandose de una espatula. “PLSTE EXTERIORES ALTA CALIDAD” de “EUROCOLOR”
Eliminar el excedente.

Lijar para igualar la superficie y crear adherencia.

Dejar secar.

Limpieza de la superficie.

© N ok wWwN R

Reponer el acabado de pintura.

Grieta en “V"

Detalles “reparalosolo.blogspot.com.es”
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LESION Grafitis

CAUSAS

Manchas producidas por la accién de personas con pinturas o aerosoles.

Conviene realizar un andlisis para averiguar, tanto el tipo de pintura como las caracteristicas del material para establecer el mejor método
de limpieza posible y los productos aplicables.

‘ AFFCCION A OTROS FI FMFNTOS

Afeccion estética de la fachada.

FOTOGRAFIAS

i

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se aplicara uno de los siguientes procedimientos:

1.

Lejia alcalina.
a. Aplicar sobre la superficie.
b. Una vez seca se cepilla con aporte de agua. ﬁ.wmpm
Cloruro de metilo.

W- GRAFFITI

a. Mismo procedimiento que el caso anterior.
Metileno diclorado.
a. Se aplica mediante una cataplasma de arcilla o pintura al temple.

b. Se lavaintensamente con agua.
Fosfato trisoddico o sosa cdustica.
a. Se aplica mediante una cataplasma de arcilla.
b. Se lava intensamente con agua.
En el mercado encontramos diferentes productos para la eliminacion de estas manchas. Tras un estudio del mercado se ha elegido
el siguiente producto.
a. “W- GRAFFITI producido por Washpro”
No ataca la superficie tratada y esta especialmente indicado para superficies de piedra natural, artificial y superficies
porosas.
- Serocia el producto sobre la superficie.
- Cepillado de la superficie.
- Aclarado con abundante agua.
b. Una vez limpio se recomienda el recubrimiento de la superficie con un producto antigraffiti. “COMEX ANTIGRAFFITI
producido por COMEX"
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LESION Humedad por capilaridad

CAUSAS

Aparece en los cerramientos como consecuencia de la ascensidn de agua a través de los poros del material, por lo tanto dependera de la

porosidad del material.
La podemos encontrar:

- Enla parte baja de los cerramientos.
- Enlazona inmediatamente superior de plataformas horizontales en fachada, en esta zona se puede entender como una
microcapilaridad, ya que la humedad que existe es debida a la filtracién por la junta del agua acumulada en esta zona.

FOTOGRAFIAS

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

La humedad es una de las lesiones que mas se repite en las fachadas de este estudio, pero he de decir que se encuentra como causa
directa de otras lesiones como abombamiento de pintura, desconchados de pintura y revestimiento, eflorescencias, suciedad por depdsito,

colonias de mohos.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Se procederd a la limpieza de la zona.

En caso necesario se retirard la parte del revestimiento afectado.
Picado de la superficie.

Limpieza de la superficie.

Aplicacidn de resina puente de unidn entre capas.

Aplicacidn de enfoscado con mortero hidrofugante. — Aditivo hidrofugante de WURTH

Aplicacidn de una proteccidn hidréfoba sobre la superficie. “Hidrofugante obra” de “EUROCOLOR” (A base de slloxano)

Aplicacidn capa de acabado. Se elegira una pintura con los siguientes tratamientos: “EUROCRYL SUPER MATE” de “EUROCOLOR”
a. Proteccién antimoho.

b.
C.
d.

PNV A WN R

Impermeable al agua.
Transpirable al vapor de agua
Resistencia agentes atmosféricos.

Aditivo Proteccion Pintura acabado
mortero

WURTH

hidrofugante
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LESION Humedad por filtracion

CAUSAS

Se debe a la filtracién de agua a través de los poros del material o a través de juntas o aberturas que pueda haber en el cerramiento, como

grietas o desprendimientos.
En los casos estudiados aparece en los siguientes casos:

- Enla zona superior de muros debido a una filtracién a través de la junta de la albardilla o por la ausencia de ésta.
- Parte baja de los huecos, filtraciones a través de la junta del alfeizar.

- Filtracién a través de juntas del encuentro de fachada con plataformas horizontales como molduras.

- Filtracién a través de fisuras y grietas.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Esta lesidn puede provocar otras lesiones como la aparicidn de colonias de mohos y desprendimientos de pintura y revestimiento,

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Intervencién parte superior de fachadas.

1. Siexiste albardilla y la filtracién se produce a través de las juntas se procederd al sellado de las mismas
a. Limpiezay soplado de la superficie, eliminando cualquier tipo de suciedad.
b. Rejuntado con un material eldstico e impermeable que absorba los movimientos. “SIKA CERAM-540" . Ver proceso en
Ficha “Fisuras superficiales”.
c. Aplicacién proteccion hidréfoba “Hidrofugante obra” de “EUROCOLOR” (A base de slloxano).
2. Sino existe albardilla se procedera a la colocacion de una para la proteccion del muro. DETALLE 1

—--.DET1

-

a. Picado de la superficie del revestimiento.

b. Colocacién de mortero hidréfugo.

c. Colocacién lamina impermeable.

d. Colocacién de la albardilla cogida con mortero hidréfugo.

Intervencidn en vierteaguas. Se procurara que tengan la inclinacion suficiente para la evacuacion del agua (min 10)

1. Cuando se encuentren en mal estado se procedera a la sustitucidon de los mismos. DETALLE 2
a. Retirada del vierteaguas y del antiguo mortero de agarre.
Regularizacion y limpieza dela superficie. Pl
EXTERIOR

b
c. Colocacién lamina impermeable.
d. Colocacién del vierteaguas .Sellado de las juntas con el paramento y con la carpinteria.

Proteccién

Intervencién en plataformas horizontales. DETALLE 3 | impermeable
1. Se sellaran las juntas si es necesario /
2. Se aplicard en la zona superior una solucién impermeable. d
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LESION Intervenciones

CAUSAS

Basicamente nos centraremos, en esta lesién, a la recuperacion de huecos que han sido cerrados con acabados que no son adecuados. La
intervencidn propuesta serd la recuperacién del hueco.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Afeccidn estética y dafos en la cerrajeria y zécalos y revestimientos

FOTOGRAFIAS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

1. Retirada en de los muros de cierre desde el interior o exterior de la vivienda, segln el caso .
Retirada y recuperacion, en caso de que sea posible de la cerrajeria.
a. Limpieza.
b. Tratamiento anticorrosion.
3. Retiraday recuperacion de la carpinteria si es posible. Si nos es posible se sustituira.
4. Recuperacion del hueco conforme al estado original.
a. Reposicidn del antepecho si lo hubiere.
b. Colocacién ldmina impermeable.
c. Colocacién del vierteaguas.
Colocacién de la carpinteria cogida con mortero de cemento al paramento.
Revestimiento de jambas.
Colocacioén cerrajeria cogida con mortero de cemento.
Remate del revestimiento.

W oo N Ww

Acabado de pintura paramento.
10. Acabado de pintura rejas.

PENDIENTE — s 1=
HACIA EL
EXTERIOR VIERTEAGUAS v B
|
BARRERA /
_GOTERON IMPERMEABLE e
=2cm - //’ :
I, -
VIERTEAGUAS
EXT INT _,.-f"'"r‘f
SECCION PLANTA

Detalles: Figura 2.12 del CTE DB-HS1
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LESION Mutilacién

PLANO

CAUSAS

En los casos estudiados nos encontramos mutilaciones de dos tipos:

-Pequefios orificios originados por la retirada de cableado o elemento impropio y sus elementos de fijacion

-Orificios ocasionados tras la retirada de bajantes y sus anclajes, ocasionando un orificio de gran envergadura.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Los orificios abiertos pueden ocasionar problemas de humedades por filtracién, con sus respectivas consecuencias como pueden ser

abombamiento de pintura y desconchados de revestimiento.

FOTOGRAFIAS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Orificios creados tras la retirada de cableado.

vk W R

Apertura del orificio para su mejor tratamiento.

Soplado y limpieza de la superficie para eliminar particulas sueltas.

Relleno del orificio con ayuda de una espatula. Se utilizard “PLASTE EXTERIORES ALTA CALIDAD, producido por Eurocolor”
Lijado de la superficie para obtener una superficie lisa.

Pintado del soporte.

Orificios de mayor envergadura.

Ny bk wN e

Picado del revestimiento alrededor del orificio.

Soplado y limpieza de la superficie para eliminar particulas sueltas.

Relleno del orificio utilizando materiales similares a la composicién del muro cogidos con mortero de agarre.

Aplicacién de una capa de revestimiento similar al que tengamos en fachada.

Colocacion de una malla de fibra de vidrio sobre la superficie para evitar fisuraciones. Deberd sobrepasar 25 a cada lado.
Aplicacidn segunda capa de revestimiento.

Pintado de la zona.

ly2 3 4 6y7

;//II . iz / /,, ]
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LESION Oxido-Corrosion

CAUSAS

Aparece en cerrajerias metalicas como consecuencia de la exposicién a las condiciones climatoldgicas sin el debido tratamiento de
proteccion.

Suele aparecer en la parte baja de portones por la exposicion a la humedad, y en rejas de balcones antiguos en los que no se ha llevado a
cabo ninguna clase de mantenimiento, en anclajes metalicos en fachada y en armaduras de losas de balcones en mal estado.

En los casos estudiados encontramos los siguientes tipos:

- Corrosién por oxidacién.
- Corrosién por aireacién diferencial.
- Corrosidn por inmersién.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

A parte de dafio estético que supone, este estado de oxidacion puede producir manchas de 6xido en la fachada por depésito de particulas
o por un lavado diferencial.

Si el elemento metalico se encuentra empotrado en el paramento de fachada y se produce la corrosion puede dar lugar a fisuras,
desprendimiento del revestimiento y filtraciones de agua que aceleraria alin mas todo este proceso.

FOTOGRAFIAS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

En primer lugar hay que valorar si la pieza objeto del estudio es recuperable o no, en cuyo caso se procedera a la sustitucion de la misma.
Corrosion por oxidacion:
1. Chorro de arena o decapado quimico. Eliminar todo el éxido, pintura, aceite o grasa.
2. Aplicacién de un producto de proteccion. Se usara:
a. Capa de imprimacién. ORFAMIN GUM, Imprimacidon de clorocaucho.
b. Capaintermedia ORFAGUM H.B. Clorocaucho capa gruesa.
c. Capa acabado ORFAGUM. Acabado de clorocaucho.
Corrosion por aireacion diferencial:
1. Enlamedida de lo posible se intentara eliminar la acumulacién de agua en superficies horizontales (modificando las pendientes) y
en los rincones.
2. Eliminadas las causas el proceso a seguir es similar al caso anterior.
Corrosion por inmersion: comprobar el estado de la pieza y en caso necesario sustituir.
1. En caso que haya que sustituir la pieza se someterd a un tratamiento de proteccidn similar al anterior que nos ayudara a combatir
la posibilidad de pares galvanicos entre el metal y alcalis del cemento.
2. Proteccidn de la junta con silicona o mediante un elemento cubrejunta como se ve en el detalle.

sellado

——eefe = ir@CLO
Filtracion g

de agua- R
>

e | - :

Figura 7.15. -q

(Carrio, 1999)

Sellado
sobre

= @scudo

Catalogo Eurcolor,
S.A.
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LESION Pérdida de secciéon en elementos ornamentales CAUSAS

Vamos a estudiar en este caso las pérdidas de seccidon en losas de balcones producidas por la falta de mantenimiento de otras lesiones
como desprendimientos, erosiones o fisuras y grietas.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

El proceso se realizard empezando por las superiores hacia abajo.

Apuntalamiento de los voladizos hasta el suelo.
Encofrado de la losa.

Demolicién de la losa.

Se cortardn las armaduras a ras de muro.

Se recuperara la seccion del muro en caso de ser necesario.

Perforacion del muro cada 15 cm para introduccion de armaduras. Deberdn introducirse al menos en 2/3 del muro.

Limpieza del encofrado
Colocacion de las armaduras longitudinales con taco quimico. “FUS VS 300T” producido por “FISCHER”.
Colocacién armaduras transversales atadas con alambre.

FOTOGRAFIAS

W o NOU R WDNRE

B
o

. Colocacién de la moldura de poliestireno imitando la seccién original.
. Hormigonado de la losa.

==
N R

. Colocacién capa impermeabilizacion.

B
w

. Colocacién del pavimento.
a. Sila moldura no dispone de goterdn el pavimento se colocara de forma que sobresalga de la losa para evitar la escorrentia.

=
IS

. Revestimiento de la losa imitando el estado original.

Detalle encofrado 3
alturas.

. . y Detalle Ejecucion losa
Sentido ejecucidn

1.Armaduras cogidas con
I _ taco quimico.

£ e T T

T

2.Moldura poliestireno

2 ] ] -] 9,
O — 11
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LESION Miccion perros, nitratos

CAUSAS

Miccion de animales (perros) sobre esquinas de fachadas.

FOTOGRAFIAS

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Ataque quimico por nitratos a los materiales y afeccion estética.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Limpieza de la superficie con abundante agua y acido clorhidrico al 10%.

Secado de la superficie.

Cepillado con un cepillo no metalico.

Se repetira el proceso las veces que sea necesario.

Para evitar futuras manchas por este causa se puede tratar la zona con productos repelentes como “URINE-OFF de YEARD CLEAN”

vk N

Especial Para fachadas.
- Se utiliza diluido en agua en una proporcion de 20 partes de agua por una de solucidn y se pulveriza la zona.

Urine-off
Fachadas, terrazas y perreras
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LESION Rotura de tejas

CAUSAS

PLANO

En los casos estudiados la rotura de tejas es una consecuencia de la aparicion de la vegetacién en la zona del canaldn

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

La rotura de tejas puede derivar en problemas de humedad por filtracién

PROPUESTAS DE INTERVENCION

1. Eliminacidn de las causas que provocan la rotura de tejas, en este caso la aparicion de la vegetacidn, que se resolvera en su
correspondiente ficha de lesion.
2. Sustitucién de las piezas en mal estado para la correcta evacuacioén de las aguas.
- Retirada de las tejas rotas o en mal estado.
- Picado del mortero de agarre antiguo.
- Colocacién de las nuevas piezas cogidas con mortero.
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LESION Suciedad, depoésito de particulas

CAUSAS

Formacidn de patinas sucias como consecuencia del depdsito o transferencia de las particulas contaminantes procedentes del viento o del
agua de lluvia sobre la superficie de los paramentos.

Estas particulas también pueden provenir del 6xido de cerrajerias de fachada y depositarse de la misma forma en el paramento.
También se da en zdcalos de algunas fachadas como consecuencia de “pisadas” en la pared.
Como consecuencia de este depdsito podemos encontrar manchas de origen bioldgico en la superficie del paramento.

También aparece en ventanas y persianas como consecuencia de la falta de mantenimiento por la dificultad de limpieza por el exterior.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Si no se sigue un mantenimiento efectivo de la limpieza de la fachada, esta suciedad puede esconder otras patologias derivadas de esta
misma suciedad.

FOTOGRAFIAS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

-PROCESO DE LIMPIEZA: Se debera estudiar el método de limpieza dependiendo del material de fachada, de su porosidad y de cémo
puede afectar al mismo, por eso se debera hacer primero una prueba en una zona discreta y esperar sus efectos.

Limpieza manual en seco con un cepillado suave para eliminar los depdsitos no adheridos.

Se utilizaran procesos de limpieza mecanica:
1. Proyeccién de agua pulverizada de bajo contenido en sales a presion .
2. Cepillado suave de la superficie con cepillo de cerdas suaves, nunca metalico. Con este se pretende ir arrastrando la suciedad sin
gue penetre en los poros.
3. Aclarado de la superficie y secado.

Manchas de origen bioldgico
1. Limpieza quimica con vinagre, lejia o agua oxigenada diluidos en agua. Aclarado de la superficie.
2. Secado de la superficie.
3. Sino es suficiente podemos usar un limpiador industrial. ACRITON Limpiador de moho y verdin T307500 (Tit4n, S.A)

Limpieza de manchas metalicas: (Departamento de Construccidn y Tecnologia Arquitectdonicas DCTA-UPM, 1999)
1. Meazcla de 7 partes de glicerina, 1p. de citrato sddico y 6p. de agua en barro de atapulgita que contenga hidrosulfito sédico.
Aplicar y dejar secar.
Reticar con espatula.
En caso de manchas de hierro y cobre aplicar una solucién de triosulfato sddico y agua y
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Aclarar con agua oxigenada y acido citrico o tartarico.
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LESION Suciedad. Lavado diferencial

CAUSAS

Esta lesidn aparece en zonas donde la lamina de agua adquiere mayor velocidad y arrastra con ella las particulas de suciedad que hay en los

poros.

Los puntos de fachada mads susceptibles de sufrir esta patologia son los siguientes:
-Cambios de inclinacién en el plano de fachada

-Alféizares de ventana.

-Antepechos salientes de ventanas y balcones.

-Rincones y esquinas.

-Relieves y molduras.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Afeccion estética de la fachada

FOTOGRAFIAS

PROPUESTAS DE INTERVENCION

Habrd que tener un estudio previo para determinar el tipo de particula, el tipo de climatologia y el nivel de exposicidny el tipo de texturay
geometria de la fachada. Con estos datos podremos elegir el mejor método de limpieza.

1. Se procedera con una limpieza general de la superficie.
a. Proyeccidn de agua pulverizada de bajo contenido en sales a presion.
b. Cepillado suave de la superficie con cepillo de cerdas suaves, nunca metalico. Con este se pretende ir arrastrando la
suciedad sin que penetre en los poros.
c. Aclarado de la superficie y secado.
2. Eliminacién de causas .
a. Enlos casos en los que sea posible se procurara dejar goterones para cortar el paso libre de agua, como se muestra en los
detalles.
i. Se colocardn vierteaguas con goteron.
ii. En caso de no tenerlo (también en molduras) y siempre que la pieza lo permita se creara el goterén.
iii. Realizacién de una hendidura con radial a lo largo de toda la pieza la pieza.
iv. Se sellard la hendidura con “Hidrofugante obra” de “EUROCOLOR” (A base de slloxano) aplicado con un pincel.
b. Actuacién sobre las texturas.
i. Textura mas compacta en zonas protegidas o de concentracion de escorrentias. “Revestimiento flexible liso” de
“EUROCOLOR”
ii. Textura mas rugosa en zonas mas expuestas con irregularidades geométricas. “Revestimiento flexible rugoso” de
“EUROCOLOR”
1. Limpieza de la superficie.
2. Aplicacién de imprimacién.” AGUACRYL” de “EUROCOLOR”
3. Aplicacién revestimiento
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LESION  Vegetacion CAUSAS

Acumulacién de tierra debido a la falta de pendiente y la falta de mantenimiento periddico del mismo.

Los diversos desprendimientos que se han producido en la cornisa favorecen la aparicidn de aridos que han contribuido junto con la
humedad para la aparicién de estos organismos.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

El desarrollo de esta vegetacidn ha producido un mayor deterioro del canaldn, asi como una aceleracidén en el proceso de desprendimiento
del revestimiento de la zona.

También algunas tejas se han visto afectadas.

PROPUESTAS DE INTERVENCION

1. Limpieza total de la zona afectada. Retirada de vegetacion y tierras.

2. Sustitucidn del canaldn en caso necesario y colocacién con la pendiente necesaria. En los casos estudiados, y segln el CTE DB-HS-5
serdan como minimo de 150mm de diametro y con una pendiente no menor de 1%, y una bajante minima de 75 mm de didmetro.

Se deberd poner en este punto especial atencién a los encuentros con la bajante para evitar filtraciones.

3. Reparacion de los desconchados (véase ficha “Desconchados revestimietno”) y posibles fisuras (véase ficha “Fisuras”) en el
revestimiento y sustitucion de tejas rotas (véase ficha “Rotura de tejas”)

4. Se aplicara un tratamiento antiraices que consistird en la aplicacion de una pintura a base de poliuretano para la
impermeabilizacion.

5. Limpieza del canaldén cada 6 meses y después de tormentas.
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Detalle Canaldn oculto Detalle Proteccidn
CTE-DB HS1. Figura 2.14 impermeable de cornisa




