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Resumen

El trabajo realizado trata sobre el estudio pormenorizado de un edificio histérico en
concreto, en este caso la Casa Niederleytner, para su posterior intervencion en forma de cambio
de usos. Se han estudiado tanto los planos originales del edificio como los realizados en 1991
para su reforma integral, de esta manera se ha podido entender mejor el edificio y asi poder
realizar el levantamiento grafico del mismo mediante tecnologia BIM. Del mismo modo se ha
estudiado el periodo histérico de construccion del edificio y al arquitecto que lo diseiié. Todo
ello ha conducido al levantamiento completo del edificio y a ejecutar una propuesta de cambio
de uso para la planta baja y la planta entresuelo.

El edificio, desde su reforma integral hasta la actualidad, ha servido como sede de oficinas
bancarias. De modo que se ha decidido realizar un cambio de uso total y proyectar un
establecimiento de venta de tabaco en la planta baja, un gastrobar en la planta baja y la planta
entresuelo, aprovechando la doble altura existente, y un despacho de arquitectura e ingenieria
en la planta entresuelo.

The realized work treats on the study detailed of a historical building in concretely, in this
case the Niederleytner House, for his later intervention in the shape of change of uses. There
have been studied both the original planes of the building and the realized ones in 1991 for his
integral reform, Hereby one could have understood better the building and to be able like that
to realize the graphical raising of the same one by means of technology BIM. In the same way
there has been studied the historical period of construction of the building and to the architect
who designed it. All this has driven to the complete raising of the building and when executed
an offer of change of use for the ground floor and the plant mezzanine.

The building, from his integral reform up to the current importance, has served as
headquarters of bank offices. So that it has been decided to realize a change of total use and to
project an establishment of sale of tobacco in the ground floor, a gastrobar in the ground floor
and the plant mezzanine, taking advantage of the double existing height, and an office of
architecture and engineering in the plant mezzanine.

p‘i Prnectﬂ dE Interinrismn Casa Niederleytner 1916 Autor: Ibafiez Cabanes, Joan ESCOLA TECNICA SUPERIOR Ll r:“"a'ERElTﬂT
Calle Pascual y Genis 22 (Valencia) Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente ENGINYERIA D'EDIFI t.‘-t“j POLIT EEN|E.|‘.‘|.

Fo.esf D, Expresion Grifica Amuitectinica DE VALENCIA



Casa
Rectángulo


PFG - CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUITECTURA TRADICIONAL — IBANEZ CABANES, JOAN pag.3
EDIFICIO CASA NIEDERLEYTNER (Calle Pascual y Genis n222, afio 1916 Valencia)

indice - 4. Estado proyectado 65
- 4.1 Analisis morfolégico y funcional del edificio 65
o, - 4.1.1 Estudio de la zonificacion original y su evolucién 65
= lintroduccion 4 - 4.1.2 Estudio de variaciones y posibilidades funcionales 66
- L1 ustificacion sobre la eleccion del edificio 4 - 4.1.3 Posibilidades de uso. Programa de necesidades 66
- 1.2 Datos urbanisticos y catastrales 3 - 4.2 Transformacién, habilitacion o cambio de uso 67
- 4.2.1 Usos propuestos, condicionantes y viabilidad 67
- 2. Antecedentes. Estado original 8 - 4.2.2 Zonificacion 67
- 2.1 Evolucion del entorno. Cartografia histérica. Situacién y emplazamiento 8 - 4.2.3 Seleccion de mobiliario 70
- 2.1.1 Evolucién del entorno 8 - 4.3 Documentacion grafica del estado proyectado 72
- 2.1.2 Cartografia histérica 10 - 4.3.1Plantas proyectadas 73
- Situacién y emplazamiento 11 - 4.3.2 Secciones del estado proyectado 78
- 2.2 documentacion de archivos histdricos 12 - 4.3.3 Fases de rehabilitacion 83
- 2.2.1 Proyecto original 12 - 4.3.4 Planos acotados 85
- 2.2.2 Intervenciones posteriores 18 - 4.3.5 Saneamiento y electricidad 87
- 2.3 Marco socio-econémico y cultural de la época de construccién 22 - 4.3.6 Imagenes del proyecto en 3D 93
- 2.4 Breve biografia del autor 23
- 2.5 Tipologia, estilo y usos para los que fue proyectado 26 - 5. Anexo 1. Centenario de la obtencidn del titulo de Javier
- 2.6 Fotografias histdricas de archivo del edificio y su entorno 27 )
Goerlich Lleo 97
- 3. Estado actual 31 - 5.1 Entrevista a Andrés Goerlich, presidente de la fundacién Goerlich 97
- 5.2 Exposicién conmemorativa a Javier Goerlich 100
- 3.1 Memoria descriptiva del estado actual 31 - 5.3 Articulos de prensa en los que se menciona a Javier Goerlich 104
- 3.2 Memoria constructiva del estado actual 32
- 3.2.1 Sistema estructural 32 - 6. Conclusiones 106
- 3.2.2 Cimentacién del edificio 32
- 3.2.3 Cerramientos 32 - 7. Bibliografia 107
- 3.2.4 Cubiertas y saneamiento 33
- 3.2.5 Pavimentos y revestimientos 33
- 3.2.6 Elementos ornamentales de interés 33
- 3.3 Levantamiento de planos del estado actual 35
- 3.3.1Plantas 36
- 3.3.2 Fachadas 45
- 3.3.3 Secciones a7
- 3.3.4 Sistema estructural 50
- 3.3.5 Memoria de carpinterias 61
- 3.3.6 Perspectivas 63

p-i Proyecto de Interiorismo Casa Niederleytner 1916 Autor: Ibaiez Cabanes, Joan ESCOLA TECICA SUPERICA LUNIVERSITAT
Calle Pascual y Genis 22 (Valencia) Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente ENGINYERIA D'EDIFICACIT o | PLILTT ECNICA

Do, Fepresidn Grifica Arpuitsctinica Rk DE VALENCIA



Casa
Rectángulo


PFG - CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUITECTURA TRADICIONAL — IBANEZ CABANES, JOAN pag. 4
EDIFICIO CASA NIEDERLEYTNER (Calle Pascual y Genis n222, afio 1916 Valencia)

1.INTRODUCCION.

El presente proyecto pretende realizar un estudio y analisis del Edificio histérico “Casa
Niederleytner”, situado en la ciudad de Valencia y proyectado por el gran arquitecto
valenciano Javier Goerlich en el afio 1916. Se analizara la evolucién urbana del entorno, asi como
el marco socio-econdmico de la época de construccidon del edificio y se realizard una breve
descripcién del arquitecto autor del proyecto, del cual este afio se cumple un centenario desde
gue empezd su carrera profesional. Se pretende recabar informacion sobre el estado original del
edificio asi como de los diferentes usos a los que estaban destinadas sus distintas estancias y
proponer un proyecto de rehabilitacién y reforma, dotando a las zonas comerciales de un uso
diferente del que estaban proyectadas actualmente. Todo esto se ejecutard mediante la
realizacion de planos en dos dimensiones y el levantamiento grafico del edificio en tres
dimensiones mediante metodologia BIM.

Para la ejecucién de este proyecto se han utilizado los planos obtenidos en el Registro
Municipal de la ciudad de Valencia fechados en 1991, afio en el que el edificio sufrié una
reforma integral, en la cual se cambié el tipo de estructura asi como toda la distribucién
interior para dotar a las plantas de una mayor diafanidad y poder dedicarlas de esta manera a
albergar la totalidad de las oficinas de una entidad bancaria.

Solo se ha podido acceder a la planta baja del edificio, ya que este se encuentra en
proceso de venta y no se nos ha permitido el acceso al resto de plantas del mismo.

1.1 Justificacion sobre la seleccion del edificio de interés patrimonial
objeto del estudio.

Se ha seleccionado el edificio Casa Niederleytner debido a su importancia arquitecténica,
por su estilo ecléctico, por la cupula que posee como elemento singular de interés, por la

importancia que supuso parala ciudad de Valencia su arquitecto Javier Goerlich y por su
interés histérico. Se trata de un edificio fascinante situado en pleno centro de Valencia, en la
Calle Pascual y Genis, lo cual le otorga un aliciente afadido.

Ilustracion 1. Fachada de la Casa Niederleytner
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1.2 Datos urbanisticos y catastrales. Marco normativo.
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El edificio objeto de estudio se trata de una construccion de 1916 con una superficie total
construida de 4566 metros?. Es un edificio histérico protegido con un nivel de proteccion 2A. La
normativa urbanistica a seguir se encuentra en los articulos de PREPI Universitat-San Francesc
AP20/11/92.BOP18/01/93 NN.UU. Para los usos permitidos y prohibidos se recurrird a los
articulos 5.22,5.23,5.24 y 5.25 de la Ordenanza. En nivel de intervencidn que se podra realizar se
halla en el articulo 6.10 de dicha ordenanza.
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Articulo 5.23.-Usos.

|. Los tipos vy categorias de usos referidos en las presentes ordenanzas
responden a los ya definidos y clasificados en el titulo séptimo: Concepto y
clasificacion de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia.

2. El uso global o dominante de este area es el terciario en edificio
exclusivo.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales Tco 2.

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario
(Tco.3).

- Campamentos {Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con
aforo superior a 1.500 personas (Tre.4).

b) Industriales v almacenes:
- Ind.2, Ind.3. Alm.2 y Alm.3.

c) Dotacionales:

- Edificios, locales. instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
mercados de abastos, mataderos. cementerios (Dee), defensa y fuerzas de
seguridad (Ddf) salve que estéen expresamente recogidos por el plan,
infraestructuras  (Din) excepto los  servicios  centrales de
telecomunicaciones {Din.5). .

d) Aparcamientos:

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de
viajeros y/o mercancias (Par.2).
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Articulo 5.24.-Condiciones de la parcela y de la edificacion.

Las determinaciones referentes a condiciones de la parcela, condiciones de
volumen y forma de los edificios, condiciones funciones de la edificacion y
condiciones estéticas se atendran a lo dispuesto en sus homologas, para
cada area de calificacion urbanistica CHP-131, CHP-132 o CHP-133, en
que se insertan los edificios por su ubicacion.

Articulo 5.3.-Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 60 metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 4
metros de longitud.

c) La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella un
rectangulo de 4x8 metros uno de cuyos lados coincida con la alineacion
exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 60 grados
sexagesimales con la misma.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas. que
sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no
se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e) Asmmismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion
del parrafo ¢) (angulo inferior a 60 grados sexagesimales) en un linde
lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacién que no
se encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

f) Se admitiran agregaciones o segregaciones de parcelas siempre y cuando
ninguno de los lindes frontales resultantes exceda

de 14 metros, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 5.4 y 5.5 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia.

g) Los cerramientos de los patios de parcela tendran una altura maxima de
3 metros.

ESCOLA TECNICA SUPERIOR
ENGINYERIA D'EDIFICACIC

| @

LINIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA



Casa
Rectángulo


WG-ET

PFG - CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUITECTURA TRADICIONAL —

EDIFICIO CASA NIEDERLEYTNER (Calle Pascual y Genis n222, afio 1916 Valencia)

IBANEZ CABANES, JOAN

N°14
18-I-93

BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Pj Proyecto de nteriorismo [ =

2. Parametros de emplazamiento.

La ocupacion de la parcela edificable se ajustara a las alineaciones
defimidas en el Plano de Régimen Urbanistico. La edificacion no podra
retranquearse de la alineacion exterior ni de las alineaciones de fachada
recayentes a la via publica (en cuanto a los entrantes se estara a lo
dispuesto en el articulo siguiente).

La profundidad edificable sera la sefialada en el Plano de Régimen
Urbanistico. No obstante en aquellas parcelas que no tengan sefalada
expresamente la profundidad edificable o las que comprendan alguna
porcion de patio de manzana en los que el plan sefale la posibilidad de
edificar en planta baja. se liberara un patio (libre de edificacion sobre
rasante) de fondo de parcela. con las siguientes caracteristicas:

- El patio se situara en contacto con el linde testero (el opuesto al linde
frontal: articulo 5.6.2 NU P.G.O.U.) con una anchura igual a la dé la
parcela entre sus lindes laterales y una dimension no mferior a 3 metros en
la direcci6n transversal a fachada.

- En las parcelas que se sitien en esquina. el patio se resolvera en la
confluencia de los dos lindes testeros. con una dimension minima de 3x3
m

- En las parcelas pasantes. el patio se reservara en el tercio central.

-No se exigira liberar el patio de fondo de parcela cuando la superficie
ocupable resultante fuera inferior a 80 m cuadrados. ni1 en aquellas
manzanas en las que no pueda inscribirse un circulo de 20 metros de
diametro en la porcion en la que se sitiia la parcela.

- En cualquier caso seran de aplicacién las dimensiones minimas que para
los patios de luces y de ventilacion tiene establecidas el vigente plan
general.

Articulo 5.4.-Condiciones de volumen v forma de los edificios no
protegidos individualmente.

A. Edificios referidos a un edificio protegido individualmente en su
entomo.

Sobre estos edificios se grafia expresamente en el Plano de Régimen
Urbanistico una letra minuscula (a. b, ¢, etc...) que indica que la altura de
cormisa del edificio debe ser idéntica a la del edificio protegido
mdividualmente. situado en su entorno, y sobre el que se sefiala la misma
letra mayuscula (A, B. C, etc...). El nimero de plantas autorizado sera el
correspondiente al grafiado en dicho plano a continuacion de la letra
minuscula mencionada.
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Articulo 6.10.-Intervenciones en edificios con nivel de proteccion 2.

El nivel maximo de intervencion entendido sobre la globalidad del edificio
o construccion sera el de rehabilitacion subgrupo reforma.

En los elementos sujetos al nivel de proteccion 2 o estructural, se permiten
las obras congruentes con los valores catalogados, siempre que se
mantengan los clementos definitorios de la estructura arquitectonica:
espacios libres interiores, alturas y forjados, jerarquizacion de los espacios
interiores, escaleras principales, zaguanes, fachadas, muros y elementos
portantes... y demas elementos propios.

También deberan preservarse todos los elementos singulares que, en su
caso, especifique el catalogo.

Previo dictamen favorable de la Comision Municipal de Patrimonio podra
autorizarse, mediante licencia de intervencion sobre edificio protegido, la
demolicion de alguno o algunos sus elementos cuando no gocen de
proteccion especifica en el catalogo y ademas el elemento afectado
presente escaso valor definitorio de la estructura arquitectonica o su
preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor
conservacion del conjunto protegido.

La demolicion total de los edificios incluidos en este nivel de proteccion no
esta autorizada.
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En el ambito politico espanol gobernaba el General Espartero, ejerciendo como regente
2. ANTECEDENTES ESTADO ORIG INAL. de la reina Isabel |l desde el aino 1841, por lo cual se habia enemistado con gran parte del partido
progresista que veia en él un general autoritario. Su modo militarista de gobernar provocé que se
2 1Evolucién del entorno. Ca rtograﬁ'a histdrica. Situacién y emplazamiento. enemistara con muchos de sus partidarios. Tras varios levantamientos se vio obligado, en 1843, a
disolver las cortes ante la hostilidad de las mismas. En este afio 1843, previo a la promulgacidn
del Reglamento de Policia Urbana, el panorama politico estaba muy agitado y en Valencia el
2.1.1 Evolucion urbana del entorno Capitdn General abandona su cargo, por lo que se crea la Junta Provincial de Salvacién, la cual

toma las riendas de la situacion hasta la proclamacion de Isabel Il como reina de Espafa. A partir

Para la redaccion de la evolucion urbana se han utilizado como fuentes de informacion el de este momento comienza una recuperacion economica en Espafia.
libro Valencia entre el ensanche y la reforma interior de Francisco Taberner Pastor y el libro La
arquitectura del eclecticismo en Valencia de Daniel Benito Goerlich, que recogen los hechos mas
destacados de la historia urbana de Valencia desde mediados del siglo XIX hasta la tercera década El Reglamento de Policia Urbana es un instrumento que

del siglo XX, abarcando la época de construccidn del edificio objeto del proyecto. recoge diferentes normas urbanisticas que habran de ser aplicadas en
el dmbito de la edificacién, tanto para obra de nueva construccién,

como para la inspeccion de edificios y para la actuacién frente a

Hacia la mitad del Siglo XIX la ciudad de Valencia necesitaba unos instrumentos de edificios ruinosos. Lo que se pretendia también con esta nueva
regulacion urbanistica que permitieran el correcto desarrollo urbano de esta. En el afio 1844 se normativa era regular las alineaciones a los viales, debido a que hasta
promulgd el “Reglamento de Policia Urbana y Rural para Valencia y su término “, con el cual se el momento no se respetaba una alineacion uUnica y para evitar que se
empezaban a regular los diferentes aspectos de la edificacion. construyeran elementos salientes a una altura que dificultara el paso

' _ ) _ ' o de los viandantes por las aceras. Se pretende de esta manera que esta
Anteriormente ya existian normas urbanisticas a seguir en el ambito de la edificacién,

desde la fundacién de la ciudad en tiempos de los romanos, pasando por la época arabe y
posteriormente en la época medieval, existian instituciones y normativas a seguir cuando se

normativa esté al alcance de cualquier persona que requiera
informacién sobre como acontecer en los tres casos descritos

anteriormente.

construia.
llustracion 3.Portada del

Como bien cita Francisco Taberner en su libro Valencia entre g.qiamento de policia Urbana y
el ensanche y la reforma interior: “en el articulado de este Rural1844
Reglamento de Policia Urbana puede constatarse la influencia de diversas leyes contenidas en la
Novisima Recopilacion, o de articulos de las Ordenanzas de Madrid recopiladas por Ardemas, que
aunque carecian de valor legal era frecuentemente empleadas para la resolucién de pleitos y
constituian una auténtica fuente de derecho”.

La figura del arquitecto cobra gran importancia a raiz de la entrada en vigor del
Reglamento de Policia Urbana de 1844 ya que serd de obligado cumplimiento su participacién en
cualquier tipo de obra que se realice en el término de Valencia. Fue en este momento cuando se
nombraron los primeros arquitectos municipales, divididos en cuarteles, que estarian
supervisados por un Arquitecto Mayor del Ayuntamiento.

En el afno 1858 se decidid proyectar un ensanche de la ciudad de Valencia debido a la
escasez de solares aptos para la edificacion, las deficiencias higiénicas que sufria la ciudad de
Valencia y al elevado coste de los alquileres. Todo esto viene propiciado por un elevado aumento

llustracion 2. Dibujo de una vista ara de Valencia realizada por Alfred Gesdon en 1832
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demografico que deriva en la ocupacién de los escasos solares edificables y en la ampliacién en
altura de los edificios para ofrecer un mayor nimero de alojamientos.

La propuesta para el ensanche, realizada por

Monledn, Sancho y Timoteo Calvo, se trata de la
construccion de una calle de 15m de anchura y
cuatro tramos de diferente longitud, que crea una
envolvente de la ciudad excepto en la parte
recayente al rio, en la cual se queria construir un
bulevar que abarcara la zona comprendida entre la
Ciudadela el Paseo de la Pechina. También se
proyectaron cuatro plazas ademas de un total de
64 calles de diferente anchura. Algunos de los

mayores defectos de este plan de ensanche son la Ilustracidn 4. Proyecto de ensanche para la ciudad de
falta de estudio de las dotaciones vy el Valenciaario1858
mantenimiento del recinto amurallado de la ciudad. Aunque el ensanche no se llegé a realizar,

sirvié para tomar conciencia de la necesidad de ampliar la ciudad.

En el ano 1865 el gobierno valenciano
recibié la autorizacion para derribar las murallas de
la ciudad, que en ese momento impedian la
expansion de esta y la puesta en marcha del
proyecto de ensanche. El derribo aprobado por el
Gobernador Cirilo Amords sirvié para emplear a un
gran numero de trabajadores del sector de la seda
gue empezaba en aquel entonces una grave crisis.
Para hacer frente a una parte de los gastos del
derribo se acordd poner en venta los materiales de llustracion 5. Inicio del derribo de la muralla de Valencia

junto a la puerta del Real

desecho procedentes del derribo. El Ayuntamiento

de Ruzafa costed el derribo de la parte de la muralla situada junto a la puerta de Ruzafa ya que,
como bien dice Francisco Taberner en su libro Valencia entre el ensanche y la reforma interior
haciendo referencia al Ayuntamiento de Ruzafa: “No cabe duda de era consciente de los beneficios
que podria reportarle el ensanche de la ciudad en aquella direccion, que habria de realizarse
algunos afios mds tarde”. Como consecuencia del derribo se produjo una importante expansion
de la ciudad de Valencia hacia los frentes en los que se encontraba la muralla y la zona donde
antes estaban los muros pasoé a ser una amplia avenida.

IBANEZ CABANES, JOAN pag. 8

5 onieci ca R Ya en el afio 1887, se aprobd el Proyecto

‘ - de Ensanche de Valencia. Los autores del
proyecto fueron José Calvo, Luis Ferreres y
Joaquin Maria Arnau, estos dividen la superficie
del ensanche en cinco agrupaciones. Se
pretende articular el proyecto a partir de las
grandes vias de Ramodn y Cajal-Fernando el
Catdlico y Marqués del Turia-Germanias. Se
optéd por un tipo de plano en cuadricula,
tomando como referencia el Plan Cerdd de
Barcelona, aunque esta solo se llevd a término
desde la Calle Colén hasta la Gran Via de

Marqués del Turia. Daniel Benito Goerlich hace

103 - VALENCIA,
Catle de Félix Pizcueta

referencia a esto en su libro La arquitectura del
eclecticismo en Valencia: “Esta parte seria
conocida como “ensanche noble”, por ser
preferida para la instalacion de sus residencias
por las clases mds pudientes de la ciudad y
porque en ella se construyeron los edificios mds

Justracion 7. Calle de Félix Piscueto suntuosos”. Entre algunas de las medidas a
realizar se creara un trazado semicircular en la
Plaza Canovas del Castillo para solventar el
cruce de la Gran Via con la Calle Serrano
Morales, en la actual Plaza de América se traza
una linea curva de 76 metros de radio para la
disposicion de los edificios, en la interseccion
de la Calle Pascual y Genis (calle donde se
encuentra el edificio objeto del proyecto) y la
ronda (actual Calle Coldn) se crea la Calle Félix

Pizcueta. En cambio la actuacién sobre la 42

llustracidn 8. Plaza Cdnovas del Castillo agrupacién, la cual abarca el espacio entre la
Calle Quart y el rio, fue infima, la mayor
modificacion se realizé en la ampliacidn de la Calle Turia y en la creacion de dos calles amplias. La
52 agrupacion se centra en la unién del barrio de Ruzafa a la ciudad, credndose aqui una reticula

cuadrangular.

Algunas de las calles pertenecientes al ensanche de la ciudad ya existian antes de la aprobacidn
del Proyecto de Ensanche de Valencia, como es el caso de la Calle Pizarro o la Calle del Puerto, ya
gue se habian construido en ellas algunas edificaciones.
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Posteriormente, en el ano 1891, se requiere a
Luis Ferreres Soler para la realizacidon de un proyecto
de reforma con seis importantes puntos a tratar. Al
observar la dificultad de realizacion de estos, el
arquitecto decide simplificar el proyecto y abarcar los
puntos mas fundamentales que son: la apertura de una
gran via, la cual cruzara Valencia desde la antigua
puerta de Ruzafa hasta la puerta de San José con una
amplitud de treinta metros, un nuevo ensanche de la

plaza de la reina y la continuacién de la Calle de la Paz.

llustracion 9. Plan de Reforma Interior de Valencia
afio 1891

Federico Aymami presenté en 1906 un
ambicioso proyecto de reforma interior para la
ciudad de Valencia siendo técnico responsable del
Negociado de Policia Urbana. Este proyecto de
reforma estuvo impulsado por la subida al poder
politico de los partidarios de Blasco lbafiez, que
buscaban realizar una reforma del casco antiguo
de la ciudad. El proyecto de Aymami pretende
mejorar la accesibilidad a los puntos mas céntricos
de la ciudad pero a la vez presenta unas
dificultades que derivaran en la congelacién del
plan de reforma. El proyecto fue rechazado por la
Junta Consultiva de Urbanizacion y Obras, la cual llustracion 10. Proyecto de Reforma Interior de F. Aymami
propuso en el afio 1909 la reduccién del plan a las  afio 1912
reformas fundamentales. La revisidn del proyecto, por parte de Aymami, dejé un plan de reforma
gue abarcaba la intervencion en las avenidas del Oeste y del Real asi como el ensanche de la plaza
de la Reina.

En la Avenida del Oeste se pretende realizar una via de
25 metros de anchura y 1360 metros de longitud que
una la plaza de San Agustin con el puente de San José.
Con esto se pretendia incrementar la altura edificable de
los edificios, ya que como dice Francisco Taberner en su
libro Valencia entre el ensanche y la reforma interior:
“En el proyecto de Aymami la elevacion mdxima vendrad
regulada por lo establecido en la <<Adicion>>-aprobada

o=y

por el Excmo. Ayuntamiento en 9 de Agosto de 1909, y

F\\ e
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Ordenanzas Municipales, que condicionan la altura mdxima edificable, a la clasificacion de la calle.
Segun dicha clasificacion, que se realiza en funcion del ancho de la calle, la proyectada avenida
perteneceria al grupo de calles de primer orden, por lo que le corresponderia una altura edificable
de 22 metros lo que equivaldria a poder edificar inmueble de planta abaja y 6 alturas”.

En contraposicién a la Avenida del Oeste, la Avenida del Real se proyecta con el fin de enlazar el
centro neurdlgico de la ciudad con la zona norte de esta a través del puente del Real. La amplitud
prevista para esta avenida era de 40 metros.

La propuesta de Aymami para la reforma de la Plaza de la Reina pretende conformar una plaza
amplia y de planta rectangular, siguiendo el modelo neoclasico utilizado en la época. Este
proyecto de reforma para la Plaza de la Reina no se llegd a llevar a cabo y fue en 1970 cuando por
fin se realiz6 el ensanche de dicha plaza.

Ya en el afio 1912 se presenta otra
propuesta de ensanche de la mano del
arquitecto Francisco Mora y el ingeniero
Vicente Pichdn, el cual pretende prolongar el
esquema iniciado por Ferreres, Calvo vy
Arnau, tomado como eje la avenida Victoria
Eugenia (Actual Reino de Valencia) para a la
vez que se mejor la comunicaciéon de la
ciudad se cree una avenida comercial del

e - & - -

3 e

estilo de |la Diagonal de Barcelona. En este :
llustracion 12. Jardines de la Gran Via proyectados por Francisco

proyecto se clasificaran las calles segin su ,,

amplitud, siendo las de primer orden las

correspondientes a una anchura de 20 metros y siendo las de segundo orden las de 12 metros de
anchura, con unas alturas de cornisa de 20 metros las primeras y 17,5 metros las segundas, las
calles de anchura inferior a 12 metros seran las de tercer orden y dispondran de una altura
edificable de 15 metros.

;/Qstracién 11. Proyecto de Goerlich para la Avenida del
por el Gobernador Civil el 23 de Mayo de 1912-, a las 0este siguiendo las directrices de F. Aymami

Autor: Ibafez Cabanes, Joan

Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente
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2.1.2Cartografia historica

Farer  duad,
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llustracion 14. Plano de la ciudad de Valencia afio 1738. Realizado por Tomds Vicente Toscd

llustracion 16.Plano de la ciudad de Valencia afio 1852. Realizado por Vicente Montero
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2.1.3 Plano de situacion y emplazamiento
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llustracion 18. Plano de emplazamiento de la "Casa Nlederleytner"
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2.2 Documentacion de archivos historicos

2.2.1 Proyecto original 1916

El proyecto original, fechado en 1916, es obra del arquitecto valenciano de origen
Austro-Hungaro Javier Goerlich Lleé.

llustracion 23. Firma original del Promotor y propietario Francisco
Niederleytner

; " llustracion 22. Firma original del arquitecto
AMmienic Ui 1C NV Javier Goerlich

llustracion 24. Peticion de aprobacion de licencia de alquiler

llustracion 21. Proyecto Original de la Casa Niederleytner
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Ilustracién 25. Peticidn de licencia para sobrepasar la altura de edificio permitida llustracién 26. Presupuesto original de la obra
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PRRSE: § POMENTO

Dios gua
Valencia
de 191

wte fixemo. Ayuntamiento

lustracion 28. Certificado d. idad de la ob
llustracion 27. Certifica de sanidad de la obra ustracion ertificado de sanidad de la obra
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llustracion 29. Plano original Planta Sétano llustracion 31. Plano original Planta Entresuelo " Planta del Propietario"

llustracion 30. Plano original de la Planta Baja llustracion 32. Plano original de la Planta Tipo, planta 1,2,3,y 4
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llustracion 35. Detalle en planta de lucernario de sétano

llustracion 33. Plano original de la Planta de desvanes

Ilustracion 34. Detalle en alzado de lucernario de sétano Ilustracién 36. Detalle en seccion de lucernario de sétano
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Ilustracion 38. Seccion del
edificio

llustracion 37. Alzado completo del edificio
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2.2.2 Intervenciones posteriores. Reforma integral 1987

En el afio 1987 se sometid al edificio a una rehabilitacién integral en la que se mantuvo la
fachada original del edificio pero se sustituyd la estructura de vigas y pilares metalicos por una de
hormigdn. Dotando al edificio de unas plantas diafanas con el objetivo de albergar oficinas y
convertirlo de esta forma en un edificio de uso terciario en su totalidad. La reforma fue llevada a
cabo por los arquitectos Manuel Portaceli, Antonio Osorio y Giménez Julian.

llustracion 40. Plano Planta Sétano 1

llustracion 39. Plano Planta Sétano 2

llustracion 41. Plano Planta Baja
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llustracion 42. Plano Planta Entresuelo llustracion 44. Plano Planta Segunda

llustracion 43. Plano Planta Primera Hustracidn 45. Plano Planta Cuarta
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llustracion 46. Plano Cubierta

Ilustracion 48. Seccion Longitudinal

llustracion 47. Cajetin del Plano de Entresuelo
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llustracion 49. Seccion Transversal
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se presentd durante la Primera Guerra Mundial ayudd a que
se consolidaran muchos sectores industriales. Hubo dos
sectores que se beneficiaron en mayor medida de este
fendmeno, el sector quimico y el mecdanico. En el afio 1900
se fundd el banco de Valencia que a partir de 1927, cuando
fue adquirido por un grupo de empresarios financieros, se
convirtié en una gran entidad financiera. En el afio 1903 el
partido blasquista sufrié una crisis interna provocada por
unas declaraciones de Rodrigo Soriano, miembro del mismo
partido, en las que criticaba duramente a Vicente Blasco
Ibafiez. Segun podemos leer en el libro Histdria dels Paisos
Catalans: “las razones eran fundamentalmente personales y
. los dos hombres se retaron a un duelo a pistola que
finalmente no se llevé a cabo. Soriano fue expulsado del
partido y fundod otro llamado Partido Radical Republicano,

2.3 Marco socio-economico y cultural de la época de construccion del
edificio

A principios del siglo XX la region
de Valencia tuvo una ligera emigracién
de su poblacidon, en comparacién con
otras regiones de Espafia, que se dirigia
en mayor parte hacia la Argelia francesa.
Se produce un descenso de la natalidad y
la mortalidad en la poblacién valenciana,
gque se ve ininterrumpido hasta Ia
aparicién de una epidemia de gripe

llustracion 52. Teatro prinipal vacio por las

durante los afios 1917-1919. A principios huelgas de 1912. que arrastro muchos miembros del Blasquismo.” En 1900 se
de siglo Valencia era una ciudad establecid de Federacion de Sociedades Obreras de la
industrializada ya que, aunque la /lustracion 50. Exportacion de citricos en Valencia. (1915) Regién Espafiola, reorganizdndose asi el anarquismo espafiol. Los afios comprendidos entre el
produccién de seda habia desaparecido, 1903 y el 1923 son afios de agitacién en tierras valencianas, lo que produjo un gran numero de
se mantenia la produccion de curtidos y empezaba a florecer el sector de la madera, el de la huelgas y protestas.

metalurgia y el de la alimentacién. Durante la primera guerra mundial se produjo una crisis en la
economia valenciana ya que se colapsaron las exportaciones de citricos y esto produjo un alza
desmesurada en los precios dejando desabastecidos los mercados locales.

En el libro Historia dels Paisos
Catalans, escrito por Manuel Ardit,
Albert Balcells y Nuria Sales
encontramos una referencia sobre el
cambio en la situacién social de la
regién de Valencia cuando citan: “Las
tierras del interior empezaron a
despoblarse de una manera absoluta, y
esta disminucion se ha mantenido hasta
nuestros dias como un proceso
irreversible. En contraposicién, las zonas llustracion 51. Inauguracion de las obras del dique exterior del puerto
de regadio y los nucleos industriales de Valencia (1913)
concentraron todo el crecimiento
demogrdfico”. La crisis producida por la Primera Guerra Mundial daria fuerza a este fendmeno ‘
migratorio desde las zonas de montafia hacia los nucleos de poblacién. Durante la primera llustracion 53. José Canalejas (Izquierda)
quincena del siglo XX la produccién agricola de naranjas no paré de aumentar, introduciéndose minutos antes de ser asesinado por un
nuevas variantes de esta fruta como la clementina o la sanguina. La industrializacién valenciana anarquistaen 1912
hizo progresos notables durante el primer tercio del siglo XX, ya que la coyuntura favorable que

p-i Frna-r.:tn de Interiorismo <  Casa Niederleytner 1916 Autor: Ibafiez Cabanes, Joan ESCOUA TECNICA SUPERIOR UNIVERSITAT
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llustracion 54. Tranvia descarrilado por los huelguistas en la huelga general de
1916 contra la guerra Europea
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2.4 Biografia del autor del proyecto

Para la redaccion de esta parte del proyecto se ha
extraido la informacidén del libro “Javier Goerlich Lled” del
Colegio de Arquitectos de Valencia y el libro “La arquitectura
del eclecticismo en Valencia” de Daniel Benito Goerlich.

Francisco Javier Goerlich Lled nacié en la ciudad de
Valencia el dia 30 de Noviembre de 1886 siendo hijo del
Cénsul del Imperio Austro-Hungaro de la misma ciudad.
Comienza sus estudios en los Jesuitas y luego pasé a la
Facultad de Ciéncias quimicas de la Universidad de Valencia,
donde cursa los preparatorios de la carrera de Arquitectura
y los primeros cursos de la licenciatura de Ciencias Exactas,
estudiando después la carrera de arquitectura en la
universidad de Madrid y trasladdndose posteriormente hacia
el clima mas humedo de Barcelona debido a una enfermedad
(tifus) que contrajo mientras vivia en la Capital. En Barcelona
coincidié con el que fuera una de sus arquitectos de /lustracion 55.Javier Goerlich Lle6
referencia, Luis Ferreres, junto al cual trabajaba durante los periodos vacacionales y al que
considerd siempre su maestro.

Al finalizar sus estudios, en el afno 1913 y obteniendo el titulo el 6 de Febrero de 1914,
recibe diversos encargos de obras privadas tanto en Valencia como en Barcelona, ademads de un
cine, el Trianon Palace. Su habilidad para manejar los estilos le lleva en 1917 a obtener el primer
premio en el concurso convocado por el Circulo de Bellas Artes y patrocinado por Benlliure y
Sorolla para la realizacion del Palacio de Exposiciones en Valencia. A partir de 1920 se adhiere a
la busqueda de una arquitectura nacional y casticista pero sin dejar de hacer incursiones en otras
formas arquitectdnicas.

En el afio 1924 accedié mediante oposicidon a una plaza como arquitecto municipal en el
Ayuntamiento de Valencia y ya en 1931 promociond para obtener la plaza de Arquitecto Mayor
del Ayuntamiento de Valencia. En el afio 1923 fue nombrado arquitecto del Ministerio de Bellas
Artes e Instruccién Publica, de este modo intervino en diversas obras de caracter docente en la
region de Valencia. En el afio 1935 fue elegido académico correspondiente de la Real Academia
de Bellas Artes de San Fernando. Durante el periodo de Guerra Civil en Espafia estuvo apartado
de sus funciones como arquitecto municipal y fue a partir de 1939 cuando fue repuesto de todos
sus cargos. En 1947 fue elegido académico correspondiente de la Real de Bellas Artes de Santa
Isabel de Hungria de Sevilla y en 1949 de la Real de Bellas Artes de San Telmo de Mdlaga.
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El 30 de Noviembre de 1956 es declarado jubilado en el cargo de Arquitecto Mayor del
Ayuntamiento de Valencia por cumplir la edad reglamentaria de setenta afios. En 1961 s
designado presidente de la Real Academia de Bellas Artes de San Carlos, de la Comisidn Provincial
de Monumentos y del Patronato de Obras de Arte. El dia 25 de Marzo de 1972, a la edad de 85
afos, fallecia en la ciudad de Valencia.

Realizé un incontable nimero de obras, algunas estimaciones rondan las 600 obras entre
edificios de vivienda, colegios, vivienda de obra social, obra religiosa e incluso alguna obra
industrial. Entre sus obras mas destacadas podemos encontrar:

- Obra Publica

1914 Triandn Palace en la Calle Pi Margall

1915 Campanario Parroquial de San Salvador y Santa Mdnica
1917 Campanario parroquial de Patraix

1920 Casa del Pueblo en la Calle Guillem de Castro

1923 Club Nautico Valencia

1931 Reforma de la Plaza del Ayuntamiento

1935 Colegio Mayor Lluis Vives

1939 Mercado de Abastos

- Obra Privada

1914 Casa de Manuel Castell6 en la calle de Grabador Esteve num. 12
1914 Casa Gay en la calle Avellanas num. 21

1914 Casa Barona en la Gran Via Marqués del Turia nim. 70

1915 Casa de Francisco Renau en la calle Manuel Renau

1915 Casa Calatayud en la calle Dr. Chiarri

1915 Casa Niederleytner en Pascual y Genis nim. 24

1916 Escuela de Cristo en la calle Caballeros num. 29

1917 Casa de Juan Sala en la Gran Via Germanias

1921 Casa de Manuel Gimeno en la calle Maestro Gozalvo

1921 Casa de Angela Ferrer en la calle Sueca

1922 Casa de los Obreros San Vicente en la calle Caballeros num. 31
1922 Casa para si mismo en la Gran Via Marqués de Turia

Casa Niederleytner 1916 Autor: Ibanez Cabanes, Joan
Calle Pascual y Genis 22 (Valencia) Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente
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llustracion 59. Perspectiva de un proyecto de Vivienda Social junto al camino de Burjasot

PERSPECTIVA
NOUECTO oo Cpryeacise de 528 Uiecdan

llustracion 60. Perspectiva de un proecto de Vivienda Social en la carretera de Barcelona

~—. ) o e M

llustracion 58. I;erspectiva del Colegio Mayor Luis Vives en Valencia
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llustracion 61. Casa para el Dr. Manuel Castellé en Grabador Esteve num. 12 (1914)

llustracion 63. Casa Barona en Gran Via Marqués del Turia 70
(1914)

llustracion 64. Casa Barona en Gran Via Marqués del Turia

LA . % \f y -

llustracion 62. Calle Campaneros 4, actual Plaza de la Reina
(1914)
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2.5 Tipologia, estilo y usos para los que fue proyectado

El edifico sobre el que se realiza el proyecto
es un edificio residencial proyectado el afio 1916
por Javier Goerlich Lled. Se trata de un edificio de
estilo ecléctico con notada influencia francesa. El
eclecticismo es un estilo arquitecténico que
mezcla  diferentes  variantes 'y  épocas
arquitectonicas, en el disefio de este edificio
predomina un caracter neobarroco. Esta obra,
como la mayor parte de las de su época, se
caracteriza por el uso de arquerias para albergar la
planta baja y el entresuelo con multiples
escaparates para los locales comerciales de la
planta baja. Cada una de las plantas estd muy bien
ornamentada y se disponen coronamientos de
edificio de cardcter singular como la cipula que se
encuentra en la esquina principal de la Casa
Niederleytner. A pesar de pertenecer, la mayoria
de los edificios de la época, al mismo estilo | — | ‘
: : : : llustracion 66. Detalle de cerrajeria coetdneo

arquitectonico estos edificios tienen marcadas llustracion 65. Detalle de la clipula y ornamentacion de la llustracion 67. Detalle de miradores de estilo ecléctico a nuestro edificio
diferencias ya que el eclecticismo permite CasaNiederleytner

diferenciar el disefio entre edificios dependiendo

del estilo de cada arquitecto. Aun con las diferencias exteriores de los edificios, todos se
proyectaban con tipos de plantas de similares caracteristicas, con un zagudn como entrada
principal del edificio y con dos escaleras como comunicacion vertical, planta de stano a modo de
almacén y con diversos patios de luces para la ventilacidn de las diferentes estancias del edificio.

El edificio fue proyectado como edificio de viviendas. En la planta baja se encontraba el
local comercial, la planta del entresuelo correspondia a la vivienda del propietario del edificio y
las demds plantas estaban destinadas a viviendas de alquiler. La planta de desvanes se utilizaba
como trastero de las diferentes viviendas de las plantas inferiores.

llustracion 68. Detalle de coronacion coetdneo a nuestro edificio

ENGINYERIA D'EDIFICACIO
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2.6 Fotografias histéricas de archivo del edificio y su entorno

— hn,;l
=

llustracién 72. Fotografia de uno de los dormitorios del llustracion 73. Fotografia de la entrada al zagudn
edificio del edificio

llustracién 71. Fotografia del salon de la vivienda del propietario llustracion 74. Fotografia de uno de los bafios del edificio

DE VALENCIA
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llustracion 75. Fotografia de una sala de estar del edificio
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llustracion 81. Fotografia de la calle Pascual y Genis (1920)
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334. VALENCIA — Calle de Pascual y Genis

W\

: ‘ |' ,,;‘;
;}\‘~L§..ﬁ

llustracion 83. Fotografia calle Pascual y Genis (1910)

4

llustracion 86. Fotografia de la calle Roger de Lauria junto a Pascual y Genis (1920)

llustracion 85. Fotografia de unos ultramarinos en la calle Pascual y Genis
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3.ESTADO ACTUAL

3.1Memoria descriptiva del estado actual

El edificio objeto de estudio fue proyectado por el arquitecto valenciano Javier Goerlich
Lled bajo encargo de Francisco Niederleytner. Se trata de un edificio de grandes dimensiones,
4566 metros? construidos y que en su origen constaba de sotano, planta baja dedicada a un gran
local comercial, una planta entresuelo vivienda del sefor propietario, cuatro plantas tipo
dedicadas al alquiler de viviendas y una planta de desvanes. En el afio 1991 se ejecutd un
proyecto de reforma integral de edificio, llevado a cabo por los arquitectos Antonio Osorio,
Manuel Portaceli y Giménez Julidn, en el cual se sustituyd la estructura original, resuelta
mediante perfiles metalicos en su totalidad, por una estructura de hormigén armado y se doté
a las planta de una mayor diafanidad. Se construyd un nuevo nivel de sétano y se amplié el ya
existente para aumentar la capacidad de garaje que tenia el edificio. Se decidié mantener la
escalera principal del edificio por su valor artistico e histérico y se ejecutd una nueva que
permitiera comunicar los niveles de sétano con las diferentes plantas sobre rasante del edificio.
En definitiva se transformé el edificio para que dejara de ser de uso principal residencial y
convertirlo en un edificio de uso
terciario. En esta reforma se
mantuvo la fachada original debido a

su valor arquitectdnico, esta cuenta .
con un gran numero de elementos Ilustracion 88. Cupula y detalles ornamentales del edificio.
ornamentales de interés, asi como

también se mantuvo la cupula
que sirve de remate del edificio.

El edificio recae a la Calle

Pascual y Genis y a la Calle Martinez
Cubells, con una superficie por
planta de 581 m? y una altura de

llustracion 87. Plano original la planta Entresuelo cornisa de 24m.

DE VALENCIA
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3.2.2 Cimentacion del edificio

3.2 Memoria constructiva del estado actual
De la cimentacidn tampoco se tiene informacidn debido a que tampoco se han encontrado

planos, pero por las similitudes con otros edificios una opcion valida seria resolverla mediante una losa
de cimentacion y muros pantalla.
3.2.1 Sistema estructural

En los archivos municipales, tanto en el
histérico de la Plaza Tetuan como en el del Poligono
Vara de Quart, no se han hallado planos de
estructura del edificio por lo que se desconoce como
estd realizada, pero una hipétesis légica es que esté
formada por un sistema de forjados unidireccionales
de hormigén armado de 30cm de canto y pilares,
tanto circulares como de planta cuadrada, también
de hormigdén armado. La seccion de los pilares,
gue si es conocida, es para los cuadrados de 65x65cm
y la de los circulares de 65cm de diametro, existen
otros pilares de seccidn rectangular de 65x35cm en
la fachada de medianera del edificio y dos de iustracion 89. Sistema estructural mediante forjados
60x45cm en la zona del hueco de ascensor. unidireccionales La fachada principal del edificio se
conservé cuando se realizé la reforma integral
del mismo, cambiando las carpinterias
originales, todas ellas de madera, por unas
_ ARMADURA DE REPARTD renovadas.

llustracion 91. Ejemplo de losa de cimentacidn

3.2.3 Cerramientos

CAPA DE COMPRESION
VERTIDA EN OBRA

llustracion 92. Imagen de la fachada del edificio
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3.2.4 Cubiertas y red de saneamiento 3.2.6 Elementos ornamentales de interés

No se ha podido acceder a la cubierta principal del edificio pero se sabe que se trata de
una cubierta transitable en la que se han realizado unos refuerzos de forjado en las zonas sobre
elevadas donde se colocaran los equipos de aire acondicionado. Una hipodtesis légica es que se
realizara la formaciéon de pendientes mediante hormigdén aligerado, se colocaran ldminas
impermeables y se recubriera con un material para el suelo apto para zonas de exterior.

En cuanto a la red de saneamiento, las bajantes de aguas pluviales se encuentran
ocultas, una en la fachada y las otras dos en zonas interiores del edificio. Se desconoce en
gue material estdn realizadas las bajantes de pluviales y de fecales.

i
il

N Ll e

llustracion 95. Detalle de coronacion de fachada

i ik

s g
llustracion 93. Fotografia de la bajante de pluviales del edificio

3.2.5 Pavimentos interiores y revestimientos

Solo se conoce el pavimento de la
planta baja del edificio, ya que al resto del
inmueble no se pudo acceder, que estd
realizado en marmol blanco tanto en lo que
es la actual entidad bancaria como en el
zaguan de entrada.

-"n‘n‘ ' O ‘H‘dll

Al revestimiento de fachada se le ha
realizado un llagueado para simular un muro
de silleria.

Ilustracion 96. Detalle de coronacion de fachada

llustracion 94. Fachada del edificio
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llustracion 99. Detalle de miradores : l I | l
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llustracion 97. Detalle de la balconada de primera planta
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3.3 Levantamiento de planos del estado actual
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Nombre Puerta Abertura Rectangular 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17 Puerta 17
Cantidad 2 1 1 1 2 2 5 49
A Numero Estancia
Tamano Ax H 1,10x2,10 0,60x2,10 1,25x2,10 1,50x2,10 0,90x2,20 1,10x2,10 1,10x2,20 0,90x2,10
Orientacion D | | I I D D
Altura Antepecho Puerta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altura Dintel Puerta 2,10 2,10 2,10 2,10 2,20 2,10 2,20 2,10

Simbolo 2D

(|

N

Vista Frontal 3D

d

Puerta 17 | Puerta Arco Doble con Tarja 17 | Puerta Arco Doble, TarjVert, T... Puerta Corredera 17 Puerta Corredera 17 | Puerta Corredera Empotrada 17 | Puerta Corredera Empotrada 17 | Puerta Corredera Empotrada 17 | Puerta Corredera Empotrada ...

63 1 1 1 1 1 1 10 1

0,90x2,10 2,00x2,50 2,10x3,10 1,00x2,10 1,50x2,10 0,90x2,10 1,20x2,10 0,90x2,10 2,00x2,10

| | D D D | D D
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05
2,10 2,50 3,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,15
[ | YL T T ” o o : |
P <

Casa Niederleytner 1916

Autor: Ibafiez Cabanes, Joan
Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente
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‘'uertas
Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17 Puerta Doble 17
1 1 1 1 1 2 2 2 5
1,50x2,10 2,20x2,70 2,20x2,70 2,40x2,70 2,40x2,80 1,00x2,70 1,00x2,70 1,30x2,70 2,00x2,10
| D | D | D | | |
0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,00
2,15 2,75 2,75 2,75 2,85 2,75 2,75 2,75 2,10
m o
=

[ L1
[ ]

i

i

i

Puerta Doble 17

Puerta Doble 17

Puerta Doble Tarja Hor 17

Puerta Doble, 2 TarjVert, TarjH...

Puerta Metal 17

Puerta Tarja Hor 17

Puerta Tarja Hor 17

Puerta Tarja Hor 17

Puerta Tarja Hor 17

9 13 1 1 1 2 2 2 4
1,65x2,70 1,65x2,70 2,10x3,30 2,60x3,20 2,40x2,10 0,75x2,60 0,80x2,60 0,80x2,60 0,75x2,60
| D | D | D D | [

0,05 0,05 0,82 0,00 0,00 0,30 0,30 0,30 0,30
2,75 2,75 4,12 3,20 2,10 2,90 2,90 2,90 2,90

e

e

hd

L

N

N

[

[
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Nombre Ventana

Ventana 17

Ventana 17 Ventana 17 Ventana 17 Ventana 17 Ventana 17 Ventana 17 Ventana 17
Cantidad 1 1 1 1 1 12 12 16
Desde Numero Estancia
Tamaio Ax H 0,50x2,50 0,50x2,50 0,50x2,70 0,50x2,70 0,90x1,50 0,90x1,50 1,00x1,50 1,00x1,50
Orientacion D | | | | D D |
Altura Antepecho Ventana 0,50 0,50 0,50 0,60 1,10 1,40 1,40 1,40
Altura Dintel Ventana 3,00 3,00 3,20 3,30 2,60 2,90 2,90 2,90
Simbolo 2D == == == == = e — f— —

= =

Vista Frontal 3D

Lista Ventanas

Ventana 17 | Ventana Arco Superior 17 | Ventana Arco Superior 17 | Ventana Arco Superior 17 | Ventana Arco Superior 17 Ventana Circular 17 Ventana Curvada 17 Ventana Curvada 17 Ventana Doble 17
32 1 1 3 5 1 1 1 1
0,90x1,50 2,15x2,15 2,70x2,15 2,25x2,15 2,25x2,15 1,80x1,80 2,80x2,50 2,80x2,70 1,00x2,50
[ [ [ D [ | D
1,40 0,10 0,00 0,00 0,00 0,30 0,50 0,50 0,30
2,90 2,25 2,15 2,15 2,15 2,10 3,00 3,20 2,80
— - - 7 N\ ) —

Ventana Doble 17

Ventana Doble Hoja 17

Ventana Doble Hoja 17

Ventana Doble Hoja 17

Ventana Doble Hoja 17

Ventana Doble Hoja 17

Ventana Triple 17

1 1 1 1 3 6 3
1,65x2,40 1,00x2,40 1,00x2,40 1,30x2,40 1,65x2,40 1,65x2,40 2,40x1,50
D D | | D | D

0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
2,70 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70 1,80
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Autor: Ibafiez Cabanes, Joan
Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente
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4. Estado Proyectado

4.1 Analisis morfoldgico y funcional del edificio

BEOBESOIEICNE

joaquin Navarro y

4.1.1 Estudio de la zonificacion original y su evolucion : it~
Sucesores de B VALLS

EL edificio se encuentra en una zona de la ciudad que en su origen estaba enfocada hacia { Obj fa 5 e : - Teléfono ]"3-
edificios residenciales de clase media-alta. Los locales comerciales se empleaban para ubicar : ' " SURNERRSS.
todo tipo de comercios como tiendas de ultramarinos, tiendas de tejidos, bares vy
restaurantes, papelerias, etc. Actualmente los edificios de esta zona son edificios de
predominante uso terciario, dedicados la mayoria de ellos a albergar oficinas. Nuestro edificio
en particular alberga en su totalidad una oficina bancaria.

llustracion 104. Publicidad de una papeleria, afio 1920

ABONOS QUIMICOS
ILA VALLESA DE MANDOR :: MATERIAS FERTILIZANTES ::

VI NO©O S BEINOS. DHE MEBESA

DEPOSITO PARA LA VENTA: T N A VA RRO ZEA. R
PASCUAL Y GENIS, 13 SERVICIO A DOMICILIO VALENCIA Férmulas GARANTIZADAS

—_— THLBFONO 1073 -~

llustracion 102. Publicidad de una tienda de vinos, afio 1926 para todos los terrenos

y cultivos.
S SNSNS: 95\9@@9@@@@@

? Gran Bazar Colén

9
Articulos para regalos, Estampas, ()

. Oleografias y Grabados. Especialidad ¢

6) en Cuadros y Marcos, Juguetes, Per- (j
7 fumeria, Bucaros, Imzirrenes Devocio- 0)
9

0

9

9

S

Jose Eced [zquierde

"63 narios y otros muchos articulos mds. Pascual y Genis, 27

) Pascual y Genis, 30 ({0 VALENCIA

PRECIOS MUY ECONOMICOS
N o N T R G N N N N N NN N

llustracion 103. Publicidad de un bazar, afio 1917

llustracion 105. Publicidad de una tienda de abono, afio 1920
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4.1.2 Estudio de variaciones y posibilidades funcionales

Existe una gran posibilidad de usos a los que dedicar las zonas en las que se va a intervenir
del edificio. En primer lugar la planta baja tiene una gran cantidad de superficie y unas longitudes
de fachada que permiten la distincidn de varios espacios propios, gracias al hueco en el forjado
de la planta entresuelo se puede dedicar la zona a un local comercial en doble altura con vistas
de la planta interior y una sensacidon de mayor amplitud. El resto de la planta entresuelo puede
dedicarse, como las planta superiores, a la implantacidn de un local de oficinas.

L N\———%

Farmacia
Zapateria
|;a ateria Sastre
P 5
Res P
Oficina Hiasiay
Bancaria e &
g
Zapateria @
E ‘o— G 5 Supermercado
ol 8|<L
Qe | e Oficina
ol = .
0l = e Bancaria
S
PARN P
= MR- 32 2 R EREC
Qgﬂiouag |8 I8 o]l 8|8 8 s1%8ls
CERE-RE-NE- R G I e A o W
51812 al® 2
S B
Restaurante Hotel Cafete -
[Zapateria

Salas de cine

Oficina
Bancaria

Oficina
Bancaria

Calle Pascual y Genis 22 (Valencia) Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente
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4.1.3 Posibilidades de uso. Programa de necesidades.

Segun el estudio realizado en la zona se pretende transformar la planta baja en dos locales
diferenciados, el primero de menor tamafio serd un estanco, ya que en la zona circundante no
se encuentra ninguno. El segundo local se dedicara a emplazar un gastrobar, debido a que en la
zona hay muchos bares y algunos restaurantes pero ninguno de este tipo, que se centra en
acercar la alta cocina mediante tapas de autor a un precio muy asequible. La zona de la planta
entresuelo restante se dedicard a la colocacion de un despacho de arquitectura e ingenieria.

ESTUDIO COMERCIAL DE LA ZONA
TIPO DE LOCAL COMERCIAL | NUMERO DE LOCALES EN LA ZONA

Tiendas de ropa 29
Zapaterias 12
Restaurante

Cafeterias

Oficinas bancarias

Tiendas de cosmética

Tienda de perfumeria

Tienda de complementos

Tienda de electrdnica

Bares

Sastrerias

Joyerias

Hoteles

Heladeria

Tiendas de lenceria

Tienda de decoracién

Tienda de deportes

Peluqueria

Tienda de juegos de rol

Edificio objeto de
estudio

Floristeria

Trajes

Estética

Bazar chino

Libreria

Pintura

RPlRrlRr|P|IRIRPIRPRP|IRIRPINMIMINIMIMIMIMIMIVWw|w o |u|o ||

Loteria

ESCOLA TECNICA SUPERIOR EETII:.'IIEFE‘S‘AI?I
i AL . | -
E@I ENGINYERIA D'EDIFICACID Y DF VALENCIA
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4.2 Transformacion, habilitacion o cambio de uso Ordenanza de ruidos de Valencia
- Aislamiento acustico: nuestros locales comerciales se encuentran en el
grupo 4 de los que recogen las ordenanzas, que son bares, restaurantes y otros
4.2.1 Usos propuestos, condicionantes y viabilidad establecimientos sin equipo de reproduccidon sonora (80dBA). Por lo que deberan tener
un aislamiento DnTA de 60 y un aislamiento D(125) de 45, siendo DnTA |la
diferencia de niveles estandarizada y D(125) el aislamiento en la banda de frecuencia

e : . : . central de 125 Hz.
El uso propuesto para el edificio sigue siendo el uso terciario pero con la diferencia que

ahora se pretende diferenciar cada una de las plantas para albergar oficinas independientes y - Normativa CTE-SUA:
se pretende dar un uso comercial a la planta bajay a la doble altura que une la planta entresuelo

con la planta baja. Resbaladicidad del suelo: Las zonas interiores secas con pte. menor del 6% seran

consideradas de Clase 1y las zonas interiores humedas con pte. menor del 6% de Clase 2,
) ademas las escaleras se consideraran Clase 3.
Para el local comercial del estanco se habilitard una zona acondicionada para situar una

cava de puros, este tipo de habitacidn tiene que tener unas condiciones de humedad y de Tabla 1.1 Clasificacion de log suslos segun st reshaledicidad

- , N . , Resistencia al deslizamiento Rq Clase
temperatura especificas. Ademads se disefia un espacio para albergar tanto el almacén de
~ <15 0
productos como un pequeiio despacho. Ba
156 <Ry <35 1
Para el local comercial donde se colocard el gastrobar se disefia una gran cocina con un Ao BasAs 2
cuarto especial para colocar una camara frigorifica. Se proyectan tres cuartos de bafo, dos en Rq >45 3
la planta baja, uno para los empleados y uno para clientes con acceso para personas con - Escaleras: Los peldafios de las escaleras de uso publico deberan tener una huella
movilidad reducida y el tercero en la planta entresuelo. La zona inferior del local se dispone mayor de 28cm y una contrahuella de entre 13cm como minimo y 18,5¢cm como maximo.

para albergar mesas altas con banquetas para un tipo de cena mas de “picoteo” e informal, asi
como una zona con sofas para tomar café o copas después de comer. La parte alta del gastrobar
se proyecta con mesas para dos, cuatro y seis personas, pudiéndose ampliar el nimero de
comensales mediante la unién de estas. La comunicacion vertical del gastrobar se soluciona - Lailuminacidon minima del local serd de 100 Lux.
mediante la colocaciéon de una escalera de un solo tramo con los peldafos antideslizantes
y una barandilla de vidrio.

- Se debera colocar un sistema de desbloqueo para la puerta principal en caso de
que esta pueda cerrarse desde el interior.

- La accesibilidad al local sera adecuada para personas con movilidad reducida, asi
como el acceso a los cuartos de bafio que deberdn estar acondicionados para el uso por
estas personas, con un radio minimo sin obstaculos de 150cm de didmetro y 70cm de

En cuanto al despacho de arquitectura e ingenieria se ha disefnado una amplia zona de altura

trabajo, dos despacho individuales mas una sala de conferencias y reuniones, ademas de una
sala de impresidn y una zona que sirva de archivo de la empresa. Se ha disefiado un pequeino
espacio dedicado a albergar una cocina, un pequefio comedor y un aseo para los trabajadores.
4.2.2 Zonificacion

Para el disefio de los locales comerciales se ha seguido la norma de
Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la edificacion. Ademas para el A continuacidon se muestran los planos con la zonificacién de la planta baja y la planta
disefio del estanco se ha tenido en cuenta que segln normativa el almacén debe estar en el entresuelo, ya que son las principales plantas objeto de estudio en este proyecto.
mismo local de venta y que el local debe distar 150m de otros locales del mismo tipo.
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4.2.3 Seleccion de mobiliario, sanitarios, etc.

- Gastrobar

llustracion 110. Fregadero de cocina del gastrobar

- Estanco
llustracion 106. Mesas altas m
llustracion 108. Mesa rectangular ~

llustracion 111. Mostrador del estanco

llustracion 107. Cocina del gastrobar ! & ! /ﬁ ‘

llustracion 112. Expositor del estanco

llustracion 109. Mesa circular
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- Despacho de arquitectura

llustracion 113. Cocina empleados

llustracion 114. Mesa de reuniones

llustracion 116. Mesa despacho

llustracion 115. Mesa empleados
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casticismo espanol fue el que empleo mas en los afios 20 hasta el 31 por ejemplo todos los

5' AﬂEXO 1. Centenarlo de Ia ObtenCIOn del tItU|O de edificios de la plaza en Ayuntamiento, de la propia lo que se llamd plataforma la tortada de

3 r-q u itecto de Javier Goe rIich LIEO Goerlich en plaza el Ayuntamlentolz, 3,4,5, 6, 7,'y el 29, esta arlqwte’ctura es mas o menf)s como
la que se estaba haciendo en esa época en Madrid en la Gran via, mas o menos una copia de los

rascacielos de Estados Unidos, de Chicago o Boston pero con cierto toque espaiiol en cuanto a
5.1 Entrevista a Andrés Goerlich, presidente de la Fundacidon Goerlich. detalle de molduras. De ahi transita a un racionalismo que empled durante los afios de la
republica y luego aunque en el régimen de Franco ese racionalismo que pese a ser el lenguaje
arquitectoénico del nazismo y en Italia del fascismo de Mussolini, Franco no lo queria debido a que
lo asociaba con la republica y aparte de toda la depuracién de arquitectos que hubo después de
la guerra, por parte del régimen se pidié que se utilizard un lenguaje mas casticista o neobarroco
con mucho empleo del ladrillo caravista y del granito. Aun asi Goerlich en los afios 40 sigue

1. P:éla aficion de Javier Goerlich por la arquitectura le venia de familia o fue el primero en optar . . . o . . .. .
¢La of P q f fi P P utilizando el racionalismo y ya en los afios 50 toma el lenguaje arquitectdnico “oficial”.

por esta profesion?

) ) ) N ] ) ] 4. P:¢éQuién fue el arquitecto de referencia de Javier Goerlich?
R: Javier Goerlich fue el primero en su familia en ser arquitecto, su padre Francisco Goerlich era

el cénsul del imperio Austro-hungaro aqui en Valencia y se casé con una valenciana y monté el
bazar Viena en la calle Zaragoza, una de las calles mas comerciales de Valencia. Su padre se
dedicaba al comercio de naranjas, cristalerias de bohemia y revistas de arquitectura y disefio, a
raiz de lo cual él empezd a ver determinadas cosas que le atrajeron de la profesion.

R: Su maestro fue Luis Ferreres que fue un arquitecto Valenciano, que fue también arquitecto
municipal y aparte él se embebia un poco de todos los movimientos y en cada momento fue
bastante vanguardista. También tuvo muchisimos colaboradores que le ayudaban en sus trabajos,
ya que por las mafianas se centraba en los trabajos del Ayuntamiento y por la tarde en su estudio
con toda la actividad privada. Para la Espafia de aquellos afos su estudio era bastante

A . . ;1o
2. P:¢éQué tal estudiante fue Javier Goerlich: vanguardista.

R: Javier fue muy buen estudiante y tuvo serias dudas entre estudiar ingenieria o arquitectura. Al
final se decliné por arquitectura que necesitaba un preparatorio y él estudié ciencias exactas e
ingenieria mecdanica. Posteriormente empezd arquitectura en Madrid donde cogié una grave
enfermedad, el tifus, que casi le cuesta la vida y pasé unos afos complicados hasta que los
médicos le aconsejaron que cambiara de clima, cambiando la sequedad de la meseta por la
humedad del mediterraneo y regresé a Valencia y una vez curado de la enfermedad se trasladé a
Barcelona donde acabd segundo curso y la carrera con magnificos arquitectos maestros del
modernismo catalan.

5. P: éPor su origen Austro-Hungaro tuvo que participar de alguna manera en la Primera Guerra
Mundial?

R: Se quedd completamente al margen, en la Primera Guerra Mundial él ya tenia 34 o 35 afios y
estaba ejerciendo como arquitecto. Llegd un momento a la hora de empezar a ejercer en el que
tuvo que optar a ser austriaco o espanol, ya que la doble nacionalidad en aquella época no existia,
y él optd por ser espafiol.

s . . . :p o
3. (¢Cudl fue el estilo predominante en las obras de Javier Goerlich: 6. P:éLa casa Niederleytner fue su primer edificio?

R: Realmente si conoces su obra no tiene un estilo fijo, va cambiando de estilo sin utilizar ninguno
de manera heterodoxa. Transita desde un modernismo inicial, desde el ano 1914 hasta el 1917
como por ejemplo el edificio Barona en la calle Marqués del Turia 70, luego ya transita hacia un
eclecticismo que era la arquitectura de moda del momento. Luego ese eclecticismo, llamémosle

R: No, la casa Niederleytner fue uno de sus primeros proyectos pero esta se disefid en el afio 1915
y él acabd la carrera en Diciembre de 1913 y en el aifo 1914 disefié gran cantidad de edificios,
pero pon que esté entre sus primeras 20 obras.
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7. P:éPor lo que he leido, Javier Goerlich trabajo en Baleares y en Huesca al finalizar la carrera?

R: No, él cuando termina la carrera viene a Valencia, se casa y empieza a trabajar por libre, en
aquellos momentos la economia valenciana iba muy bien y se realizaban muchos edificios. La
Primera Guerra Mundial, en un primer momento, a la Comunidad Valenciana le viene muy bien
porque exportaba gran cantidad de productos a ambos bandos, productos de la huerta, productos
citricolas, hierro, madera, etc. Pero llegd un momento que entramos en una crisis terrible en el
afio 20 y se pasd a no proyectar ni construir nada. En ese momento Goerlich opté por opositar y
sacé una oposicion al catastro de Huesca y posteriormente en Baleares, luego opositd para entrar
en el ministerio de educacidn, para hacer los proyectos de los colegios. Esa fue la primera plaza
gue obtuvo en Valencia. Al poco tiempo habia que cubrir la plaza de arquitecto mayor del
Ayuntamiento y eligieron a Javier Goerlich para cubrir la plaza.

P: ¢Qué significo para Javier Goerlich constuir la Casa Niederleytner?

R: La Casa Niederleytner no es una de las casas que en cuanto a disefio tenga parecido alguno a
ningun otro proyecto de los que hizo él, por lo tanto es un proyecto muy singular de los que hizo
él. Si que habia un interés personal porque Francisco Niederleytner, que era el promotor del
proyecto, y Fran Joseph Goerlich, que era el padre de Javier Goerlich, eran amigos, por lo que
Goerlich tenia interés en hacerlo y en hacerlo bien. Goerlich era una persona muy férrea y se
tomaba muchisimo interés en los proyectos que realizaba.

P: ¢ Cudntos edificios proyectd Goerlich?

Muchisimos, no sabria decirte exactamente cuantos pero mira en el Ayuntamiento de Valencia
tenemos catalogados cerca de 500, tanto en el archivo histérico municipal como en el archivo de
su estudio que fue depositado en el colegio de arquitectura. Pero también ten en cuenta que
todos los edificios industriales que hizo como no tenian que hacer un proyecto, no se depositaban
en el colegio. También todo lo que son los colegios que proyectéd en toda la Comunidad
Valenciana, unos 40 o 50 colegios y universidades. También proyectd vivienda social que se movia
en Madrid desde lo que era el ministerio de la vivienda. Con lo cual un total de 600 no seria una
cifra descabellada.

IBANEZ CABANES, JOAN

10. P: ¢Sabe que supuso para él el nombramiento de Arquitecto Mayor del Ayuntamiento?

11.

R: Pues significé muchisimo, porque fue su vida, él aspiraba a eso. La vida de Goerlich es muy
desconocida y para bien o para mal, yo creo que para bien, fue el arquitecto al cual debemos el
actual diseifo de la ciudad. Piensa que coge una ciudad en el afio 20, cuando él entra en el
Ayuntamiento, casi casi medieval ya que las calles eran muy estrechas, sin ninguna continuidad,
predominando la infravivienda, sin alcantarillado, sin iluminacién, con la complicacién de circular
personas y vehiculos por las calles, etc. A Goerlich se le ha reprochado muchisimo el tema de la
Avenida del Oeste, que aunque lo ejecutd él este no era un proyecto suyo, es decir esto es un
proyecto de 1908 que aprueba el Ayuntamiento en 1910. En aquel momento los republicanos
guerian buscar una ciudad moderna, por lo que habia que abrir la ciudad, higienizar la ciudad,
modernizar la ciudad, dotarla de amplias avenidas y eso era lo que le hizo a los Blasquistas ganar
las elecciones, pero por motivos econdmicos no se lleva a cabo y ya en los afios 40 se le pide a
Goerlich que ejecute ese plan aunque al final no se acabd. De todas maneras a Goerlich le
debemos el 50% del alcantarillado del centro de Valencia, los colectores de pluviales, la
iluminacion de la ciudad, gran parte de la urbanizacién de la misma, de aceras, en fin abrir muchas
calles como Poeta Querol y Marqués de Dos Agua vy la alineacidn de muchas calles del centro de
la ciudad y hacer con tan pocos medios a su alcanze todo lo que hizo yo creo que merece mencion.

P: éSiendo Arquitecto Mayor del Ayuntamiento durante la Guerra Civil tuvo que proyectar algun
edificio de cardcter militar?

R: Durante la guerra estuvo en stand-by, es decir, ahi el gran problema es que una persona que
es neutra tiene sus riesgos porque los republicanos pensaban que era de derechas, que era
golpista en cambio los defensores de la Espafa nacional pensaba que era republicano. De hecho
unos meses antes de estallar la guerra, determinados arquitectos de Valencia firman un
manifiesto de adhesion a la republica, algunos con mayor efusividad y otros con menor, Javier
Goerlich firmé el manifiesto. Cuando estalla la guerra él sigue ejerciendo su actividad municipal
con normalidad y en un momento dado unos revolucionarios quemaron la basilica de los
desamparados y él fue alli con el alcalde Cano Coloma y en parte salvaron la Virgen de los
desamparados, la cual se llevaron en un camién envuelta en sacos de patatas y la emparedaron
en el ayuntamiento hasta el final de la guerra civil cuando la restauraron y la sacaron en procesion
para devolverla a la basilica. También recuperaron parte de las joyas que estaban por el suelo y
Goerlich compré unas cajas de puros en la Plaza de la Virgen para esconder las joyas y las llevaron
al notario Taulet, que estaba en la actual plaza del Ayuntamiento numero 29 vy las depositaron
hasta el fin de la guerra, cuando fueron devueltas a la Virgen. Fue un hecho muy valiente pero
gue ocasiond que fuera apartado, los dos ultimos afios de la guerra, del Ayuntamiento por parte
del gobierno republicano que le acusaba de golpista. Montd una granja de pollos en Godella, para
vivir durante esos tiempos. Cuando acaba la guerra civil el régimen fue bastante receloso de Javier
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Goerlich, ya que pensaban que era préximo a la republica, pero el Bardon de Carcer intercedié por
ély le repuso en el cargo de Arquitecto Mayor del Ayuntamiento.

12. P: éCudl es tu edificio preferido de Javier Goerlich?

R: Yo tengo varios edificios como preferidos, porque ten en cuenta que no tienen que ver unos
con otros. Por ejemplo a nivel de modernismo me iria al Secesiéon de Grabador Esteve 16, luego
por ejemplo del racionalismo para mi uno de los preferidos, que desgraciadamente ya ha
desaparecido, es el Club Nautico de Valencia, el Colegio Mayor Luis Vives en Blasco Ibafiez o el
Banco de Valencia también es un edificio emblematico, también le tengo mucho carifio a toda la
vivienda social que proyecté Javier Goerlich por el hecho de ser vivienda social, ya que me
identifico mucho con la vivienda social.

13. P: ¢Cudl era el edificio, de todos los que proyectd Javier Goerlich, del que se sentia mds orgulloso?

R: Yo tengo muy vagos recuerdos de él porqué cuando él fallecié en el afio 72 yo tenia 7 afios y
tengo pocos recuerdos de él, muy buenos recuerdos pero pocos. Desgraciadamente no tuve la
suerte de poder comentar con él todas estas cosas. Ten en cuenta que por lo que sé de la familia,
él no transmitia en casa todos los problemas derivados del trabajo que como sabes en una obra
son muchos y entonces en su casa se hablada de arte, mucho de pintura, de musica, sobre todo
de cultura. Hablando, por ejemplo, con mi padre no me transmiten que se hablara mucho de
arquitectura en casa.

14. P: éCudl fue el numero mdximo de trabajadores que tuvo en su despacho de arquitectura?

R: No te puedo decir un numero exacto, era un estudio muy compacto. Estaba un sobrino suyo
gue se llamaba Carlos Vifies y era aparejador, también habia una persona multiusos, era chofer,
mecanico y recadero. También habia un secretario que era el que atendia las llamadas y hacia
notas y un equipo muy importante de dos tres arquitectos jovenes que hasta que montaban su
estudio propio aprendian de Goerlich y pasaron muchisimos arquitectos.
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P: ¢Quién se dedicd en la familia posteriormente al dmbito de la arquitectura?

R: Pues su sobrino Carlos Vifies Goerlich que era aparejador y ejercié durante bastantes afios,
trabaja practicamente en toda la obra de Goerlich a partir de los afios 50 o 60. También tuvo un
sobrino-nieto Daniel Benito Goerlich él es historiador de arte y bueno se ha preocupado
muchisimo por estudiar la obra de Javier. Algunos negocios familiares han estado relacionados
con la promocién inmobiliaria pero ninguno se ha dedicado a la arquitectura.

P: i Cudl es tu parentesco con Javier Goerlich?

R: Yo soy sobrino-nieto.

P: (A qué se dedica la fundacidon Goerlich?

R: Javier Goerlich a lo largo de toda su vida gestiond una importante coleccién de arte formada
por alrededor de ciento veintitantas obras y esta donada a la real academia de Bellas artes de San
Carlos y nosotros seguimos un poco con el tema del premio de pintura fundacién Goerlich que es
sobre el paisaje urbano de la ciudad de Valencia y nos dedicamos a la catalogacidon y difusion de
su obra. Realizamos exposiciones, en la medida de las posibilidades. Tenemos una pagina en
Facebook relativamente activa y estamos preparando la apertura de un blog y una pdagina web,
ademas de un proyectito de hacer unos pequeiios libros de las calles o los edificios en los que
trabajé Goerlich y de otros arquitectos.
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5.2 Exposicion conmemorativa a Javier Goerlich.

A continuacién se muestran algunas
fotografias tomadas de la  exposicion
conmemorativa a Javier Goerlich con motivo del
centenario de su obtencién del titulo de arquitecto
realizada en el Colegio de Arquitectura de
Valencia.

llustracion 131. . Fotografia de la exposicion de Jvier Goerlich

llustracion 129. Fotografia de Javier Goerlich lled junto a un
plano de Valencia

llustracion 132. . Fotografia de la exposicion de Jvier Goerlich

llustracion 130. Fotografia de la exposicion de Jvier Goerlich
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llustracion 139. Proyecto de vivienda

llustracion 133. . Perspectiva de un llustracion 134. Perspectiva de un proyecto  |jystracién 135. Casa para don Vicente Vives
proyecto de Goerlich de Goerlich

EDIFICIO CASA NIEDERLEYTNER (Calle Pascual y Genis n222, afio 1916 Valencia)

llustracion 138. . Proyecto de vivienda

llustracion 136. Proyecto de edificio para don
Gervasio Logla llustracion 137. Edificio para comercio y vivienda

Ilustracion 140. Boceto de Goerlich
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llustracion 141. Edificio para los sefiores Colvet

Ilustracion 143. proyecto de edificio para Maria Noguera
llustracion 142. Casa chalet de Goerlih
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llustracion 144. Perspectiva de un edificio de nueva planta

llustracion 145. Exposicion Goerlich

llustracion 146. Casa para la Marquesa de Dos Aguas
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5.3 Articulos de prensa en los que se menciona a Javier Goerlich

1 CRONICA DE VALENCIA
|

Las grandes reformas urbanas expuestas por
el arquitecto que las proyecta

. . . . . L) A |
|Seconservaran siempre inconfundibles las caracteristicas delaciudad

| (Deciaraclones te don Javler Goerlich, arquileclo mayor del Ayuniamienio)

. que ha visto con satls-

como su poblacion
| & rebasar el nivel medio hist
| como el continente

de impetuy, nu:luhu por de:
¢, plantcando "el problema de la
cupacM’Ad local para su vida mo-

. itaba de grandes re-
ormnss. No basta a Ja ciudad que
esté favorecida por la_ belleza na-
tural de topografia: necesita
obras de ensanchamiento y de or-
namentacién que complaten su es-
tética y mejoren su actual carac-
| teristica urbana. Y éstas se estdn
lievando a cabo bajo la acertada
direccién del arquitecto mayor del
Municipio valenciano, D. Javier
| Goerlich, que las ha proyectado
con singuiar acierto, pues ha sabi-
do complementar las condiciones
naturales de nuestro sueclo con
grandes avenidas interiores, con

tros jardines, con mayores como-
| didades, con mas abundantes mo-
| tivos de belleza...

—Las que la realidad e
—contesté D. Javier Goerlich—.
Valencia hace tiempo siente la ne-
cesidad de resolver en forma de-
finitiva los tres problemas que
plantean la vida y necesidades mo-
d'ernu‘ ef de fa "safubr{d’xi(l'" i
de 1a “vivienda"” y el de falf-
dad". Para nada le hnbln de la
estadistica, pues ésta estimo debe
ser la Idea que oriente y presida
el planteamiento de la solucién de
los problemas apuntados y la con-
secuencia a su vez de su resolu-
cién, si ésta ha de suponer un
acierto.

—iQué plan se propone seguir
para la solucién de cada uno de
estos problemas
Para resolver el primaro, el de
la “salubridad”, en el orden urba-
no precisa que desaparezcan las
dos barriadas o centros de mayor
aglomeraciéon de viviendas, com-
pleta y absolutamente insalubres,
como son: las barriadas de Gracia
y del Carmen. No seria solucion
derribar los importantes barrios
indicados sin antes dejar atendido
el segundo problema, o sea el de
Ja “vivienda”, y para ello pre-
cisa habilitar viviendas sanag vy
cconémicas donde albergar jas fa-
millas que ocupan las de aquellas
barriadas,

. Existe algin plan o proyecto
de (_(m.:lrdcc[an de viviendas?

—Nuestros Municiplos, conoce-
dores de estos problemas y aten-
tos a procurar su resolucion, con«
vocaron a un concurso de iniciati-
vas para la construccién de “dos
mil viviendas econémicas", concur-
8o que ha cristalizado, como re-
sultado del celo de nuestra autori-
dad municipal y de la eficaz y de-
cidida colaboracién de todos, en la
formacién de un proyécto de “mil

una mejor distribucién de nues-

£, ya casi
no han pa-
su iniciaglon.

—:Qué ventajas reportard a la nuestra plaza de Castela
pertura | ter da, ruando a
do cuatro aios d
Mercado de

dad Ja construccién o
de esta gran via?
M

nuev
plida nnlu( i6n a

b]"x.n de vialidad
ta al easco ant
con el establecimiento de una am-
plia arteria que comunica rdpida-
mente en linea recta los ext

en
brado por el p"l'(lm\r ye
r antina, Las obras
forjadas q\unamq tes
¥ abiertas al publico dentro
afio

Lo decoracién central de la pla-
2a, con la constr on de )
vicios urbanos subterrane
!

carreteras de Mad:vi
El problema total a .
to en definitiva, en 1o que al ¢
tiguo se refiere, y con el r
peto g todo cuanto en la wnn.

en plena cc

arte arquitec
idad L\ decor
pmmlmo dicha,

Via sobre el Turla,

construccién?

Hay tree. Es esta otra refor-
de gran lm

S por 1o

ran

h:d'n: “que durs
horas del dia llc

| trangulados.
| to—los puents

mamente.

minado, facilita h llegada a n
tro puerto de la gran antidad du

mercancias  proce
pueblos inmediat

de Madrid y Casas
Ia par que In de,
| hasta

Don Javier Goerlich

o pa
‘.x puente del
las Torres de Cuarte, via que re- )

lacmnam directamente los extre-
; de la ciudad y

3 tanto, de la
gran via de] Oeste, a mds de re-
solver los Importantes pro!
de que le hablo, satistard otros no
menos importantes para una ciu- o
dad como Valencia, que siente hoy wca ¢l consumo
dia, ‘como ninguna otra, la nece- l) 1a ohad nacion,
sidad de atender eficazmente to- ente, coincidird con ia a
do cuanto reclama. la vida de e Ta ae
vecindario y la importante indus- | 1% (0 amn;],,, en este ¥
tria y comercio. en ella estableci- José y que reclamard. o total

doscienta ncuenta Vi

econémicas, agrupadas en hluqum
diseminados por log distintos pun-
tos de la ciudad y su ensanche, ydg

unifamiliares, que deberdn empla-
zarse en las zonps laterales del
paseo de Valencia al mar. La cons-
truccién de estag ‘‘dos mil vivien-
das’” en fecha inmediata dard so-
| luclon complida al segundo pro-
blema apuntado, el de la vivienda
¥y permitird ol que inmediatamen-
te quede at ido el primero, con
la construccién de Ja gran avenida
del Oeste, cuyo proyeoto ha sido
ya aprobado por el Municipio.

llustracion 147. Entrevista a Javier Goerlich Lled en la revista El Sol

el afio 1932
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do como res de su rigueza g‘ mismo para su ico
agricola, del espiritu de laborio- :[:z;gf‘ ¢ ¥
sidad 'de sus hijos, atentos, como Ei de la Gran Via, que ang-\.m-
nunca, a procurar el engrandeci- mum» qued:ré Lcnmwm antes d

mionto de su patria chica y, como en 3\ ord
consecuencia, de la patria Bapafia,
sin_esperar el apoyo- oficial, por
hnm: afios

n, que responde cumplida
mente-a cnanto puede dés
este orden de necesid
una capital de quinientos
tantes, y que.supera

[In ‘prolongac
el cambi

resueltos de Espana y s

PFG

resuelve una
o de barrio
ell. Atiende,
de dar vi-
d adecuada a edificio artis-
tico tan importante como la igie-
ia de los Santo s
{ambién Irteresantes, de San Mic
guel y Miseric Facilita el
ar de fachadas dignas del te-
&oro  artistico
Mu:

jero. Asimismo,
cesidad para el mer
llamado de

a los

a de San Carlos, y permilirs i,
fin, el emplazamiento
edificlos piiblic
construccién, como
lares, lonjas de contratacion, mu-
se0s municipales y la formacion
de pequefios “squaras” o jardines
de nifcs.
—iCon
la gran avenida del e termi-
na todo el plan de neform
—No. Paralelamente a
Joras se sigue la re
mas importante Qque viene reci-

&

importantisima obra de construi

tado de todo el casco urbano ds
la ciudad vieja y de gran parte de

llones de pesetas representa la or
ganizacién de a nhm de cuya
importancia habla elocuentement:
en todos los ordenes, la compara-
cion de la parte re 2 con la
poca que festa todavia por reali-
zar, cuyas obras uen  activa-
mente sin interrupcion.
~—,Qué me dice del P royectado
paseo ds Valencia al ma
—Que serd de extraor dinaria im-
portancia, aunque de un orden dis-
tinto, Esta avenida, qus interesa

s casas “economican y | vies

Oes or
‘l
s i |
izaclon de ln|

biendo 1a ci udad como fruto de 1a ; blene

cién del alcantarillado y pavimen- |

macion
camino de
del ingreso a la estacl
tral de Aragén, con la
de suelo y

Grao y la modificacion
Y G
expropin.
bsuelo

riterlo_general urbsno ds es-
tas rofor
—B

iterio que, en el orden ur-
de la obra que rea-
Ayuntamiento se re-
Al orden estético
nico y vial, a re-

necesi-
en nues-
tra ciudad con el reepeto més ab-
ito & cuanto supons la conser-
vacién del las zonas
us lo rec

baniatico, p
liza nuest:

o

ra, en la mixima
costo de la

\rmw.m ,vm.w
obra que &2 constr

He aqui una vi
las grandes e

tantes refor

su ensanche, Mis de cuarenta mi- | mas urbanas que ce estan raalizan-

1o en nuestra ciu
| el arquitacto que
avier Gos
| putera, limpia, higiéa
cial en 12 vida da todo pueblo cule
to; ‘pero su caracteristica, su fisa~
nomia, no debe dessparécer;
iglesia, el palacio, el rincén histé-
rico, ‘-1 I mr propicio a la emo-
cién deben permanecer
heentandib

ad,

una zona de cerca de n
metros de amplitud, al quedar t
minada pondrd en comunicacién la
ciudad vieja con el mar; descon-
gestionara el actual camino del
Grao, cuya aplicacion quedard re-
al servicio comercial e in-

como lo reclaman impe-
riosamente ol aumento de las ne-
cesidades’ de éstos y Ia imposibili-
dad de aumentar su amplitud, por
haberse construido totalmente por
ambos lados. E indicado paseo de
Valencia al mar serd una aven
da cuyo arranque, junto a los V
veros municipales, que servira
fondo a la misma en su direccion

n
a la ciudad, reforma el Palacio de
Ferias y la barriada jardin de vi-

viendas individuales en ‘“‘chale
aislados para la Prensa valenclana
ruceién)
Forman Juego la citada avenida
los edificios de ensefianza, ¥acul-
tad de Clencias y de Medicina,
también en construceidn, con otras
de nuestra Ciudad Universitaria,
¥y 2 las gue segulrdn las “TS0 vi-
viendas econémicas en la Cludad
Jardin, de que antes ls he hablado.

—;Qué idea de estética urbana
presidié a la construecion subte-
rranea del Mercado de las Flores
y a la decoracién, central de la
plaza?.,

PALACIO DE LA MUSICR

La inguietud y el terror lleva-
dos magistralmente a la panta-
Ha en

Un film Universal.
Un lleno en cada sesién.

En Ilum(rll secclén dllrl‘ de
P

—Son dos mejoras on U
que dejan patente la pmenclnhdad
de nuestro pueblo, bien administra-
» do; el Mercado de las Flores v la
Aecoracién central moderna de
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encon-
trm-ln el Inrmr detallndas resefias
de Ia marcha de las cotizaciones
de los productos tiylcos de osda
una de las regioncs espafiolas.

‘]/mﬁxm.d)lmno_ﬂﬁgﬂp

)
Yo esond

En esc espacio se abrird una cripta, segin
planos trazados por el arquitecto mavor, don
Javier Goerlich, quien ha dispuesto asimismo el
proyecto de los jardines.

Y sobre la cripta se elevari el mausoleo,
para el cual se convocd oportunamente un con-
curso entre artistas valencianos: concurso aun

no fallado a la hora en que escribimos las pre-
sentes lineas. Lineas que acompanan a las fo-
tografias de los bocetos presentados a dicho
certamen. El lector, a la vista de las repro-
ducciones, puede sentirse jurado y conceder
el premio al que mas le guste.

ALMELA Y VIVES

lln ptnpttun general del Aluo en qu ln de ¢nphu;:l¢,

el C entre jar-

ﬁnu tipicamente ulmdano: tESn phuu uaudu porel
arquitecto mayor, don vi

Otro de los p. al nhllunul
hhonuqulusldoeurthuu informacién

Autor: Ibafez Cabanes, Joan
Tutor: Olcina Ferrandiz, Vicente

llustracion 148. Articulo sobre Javier Goerlich en la revista Mundo Grdfico afio 1935
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0 es tarea facil una charla con el arquitecto
mayor del Ayuntamiento de Vilencia,
don Javier Goerlich. Hace rato que le espera-
mos en su despacho, donde trabaja en las re-
formas monumentales que convertirdn a Va-
lencia en una de las mas bellas cindades euro-
peas. El sefior Goerlich estd conferenciando con
el alcalde, con quien estudia los planos de cons-
truccion de la Gran Via del Oeste. Monumental
reforma que convertird el casco viejo de la ciu-
dad en una preciosa avenida. Obra magna que
transformard toda la ciudad vieja, que acabard
con todas las callejuelas del titulado barrio
chino, las situadas detrds del Mercado Central
y las clisicas del Carmen, hasta desembocar
en el puente de San José,

Desde los amplios ventanales del despacho se
domina la magnifica vision de la plaza de Cas-
telar, donde se realizan los trabajos de la nue-
va reforma e instalacion del nuevo Mercado de
Flores, subterrdneo.

Nos sorprende el sefior Goerlich contemplando
los trabajos que dan ocupacién a infinidad de
obreros. Breve saludo. Iniciamos la charla, antes
gue un nuevo aviso nos dejara sin poder empe-
zar nuestro propdsito, El sefior Goerlich es so-

MUNDO GRAFICO

H LAS REFORMAS DE VALENCIA
Breve charla con el arquitecto sefior Goerlich

licitadisimo por tcléfono, y en su des-
pacho, donde acuden en demanda de
datos sobre las nuevas reformas, no
cesan los timbres, que llaman constan-
temente. Es un trabajito bastante in-
comodo el de nuestro amigo. Por for-
tuna, cesa la tormenta telefénica, que
aprovechamos rapidamente. Habla el
seflor Goerlich:

—Las obras de la plaza de Castelar
comienzan con el Mercado para las
floristas; luego se hard fa explanacion
para la decoracion central de la plaza.
Serd toda la obra de sillerfa, menos el
pavimento central, que ird con trozos
de marmol. Estos no irdn muy uni-
dos, para que entre las grietas se crie
.1 el musgo. Producirh un gran efecto

decorativo este procedimiento, empleado dlt-
mamente en Parfs. Después se hard el traba-
jo de instalacién de la maquinana, para la
elevacidn de agna a las fuentes y la luz que han
de tener éstas, Lus fuentes serdn tres, y no habrd
en su construccién ni cemento ni ladrillos,
Todo serd matenia definitiva. Estas fuentes
representan a las tres provincias de la region
valenciana. Ninguna de estas tres fuentes serd
ignal, aunque todas del mismo estilo, o sea, del
barroco valenciano, para darles el mayor ca-
racter posible. Costard la reforma y decoracion
de la plaza un millén de pesetas, y el Mercado
de Flores costard cuatrocientas mil.

— Y durardn los trabajos?...

~-Se fija el plazo de un afio para la completa
terminacién de estas obras; pero pueden termi-
narse para la proxima fena de Julio.

.

oo sosttnsoncsnsentessassssssss

-

Perspectiva del nuevo Mercado de Flores que se estd construyendo en fa plaza de Emilio Castelar
llustracion 149. Articulo sobre Javier Goerlich en la revista Mundo Grdfico afio 1931
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6. Conclusiones

Al tratarse de un edificio elegido por el alumno, y aprobado por el tutor, el nivel de
implicacion e interés siempre es mayor. Ha resultado ser un trabajo complejo, debido tanto
a la magnitud del edificio como a la imposibilidad de acceder al interior de este, pero
mediante el estudio de todos los documentos recabados y los conocimientos adquiridos durante
los afios de carrera se han podido resolver e hipotetizar ciertos detalles de proyecto que
nos eran desconocidos.

Gracias a este estudio y al levantamiento virtual del edificio mediante metodologia
BIM se ha podido apreciar y conocer mas a fondo un edificio histérico de nuestra ciudad, asi como
analizar al detalle cada uno de los espacios gracias a la interfaz 3D que proporciona el programay
gue permite una gran movilidad por todo el edificio.

El analisis exhaustivo de los planos originales del edificio y de toda la documentacién
recogida ha permitido al alumno profundizar en una época arquitecténica en particular,
principios de siglo XX, y adquirir conocimientos sobre la materia. Del mismo modo ha servido para
conocer y apreciar el trabajo de un gran arquitecto valenciano como fue Javier Goerlich,
para tantos por desgracia, aun desconocido.

p-i PI'DEL"'[D de Interiorismo Casa Niederleytner 1916 Autor: Ibafiez Cabanes, Joan EcOLA TECNICA SUPERIOR LUNIVERSITAT
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