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ABSTRACT

This End of Degree Project (EDP) starts as a result of the University and City Cooperation Project
Agreement signed by the Council of Valencia, the Polytechnic University of Valencia and the
Campanar Neighbourhood Association and developed by the professors of the Construction Technical
Engineering College (ETSIE), Carmen Cdrcel Garcia and Pedro Verdejo Gimeno, within the area

Intervention No Property and Traditional Building Architecture.

The main purpose of this project has been to change the use of an existing building in the old quarter
of Campanar. It has been considered a business idea to provide the building, presently unoccupied
and set in attractive surroundings, with an interesting project and, of course, to help protect it from the

passing of fime.

A detailed construction study has been carried out in order to produce a pathological assessment and

therefore be able to carry out an intervention proposal fo repair the existing pathologies.

Finally, the idea from this EDP has developed further by designating the current building for a shared
working environment known as Coworking, a new widespread trend in the US amongst freelance

workers which is starting to become popular in Spain.
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RESUMEN

Este Trabajo de Grado surge como resultado del Convenio del Proyecto de Colaboraciéon Universidad-
Ciudad suscrito entre el Ayuntamiento de Valencia, La Universidad Politécnica y la Asociacién de
Vecinos de Campanar y desarrollado por los profesores del La Escuela Técnica Superior de Ingenieria
de Edificacion (ETSIE) Carmen Cdarcel Garcia y Pedro Verdejo Gimeno, dentro del drea de

Intervencion en Edificacién No Patrimonial y Arquitectura Tradicional.

La finalidad principal ha sido la de realizar un cambio de uso de una vivienda existente en el casco
histérico de Campanar. Se ha considerado una idea de negocio que dote a la vivienda, actualmente
en desuso, de un proyecto interesante en un entorno atractivo y por supuesto que ayude a preservar

la misma del paso del tiempo.

Para llevar a cabo el mismo previamente se ha realizado un estudio minucioso de la edificacion para
elaborar un diagndstico patoldgico y asi poder realizar una propuesta de intervencion para subsanar

las patologias existentes.

Finalmente se ha desarrollado la idea del TFG destinando la edificacién existente a un espacio de
frabajo compartido conocido como Coworking, una nueva tendencia muy extendida en EEUU entre

frabajadores freelance y que empieza a extenderse por foda Espana.

PALABRAS CLAVE

Campanar. Patologia. Cambio de uso. Adecuacién. Coworking.
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1.1 Objeto del trabajo

El presente trabajo forma parte del estudio de intervencidon para rehabilitacién o cambio de uso en el
Barrio de Campanar englobada dentro del Area de Intervencién en Edificacién No Patrimonial y

Arquitectura Tradicional.

El objetivo principal consiste en la intervencién, acondicionamiento y adecuacién de una vivienda
existente de cardcter tradicional, actualmente en mal estado de conservacién por su situacion de
desuso y falta de mantenimiento, con el fin de preservar y conservar sus rasgos histéricos y evitar que

el paso del tiempo siga deteriorando este edificio protegido en un barrio histérico.

Para ello se decide realizar una propuesta de cambio de uso principalmente por el reto que supone
adaptar dicha edificacién a un uso distinto para el que fue construida, preservdndola del mal estado
en que se encuentfra y combinando el propio edificio y los elementos que definen su arquitectura
fradicional con todos los componentes que definen el nuevo uso. Se intenta poder conseguir un
didlogo entre lo antiguo vy lo actual dejando intactas las resefas del pasado. Para ello es necesario
realizar previamente un minucioso estudio patoldégico para realizar, de manera paralela a las obras
de adecuacion, los trabajos necesarios para eliminar las causas que provocan las patologias en el
edificio.

En cuanto al desfino elegido para el inmueble se ha tenido en cuenta el atractivo que ofrece la zona
donde se encuenira, su entorno, las buenas comunicaciones y el crecimiento que se ha desarrollado
en los Ultimos anos. Descartando usos tan extendidos en la zona como bares, restaurantes o tiendas
se ha propuesto destinar el inmueble a un espacio Coworking, una nueva fendencia surgida en EEUU
enfre frabajadores freelance y que se esta expandiendo en Espana basada fundamentalmente en

compartir espacios de trabajo para reducir costes y tener la posibilidad de compartir sinergias.

Por Ultimo indicar que la principal dificultad que ha supuesto el desarrollo de este trabajo ha sido
conseguir los objetivos propuestos sobre una edificacién de un tamano mds que reducido donde la
configuracion del espacio ha tenido que ser estudiada con toda minuciosidad para poder obtener el

propdsito deseado.

1.2 Metodologia

La metodologia empleada se a basado fundamentalmente en el conocimiento exhaustivo de la
edificacién tanto desde el punto de vista constructivo como patolégico e histérico, llevandose a
cabo el levantamiento del inmueble y recabando toda la informacidén necesaria para poder
desarrollar el proyecto de la manera mds eficiente posible. Esta metodologia se divide en dos fases

importantes, el frabajo de campo y el de gabinete.

Trabajo Fin de Grado / José Vicente Pitarch Bargues
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1.2.1 Trabajo de campo

Se ha procedido a la medicidon y levantamiento grdfico de las plantas, alzado y seccién que definen
el edificio a partir de una toma de datos in-situ. La primera visita al inmueble se realizé el 30 de marzo
del 2014, posteriormente se han realizado dos visitas mds para terminar de recabar toda la

informacién necesaria.
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Dibujo 1: Croquis realizado de la planta baja Dibujo 2: Croquis realizado de la planta alta

Una vez finalizado el levantamiento y con el fin de conocer mejor el edificio se ha realizado un
andlisis constructivo y patolégico del mismo para lo que ha sido necesario realizar un minucioso
estudio documental fotogrdfico de la edificacidn que ha servido de ayuda en los trabajos de

gabinete y como apoyo grdfico para documentar las lesiones detectadas en el inmueble.

Posteriormente se ha recabado toda la informacion posible sobre el inmueble, en primer lugar
mediante entrevista con su propietario el Sr. D. Vicente Balaguer para conocer de primera mano
todo lo relativo a la edificacidén y posteriormente solicitando informacioén al departamento de
Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia, para lo que se concretd una entrevista con un técnico
municipal de Urbanismo para obtener informacidén sobre la compatibilidad del uso propuesto con la
zona, el fipo de proteccion del edificio y la normativa urbanistica vigente de aplicacién. La
documentacién escrita facilitada por el Ayuntamiento ha sido la ficha del catalogo de edificios de

interés arquitecténico del casco histérico de Campanar y un extracto de las normas urbanisticas.
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1.2.2 Trabagjo de gabinete

Terminadas las tareas de recogida de datos, frabajo de campo, se ha iniciado el procesamiento de

los mismos para llevar a cabo el desarrollo de la propuesta objeto de este TFG.

En primer lugar se han iniciado los trabajos de CAD con el delineado del levantamiento realizado

sobre la edificacién para obtener el estado actual de la vivienda (dibujo 4), tanto las plantas de

distribucién como la seccidon y la cubierta, que serdn la base de partida para los trabajos de PLANTA T

proyectado.

Se ha llevado a cabo la clasificacion de todos los datos recopilados de manera que facilite el uso y

consulta de los mismos.

Para la elaboracién de la propuesta se ha tenido en cuenta el uso al que se va a destinar la

edificacién, las necesidades que requiere dicho uso y la normativa a aplicar para su desarrollo. Con LANTA A

todos estos condicionantes se han ido proyectado diferentes soluciones y alternativas hasta obtener ESTADO ACTUAL

Dibujo 4: Resultado del levantamiento, estado

la solucidn mds adecuada que incluya de forma lo mds ordenada posible la dotacién, espacios y actual

servicios necesarios para el uso propuesto y siempre conjugdndola con los elementos del edificio que

definen su arquitectura tradicional y sin descuidar la normativa vigente a aplicar (dibujo 5).

Una vez obtenido el planteamiento definitivo se a iniciado el delineado de todos los planos y detalles

necesarios que formaran parte de la documentaciéon grdfica del trabajo. Finalizados los trabajos con
Autocad se ha llevado a cabo la valoracidn econdmica de las obras realizdndo las mediciones y

presupuestos de la misma.

La memoria se ha desarrollado posteriormente y una vez finalizados los tfrabajos anteriores que han

servido de ayuda para la redaccién de la misma.

Por Ultimo y para completar el trabajo se ha querido dar una visibn mds realista de la propuesta

planteada, por lo que se han realizado diferentes vistas renderizadas del interior del edificio
Dibujo 5: 1 y 2 Diferentes soluciones desarrolladas. 3

mostrando asi cual seria el resultado definitivo una vez completadas las obras. Para ello se ha ido Solucién definitiva

desarrollando de manera paralela a los trabajos en 2D los trabajos en 3D con Revit (dibujo 3).

El software utilizado para el desarrollo de este Trabajo Fin de Grado ha sido el siguiente:

¢ Autocad 2010.

«  Revit 2014.
e Arflantis.
e Asrix.

*  OpenOffice Writer

Dibujo 3: Imagen previa para renderizado con
+  Arguimedes Revit
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2  CONTEXTUALIZACION, ESTUDIO DEL EDIFICIO Y LESIONES
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2.1 Contextualizaciéon

“A unos dos kildmetros escasos de la ciudad llamada con razén
la perla del Mediterrdneo, la hermosa y poética Valencia,
caminando hacia el NO. por entre las huertas feraces que
saturan el espacio con su aroma delicadisimo y recrean los
sentidos con la diversidad de sus verdes matices y la
fransparencia de sus aguas que juguetonas se deslizan por mil
acequias y regueras que cruzan la vega valenciana,
encuéntrese una modesta poblacion llamada Campanar, sin
duda por adaptarse al modo de ser de sus pacificos y honrados
habitantes dedicados la mayor parte a las faenas del campo,
haciendo mds tipica su denominacion la esbelta torre o
campanario que se levanta majestuoso junto a la parroquial

iglesia, como dedo inmdovil que senala la morada del Sumo

llustracién 1: Portada del Manuscrito
de Miguel Gimeno Puchades

Bien, y desde cuya inmensa altura se divisa un panorama
esplendente, limitado al NO. por altozano y cordilleras de
montanas que se pierden en el azulado horizonte , y al SE. por la dilatada campina que se extiende
junto a los pintorescos pueblecillos de la Ribera del Jucar, y por la faja limpiada y deslumbrante que

forman las transparentes aguas del mar mediterrdneo.

No se encuentran en Campanar esos artificiosos conjuntos que la inteligencia del hombre inventa y
combina para hermosear hasta los terrenos mds dridos 'y abruptos, ni siquiera sombrea sus feraces
campinas esa diversidad de drboles frutales o copudos olmos que tanto caracteriza a la mayor parte
a los pueblos de nuestra vega; pero su verdura perennal le hace aparecer siempre lleno de luz y

"]

poesia, de animacion y encanto

Fragmento extraido del manuscrito “Campanar :
compendio histérico de esta poblacién” en la que
su autor, Miguel Gimeno Puchades natural de

Campanar, describe en 1896 esta poblacion.

llustracién 2: Cdmpanor, éarlfggrofia histérica de 1.899

1 Gimeno Puchades, M. 1896, Campanar : Compendio histdrico de esta poblacion. p. 7y 8
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Resulta interesante resenar este fragmento porque su autor nos traslada con detalle a la poblacién de
Campanar de hace mds de una siglo, aproximadamente cuando fue construida la edificacién objeto
de este trabajo y cuando todavia la huerta valenciana era el principal motor econémico donde estas
poblaciones surgian al amparo de la misma. Por aquel entonces todavia no estaba amenazada por
el progreso vy la especulacion urbanistica que mds tarde y a lo largo de los Ultimos afios ha terminado

destruyendo en su mayor parte uno de los mayores patrimonios, la huerta.

Pero Campanar ha conseguido resistir a lo largo de los afios al ensanche vy la fransformacién de la
ciudad de Valencia y sigue consoliddndose como un pueblo, llamado barrio, dentro de la ciudad con
un aspecto y una arquitectura tfradicional que le dotan de un encanto particular donde es posible
pasear por sus calles con total franquilidad en un ambiente de vecindad huyendo del bullicio urbano

que genera la ciudad que le rodea.

Fotografia 1: Entrada a Calle Mosen Rausell
por la Avda. Mestre Rodrigo.

Fotografia 2: Vista en la cfuo/idod del Barrio de Campanar rodeado por la ciudad d Valencia
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2.2 Datos de la edificacion y entorno

2.2.1 Situacién y emplazamiento

La edificacion objeto de este trabajo esta ubicada en

-alle Molino de I Mc

el casco histérico del Barrio de Campanar (Valencia),

C

D I—AAJHGMDLO\‘/
Vior del

[ —

calle Mossen Rausel, 32 (dibujo 6).

2.2.2 Entorno fisico

Es una edificaciéon de dos plantas (baja + 1) sobre
terreno plano y sin desniveles con una Unica fachada
(fotografia 3). Ocupa en planta baja practicamente la
totalidad del solar. Se ubica en un entorno consolidado
de viviendas rurales entre medianeras de cardcter

histérico con un entramado urbano irregular marcado

Dibujo é: Emplazamiento

por sus calles estrechas y sinuosas donde las
edificaciones existentes se construyeron sin seguir un

orden establecido.

2.3 Andlisis del estado actual

2.3.1 Descripcién formal

Se trata de una vivienda fradicional de tipo rural estructurada en dos crujias con dos plantas y
cubierta a dos aguas, con una Unica fachada recayente a via publica. Es del tipo conocido como
“casa a una ma" donde la disposicidn de la vivienda se basa en un corredor principal que discurre a
lo largo de las dos crujias, desde la entrada principal y hasta el patio frasero. Los espacios interiores

guedan organizados a partir del corredor principal y de las dos crujias que determinan el inmueble.

Segun Miguel del Rey Aynat en su Tesis Doctoral sobre la Arquitectura Rural Valenciana este tipo de
casas compactas formadas por dos crujias en paralelo a fachada se establecen en Valencia a lo

largo del S. XVIII, tienen un esquema clasicista, interpretado dentro

de una prdctica constructiva habitual de la época de construir los

muros portantes paralelos a fachada.

Esta vivienda sigue el patrdn descrito por Miguel del Rey en su Tesis
y aunque se desconoce la edad exacta de la misma, se cree que
pudo ser construida alrededor de 1.900 segun los datos obtenidos
del Catalogo de edificios, conjuntos y elementos de interés

arquitectdnico del casco histérico de Campanar y los facilitados

por su actual propietario.

Fotografia 3: Fachada
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PLANTA BAJA PLANTA BAJA PLANTA BAJA

Dibujo 7: Evolucion tipoldgica

Estado original apréx. 1.900 Intervencion y ampliacion en 1.975 Estado actual 2.014

Evolucion tipoldgica

Con el paso del tiempo esta edificaciéon ha sufrido una transformacion importante en funcion del uso y
las necesidades que han ido surgiendo fundamentalmente como consecuencia del cambio de
necesidades. La primera, sobre el ano 1.975, es una modificaciéon y ampliaciéon realizada para destinar
la edificacion a dos viviendas independientes, una por planta, ocupando el patio trasero
prdcticamente en su totalidad y adaptando el acceso principal posiblemente sustituyendo la puerta
original por una que pudiera habilitar dos accesos independientes. Posteriormente, como se puede
observar por el estado actual de la vivienda, se realizd una pequefa intervencién para volver a

adaptar la edificacién a una sola vivienda.

2.3.2 Descripcion constructiva

La estructura principal del edificio se encuentra en UTHF

buen estado, no se observan indicios que puedan I%i—j‘
W p-
(7,

| .
. . . { ' i _Mu POSTERIA
determinar que existe un mal comportamiento de ””SD—E_ '--}-1—-—--ﬂ‘“"t§g gl
| :

Espsser T o50M,
[a misma.

'w.
Cimentacion: i Ej

No existe informacidn ni proyecto de la e

edificacién por tanto se desconoce la

} s e
o =]
cimentacion existente pero por la antigledad del D =
P P g CIMENTALIEN A : O — ’/f_/ —— TAGDRA NATURAL

consistente en zapata corrida dispuesta bajo los

s
edificio y la tfipologia constructiva de la época se ////D?Oc C&
s 7
. ., . . /ﬁ- QJO (7 MorRTEZD DB
supone que debe ser una cimentacién tradicional # Q 7 caLN DRENH
A= Y
=

B
s s

muros de carga y formada por mamposteria a TEAmeno ateel

. I Dibujo 8: Detalle de cimentacion
base de piedras naturales y argamasa. (dibujo 8) !
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Estructura:

Muros de carga de mamposteria en cerramientos de fachada de 0,50 m. de anchura media vy
combinados con pilares de ladrillo macizo junto con elementos de madera de seccién cuadrada de

20x25 cm:s. trabajando a flexién para vigas y cargaderos.

Forjados:
Forjado tradicional a base de viguetas de madera con revoltones de ladrillo cerédmico con senos

rellenos de cascotes y mortero (dibujo 9).

El forjado techo de planta baja en

Vi4UETA DE MADERA la zona ampliada se realizd con

’ RELLENO DE cAscoTes

l ¥ ARENA
. |
=) i [«
) . @
g
| \ /)
| = iy
‘ i
<~ 1/
I T
I
Erllutino

| DE YESO
BovEDILLA DE
LADRILLG

viguetas de hormigdn y bovedilas

cerémicas (dibujo 9). La cubierta

de planta primera es inclinado a

base de enlistonado de madera

sobre cabios formando pendiente y

LIS ToNES
CLAVADOS

como base de la cobertura de

Dibujo 9: Detalle de forjado chapa ondulada de fibrocemento.

Se observa un refuerzo del forjado
techo de la planta baja (fotografia
5), inadecuado por su ejecucién y
gque no ofrece demasiadas
garantias, esta situado en el vano
central de la primera crujia y se ha

realizado con una

vigueta

Fotogrdfl'a 5: Refuerzo
existente de forma
inadecuada en forjado

Fotografia 4: Forjado techo de
planta baja

autoportante de hormigdén que
apoyada sobre la propia tabiqueria

de ladrillo manual.
Cubierta:

Cubierta principal a dos aguas y aungue no se ha podido comprobar su tipologia y estado porque el
falso techo existente en planta primera lo impide, se supone que es a base de estructura de pares de
madera apoyados sobre viga de madera vy pilares de ladrillo en pdértico central y durmientes en muros
extremos. El tejado con teja drabe vieja posiblemente sobre entramado de listones y tablero formado
por ladrillos macizos con capa superior de mortero para la fijaciéon de las tejaos. El vertiente a fachada
principal esta resuelto con un alero con doble bocateja y un canaldn de cinc con vertido a fachada

mediante bajante vista.
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La cubierta de cuerpo trasero (construccion realizada con
posterioridad al conjunto original) esta realizada con placas
de fibrocemento sobre enlistonado de madera y cabios
apoyados directamente sobre muretes (fotografia 6). Es una
construccion de mala calidad que no responde a la

tipologia de estas viviendas y por tanto sin ningun interés

para su conservacion.

Fotografia é: Cubierta con placas de
fiborocemento

Escalera:
La escalera se situa en la primera crujia del edificio, es del tipo “a la catalana”, construida con
bdévedas de tableros cerdmicos. Se desarrolla en dos tramos formando L con 14 peldanos irregulares y

de una anchura media de unos 72 cms.
Cerramientos:

Los cerramientos existentes en medianeras tanto en planta baja como en primera por lo general son a

base de ladrillo macizo del tipo manual y colocados a soga con juntas de 1-1,5 cms.

Divisorias interiores:

Las divisorias interiores no son las originarias del edificio, estdn ejecutadas con ladrillo cerdmico del 4

tomados con mortero de cemento y revestido con enlucido de yeso.
Falsos Techos:

Existe falso techo en la planta alta bajo la cubierta inclinada y es el tradicional de la época realizado

con canizo y enlucido con pasta de yeso.

2.3.3 Descripcion material

Pavimentos:

Practicamente la totalidad del pavimento existente es
de terrazo de 40x40 de grano medio, un pavimento no
original de la vivienda y que con foda seguridad es el
resultado de la intervencién de ampliacién en la
misma realizada sobre el afo 1975. P e e e a AL )
AT J’.:}O{‘F)[ JoL ]15[}-.;‘;:‘1 2
Unicamente podemos encontrar una cerdmica AL

interesante, con tfoda seguridad original de la

vivienda, que ocupa una pequena superficie de unos

A ey ¢
Fotografia 7: Pavimento original de la vivienda
situado en planta superior

20 m2 en la primera planta del edificio (fotografia 7).
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Se tfrata de un pavimento hidrdulico artesanal de barro cocido
con piezas de tamano 20x20 cms. Que en general se encuentra
en un buen estado de conservacion sin apreciarse grietas ni
roturas, aungue eso si, un tanto desgastado como consecuencia

del paso del tiempo.

Carpinteria interior:

La carpinteria interior se encuentra en buen estado, pero no se

Fotografia 8: Losetas pavimento

corresponde en absoluto con la de la época del edificio. No tiene hidrdulico original de 20x20 cms

ningun interés especial en el desarrollo de este trabaijo.

Carpinteria exterior:

Unicamente la carpinteria de la fachada parece originaria de la edificacién a excepcién de la
puerta principal que es resultado de la adaptacion sufrida con posterioridad para generar dos
viviendas independientes en el edificio y aunque en un principio podriamos pensar que se aprovecho
la existente modificando y adaptdndola para que sirviera a los dos accesos independientes, todo
hace indicar que no fue asi pues no guarda relacion con el resto de la carpinteria de fachada y
ademds el estado de conservacion en que se encuentra hace pensar que es de una etapa posterior

a la original.

En general la carpinteria exterior muestra un
deterioro importante debido a la falta de
mantenimiento a lo largo del tiempo generada
fundamentalmente por la situacién de desuso en

que se encuentra la edificacién. Es de tipo abatible

y compuesta por dos hojas con cristaleras vy
contfraventanas, el portdn de entrada es también

Fotografia 10: Reja en Fotografia 9: Detalle

abatible y de dos hojas. hueco de fachada reja

Cerrgjeria

En la fachada existe una reja situada en el hueco de la ventana de planta baja (fotografia 8 y 9), reja
gue sigue el patréon de la mayoria de las existentes en la misma calle, lo que indica que se tfrata de un

modelo habitual usado en la época

2.3.4 Descripcién de las instalaciones
El edificio en la actualidad estd dotado de instalacion eléctrica, abastecimiento agua potable y red

de saneamiento.
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Instalaciéon eléctrica
Se observa que ha existido un proceso de reforma de la instalaciéon eléctrica y que la existente no es

originaria del edificio. Es una instalacién de superficie y el contador eléctrico se encuentra situado en
el interior de la vivienda junto a la puerta del acceso principal y junto al cuadro de proteccion. Esta

instalacion se encuentra en la actualidad en un estado general aceptable y en funcionamiento.

Instalacién de fontaneria

La instalaciéon de fontaneria es igualmente de superficie realizada con tubo de acero en general a
excepcion de un tramo que lo es con tubo de polipropileno. Aligual que en la instalacién el contador
se encuentra detrds de la puerta principal de acceso y bajo el contador eléctrico. La instalacion esta

conectada a la red general de abastecimiento y el edificio cuenta con suministro de agua potable.

Instalacidn de saneamiento

Se desconoce el tipo de instalacidn existente pero se presupone que es con colector enterrado
posiblemente de fibrocemento y sin arquetas y con conexion en la arqueta de acometida existente

en acera.
2.4 lesiones detectadas

Durante las distintas visitas realizadas al inmueble se han podido detectar varias lesiones que se

pueden agrupar en tres tipos claramente diferenciados, lesiones mecdnicas, fisicas y quimicas.
2.4.1 Lesiones mecdnicas

Las lesiones mecdnicas son las que provocan movimientos,
deformaciones y roturas. Este tipo de lesiones puede dividirse
fundamentalmente en cuatro grupos: DEFORMACIONES, GRIETAS Y
FISURAS, DESPRENDIMIENTOS y EROSIONES. En la edificacion objeto
de este frabajo solo se han detectado grietas y en un lugar habitual
donde suelen aparecer este tipo de lesiones en este tipo de
edificios antiguos de construccién tradicional, en el encuentro del
muro de fachada (por la cara interior) con los cerramientos de

medianera.

Fotografia 11: Grieta estabilizada

Crietas: en esquina interior

Las grietas aparecen debidas a acciones mecdnicas de tipo estructural, son aberturas de mds de un
milimetro de ancho que afectan a todo el espesor del elemento constructivo. Se han observado
grietas en la planta primera en el encuentro del muro de fachada con los cerramientos medianeros,

esquina interior (fotografia 11).
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e Causas:

Estas grietas aparecen al producirse asentamientos y no existir fraba enfre el cerramiento
exterior, muro formado con piedras y mortero de cal, y los cerramientos de medianera que son

de ladrillo macizo.

2.4.2 Lesiones fisicas

Son aquellas que provocan cambios o alteraciones de un material mientras se mantiene la causa que
lo origina, por lo general cuando se elimina la causa el material recupera su estado inicial. Segun la
Enciclopedia Broto de Patologias de la Construccion las lesiones fisicas mds frecuentes son las
provocadas por las HUMEDADES, LAS EROSIONES, LOS PROCESOS BIOFISICOS y la SUCIEDAD. En esta

vivienda se puede observar la existencia de humedad en toda la planta baja.

Humedad por capilaridad:

Se observa presencia de humedad
generalizada en muros y cerramientos
de planta bagja con reparaciéon
realizada de forma inapropiada con
enfoscado de las zonas afectadas a

base de mortero de cemento, las

manchas siguen apareciendo or &
9 P P Fotografia 12: Humedades

ascendentes

encima de este mortero nada

transpirable. (fotografias 12)
« Causaos:

Estas humedades son provocadas por la ascension del agua del terreno a través de los

elementos constructivos en contacto con el terreno como la cimentaciéon y muros del edificio.

Manchas, erosiones, desprendimientos y humedades en fachada:

Se localizan focos de humedades en el encuentro del paramento con el firme, préximas a la bajante
exterior del edificio contiguo y alrededor de la hornacina donde se sitUa el contador de agua. Existe
degradacién y decoloracién del aspecto de la fachada asi como fisuracién general en la misma,
también se puede observar como la carpinteria exterior presenta una degradacion y envejecimiento

generdlizado (fotografia 13, 14 y 15).
«  Causas:
Las manchas detectadas en la fachada son en unos casos provocadas por la humedad

ascendente del subsuelo y en otras por humedades de tipo accidental.
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Estas humedades accidentales son provocadas en un caso por el mal estado de la bajante
del edificio lindante (fotografia 14) y en el otro caso posiblemente por algiun problema de
filtfracién de agua por escape en la zona de la hornacina donde se alberga el contador de

agua.

Las fisuras son debidas posiblemente a la dilatacidén térmica de los materiales no teniendo

nada gue ver con problemas estructurales.

i~ Y | 1 Ja \ \
llustracién 15: Desprendimientos de
pintura y fisuras en fachada

]

Fotografia 14: Aspecto geneol dela
fachada

Fogra ia 13: osibles.-sin omas é
humedad accidental en bajante

La degradacién y decoloracion del aspecto general de la fachada es provocado por agentes
externos como la contaminacion y la erosidn atmosférica. La falta de mantenimiento vy

conservacion del edificio ha ayudado también a acelerar todos estos problemas.

Envejecimiento de la carpinteria de madera

Se detecta un mal estado generalizado de la carpinteria
de fachada que es a base de madera de pino, Hay que
indicar que la fachada esta orientada a sur y los edificios
existentes en las proximidades son todos de dos alturas

(fotografia 16).

{ i
I

I i |
Fotografia 16: Envejecimiento de carpinteria
exterior
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e Causas:

Fundamentalmente la orientacion del edificio, es una fachada muy soleada vy la falta de
mantenimiento en estos Ultimos anos han ocasionado que se produzca esta degradacion
en la carpinteria que se recrudece mds en la balconera de la planta primera por estar mds

expuesta al sol ya que los edificios existentes son de baja altura y no arrojan sombras sobre

la parte superior de la fachada.

2.4.3 Lesiones quimicas

Las lesiones quimicas son las que afectan a la durabilidad de los materiales y consisten en reacciones
quimicas de sales, dcidos o dlcalis que acaban produciendo algin tipo de descomposicidn del
material afectado y que a largo plazo va produciendo la perdida de integridad del material
afectado. Este tipo de lesiones se suele dividir, al igual que las lesiones de origen mecdnico, en cuatro
grupos: EFLORESCENCIAS, OXIDACION Y CORROSION, EROSION y PROCESOS BIOQUIMICOS.

En esta edificacién se han detectado, en mayor o menor medida, lesiones que pertenecen a cada

uno de los grupos anteriores, a confinuacién se detallan cada una de ellcs.
Eflorescencias:

Son la cristalizacion en la superficie de sales solubles y se producen
cuando la humedad que posee un material y que contiene una
solucidn de esas sales se evapora de dentro hacia afuera
arrastrando las sales al exterior y quedando visibles en la superficie

del material de forma cristalizada.

Se han detectado una concentracion de sales solubles en el

AR

. Fofografl’d 17: Ef/oreécencicts
detectadas

interior de la planta baja del edificio. Esta concentracién de sales
se manifiesta principalmente en las juntas de los azulejos y ha

ocasionado incluso el desprendimiento de parte del alicatado (fotografial?).

En el cuerpo principal del edifico se observa que se realizdé en su momento para erradicar el problema
una intervencién inadecuada con el revestimiento de mortero no franspirable en las zonas afectadas
lo que supuso la aparicidon de este fendmeno por encima de este revestimiento mal ejecutado. Esta

patologia esta generalizada en toda la planta baja del edificio.
Causas:

Retomando la historiac de Campanar hay que indicar que por dlli discurrian tres grandes
acequias provenientes del Turia encargadas de regar la Huerta Norte, la acequia de

Rascanyaq, la de Tormos y la de Mestalla. Concretamente un brazo de la de Mestalla, el
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conocido como Petra discurria por la actual calle Mossen Rausell, lo que hace pensar que
existe un gran contenido de sulfatos y nitratos en el subsuelo suficiente para justificar la

presencia de estas sales en los cerramientos y particiones de la edificacién.

Por tanto la causa de este fendmeno es el terreno sobre el que asienta la edificacién, es una
causa externa muy complicada de eliminar pues es una fuente muy dificil de agotar. La
llegada de estas sales a los muros de la edificacion es producido por el efecto conocido como

capilaridad.
Oxidacioén:

La barandilla del balcdn presenta oxidacion (fotografia 18) y roturas con perdida de elementos

(fotografia 19).

Fotografial9: Pérdida de elemento de
barandilla

Foibgrafial& Presencia de 6xido en barandilla
de hierro

« Causas:

La falta de mantenimiento y protecciéon de la barandilla ha provocado la aparicidén de oxido
como consecuencia de los agentes externos, generalmente la lluvia, que en algunos casos ha

provocado incluso la perdida de material.

2.4.4 Patologias debidas a intervenciones inadecuadas

A menudo vinculadas al empleo sin precauciones de materiales o de procedimientos técnicos
modernos: por ejemplo, el empleo de revestimientos de cemento sobre fachadas humedecidas por
capilaridad sin tratar al mismo tiempo este problema. También podriamos hablar del amianto,

producto natural cuyo empleo se ha revelado muy peligroso para la salud.
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3  DESARROLLO PROGRAMA PROPUESTO
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3.1 Memoria descriptiva

3.1.1 Objeto y planteamiento del Trabajo

El Trabajo plantea la reforma de un edificio existente de cardcter histérico y la adecuacion y
estructuracion del mismo para un cambio de uso, teniendo en cuenta previomente el estado
patolégico del mismo y los pasos a seguir para eliminar las causas que estdn provocado estas
patologias, de modo que no se reproduzcan de nuevo una vez llevada a cabo la reestructuraciéon del
edificio.

Las obras de reforma afectan a la fotalidad del bloque principal del edificio, que ocupa las dos
primera crujias, en lo que concierne a su interior adaptdndolo a los requisitos funcionales del cambio
de uso y respetando los elementos peculiares que lo definen como una edificacion antigua de
cardcter rural. El volumen existente en la parte trasera del edificio alrededor del patio, fruto de una
ampliacién de muy mala calidad llevada a cabo en los anos setenta, no tiene ningln interés especial
y por su estado actual se plantea su demolicidn y reconstruccién de nuevo sin variar la volumetria

existente pero adaptdndolo al nuevo uso y cumpliendo la normativas de obligado cumplimiento.

La fachada, como elemento protegido, tiene un interés especial por lo que la actuacion prevista en

la misma fiene el objeto de recuperar su estado original.

3.1.2 Situacién y emplazamiento
La edificacion objeto de este trabajo esta ubicada dentro del dmbito del NUcleo Histérico Tradicional

(NHT) del Barrio de Campanar (Valencia), calle Mossen Rausell, 32.

Referencia catastral: 3638404YJ2733H0001TH
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3.1.3 Composicidén y programa de necesidades

En el presente frabajo se han tenido en cuenta las Ordenanza municipales y normativas de obligado

cumplimiento. No se alteran los pardmetros urbanisticos existentes.

La adecuaciéon que se pretende consta del siguiente programai:
Planta baja con sala de oficina compartida, escalera de acceso a planta superior, distribuidor, aseo,

espacio de descanso y patio. Planta primera con sala de oficina compartida, aseo y balcdon.
3.1.4 Superficies Utiles y construidas

A continuacidn se detallan las superficies Utiles y construidas de estado propuesto del inmueble:

SUPERFICIES UTILES

Planta baja
Sala 1 oficina 22,12 m?
Distribuidor 4,45 m?
Aseo 3,45 m?
Area descanso 4,18 m?
Total planta baja 34,20 m?
Planta 1¢
Sala 2 oficina 22,56 m?
Sala reunién 7,62 m?
Aseo 2,85 m?
Balcon 0,40 m?
Total planta 1¢ 33,43 m?
Total superficie Util 67,63 m?
Tabla 3.1.4.1: Superficies Utiles
SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja 22,12 m?
Planta 1@ 22,12 m?
Total superficie construida 92,14m?

Tabla 3.1.5.2: Superficies construidas

3.1.5 Antigiedad del Inmueble

El inmueble data aproximadamente de 1900 por lo que tiene una anfigledad estimada de una 114
anos. La ampliacién existente en la parte trasera ocupando parte de lo que posiblemente fue un

patio data de los anos 70 por lo que su antigiedad debe estar proxima a los 45 anos.
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Justificacién Ordenanzas municipales

« Ordenanzas: Plan Especial de proteccidn y reforma interior del casco histérico del Barrio de
Campanar. (21-05-1992)

+ Clasificacion del suelo: Urbano
+ Cudlificaciéon urbanistica: (CHP--FA) Conjunto Histérico Protegido Poblats Campanar

» Nivel de proteccion del edificio: 3°

Infervenciones en edificios con Nivel de Proteccién 3

El nivel méximo de intervencion entendido sobre la globalidad del edificio serd de obras de

rehabilitacién subgrupo reformas.

En los elementos sujetos al nivel de proteccion 3 o arquitectdnica se puede autorizar la
demolicion de sus partes no visibles desde la via puUblica preservando y restaurando los
elementos propios y acometiendo la reposicidn del volumen preexistente con cuidado y
respeto de los caracteres originarios de la edificacion o procurando la congruencia de las

obras con el mantenimiento de la fachada y con el entorno.

En los edificios catalogados con el nivel 3, en ningUn caso las obras de Reestructuracion y/o

Reconstruccién podrdn modificar la envolvente originaria del edificio.

Obras de Rehabilitacién subgrupo reformas

Rehabilitacion: Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a
un uso concreto permitido, sin alterar la configuracién exterior ni su esquema tipoldgico bdsico;

sin menoscabo de las propias de restauracidon o de conservacidn escrita que sean necesarics.

Reforma: Que ademds de las precedentes comprende la implantacion de nuevas
instalaciones mayores, la redistribucion vertical de locales por supresion de parte de los
forjados existentes para conformar espacios interiores de doble o mayor altura, como por la
variacién en la cota y disposicidn de los existentes y en general cualquier operacién de
infercomunicacién nueva entre los locales ubicados en distinta planta mediante escaleras
rampas, etc. y la modificacién de los elementos generales de acceso, circulacion, iluminacién
y ventilacion (tales como apertura de nuevos huecos, construccidon de nuevos nlcleos de
escalera o patios, etc.), con las condiciones que se especifican en estas ordenanzas incluso

sustitucion de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados.
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En aplicacion de las Ordenanzas descritas la intervencion en el edifcicio comprende dos fases

principalmente:

- Acondicionamiento interior y adecuacién: Se acomenten nuevas instalaciones y se renuevan

las existentes, se renuevan elementos generales de distribucién y circulaciéon incluyendo nueva
escalera de comunicacidén entre las dos plantas mds adecuada al uso propuesto asi como un
nuevo volumen trasero que sustituye al existente y que se adapta a las nuevas exigencias, sin
modificar la volumetria existente. Condicidon indispensable para llevar a cabo dicha
intervencidon segin conversacidén con Técnico Municipal de Urbanismo. Se renuevan los

elementos de separacion con el terreno y la cubierta dotdndola de aislamiento térmico.

- Fachada: El nivel de protecciéon de este edificio impide modificacion alguna de la fachada. La
Actuacion a llevar a cabo sobre la misma es la limpieza, reparacion y restauracion de
elementos danados para devolverla a su estado original. En la entrevista con el Técnico
Municipal este puso incapie en que es necesario incluso que esta recupere los colores
originales de paramento y carpinterias aplicando pinturas de identicas caracteristicas. El
marcado de hueco de ventana en planta primera puede ser abierto para incluir carpinteria
de mismo fipo que la existente. Para conocer la composicion cromdatica de la fachada se ha
tenido en cuenta la ficha del Catdlogo de Edificios, Conjuntos y Elementos de Interés

Arquitecténico del Casco Histérico de Campanar gue se adjunta en Anexos.

3.1.7 Adecuacion y uso propuesto

Se propone una reforma del inmueble con el objeto de rehabilitarlo y subsanar todas las patologias
que presenta en la actualidad y asi poder adecuarlo a un uso distinto para el que fue construido de
manera que, por el cardcter histérico del edificio y el valor que representa, se puedan conseguir que

las resenas del pasado queden intactas en la nueva reestructuracion.

Se propone destinar el inmueble a un espacio de frabajo compartido conocido como Coworking,

actividad englobada dentro del uso administrativo, por varios motivos:

¢ Con un estudio realizado previamente se ha comprobado la existencia de un gran nimero de
espacios Coworkings infegrados en edificios tradicionales posiblemente con el objeto de

reactivar la utilidad y actividad del edificio y por el valor anadido que puede otorgar al uso.

+ Se ha tenido en cuenta el atractivo que ofrece la zona donde se encuentra, su enforno, las

buenas comunicaciones y el crecimiento que se ha desarrollado en los Ultimos anos.
* Esuna actividad acorde con la normativa vigente.
* No es molesta con el entorno.

+ Puede ayudar a dinamizar la zona del NUcleo Histérico.
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Por todo lo anterior se redacta este trabajo que constard de la definicidn de todos los elementos de
un proyecto de reforma, anexos grdficos, mediciones, presupuesto y el renderizado del estado

propuesto.

3.1.8 Normativa urbanistica y otras normativas de obligado cumplimiento

Para el desarrollo de este frabajo se ha fenido en cuenta la siguiente normativa:

De dmbito autondmico

* Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento Valencia. (28-12-88)
« Ordenanzas del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de Campanar. (21-05-92)

* Revision Simplificada del Plan General de Valencia. Catalogo de bienes y espacios protegidos.
NUcleo Histérico Tradicional. (23-09-2010)

* Decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se desarrolla la Ley
1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat, en materia de accesibilidad en la edificacién de

publica concurrencia y en el medio urbano.

* LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana (2014/7304)

De dmbito estatal

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn segun R. Decreto 842/2002 de 2 de agosto.
» Codigo Técnico de la Edificacion DB HE “Ahorro de energia”.

+ Cddigo Técnico de la Edificaciéon DB Sl “Seguridad en caso de incendio”.

« Cddigo Técnico de la Edificacion DB SUA “Seguridad de utilizacién y accesibilidad”

+ Cddigo Técnico de la Edificacién DB HS “Salubridad™.

3.2 Justificacion aseos en locales de uso administrativo y nivel de accesibilidad.

Segun Normas urbanisticas de Valencia:

Art.5.126.- Aseos en oficinas (Titulo Quinto: Ordenanzas Generales de Edificacion, Seccion sexta)
1. Los locales de oficinas dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta los primeros 100
metros cuadrados de superficie Util de actividad de la oficina, un retrete y un lavabo. Por cada
200 metros cuadrados mds o fraccién superior a 100 metros cuadrados, se aumentard un

retrete y un lavabo, separdndose en este caso para cada uno de los sexos.
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2. En ningun caso podrdn comunicar directamente con el resto del local para lo cual deberd

instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los aseos, manteniendo el
numero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de

uso publico desde los que tendrdn acceso.

El local dispone de dos aseos, uno por planta con dotacién de un inodoro y un lavabo cada uno de
ellos, ademds el aseo de la planta baja es practicable cumpliendo asi en materia de accesibilidad en

la edificacién de publica concurrencia y el entorno urbano en la Comunidad Valenciana.

Se a dotado al aseo de planta baja de un nivel de accesibilidad CA3 “Edificios o zonas destinados a
establecimientos comerciales pequenos de superficie menor que 200 m2, bares, cafeterias,
restaurantes u ofros de superficie menor de 200 m2 o aforo menor de 50 plazas. Oficinas bancarias

con menos de 100 m2. Oficinas en general de menos de 200 m2.”
El nivel de accesibilidad planteado en este edificio de uso administrativo para aseos es el practicable.
El aseo practicable cumplird las siguientes condiciones:

- Elancho libre minimo de paso de la puerta ha de ser de 0,80 m. de ancho y 2,00 m. de altura.

—  El mecanismo de apertura de manivela (sin pomo)

- La cabina dispondrd de un espacio liore donde se puedan inscribir una circunferencia con un
didmetro de 1,20 m.

Zona de lavabos:

La griferia serd de de tipo monomando, o automdtica con deteccidén de presencia.
Zona de inodoro:

Barras auxiliares de apoyo a ambos lados del innodoro (fija y abatible o dos abatibles). 1 abatible

verticalmente: la del lateral de la transferencia. 1 fija: la del lado de la pared.
* Longitud entre 20 y 25 cm. mayor que el asiento del inodoro.

+  Altura comprendida enfre 70y 75 cm. del suelo.

El espacio minimo de transferencia lateral desde una silla de ruedas serd de 70 cm. de ancho y 75 cm.

de profundo.
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3.3 Justificacion cumplimiento de la Clasificacion y compatibilidad de usos

3.3.1 Tipo de Actividad

La actividad a desarrollar, Coworking, es una actividad de tipo administrativo y viene definida en las
Normas Urbanisticas de Valencia en el Titulo séptimo, capitulo segundo, articulo 7.5 uso terciario (T).
Por tanto el uso propuesto se incluye dentro del Uso Terciaro Oficinas (TOF), concretamente en Locales

de oficinas (TOF 2). Este uso esta permitido en el NUcleo Histdrico de Campanar.

3.3.2 Clasificacion

Segun la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana (2014/7304) la actividad a desarrollar no esta incluida denfro
de las actividades referenciadas en los Anexos | y I, por tanto no se considera una actividad

calificada sujeta a Autorizacidén Ambiental Integrada ni a Licencia Ambiental.

Por tanto se considera una actividad incluida dentro del régimen de Comunicacién de Actividades
Inocuas (Anexo lll) ya que cumple las condiciones descritas en este anexo que le afectan y que son

las que se indican a continuacion:

Ruidos vy vibraciones:

1.1 Aquellas actividades que para cumplir con los niveles mdximos de transmisién, sea aérea o
sea esfructural, en ambientes interiores o exteriores, establecidos en la normativa vigente
en materia de ruido ambiental sea suficiente con emplear como Unica medida correctora
contra ruidos la simple absorcién de sus paramentos y cubierta (cerramientos), evitando

ademds y para ello el mantener parte de su perficiesabiertas.

1.2 Aquellas actividades cuyo nivel medio de presidn sonora estandarizado, ponderado A, del

recinto sea menor que 70 dBA.

1.3 Aquellas actividades que dispongan de elementos motores o electromotores cuya

potencia sea igual o inferior a 9 CV, debiéndose considerar lo siguiente:

- La potencia electromecdnica estard determinada por la suma de la potencia de los motores que

accionen las mdquinas y aparatos que forman parte de la actividad.

- Quedan excluidos del cédmputo los elementos auxiliares de la instalacidén no destinados
directamente a la produccién: ascensores, alumbrado, instalaciones de ventilacién forzada,

instalaciones de aire acondicionado de cardcter doméstico, efc.

- No se evaluard como potencia, la correspondiente a las mdquinas portdtiles cuyo nUmero no

exceda de 4, ni cuya potencia individual sea inferior a 0.25 kW.
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1.4 Las actividades en las que se instalen equipos de aire acondicionado si cumplen alguno

de los siguientes requisitos:

- Cuando las unidades compresoras se ubiquen en el interior del local, independientemente de su

potencia.

- Cuando la potencia instalada sea inferior a nueve caballos de vapor (CV) con independencia de

su ubicacion.

— Esta prevista la instalacién de aire acondicionado con una potencia inferior a 9 CV vy el espacio
destinado al equipo exterior (condensadora) se ubica en la terraza no transitable situada en la parte

trasera del edificio, no visible desde el exterior.
Olores, humos y/o emanaciones:
— No se preven emisiones de este fipo.

Contaminaciéon atmosférica:

— La actividad a desarrollar no es contaminante.

Vertidos de aguas residuales y/o de residuos:

4.1. Aguellas que no requieran ningun tipo de depuracién previa de las aguas residuales para

su vertido a lared de alcantarillado y/o su vertido sea exclusivamente de aguas sanitarias.

4.2. Aquellas que no produzcan residuos o que produzcan residuos asimilables a los residuos

domésticos.

— Los vertidos del local son vertidos a la red general de alcantarillado hasta la depuradora. Son los

procedentes de los aseos, de composicidon totalmente inocua, ya que son de cardcter orgdnico.

— Los residuos sdélidos generados por la actividad son principalmente productos de oficina

principalmente predomina el papel y cartén.
Radiaciones ionizantes

— No existen ningun tipo de radiacion ionizante.
Incendios:

— La carga térmica prevista en el edificio es inferior a 100 Mcal /m2, no existe manipulacién ni

generaciéon de sustancias y residuos peligrosos.

Explosidn por sobrepresidn y/o deflagracion.

— No se contemplan en esta actividad
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Riesgo de legionelosis

— No se contempla en esta actividad

Segun se desprende de todo lo anterior y de la conversacién mantenida con un Técnico de
Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia, donde indicaba que para este caso en concreto si no se
disponen de equipos de aire acondicionado con potencia superior a 9 CV vy visibles desde el exterior
no se puede considerar una actividad calificada, esta actividad esta excluida de calificacion y por

tanto se considera una actividad INOCUA.

Por tanto, esta actividad de uso administrativo, quedaria englobada dentro de las actividades no

calificadas dentro del grupo denominado como “oficinas de toda clase”.

3.4 Memoria constructiva

3.4.1 Trabagjos previos.

Demoliciones

Previo a los trabajos de demolicion, se procederd a neutralizar las instalaciones existentes, en forma
gue no produzcan riesgos sobre los trabajos posteriores. Se procederd del mismo modo al corte de la
conexion del saneamiento del edificio a la red general de alcantarilado asi como el sellado
provisional de la misma para evitar vertidos de escombros sobre la red general a través de la
acometida propia del edificio. Se extraerdn los enseres y todo el mobiliario existente en el edificio que

pueda permitir su reciclaje, no mezcldndolo con los materiales de construccioén.

La demolicion de las partes del edificio previstas para ser derribadas se realizard elemento a

elemento, con medios manuales.

A continuaciéon se detallan las partes del edificio a demoler, también indicado en el plano 07

“Elementos a demoler” incluido en el apartado Anexos.
Edificio principal

— Escalera de acceso a planta superior

— Particiones interiores

- Fachada posterior de ladrillo

- Pavimento de terrazo pl. Baja y pl. 1¢

- Pavimento hidrdulico en pl. 29 levantado del mismo con recuperacion para ser reutilizado

posteriormente en el mismo edificio.

— Solera
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— Red horizontal de saneamiento

Blogue anexo, autoconstruccién en estado precario

- Serd demolido en su totalidad

3.4.2 Sistema estructural

Cimentacidén:

» Edificio principal:

Posiblemente se frata de una cimentacion tradicional vy consistente en zapata corrida
dispuesta bajo muro de carga y formada por mamposteria con piedra natural y argamasa. No
se ha previsto actuacién alguna sobre la cimentacién ya que no se observan indicios ni

lesiones que puedan ser provocaddas por problemas de cimentacion.
e Reconstruccion Anexo:

Se prevé la ejecucion de zapata continua como cimentacién de la nueva estructura prevista

para soportar las dos plantas que forman el anexo reconstruido.

Estructura portante

» Edificio principal:

Muro de carga en fachada de mamposteria de piedra natural con mortero de cal y arena de
anchura media de 0,50 m. combinado con pilares de ladrillo manual junto con elementos de

madera de seccidén cuadrada de 20x25 cms frabajando a flexidon para vigas y cargaderos.

Picado del enfoscado de cemento y cal del muro de mamposteria por sus dos caras y hasta

una altura aproximada de 1 meftro para el posterior relleno de mortero macroporoso.
* Reconstruccién Anexo:
Muretes de fdbrica de 1 pié de ladrillo panal.
Estructura horizontal
»  Edificio principal:

Forjado fradicional a base de viguetas de madera con revoltones de ladrillo cerédmico con
senos rellenos de cascotes y mortero. Se refuerza el forjado, previo apuntalado del mismo,
mediante la disposicidn de conectores fijados a las vigas y viguetas de madera, la colocacion
de una malla electrosoldada y el vertido de una capa de compresidn de 5 cm de espesor de
hormigdn ligero. Se detalla esta intervencion en plano 08 “Intervencién en estructura, refuerzo

de forjado” y en las mediciones y presupuestos ambos incluidos en el apartado Anexos.

21| 57



. Reconstruccion Anexo:

Se plantea estructura a base de forjado unidireccional de viguetas autoportantes y bovedillas

de hormigdn con un canto estimado de 20+5 cms. y apoyado sobre muretes de carga.
Escalera

Escalera recta de un tramo de estructura metdlica y peldaneado de madera, fijada

mecdnicamente al forjado y al suelo. (ver plano 25 "Detalle de escalera”)

3.4.3 Sistema envolvente

Elementos de separacion con el terreno. Solera

Solera antihumedades compuesta por capa de gravas de 20 cms sobre el terreno natural,
solera de hormigdn armado de 10 cms. de espesor , impermeabilizacion y aislamiento térmico,
garantizando asi el cumplimiento del CTE-DB-HE, y capa superior de mortero autonivelante

como base del pavimento. (ver plano 09 “Intervencion humedades solera y pavimentos”)
Cubierta
+  Edificio principal:

Cubierta a dos aguas a base de estructura de pares de madera apoyadas sobre viga de
madera y pilares de ladrillo en pértico central y trasero y durmientes en muro de fachada. El
tejado lo es con teja drabe vieja sobre entramado de listones y tablero formado por ladrillos
macizos. Se levanta el tejado por completo y se sustituye el entramado de listones y tablero de
ladrillos macizos por paneles tipo sdndwich y placa superior ondulada bajo teja que dote a la
cubierta de un mejor aislamiento térmico e impermeabilizacidn garantizando asi el

cumplimiento del CTE-DB-HE. (ver plano 16 “Detalles de cubierta)
* Reconstruccion Anexo:
Azotea invertida no fransitable con acabado de gravas. (ver plano 16 “Detalles de cubierta)

Carpinteria exterior

» Fachada principal:

Puerta principal, balconera y ventana de madera con contraventanas y acristalamiento
doble, de baja emisividad, con espesores 4/6/6. Restauracion prevista por su mal estado de
conservacion comprendiendo: decapado de pinturas existentes, desarmado para su
restauracién vy sustitucién de elementos deteriorados, mediante desclavado, despegado
de sus elementos, con recuperacién de herrajes de colgar y seguridad, posterior
rearmado de la madera anteriormente desmontada con sustitucidn de todos los elementos

deteriorados por ofros de madera vieja, con ensambiles similares a los originales.
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 Fachada a patio:

Carpinteria de aluminio, homologada, lacado en azul de tipo corredera y abatible, segin

plano 24 “Carpinterias”. El acristalamiento serd doble, de baja emisividad, con espesores 4/6/6.
3.4.4 Sistema de compartimentacion
Particiones interiores

Particiones interiores con hoja de 7 cm. de espesor de fdbrica de ladrillo hueco doble de

33x16x7 cm. para revestir por sus dos caras.
Trasdosados

Trasdosado autoportante con placa de yeso laminado, anclada a los forjados mediante
estructura formada por canales y montantes. Aislamiento entre montantes formado por panel
de lana de vidrio sin revestimiento de 45 mm de espesor. (ver plano 09 “Intervencién
humedades solera y pavimentos”)

Carpinteria interior

La carpinteria interior que se reduce Unicamente a las dos puertas en los aseos de de madera
de roble o similar de fabricacion estdndar con puertas de hoja maciza rechapada en madera

noble, guarniciones y marcos de 7 cm de la misma madera, sobre premarco de pino rojo.

3.45 Sistema de acabados
Alicatados

Alicatado en aseos con plaguetas de gres de 31x31 cm.
Pavimentos

Se han escogido pavimentos hidrdulicos para la planta baja, por una parte el pavimento original que
se ha encontrado en la propia vivienda y que serd reutilizado después de su limpieza y restauracién y
por ofra un pavimento hidrdulico de imitacién para poder completar todo el suelo de la planta baja
pues con el existente encontrado en la propia vivienda no es suficiente para cubrir toda la superficie
de planta. Ambos pavimentos se combinan creando un suelo hidrdulico semejante al de la época en
gue fue construido el inmueble pero ademds con el valor anadido de que parte de ese solado si es

original.

El pavimento de la planta baja se resuelve con un pavimento de madera que ademds de otorgarle

una calidez y confort a la planta repercute directamente en un menor sobrepeso sobre el forjado.
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« Pavimento 1:

Pavimento hidrdulico con losetas de 20x20 original del edificio, previaomente levantado
previamente de su ubicacién actual en la planta 19 para ser limpiado y tratado con el objeto

de volverlo a reutilizar formando parte del solado de la planta baja.
+ Pavimento 2:

Pavimento hidrdulico con losetas de 20x20 imitacion, junto con el original conforman el

pavimentado de la planta baja.
+ Pavimento 3:

Tarima de tablas de madera de 17 mm. en la planta 19 ensambladas con adhesivo y
colocadas a rompejuntas sobre I[dmina de espuma de polietiieno de alta densidad de 3

mm de espesor sobre el soporte.

Revestimientos

» Exteriores:
Enfoscados con mortero de cemento en paramentos verticales del patio frasero.
Enfoscado de mortero de cal en fachada principal.
Pintura pldstica lisa en fachadas del patio trasero
Pintura a la cal en fachada principal.
* Interiores:
Enlucidos de pasta de yeso en paramentos verticales y horizontales.

Falsos techos continuos registrables en zonas himedas con placas de escayola fisurada vy

perfileria vista.

Falsos techos continuos para revestir con placas de escayola nervada suspendidas del forjado

mediante estopadas colgantes.
Pintura pldstica lisa en paramentos verticales y horizontales.

Barniz sintético, incoloro, sobre superficie de elemento estructural de madera previa

preparacién del soporte.
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3.5 Memoria de instalaciones

3.5.1 Instalacién de electricidad

Esta memoria justifica y describe la instalacién de suministro eléctrico en el edificio objeto de este

frabajo.

* Normativa
Se adapta a lo dispuesto por el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension R.D.842/2002 y sus
instrucciones técnicas complementarias, con las consideraciones oportunas acerca del tipo de
suministro, uso del local y otras relevantes. La instalacion se adecuard al uso previsto siendo suficiente

para el correcto desarrollo de la actividad prevista.
e Previsién de cargas

Se calcula segun lo indicado en el REBT para locales comerciales y oficinas que es considerando un
minimo de 100 W por metro cuadrado y planta con un minimo por local de 3.450 W a 230 V vy

coeficientes de simultaneidad 1.

Superficie Util edificio: 67,63 m2

Carga minima correspondiente: 67,63 x 100 =7.763 W

Prevision de carga eléctrica a contratar: 7.800 W a 230 V con coef. de simultaneidad 1
+ Situacion acometida

La red general existente es de tipo aérea y discurre por la fachada por tanto el tipo de acometida
serd aérea posada sobre fachada. La acometida eléctrica a la red general se realizard a través de
hornacina para contador en fachada. La acometida cumplird la ITC-11 del Reglamento

Electrotécnico de Baja Tensidén 2002 y las Normas particulares de la empresa distriouidora.

« Partes de la instalacién

— Caja de proteccion: Cumplird la ITC-BT-13.

— Derivacién individual: Cumplird la ITC-BT-15.

- Contador: Cumplird la ITC-BT-16.

- Interruptor de control de potencia: Cumplird la ITC-BT-17.
- Instalacién puesta a tierra: Cumplird la ITC-BT-18.

- Instalaciones interiores: Cumplird la ITC-19, ITC-20, ITC-21 e ITC-25.

23| 57



3.5.2 Instalacion de agua fria

Esta memoria justifica y describe la instalaciéon de suministro de agua fria en el edificio objeto de este

frabajo.
*  Normativa
Se tiene en cuente la siguiente normativa:

- Normas bdsicas para instalaciones interiores de suministro de agua (BOE 13/1/76, BOE 12/2/76)
- Uso de tuberias de cobre en instalaciones interiores de suministro de agua (BOE 7/3/80)
- Tuberias de cobre estirado sin soldadura UNE-EN 1057
- Tuberias de polietileno reticulado UNE 53381
— CTE. DB-HS4 Suministro de agua

« Situacién y caracteristicas de la red general de suministro

La red general de abastecimiento de agua potable discurre por la acera de la calle Mossen Rausell,
existe frente a la fachada arqueta de acometida para el abastecimiento de agua potable.
+ Condiciones minimas de suministro

La instalacion debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales

que figuran en la tabla siguiente:

Aparato sanitario o uso Ubicacién Caudal instantdneo (I/s)
Fregadero Espacio descanso pl. baja 0.2
lavabo aseo pl. baja 0,1
Inodoro aseo pl. baja 0,1
lavabo aseo pl. 1° 0,1
Inodoro aseo pl. 1° 0,1

Tabla 3.5.2.1: Caudal instantdneo minimo para cada tipo de aparato
En los puntos de consumo la presion minima debe ser:
— 100 kPa para grifos comunes
— 150 kPa para fluxores y calentadores

La presidn en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.

« Acometida

El inmueble ya dispone de suministro da agua potable y no es necesario readlizar una nueva

acometida.
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* Partes de la instalaciéon

- Acometida

- Lllave de corte general

- Tubo de alimentacion

- Contador en hornacina

- Llave de paso en interior edificio

- Instalacion particular

3.5.3 Instalacion de agua caliente sanitaria

Esta memoria justifica y describe la instalacion de suministro de agua fria en el edificio objeto de este

frabajo.
« Normativa

Se tiene en cuenta la misma normativa que en la instalacién de agua fria.
* Puntos de consumo de agua caliente

Los usos higiénico-sanitarios y puntos de consumo de agua caliente previstos en el edificio son los

siguientes:
Aparato sanitario o uso Ubicacién Caudal instantdneo (I/s)
Fregadero Espacio descanso pl. baja 0,2
lavabo aseo pl. baja 0,1
lavabo aseo pl. 1@ 0,1

Tabla 3.5.3.1: Puntos de consumo de agua caliente
La instalacién de agua caliente se realizard con tuberia de polietileno suministrada por un calentador

eléctrico de 15 1. de capacidad, para dar servicio a un fregadero y dos lavabos.
3.5.4 Instalacion de lared de saneamiento

Esta memoria justifica y describe la instalacion de suministro de agua fria en el edificio objeto de este

frabajo.
*  Normativa
Se tiene en cuente la siguiente normativa:

— Ordenanzas de Plan General de la zona de actuacion

— CTE. DB-HS5 Evacuacién de guas
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« Situacién y caracteristicas de la red general de suministro

Existe red urbana de alcantarillado que de tipo unitario, con un solo colector de recogida tanto para
las aguas pluviales como residuales, situdndose su trazado por el eje de la calle. La edificacion
existente cuenta con red de saneamiento pero esta sera demolida y reconstruida de nuevo
adaptdndola a los nuevos servicios generados en la adecuacion del edificio y de acuerdo con la

normativa vigente.

¢ Acometida

El inmueble ya dispone de una arqueta de acometida en la acero frente a la fachada.

Descripcidon de la instalacidon a ejecutar, partes y criterios de de disefio:

Aungue la red general de saneamiento es de tipo unitario se proyecta una red de evacuaciéon
separativa en el edificio tanto en bajantes como en colectores, situando una arqueta registrable
previa a la arqueta de acometida en la que converge la red separativa para una Unica conexiéon al
alcantarillado. Esta arqueta otorga la posibilidad, si es necesario en un futuro por el cambio de la red
general, de poder realizar la conexién independiente de la red de pluviales y de la de aguas
residuales a dicha red general.

El material empleado en la instalacién tanto en colectores como en bajantes es PVC liso de 3.2 mm

de grosor, la unidn de juntas se realizard mediante adhesivo.

Criterio de diseno en bajantes:

1. Las bajantes se realizan sin desviaciones ni retranqueos y con didmetro uniforme en toda su
altura .

1. El didmetro no disminuye en el sentido de la corriente.

2. Podrd disponerse un aumento de didmetro cuando acometan a la bajante caudales de
magnitud mucho mayor que los del framo situado aguas arriba.

Ciriterio de diseno en colectores y arguetas:

1. Los colectores enterrados discurren bajo solera con una pendiente minima de 2 %.

2. La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hard con interposiciéon de una
argueta de pie de bajante, que no debe ser sifénica.

Se han empleado arquetas registrables.

en las arquetas de paso deben acometer como mdéximo tres colectores.

las arquetas de registro deben disponer de tapa accesible y practicable.

oo A~

Los registros para limpieza de colectores deben situarse en cada encuentro y cambio de

direccidon e intercalados en tframos rectos.
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Criterio de diseno redes de pequena evacuacion:

1. Deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes del disefo esto no fuera posible,
se permite su conexién al manguetdn del inodoro
Los desagUes de lavabos, bidets, baneras y duchas se realizan con sifones individuales.
Los lavabos y fregadero estdn dotados de rebosadero.
las uniones de los desaguUes a las bajantes deben tener la mayor inclinacion posible, que en
cualguier caso no debe ser menor que 45°.

5. Se han empleado sumideros sifénicos en cubierta y ofros espacios exteriores.

Dimensionado de bajantes residuales:

Los didmetros de las bajantes de aguas pluviales se han obtenido de acuerdo con la tabla 4.4 DB-HS5,

segun el nimero de alturas y el nUmero de UD.

Tabla 4.4 Didmetro de las bajantes segun el nimero de alturas del edificio y el nimero de UD

Maximo numero de UD, para una altura de Maximo namero de UD, en cada ramal para
bajante de: una altura de bajante de: Diametro (mm)
Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas
10 25 6 6 50
19 38 11 9 63
27 53 21 13 75
135 280 70 53 90
360 740 181 134 110
540 1.100 280 200 125
1.208 2240 1.120 400 160
2200 3.600 1.680 500 200
3.800 5. 600 2 500 1.000 250
5.000 9240 4320 1.650 315

Se ha considerado un didmetro superior al minimo establecido por el CTE.

Dimensionado bajante aguas residuales
Didmetro nominal

NUmero de| NUmero de aparatos | NUmero de UD (mm)
plantas conectados (uso publico) En
Segun CTE| proyecto
1 lavabo 2
2 . . @ 63 2110
1 inodoro con cisterna 5

Tabla 3.5.4.1: Dimensionado bajante aguas residuales

Dimensionado bajantes pluviales:
Los didmetros de las bajantes de aguas pluviales se han obtenido de acuerdo con la tabla 4.8 DB-HS5,

en funcién de la superficie de la cubierta en proyeccién horizontal corregida para el régimen

pluviométrico de la localidad donde se encuentra el inmueble.
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Tabla 4.8 Diametro de las bajantes de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Diametro nominal de la_bajante (mm)
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Dimensionado de colectores pluviales:

Los didmetros de colectores de aguas pluviales se han obtenido e funcidn de la zona pluviométrica en

la que se ubica el edificio, y teniendo en cuenta la superficie que evacua a los mismos, de acuerdo

con la tabla 4.9 DB-HS5.

Tabla 4.9 Diametro de los colectores de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Superficie en proyeccion horizontal servida (m°)

65 50
113 63
177 75
318 90
580 110
805 125
1.544 160
2.700 200

Se ha considerado un didmetro superior al minimo establecido por el CTE.

Dimensionado bajantes pluviales

Superficie terraza

Didmetro nominal (mm)

Segun CTE

En proyecto

11,35 m2

@50

2110

Tabla 3.5.4.2: Dimensionado bajante aguas pluviales

Dimensionado de colectores residuales:

Los didmetros de colectores de aguas residuales se han obtenido teniendo en cuenta el nUmero

mdximo de unidades de descarga, asi como la pendiente de los mismos, de acuerdo con la tabla

4.5DB-HS5.

Tabla 4.5 Diametro de los colectores horizontales en funciéon del niimero maximo de UD y la pendiente adop-
tada

™ ¥
Superfl_cle proyectada (m’) Diametro nominal del colector

Pendiente del colector (mm)
1% 2% 4%
125 178 253 90
229 323 458 110
310 440 620 125
614 862 1.228 160
1.070 1.510 2.140 200
1.920 2710 3.850 250
2016 4.589 6.500 315

Se ha considerado un didmetro superior al minimo establecido por el CTE.

Dimensionado colectores aguas pluviales 2% pendiente

NUmero framo Superficie Didmetro nominal (mm)
proyectada Segun CTE En proyecto
1 15,35 m2 @ 90 2110

Tabla 3.5.4.4: Dimensionado colectores aguas residuales

Dimensionado de pequena evacuacion de aguas residuales:

La adjudicaciéon de UD a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de los sifones y las

derivaciones individuales correspondientes se establecen en funcidn del uso publico.

Maximo numero de UD
Pendiente Diametro (mm)
1% 2% 4 %
- 20 25 50
24 29 63
- 38 57 75
96 130 160 90
264 321 382 110
390 480 580 125
880 1.056 1.300 160
1.600 1.920 2.300 200
2.900 3.500 4.200 250
5710 6.920 8.290 315
8.300 10.000 12.000 350

DB-HS5. Derivaciones individuales

Tipo aparato sanitario

Didmetro minimo sifon y

Unidades de desagie | derivacion individual (mm)

Uso publico Uso publico
Lavabo 2 40
Inodoro con cisterna 5 100
Fregadero 6 40

Tabla 3.5.4.5: Derivaciones individuales

Se ha considerado un didmetro superior al minimo establecido por el CTE.
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Sumideros en terraza:

existe azotea no no transitable de una superficie < 100 m2 por lo que es necesario colocar un minimo

de dos sumideros en esta azotea, por razones de diseno se ha optado colocar un sumidero y un

Dimensionado colectores aguas residuales 2% pendiente
Didmetro nominal
NUmero | NUmero de aparatos | NUmero de UD (mm)
framo conectados (uso publico) En
Segun CTE| proyecto
2 lavabos 4
1 2 inodoros 10 @ 50 2110
2 lavabos 4
2 2 inodoros 10 @ 50 3 125
1 fregadero 6

Tabla 3.5.4.3: Dimensionado colectores aguas residuales

rebosadero con vertido al exterior, se indica en planos de detalle de la cubierta (plano n° 15)
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3.6 Propuesta de intervencion en lesiones detectadas

3.6.1 Lesiones mecdnicas

Grietas:

Se redlizard picado del restimiento hasta llegar al elemento portante y engrapado con varillas en L a
lo largo de la grieta colocadas con adhesivo estructural para luego rellenar con el mismo material o

mortero de cemento.

3.6.2 Lesiones fisicas

Humedad por capilaridad:

En primer lugar esta previsto la realizacién de una nueva solera de tipo drenante y previo a la
demolicion de las particiones interiores y de la propia solera existente. Consistird en situar una capa de
gravas de 20 cms sobre el terreno natural con una I&dmina superior impermeabilizante sobre la que se

situard el hormigdn de la solera.

En el muro de fachada, que es de maposteria, se realizard un
revestimiento franspirable tanto por el exterior como por el interior y
hasta una altura del m. aproximadamente sobre la rasante a base

de mortero macroporoso y siempre previamente al picado del

revestimiento existente llegando hasta el soporte estable y

5 L - -
Fotografia 21: Aplicacién de
mortero tranpirable en muro de
mamposteria

limpiando posteriormente el polvo residual para facilitar la

adherencia del mortero transpirable a aplicar. (fotografia 21)

En las medianeras se realizard un tfrasdosado autoportante con placa de yeso laminado con

agislamiento térmico incorporado y saparada de la fdbrica existente.
Ver detalles en plano n° 18 de Anexos
Manchas, erosiones, desprendimientos y humedades en fachada:

La propuesta de intervencion de las humedades por ascensidn que se detectan en el muro de
fachada ya estd descrita en el punto anterior de Humedades por capilaridad.

En cuanto a la degradacién general de la fachada se realizard el picado del revestimiento (manual
o0 mecdnicamente) hasta llegar al soporte estable, eliminando restos de mortero mediante cepillado,
chorro de agua o arena para la posterior reparacion de fisuras, grietas y otros  desperfectos hallados
en el muro una vez limpio, se realizard el grapeado de grietas en aquellas que se considere oportuno.
Finalmente revestimiento de la fachada con enfoscado  de mortero de cal, previo al pintado de la

misma.
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Por ofro lado, en cuanto a las humedades localizadas tanto en la bajante como en la hornacina, se
procederd en primer lugar a desmontar la bajante, reparando la zona dafada y colocando un nuevo
ramal. En cuanto a la hornacina se comprobard su estado y el de la conexidn existente del contador
de agua, si existe fuga se procederd a la reparacién o sustitucién de los elementos que provocan las

humedades.

Envejecimiento de la carpinteria de madera

Se llevard a cabo una restauracién de la carpinteria de fachada y especialmente en la balconera de
planta primera, que serd desarmada en su totalidad para su restauracion y la sustitucion de elementos
deteriorados por otros de madera vieja con acabado similar al existente. Se lijaran las zonas danadas
y se masillardn con productos de madera los pequenos volimenes perdidos. Finalmente se rearmard
la carpinteria y se situard en su sitio sustituyendo los herrgjes por unos nuevos de similares
caracteristicas. Por Ultimo se aplicard un barniz incoloro protector de madera previo al acabado final

con el color propuesto segun el estado original.

3.6.3 Lesiones quimicas

Eflorescencias:

Estos problemas quedan resueltos con la propuesta planteada anteriormente para las humedades por
capilaridad y ya se han descrito. Estas son: La creacién de una solera drenante anti-humedades,
enfoscado de paramentos verticales en contacto con el terreno con mortero macroporoso vy

frasdosado autortante ventilado a medianeras con fabique de yeso laminado.

Oxidacioén:

Se procederd a la retirada de la barandilla de su posicién para la limpieza y restauracion de la misma
reparando los elementos danados. La limpieza se realizard mediante cepillodo o decapado de la
superficie para eliminar el oxido existente. Una vez terminados los trabajos de limpieza y reparacién se

aplicard una capa de pintura de proteccion para oxido y previo a la colocacion de la barandilla en

su sitio y al pintado con el acabado definitivo.

3.7 Cumplimiento del CTE

Es de aplicacion el cumplimiento del CTE por ser un proyecto de adecuacidén y cambio de uso en un

edificio existente.

3.7.1 Cumplimiento DB-SE. Seguridad Estructural
Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permitan cumplir
las exigencias bdsicas de seguridad estructural. La correcta aplicaciéon del conjunto del DB supone

que se satisface el requisito bdsico “Seguridad estructural”.
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El objetivo del requisito bdsico "Seguridad estructural' consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda

estar sometido durante su construccion y uso previsto.

1 El DB-SE constituye la base para los Documentos Bdsicos siguientes y se utilizard conjuntamente con
ellos:

- DB-SE-AE Acciones en la edificaciéon

- DB-SE-C Cimientos

- DB-SE-A Acero

- DB-SE-F Fdbrica

- DB-SE-M Madera

- DB-SI Seguridad en caso de incendio
2 Deberdn tenerse en cuenta, ademds, las especificaciones de la normativa siguiente:

- NCSE Norma de construccidn sismorresistente: parte general y edificaciéon

- EHE Instrucciéon de hormigdn estructural

- EFHE Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de hormigdn

estructural realizados con elementos prefabricados

En este trabajo no se incluye el cdlculo de la estructura solo se predimensiona entendiéndose que este

cdlculo se redlizard en el pertinente proyecto de ejecucion.

3.7.2 Cumplimiento DB-SI. Seguridad en caso de incendio

Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio.

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso vy

mantenimiento.

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con cardcter general para el conjunto del
CTE en su articulo 2 (Parte I) “Articulo 2. Ambito de aplicacién 1. El CTE serd de aplicacién, en los
términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el mismo se determinan, a las
edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia o
autorizacion legalmente exigible.” excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
alos que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales”.
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EXIGENCIA BASICA SI-1: Propagacién interior

Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

Condiciones de compartimentacién en sectores de incendio
Uso previsto del edificio: ADMINISTRATIVO

Condiciones: La superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de 2.500 m?.

Superficie construida local: 92,14 m?

El local constituye un Unico sector de incendios

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio"

Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con altura de eva-
rasante cuacion:
h£15m 15<h=28m h>28m

Paredes vy techos™ que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso previsto:

- Sector de riesgo minimo en

gy ) (no se admite) El 120 El 120 El 120
edificio de cualquier uso
- Residencial Vivienda, Residen-
cial Publico, Docente, Adminis- El120 El 60 El 90 El 120
trativo
- Comercial, Publica Concurren- (5)
cia, Hospitalario El 120 El 90 El 120 El 180
- Aparcamiento® El 1207 El 120 El 120 El 120

Puertas de paso entre sectores de  El, t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-
ce a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Resistencia al fuego del elemento compartimentador: El-60

Locales de riesgo especial: En edificio NO cuenta con locales de riesgo especial

EXIGENCIA BASICA SI-2: Propagacién exterior

Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado
como ofros edificios.

Medianerias y fachadas

1. Los elementos verticales separadores de ofro edificio deben ser al menos El 120.

2. Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal del incendio a través de la
fachada enfre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o
hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los punfos de sus
fachadas que no sean al menos El 60 deben estar separados la distancia d en proyeccién
horizontal que se indica a continuacion, como minimo, en funcién del dngulo a formado por

los planos exteriores de dichas fachadas.
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Riesgo de propagacién horizontal

Fachadas enfrentadas Angulo o°
EI<80 Distancia minima 3,00 m
Distancia existente 5,50 m.
\ 3,00
o=0°
M Cumple dl
El<E0
Fachadas a 180 ° Angulo 180°
Distancia minima 0,50 m
am180° Distancia existente 2,60 m.
EI<60 EI<60 | Cumple Sl

Tabla 3.7.2.1: Riesgo de propagacién horizontal

3. Con el fin de limitar el riesgo de propagacioén vertical del incendio por fachada entre dos
sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mds altas del
edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde ofras zonas,
dicha fachada debe ser al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida

sobre el plano de la fachada.

No existen sectores de incendio diferentes.

Clase de reaccion al fuego de los materiales:

La clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupan mds del 10% de la superficie del
acabado exterior delas fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras ventiladas que dichas
fachadas puedan tener, serd como minimo B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arranque sea
accesible al publico, bien desde la rasante exterior o bien desde una cubierta, asi como en toda

fachada cuya altura exceda de 18m. (apartado 1.4 de la seccidn 2 del DBSI).
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Cubiertas:

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos
edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego RElI 60, como
minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una
franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuenfro con la cubierta de ftodo elemento
compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a
la condicidn anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentador

0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

EXIGENCIA BASICA $I-3 Evacuacion de los ocupantes
El edificio dispondrd de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan

abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

Cdiculo de la ocupacion:
Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacién que se indican en

la tabla 2.1 de la en funcidn de la superficie Ufil de cada zona, salvo cuando sea previsible una
ocupacién mayor o bien cuando sea exigible una ocupacidén menor en aplicacion de alguna
disposicion legal de obligado cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos
hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se deben

aplicar los valores correspondientes a los que sean mds asimilables.

Planta Uso previsto Zona, tipo de Ocupacién Superficie N° personas
actividad (m2/persona)
Baja Administrativo oficinas 10 34,2
1 Administratfivo oficinas 10 33,43
Total ocupacién prevista en proyecto

Tabla 3.7.2.2: Cdlculo ocupacion

NUmero de salidas v longitud de recorridos de evacuacion

Numero de salidas en el edificio: 1

recorrido de evacuacién: 10,55 m. <25 m.

Dimensionado de los medios de evacuacién

Puertas y pasos: A>P / 200(1) = 0,80 m(2)

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni exceder de 1,23 m.

Salida del edificio: Puerta 2 hojas abatibles de ancho total 1,44 m. 2 hojas de 0,72 m.

Escalera no protegida para evacuacion descendente: A > P / 160. min 0,80 para evacuacion < 25

personas.
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Anchura escalera edificio: 1,00 m. > 0,80 m
Capacidad de evacuacion en funcidon de su anchura y n® plantas: 160 personas > 9 personas

proteccién de escaleras

Uso Administrativo, altura edilicio < 14 mfts. : No precisa ser protegida

proteccién de escaleras

Puertas en recorridos de evacuacion: No existen

Sendlizacién medios de evacuaciéon

Se utilizardn las senales de evacuacién definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

- Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una sefal con el rotulo “SALIDA", excepto en
edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se frate de salidas de recintos
cuya superficie no exceda de 50 m?, sean fdcilmente visibles desde todo punto de dichos
recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

- Deben disponerse senales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen
de evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus senales indicativas
y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100 personas
que accedan lateralmente a un pasillo.

Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando
sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-
2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se redlizard conforme a lo establecido en la norma UNE
23035-3:20083.

Control del humo de incendio

No se requiere de este tipo de instalacion por las caracteristicas del local.

Evacuacién de personas con discapacidad en caso de incendio

Toda planta de salida del edificio dispondrd de alguin itinerario accesible desde todo origen de
evacuacion situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

El edificio dispone de itinerario accesible desde el origen de evacuacion a la salida del edificio

EXIGENCIA BASICA SI-4 Instalaciones de proteccién contra incendios

El edificio dispondrd de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
conftrol y la extincién del incendio, asi como la transmisidon de la alarma a los ocupantes.

Se dispondrd de los siguientes equipos de proteccién en el inmueble:

Extintor portdtil eficacia 21A-113B a 15 m de recorrido en cada planta, como mdximo, desde todo
origen de evacuacién. En total se dispondrdn 2 extintores, uno por planta situados segin plano del

cumplimiento DB-SI
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Por las caracteristicas de la obra NO ES NECESARIO la instalacién de:
* Bocas de incendio equipadas
*  Columnaseca(
+ Sistema de alarma(
« Sistema de deteccidn de incendio

* Hidrantes exteriores

Sendlizacién de las instalaciones de proteccion manuales

1. Los medios de protecciéon contra incendios de utilizacidn manual (extintores, bocas de incendio,
hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincidn)
se deben senalizar mediante senales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamano sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observaciéon de la senal no exceda de 10 m;

b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacién esté comprendida entre 10y 20 m;

c) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.
2. Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando
sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-
2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido en la norma UNE
23035-3:20083.

EXIGENCIA BASICA SI-5 Intervencién de bomberos
Aproximacion a los edificios:
1.Los viales de aproximacién de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que
se refiere el apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m; Cumple
b) altura minima libre o gdlibo 4,5 m; Cumple

c) capacidad portante del vial 20 kN/m2.  Cumple
2. En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre para circulacién de
7,20 m.
EXIGENCIA BASICA $I-6 Resistencia al fuego de la estructura
Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos
forjados, vigas y soportes), es suficiente si:
a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia
ante la accién representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el anejo B.
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Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

(1) Plantas altura de evacuacién del
de sétano edificio

215 m =28m >28m

Uso del sector de incendio considerado

Vivienda unifamiliar R30 R30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrative R 120 R &0 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120" R 90 R 120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120"

"' La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es
funcion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho
sector

En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comun tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 si la altura de evacuacion del edificio excede de 26 m.
R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados

Uso Administrativo, plantas sobre rasante <15 m: RF60

3.7.3 Cumplimiento DB-HE. Ahorro de Energia

Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
el requisito bdsico de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden con las exigencias
bdsicas HE 1 a HE 5, y la seccidon HE 0 que se relaciona con varias de las anteriores. La correcta
aplicaciéon de cada seccidn supone el cumplimiento de la exigencia bdsica correspondiente. La
correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el requisito bdsico "Ahorro de

energia'.

EXIGENCIA BASICA HE-0: Exigencias bdsicas de ahorro de energia

El objetivo del requisito bdsico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia
necesaria para la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, utilizardn y mantendrdn de forma

gue se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

EXIGENCIA BASICA HE-1: Limitacién de la demanda energética

Los edificios dispondrdn de una envolvente de caracteristicas tales que limite adecuadamente la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcidén del clima de la
localidad, del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas

de dislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicidén a la radiacién solar, reduciendo el riesgo
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de aparicion de humedades de condensacidn superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus
caracteristicas y fratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias

de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Ambito de aplicacién: edificios de nueva construccién y ampliaciones de edificios existentes.

El consumo energético de los edificios se limita en funcidon de la zona climdtica de su localidad de

ubicacién y del uso previsto.

Edificios nuevos o ampliaciones de edificios existentes de otros usos
La calificacion energética para el indicador consumo energético de energia primaria del edificio o la

parte ampliada, en su caso, debe ser de una eficiencia igual o superior a la clase B, segun el
procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios aprobado
mediante el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.

Ambito de aplicacién: intervenciones en edificios existentes.

« ampliacion: aqguellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construido;
» reforma: cualqguier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para
el exclusivo mantenimiento del edificio;

e cambio de uso.

Caracterizacion y cuantificacion de la exigencia
La demanda energética de los edificios se limita en funcién de la zona climdatica de la localidad en

que se ubican y del uso previsto.
El porcentaje de ahorro de la demanda energética conjunta de calefaccién y refrigeracion, respecto
al edificio de referencia del edificio o la parte ampliada, en su caso, debe ser igual o superior al

establecido en la tabla 2.2.

Tabla 2.2 Porcentaje de ahorro minimo de la demanda energética conjunta
respecto al edificio de referencia para edificios de otros usos, en %

Zona Carga de las fuentes internas
climatica de
verano Baja Media Alta Muy alta
1,2 25% 25% 25% 10%
3,4 25% 20% 15% 0%*

* No debe superar la demanda limite del edificio de referencia
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Intervenciones en edificios existentes

En las obras de reforma en las que se renueve mds del 25% de la superficie total de la envolvente
térmica final del edificio y en las destinadas a un cambio de uso caracteristico del edificio se limitard
la demanda energética conjunta del edificio de manera que sea inferior a la del edificio de
referencia.

Datos necesarios para la justificacion del cumplimiento de esta exigencia bdsica:

Zona climdtica ubicacién edificio: B3 (Valencia)

El edificio se adaptard a las siguientes exigencias:

+ Se evitaran descompensaciones entre la calidad térmica de los diferentes espacios,
limitdndose las transmitancias térmicas mdximas de cada uno de los elementos de la
envolvente térmica.

* Lo demanda energética queda acotada, limitdndose los valores promediados de cada
categoria de elemento de la envolvente térmica.

« Se limita la permeabilidad al aire de las carpinterias de marco completo de huecos de
fachada y lucernarios que limitan los espacios habitables con el ambiente exterior.

« Se evitard la formacién de condensaciones en la superficie interior de los cerramientos en las
zonas en que puedan absorber agua o sean susceptibles de degradarse.

« Se evitardn las condensaciones intersticiales en el interior del cerramiento pues puede danar

su vida Util y degradar el aislamiento.

EXIGENCIA BASICA HE-2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondrdn de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar
térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacidn quedard definida en el proyecto del
edificio.

EXIGENCIA BASICA HE-3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

Los edificios dispondrdn de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios
y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas determinadas condiciones.

Ambito de aplicacién: Cambio de uso caracteristico del edificio.

Los valores de eficiencia energética limite en recintos interiores de un edificio se establecen en la
tabla 2.1. Estos valores incluyen la iluminacién general y la iluminacién de acento, pero no las

instalaciones de iluminacion de escaparates y zonas expositivas.
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Tabla 2.1 Valores limite de eficiencia energética de la instalacion

Zonas de actividad diferenciada Moot

administrativo en general 3,0
andenes de estaciones de transporte 3,0
pabellones de exposicién o ferias 3,0
salas de diagndstico (1 35
aulas y laboratorios (2 35
habitaciones de hospital 40
recintos interiores no descritos en este listado 4,0
ZONas comunes (4 4,0
almacenes, archivos, salas técnicas y cocinas 4,0
aparcamientos 4,0
espacios deportivos (s 4,0
estaciones de transporte 5,0
supermercados, hipermercados y grandes almacenes 5,0
bibliotecas, museos y galerias de arte 5,0
zonas comunes en edificios no residenciales 6,0
centros comerciales (excluidas tiendas) 6,0
hosteleria y restauracion g a0
religioso en general 8,0
salones de actos, auditorios y salas de usos mitiples y convenciones, salas de 80
ocio o espectaculo, salas de reuniones y salas de conferencias g '

tiendas y pequefio comercio 8,0
habitaciones de hoteles, hostales, etc. 10,0
locales con nivel de iluminacion superior a 600Iux 25

Potencia instalada en el edificio

La potencia instalada en iluminacién, teniendo en cuenta la potencia de Idmparas y equipos

auxiliares, no superard los valores especificados en la Tabla 2.2.

Tabla 2.2 Potencia maxima de iluminacion

Uso del edificio Potencia maxima instalada [Wim2]
Administrativo 12
Aparcamiento 5
Comercial 15
Docente 15
Hospitalario 15
Restauracion 18
Auditorios, teatros, cines 15
Residencial Publico 12
Oftros 10
Ediﬂci_os con nivel de iluminacion 25
superior a 600lux

Sistema de control y regulacion

Las instalaciones de iluminacion dispondrdn, para cada zona, de un sistema de control y regulacion

con las siguientes condiciones:
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a) toda zona dispondrd al menos de un sistema de encendido y apagado manual, no
aceptdndose los sistemas de encendido y apagado en cuadros eléctricos como Unico sistema
de control. Toda zona dispondrd de un sistema de encendidos por horario centralizado en
cada cuadro eléctrico. Las zonas de uso esporddico dispondrdn de un control de encendido y
apagado por sistema de deteccidon de presencia temporizado o sistema de pulsador

temporizado.

b) Se instalardn sistemas de aprovechamiento de la luz natural, que regulen

proporcionalmente y de manera automdatica por sensor de luminosidad el nivel de iluminacidén
en funcién del aporte de luz natural de las luminarias de las habitaciones de menos de 6
metros de profundidad vy en las dos primeras lineas paralelas de luminarias situadas a una

distancia inferior a 5 metros de la ventana, y en tfodas las situadas bajo un lucernario.

EXIGENCIA BASICA HE-4: Confribucién solar minima de agua caliente sanitaria

En los edificios, con prevision de demanda de agua caliente sanitaria o de climatizacién, en los que
asi se establezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa
demanda se cubrird mediante la incorporacion en los mismos de sistemas de captacion,
almacenamiento vy utilizacidén de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar
global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio o de la piscina.

Los valores derivados de esta exigencia bdsica tendrdn la consideracién de minimos, sin perjuicio de
valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a la

sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacién y dmbito territorial.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION por no existir en el edificio una demanda de agua

caliente sanitaria (ACS) superior a 50 |/dia.

EXIGENCIA BASICA HE-5: Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

En los edificios que asi se establezca en este CTE se incorporardn sistemas de captaciéon y
transformacién de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso propio
o su-ministro a la red. Los valores derivados de esta exigencia bdsica tendrdn la consideracién de
minimos, sin perjuicio de valores mds estrictos que puedan ser establecidos por las administraciones
competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su

localizacién y dmbito territorial.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION por no superar el edificio los 5.000 m2 de superficie

construida.
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3.7.4 Cumplimiento DB-SUA. Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de seguridad de utilizacién y accesibilidad.

El objetivo del requisito bdsico "Seguridad de utilizacién y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran danos inmediatos en el uso previsto de los edificios,
como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento, asi
como en facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a

las personas con discapacidad.

ES DE APLICACION el cumplimiento del DB-SUA por existir cambio de uso caracteristico en edificio

EXIGENCIA BASICA SUA-1 Seguridad frente al riesgo de caida

Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados para
favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo se limitard el
riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, faciliténdose la limpieza de

los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Resbaladicidad de suelos

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios 0 zonas de uso Residencial
Publico, Sanitario, Docente, Comercial, Administrativo y Publica Concurrencia, excluidas las zonas de
ocupacion nula definidas en el anejo SI A del DB SI, tendrdn una clase adecuada conforme a la tabla

1.2:

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacion

Localizacién y caracteristicas del suelo Clase

Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6%

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2
(1)

Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas ?. Duchas. 3

"' Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

' En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.
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Los suelos se clasifican, en funcidon de su valor de resistencia al deslizamiento Rd, de acuerdo con lo

establecido en la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad

Resistencia al deslizamiento Ry Clase
Rqs15 0
15 < Rg =35 1
35< Rg =45 2
Rq > 45 3

Para este cambio de uso se determina:
- E pavimento hidrdulico a emplear en la planta baja tiene un indice 2 de resbaladicidad,
cumple con lo establecido para las enfradas a los edificios desde el espacio exterior y los
aseos, asi como las estancias interiores cuyo indice exigido es 1.
- Enla escalera se situaran bandas antideslizantes de 3 cms. de anchura adheridas en el borde

exterior de cada huella.

Discontinuidad en el pavimento

El suelo cumple las siguientes condiciones:
1. No tiene juntas que presenten un resalto de mds de 4 mm. y los elementos salientes del nivel
del pavimento no sobresalen mds de 12 mm.
2. El desnivel de acceso al edificio no supera los 5 cm vy se ha resuelto con una pendiente que no
excede el 25%.
Desniveles
Con el fin de limitar el riesgo de caida, existirdn barreras de proteccidén en los desniveles, huecos y
aberturas (tfanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota
mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicion constructiva haga muy improbable la caida o
cuando la barrera sea incompatible con el uso previsto.
Los desniveles en el edificio con una cota superior a 55 cms. disponen de solucion constructiva que
hace improbable la caida.
Barreras de proteccion:
Las barreras de proteccién tendrdn, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de cota
que protegen no exceda de 6 my de 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de huecos
de escaleras de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendrd una altura de 0,90 m como

minimo (véase figura 3.1).
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Altura de la barrera -
de protecclén> 1,10 m

Altura de la barrera
de protecclén> 0,90 m

0,55m<H<E00m
H>600m

Figura 3.1 Barreras de proteccion en ventanas

Las barreras de proteccién tendrdn una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza
horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Bdsico SE-AE, en funcién de la zona en
que se encuentren.

No serdn facilmente escalables para los ninos y no tengan aberturas que puedan ser atravesadas por

una esfera de 10 cm de didmetro, figura 3.2.

Linea de Inclinaclon

Parte Inferlor de |a barandllla

Figura 3.2 Linea de inclinacidn y parte inferior de la barandilla

Escaleras y rampas
Escaleras de uso general:

 En tramos rectos, la huella medird 28 cm como minimo. En tramos rectos o curvos la
contfrahuella medird 13 cm como minimo y 18,5 cm como mdximo
La huella H y la contrahuella C cumplirdn a lo largo de una misma escalera la relacién
siguiente: 54 cm <2C +H<70cm.

¢ Cada planta salvard una altura de 3,2 m mdximo. Igualmente podrdn ser rectos, curvos o
mixtos.

¢ Anchuras minimas: Uso Sanitario 120-140 cm. Centros de enseianza 120 cm, Uso publico y

comercial 120 cm. El resto de casos 100 cm .
La escalera proyectada cumple con lo especificado, tiene una anchura de 1,00 m con huellas de 28

cm y contrahuellas de 18,5 cm y salva una altura méxima de 3,00 m.

No existen rampas en el edificio.
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EXIGENCIA BASICA SUA-2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan sufririmpacto o atrapamiento con elementos fijos o

practicables del edificio.

Impacto

Elementos fijos:

Altura libre de paso 2,20 m —  En proyecto 2,50 m

Altura libre de puertas 2,00m —  En proyecto 2,03 m

No existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores a una altura inferior a 2,20 m.
Elementos fragiles:

Las superficies acristaladas situadas en las dreas con riesgo de impacto dispondrdn de un
acristalamiento laminado que resiste sin romper un impacto nivel 2.

Las partes vidriadas de puertas, dispondrdn de un acristalamiento laminado o templado que resiste sin

romper un impacto nivel 3.

="

030m | | L lLo03om

0,90m

Figura 1.2 Identificacién de areas con riesgo de impacto

Afrapamiento

No existen puertas correderas de accionamiento manual, ni elementos de apertura y cierre

automdticos con riesgo de atrapamientos.

EXIGENCIA BASICA SUA-3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

Aprisionamiento

las puertas de aseos fienen dispositivo para su bloqueo desde el interior y existe sistema de
desbloqueo desde el exterior de los mismos por si las personas quedan accidentalmente atrapadas

dentro del mismo.
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EXIGENCIA BASICA SUA-4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
Se limitard el riesgo de danos a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada en
zonas de circulaciéon de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia

o de fallo del alumbrado normal.

Alumbrado normal: La instalacion de iluminacion garantiza los niveles minimos exigidos, 100 lux en el
interior del local.

Alumbrado de emergencia: El local dispone de alumbrado de emergencia que enira en
funcionamiento en caso de fallo en el suministro del alumbrado normal.

La instalacion cumple las condiciones de servicio siguientes:

- Duracién de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.

- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo.

- lluminancia minima de 5 lux en el punto en que este situado el extintor.

EXIGENCIA BASICA SUA-5 Seguridad frente al riesgo por situaciones de alta ocupacién
Se limitard el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacién de las
personas y la sectorizacién con elementos de proteccidn y contencidén en prevision del riesgo de

aplastamiento.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.

EXIGENCIA BASICA SUA-6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
Se limitard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y

similares.
Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.

EXIGENCIA BASICA SUA-7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Se limitard el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la

senalizacién y proteccién de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.
EXIGENCIA BASICA SUA-8 Seguridad frente al riesgo por la accién causada del rayo
Se limitard el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accidn del rayo, mediante

instalaciones adecuadas de proteccidén contra el rayo.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.
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EXIGENCIA BASICA SUA-9 Accesibilidad

Se facilitard el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las
personas con discapacidad.

El edificio cuenta en planta baja con un itinerario accesible desde la entrada principal del mismo, asi
mismo esta dotado de un aseo accesibe que cumple con los requisitos establecidos en la exigencia
bdsica que exige "un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccidn de inodoros instalados,

pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos”.

3.7.5 Cumplimiento DB-HS Salubridad

Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir
las exigencias bdsicas de salubridad.

El objetivo del requisito bdsico “Higiene, salud y proteccidn del medio ambiente”, tratado en adelante
bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro
de los edificios y en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno
inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso vy

mantenimiento.

Este Documento Bdsico ES DE APLICACION en alguna de sus exigencias bdsicas.

EXIGENCIA BASICA HS-1 Proteccion frente a la humedad

Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los
edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su

penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de danos.

Esta seccion se aplica a los muros y los suelos que estdn en contacto con el terreno y a los
cerramientos que estdn en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los edificios
incluidos en el dmbito de aplicacién general del CTE. Los suelos elevados se consideran suelos que

estdn en contacto con el terreno.

En este edificio se han adoptado las mediadas correctoras necesarias, dentro de las posibilidades de

actuacién por ser una obra existente, para asegurar la proteccién frente a la humedad.
Muros.

La presencia de agua en la zona se considera baja segun la tabla 2.1, ya que la cara inferior del suelo

en contacto con el terreno se encuentra por encima del nivel fredtico.
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Tabla 2.1 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los muros
Coeficiente de permeabilidad del terreno

Ks=107 cm/s 10%<Ks<102 cm/s Ks<10® cm/s

Presencia de agua

Alta 5 5 4
Media 3 2 2
Baja 1 1 1

Hay que indicar que en el subsuelo de la zona existe gran concentracién de sales y que el muro de
fachada existente es de mamposteria de piedra natural y mortero de cal y arena de 50 cm. de
espesor, por tanto la solucidn a adoptar es la de realizar un revestimiento tfranspirable tanto por el
exterior como por el interior y hasta una altura de 1 m. aproximadamente sobre Ia rasante a base de
mortero macroporoso y siempre previamente al picado del revestimiento existente llegando hasta el
soporte estable y limpiando posteriormente el polvo residual para facilitar la adherencia del nuevo

mortero a aplicar .
Suelos.

El grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos que estdn en contacto con el terreno frente
a la penetracion del agua de éste y de las escorrentias se obtiene en la tabla 2.3 en funcién de la

presencia de agua determinada.

Tabla 2.3 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos
Coeficiente de permeabilidad del terreno
Ks>10" cm/s Ks<10® cmis

Presencia de agua

Alta 5 4
Media 4 3
Baja 2 1

Esta previsto la realizacién de una nueva solera de tipo drenante y previo a la demolicidon de las
particiones inferiores y de la propia solera existente. Consistird en situar una capa de gravas de 20 cms
sobre el terreno natural con una Idmina superior impermeabilizante sobre la que se situard el hormigdn

de la solera. Los encuentros de la lamina impermeabilizante con los muros se sellaran.
Condiciones de los puntos singulares:

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de terminacion, las de
continuidad o discontinuidad, asi como cualquier ofra que afecte al disefo, relativas al sistema de

impermeabilizacidon que se emplee.
Fachadas.

El grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas frente a la penetracion de las
precipitaciones se obtiene en funcién de la zona pluviométrica de promedios y del grado de

exposicién al viento correspondientes al lugar de ubicaciéon del edificio.
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Zona pluviométrica: IV (Valencia)
Altura del edificio: < 15 m.

Tipo de terreno: IV

Zona edlica: E1

Grado de exposicion al viento: V3

Grado de impermeabilidad minimo exigido a fachadas:

Para conseguir este grado de impermeabilidad se requiere:

1. Un revestimiento con una resistencia media a la filtracion que se conseguird con un

revestimiento contfinuo de enfoscado de mortero.

2. La hoja principal serd de espesor alto. Para ello como minimo deberd tener un espesor de 24
cm. Cuando se frate de muros de mamposteria de piedra. En este caso CUMPLE por que la

hoja tiene un espesor de 50 cm., superior al minimo exigido.

Encuentro de la fachada con la carpinteria

Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un cordén que debe estar intfroducido en un

llagueado practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.

HOJA
PRINCIPAL BARRERA

A,

! !
NN '
Lt |
Y N !
Y \CERCO !
\ HOJA
\_INTERIOR PRECERCO

Figura 2.11 Ejemplo de encuentro de la fachada con la carpinteria

Cuando la carpinteria esté retranqueada respecto del paramento exterior de la fachada, debe
rematarse el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia que llegue a
él y evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo y disponerse un
goterdén en el dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la parte inferior del dintel hacia la
carpinteria o adoptarse soluciones que produzcan los mismos efectos.

El vierteaguas debe tener una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, debe ser
impermeable o disponerse sobre una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue
por la parte frasera y por ambos lados del vierteaguas y que tfenga una pendiente hacia el exterior

del10° como minimo. El vierteaguas debe disponer de un goterdn en la cara inferior del saliente,
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separado del paramento exterior de la fachada al menos 2 cm, y su enfrega lateral en la jaomba debe

ser de 2 cm como minimo (Véase la figura 2.12).

PENDIENTE —
HACIA EL
EXTERIOR VIERTEAGUAS _
BARRERA
GOTERON IMPERMEABLE >2cm
VIERTEAGUAS

INT

SECCION

Figura 2.12 Ejemplo de vierteaguas
Antepechos
Los antepechos deben rematarse con albardillas para evacuar el agua de lluvia que llegue a su parte
superior y evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo o debe
adoptarse otfra solucidon que produzca el mismo efecto. Las albardillas deben tener una inclinacién de
10° como minimo, deben disponer de goterones en la cara inferior de los salientes hacia los que

discurre el agua.

Cubiertas

Para las cubiertas el grado de impermeabilidad exigido es Unico e independiente de factores
climdaticos. Las soluciones contempladas en este trabajo tanto para la cubierta inclinada como para
la azotea invertida no transitable cumple con las caracteristicas necesarias para alcanzar el grado de
impermeabilidad exigido por esta exigencia bdsica. Las soluciones se detallan en el apartado Anexos,

planos y mediciones.

EXIGENCIA BASICA HS-2 Recogida y evacuacion de residuos

Los edificios dispondrdn de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos
de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada
separaciéon en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.
Esta seccién se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccién, tengan o no locales

destinados a ofros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.
Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.
EXIGENCIA BASICA HS-3 Calidad del aire interior

Los edificios dispondrdn de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,

eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los
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edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y
expulsién del aire viciado por los contaminantes.

Esta seccidén se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier ofro uso, a los

aparcamientos y los garajes.

Esta exigencia bdsica NO ES DE APLICACION para el uso Administrativo.

EXIGENCIA BASICA HS-4 Suministro de agua

Los edificios dispondrdn de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el

control del agua.

Esta seccidn se aplica a la instalacion de suministro de agua en los edificios incluidos en el dmbito de
aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las
instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el niUmero o la capacidad de los

aparatos receptores existentes en la instalacion.

La justificacion de esta Exigencia bdsica viene determinada en el punto 3.3.2 de esta memoria

“Instalaciéon de agua fria”.

EXIGENCIA BASICA HS-5 Evacuacion de aguas

Los edificios dispondrdn de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos
de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Esta Seccidn se aplica a la instalacidon de evacuacion de aguas residuales y pluviales en los edificios
incluidos en el dmbito de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o
rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nUmero o

la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

La justificacion de esta Exigencia bdsica viene determinada en el punto 3.3.4 de esta memoria

“Instalacion de la red de saneamiento”, de esta memoria.

3.7.6 Cumplimiento DB-HR. Proteccién frente al Ruido
Este Documento Bdsico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir

las exigencias bdsicas de proteccidn frente al ruido.
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El objetivo del requisito bdsico “Proteccidn frente el ruido™ consiste en limitar, dentro de los edificios y
en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda
producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y

mantenimiento.

El dmbito de aplicacion de este DB es el que se establece con cardcter general para el CTE en su

articulo 2 (Parte 1) exceptudndose entre los casos que se indican el siguiente:

las obras de ampliacidén, modificaciéon, reforma o rehabilitacién en los edificios existentes, salvo
cuando se frate de rehabilitacion integral. Asimismo quedan excluidas las obras de rehabilitacion
integral de los edificios protegidos oficialmente en razén de su catalogacion, como bienes de interés
cultural, cuando el cumplimiento de las exigencias suponga alterar la configuracion de su fachada o

su distribucion o acabado interior, de modo incompatible con la conservacién de dichos edificios.
Por tanto y al tratarse de un edificio protegido de cardcter histérico que forma parte del Plan Especial

de proteccién y reforma interior del Barrio de Campanar NO ES DE APLICACION el cumplimiento del
DB-HR.
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El objetivo de este trabajo ha sido realizar un cambio de uso en un edificio protegido de cardcter tradicional actualmente
en desuso preservando y conservando sus rasgos histéricos, rasgos que forman parte de las reseias de identidad de un

Barrio como Campanar.

Para ello en primer lugar se ha realizado un trabajo de bUsqueda y consulta de informacion en el drea de la rehabilitacion,
que junto con los conocimientos adquiridos a lo largo de la fitulacidn han logrado obtener un mayor aprendizaje vy
consolidacién de conocimientos. Todo ello ha sido necesario para llevar a cabo una correcta transformacién del edificio

rehabilitando su arquitectura conservando los rasgos historicos.

En segundo lugar un estudio minucioso de la actividad a implantar en cuanto a los requisitos minimos necesarios para su
desarrollo y la adecuacion a las normativas actuales de aplicacion como las propias Normas Urbanisticas o el Cédigo

Técnico de la Edificacion.

El resultado final ha sido satisfactorio pues se ha conseguido alcanzar los objetivos marcados y con la certeza del potencial
que fiene este frabajo para poder llegar a ser un proyecto viable que pueda llevarse a cabo en la actualidad o en un
futuro préoximo. Ademds de la versatilidad que ofrece la actuacion planteada, pues la tfransformacion llevada a cabo en el
edificio es compatible y aplicable al uso de vivienda, por ejemplo, del que se ha realizado un pequeno estudio para
comprobar que es posible desarrollar una vivienda que cumpla la normativa vigente actual. Las Unicas limitaciones que

puedo mencionar son las propias del edificio por su forma, superficie y dimensiones.

Finalmente valoro muy positivamente el desarrollo y resultado final de este TFG pues en él se han englobado muchas
disciplinas propias de la titulacion como los trabajos de campo llevados a cabo, la bUsqueda de informacion, el desarrollo
del proyecto incluyendo el proyectado y diseno, la aplicacion de normativa y la parte econdmica, con todo ello el

resultado final ha sido el esperado.
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7.3 Planos
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Superficie aproximada
SOLAR 52,30 m2

Delimitacion dmbito del NUcleo Histérico Tradicional (NHT)

EMPLAZAMIENTO Escala: 1/1.000 SITUACION Escala: 1/200
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Serie: Plano: X
ESTADO ACTUAL ELEMENTOS A DEMOLER Escala 1:75 @ ESCOLA TECNICA SUPERIOR

ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente T.F.G. Septiembre 2014
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Pavimento original
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armario| \
1.09 | °
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24 PI. baja 37,94 m2 45,92 m2
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5.57
Planta baja

Estructuracién de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

Serie: Plano:

. SCOLA TECNICA SUPERIO
ESTADO ACTUAL  DISTRIBUCION PL. BAJA Y PL. PRIMERA Escala 1:50 @ ENGINMERIA BIEDTHERGID

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente




LEYENDA DETALLE CUBIERTA

Teja drabe vieja

1
2 Teja cumbrera
// 3 Tablero madera
/ 9! N, 4 Listones de madera
// \ 5 Viga de madera
. 6 Cabio de madera
\ 7  Muro de mamposteria
8 Cornisa
\ 9 Canaldn de cinc
6
5
DETALLE DE CUBIERTA Escala: 1/15
1
LEYENDA
N < % Cobertura teja arabe vieja
N N e
,_l
| 8% N
— PN
v Cobertura placas fiorocemento
- N
. - 35%
35% Sentido y pendiente del faldén
=——=— Canaldn de cinc
12% |l
I
I
|
Q 0(5 ! ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4 Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar
Serie: Plano:
escala 1/50 ESTADO ACTUAL = PLANTA DE CUBIERTA Escala 1:50 @ e

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente
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e 35%
Cobertura con placas Falso techo de cafizo
de fibrocemento = <
sobre correas metalicas
. N I 0.33
[ — T T T T T 1
} rejas de proteccion
|
|
| 2.90
|
|
‘ T
1.05
+2,97
PLANTA PRIMERA %77 l —
- (@)
e
S
Falso techo de cafizo o \L ﬂ X 0.30
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PATIO PLANTA BAJA %; %; . C/. Mossen Rausell
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SECCION A-A

Q 05 ] ‘ 2 ‘ 3 ‘ 4 Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar
Serie: Plano:
escala 1/50 ESTADO ACTUAL  SECCION A-A Escala 1:50 @ ENGINVERIA DUEDIFICACI]

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente




Seccion A-A

Viga de madera de 0,20 x 0,25
Correas de madera

Tablero de rasilla

Rastreles de madera

e ] \\\

[
™ . - _ _ DETALLE CUBIERTA Escala 1/15
N ZF pares de maderaq, rastreles y tablero de rasilla

1 (o]
Forjado 2 Vigueta de madera

Bovedilla de ladrillo

Relleno con cascotes y arena
Listobn madera clavado a vigueta
Enlucido

Techo pl. primera y 0.66

a M WON =

hueco DETALLE DE FORJADO Escala 1/15
1 escalera entrevigado de madera y revoltdn de ladrillo

Muro de fachada de mamposteria de piedra

Forjado con viguetas de madera, rastreles vy rasillas

1
2
3 Viga de madera de 0,20 x 0,25

4  Forjado con viguetas de madera y revoltones de ladrillo
5

6

Refuerzo existente de forjado con vigueta autoportante

Cubierta inclinada con placas de fiorocemento
sobre enframado de correas de madera

7  Cubiertainclinada con placas de fiorocemento
sobre perfileria metdlica

8 Cubiertainclinada con pares de madera, rastreles y tablero

Forjado 1°

Techo pl. baja

05 1 2 3 4

; ‘ ‘ ‘ ‘ Estructuracién de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Serie: Plano:
escala 1/75 ESTADO ACTUAL  PLANTAS DE ESTRUCTURA Escala 1:75 @ AR A

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente
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Planta baja
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escala 1/50 Serie: I Plano:

PROPUESTA DISTRIBUCION PL. BAJA'Y PL. PRIMERA Escala 1:50

Avutor: Pitarch Bargues, José Vicente _
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Planta 1°
SUPERFICIES UTILES
Pl. baja
sala 1 oficina 22,12 m2
distribuidor 4,45 m2
aseo 3,45 m2
drea descanso 4,18 m2
3.37
Total pl. baja 34,20 m2
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Serie: Plano:
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Autor: Pitarch Bargues, José Vicente
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LEYENDA

Cobertura teja drabe vieja
Sentido y pendiente del falddn

Canaldn de cinc
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ESCOLA TECNICA SUPERIOR

Q

Rebosadero de seguridad
Junta perimetral de dilatacion
shunt bano y bajante

Escala 1:50 - 1:10

Sumidero sifénico
Aspirador estdtico

=

4+—

PL. DE CUBIERTA Y DETALLES

Plano:

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente

escala 1/50

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

PROPUESTA

Serie:

Escala: 1/10

DETALLE REBOSADERO EN PETO

____________________
RN LN

Paragravillas
Forjado

G— pte2%

Azotea plana no transitable
acabada con gravas sueltas

r—————J*
pte 2%

Tubo PVC O 50x50

=1

=

=
|
|
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DETALLE DE CUBIERTA Escala: 1/10
con teja curva y placa Onduline Bajo Teja
sobre panel sandwich

3 4 5 6 7 9 10 11

mnsgn |

Forjado

LEYENDA DETALLE AZOTEA

Formacion pendientes con hormigdn celular
Junta perimetral

Albardilla con goterdon

Barrera impermeable

Ladmina impermeabilizante autoprotejida
Ldmina impermeabilizante de refuerzo
Capa separadora antipunzonante
Aislamiento térmico de poliestireno extruido
de 3 Kp/cm2y 50 mm. de espesor

9 Capa separadora anfipunzonante

O NO~N AN WN —

DETALLE DE AZOTEA

Escala: 1/10

no transitable con acabado de gravas

Ladmina impermeabilizante
Gravas canfto rodado 16-32 mm.

LEYENDA DETALLE CUBIERTA

1 LengUeta de unidon
2 Panel sandwich
3 Placa Onduline BT-200
4  Banda para cumbrera
5 Teja de cumbrera
6 Ldmina autoadhesiva impermeabilizante
para uniones de placas onduline
7 Clavo espiral con arandela de PVC
para fijacion placa onduline
8 Clavo espiral para fijacién panel sandwich
9 Listdbn de madera para cierre del panel
10 Teja drabe vieja
11 Doble bocateja
12 Viga de madera
13 Cabio de madera
14 Muro de mamposteria
15 Cornisa
16 Canaldn de cinc

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

Serie:

Plano:

PROPUESTA

DETALLES DE CUBIERTA

. ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Escala 1:10 @ ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente
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ESCOLA TECNICA SUPERIOR .
ENGINYERIA D'EDIFICACIO

Q

Escala 1:10

Plano:
FACHADA

Autor: Pitarch Bargues, José Vicente

PROPUESTA

Serie:

escala 1/50
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Planta 1¢

Planta baja
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eSCQIO] 75 Serie: ’ Plano: g ——
/ DEFINICION IELEN\ENTOS A DEMOLER Escala 1:75 @ ESCOLA TECNICA SUPERIOR

CONSTRUCTIVA ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente T.F.G. Septiembre 2014
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7 arqueta
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~ @ a pie
J‘ LH de bajante

50 x 50
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PREVISION CIMENTACION
a falta de catas y cdlculo

2 3 4

escala 1/50

—_— @
>_\\]25\@62%
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l

l

]25 pdte 2% — — — —
x5

aranque

escalera

arque

sifénica
registrable

50 x 1

ta

calle Mossen Rausell

10

argueta acometida
existente
en acera

~

X

DETALLES ARQUETAS

EHL-4
EHL-2
EAT-2

ISS-50 Arqueta a pie de bajantes

Seccidn longitudinal

EHL-4
EHL-2
EAT-2

EFL-6
RPE-14

EFH-9

ISS-51 Arqueta de paso

Variable A120A
+—+

Seccion longitudinal

Planta cotas enmm

EHL-4
EHL-2
EAT-2

EFL-6

RPF-14

EFH-9

ISS-52 Arqueta sifonica

150

'/ Variable

Seccion longitudinal

Planta cotas enmm

EHL-4.- Tapa losa.

EHL-2.- Mallazo 100x100-@8-8 mm. RPE-14.-
EAT-2.- Cerco de perfil laminado L 50 5 mm.

EFH-9.-  Hormigdn H-10/B/15/lIb.

Enfoscado mortero cemento 1:3
brufido y dngulos redondeados.

EFL-6.- Ladrillo panal de 1/2 pie. RSS-1.-  Formacién pendientes con EFH-9.

1SS-6.-  Tuberia PVC.

-, .
conexion existente

a red general

LEYENDA DE SANEAMIENTO

_9_
—_—

Colector enterrado aguas residuales

Colector enterrado aguas pluviales

Sumidero sifénico

Bajante aguas residuales

Bajante aguas pluviales

DB-HS5 Derivaciones individuales

Tipo aparato sanitario

Unidades de desagle UD

Didmetro minimo sifén
y derivacion individual (mm)

uso publico uso publico
Lavabo 2 40
Inodoro con cisterna 5 100
Fregadero 6 40

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

Serie: Plano:
DEFINICION
CONSTRUCTIVA

PREVISION CIMENTACION Y RED DE SANEAMIENTO

. ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Escala 1:50 @ ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente

T.F.G. Septiembre 2014
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Serie: , Plano:
DEFINICION I ESTRUCTURA Y REFUERZOS
CONSTRUCTIVA
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1 Barra de acero corrugada @ 16 mm.
en forma de tridngulo

Long. 130 (50+30+50)

Lamina de polietileno
Conector

Malla electrosoldada 20x20x5
Hormigdn HLE 25/B/10/lla
Vigueta de madera

Jacena de madera

Muro de fachada

Bovedilla con ladrillo
Enlucido de yeso

S 0 ® N oA WN

J—

Seccion longitudinal

1,20m

SecciénTransversal .
0.20m
DETALLE REFUERZO SUPERIOR DE FORJADO EXISTENTE Escala: 1/15
capa de hormigén con mallazo —

M"A

barras corrugadas @ 16

Ma llazo 20x20x5 Vigueta madera conectores

Detalle conexiones a muro con barra de acero corrugado
@ 16 mm, en forma de tridngulo. long. (50+30+50) Escala: 1/15

vista en planta

Estructuracién de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

CONSTRUCTIVA ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Serie: Plano:
DEFINICION IDETALLES DE REFUERZO FORJADO EXISTENTE Escala 1:15 @ ESEULATRONIEASIPERIOR

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente




EXTERIOR 13 INTERIOR

10 9 8 7 6 5

/>© \f ﬂ( \(
L A
RV V= \/ T
Y N[ \”/ /\ JO / /

7

SOLERA ANTIHUMEDAD CAPILAR
encuentro con muro de fachada

Escala: 1/10

— m
:} 1 7 1 Fijaciones
:} 6 2 Canal
@ 5 3  Placa yeso laminado
- 4  Aislante térmico y acustico
% 5% = 4 5 Montante
[ i j 6 Medianera existente de ladrillo macizo
B E ] § 3 7 Cdmara separacion 3 cms.
[ ]
[ ]
[ ]
[
[ ]
’

TRASDOSADO AUTOPORTANTE

Escala: 1/10
placa de yeso laminado + adislante térmico y acustico

NOo~ OO —

10
11
12

Terreno natural

Capa de gravas @ 30-40 mm

Ladmina autoproteccion. Geotextil
Membrana impermeabilizante

Ladmina de polietileno

Solera HA-25/B/20/lla con mallazo 20x20x5

Aislante térmico con panel rigido
de poliestireno extruido de espesor 60 mm
resistencia a compresion = 300 kPa

Capa de nivelacién de espesor 40 mm
con mortero autonivelante

Junta perimetral de dilatacion

Mortero de agarre

Pavimento hidréulico

Rodapié Terreno natural

Capa de gravas @ 30-40 mm

Membrana impermeabilizante
Lamina de polietileno

NOo~ O AN —

con mortero autonivelante
12 11 10 9 8 7 6 5 4 9 Junta perime’rrcll de dilatacién
10 Mortero de agarre
11 Pavimento hidrdulico
12  Rodapié

O oL R e
// WL 'Q\/<¥/%

7 . ) 20cm
A

\ J\J /\ _ ,,,,,/'

/// ///////( 7,

2

w

SOLERA ANTIHUMEDAD CAPILAR
encuentro con medianera de ladrillo macizo

Escala: 1/10

Lamina autoprotecciéon. Geotextil

Solera HA-25/B/20/lla con mallazo 20x20x5

Aislante térmico con panel rigido
de poliestireno extruido de espesor 60 mm
resistencia a compresion = 300 kPa

8 Capa de nivelacion de espesor 40 mm

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

. ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Escala 1:10 @ ENGINYERIA D'EDIFICACIC

Serie! Plano:
DEFINICION IINTERVENCION HUMEDADES SOLERA Y CERRAMIENTOS
CONSTRUCTIVA

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente
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Planta baja

LEYENDA FALSOS TECHOS

PLANTAS DE FALSOS TECHOS

%

g |
O

Planta 1°

Pavimento vinilico pegado
superficie: 2,85 m2

Pavimento de madera
Parquét
superficie: 30,18 m2

Pavimento hidrdulico imitacion 20x20
Liso tono gris claro
superficie: 34,20 m2

Pavimento Hidrdulico original 20x20
superficie: 7,20 m2

Gravas blancas interior
superficie: 3,60 m2

0 os 1 2 3 4

Gravas exterior

superficie: 4,00 m2 escala 1/75

| g

Planta baja

LEYENDA FALSOS TECHOS PLANTAS DE FALSOS TECHOS

Falso techo registrable
h. sobre pavimento: 2,35 m.

Falso techo continuo para revestir
h. sobre pavimento pl. baja: 2,50 m.
h. sobre pavimento pl. 1%: 2,25 m.

Foso perimetral 10 cm
para albergar luminaria
Falso techo con listones

de madera de 60x30x1650 mm
h. sobre pavimento: 2,35 m.

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

. ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Escala 1:75 @ ENGINYERIA D'EDIFICACIC
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Serie: Plano:
DEFINICION IPAVIMENTOS Y FALSOS TECHOS
CONSTRUCTIVA

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente




Pernos anclaje
412 por pletina

base arranque escalera
en cimentacion
(ver plano de cimentacion)

Pletina acero 200x200x12 mm

Pletina

&
n Soldadura
16 peldanos
PR del18x28 cms
RN
3849 1276
Seccién
QL o
IR
16| 15| 14| 13| 12| 11| 10| 9| 8| 7| 6 5 4 3 2| 1
4125
Planta
Escala: 1/50
Nota: cotas en milimetros
0O o5 1 2 3 4
escala 1/50

Base apoyo pletina acero
200x200x12 mm

situada previomente en base de
arranque de escalera (cimentacion)

Pletina frontal para
fijacion al forjado
soldada a zancas

1000x230x12 mm

Zanca de acero
e: 20 mm

Peldano de madera

zanca de acero
espesor: 10 mm

Replanteo peldanos
Escala: 1/25

Peldano de madera
Tirafondo

3.8 mm

" 35mm | 280 i
3 |
Q

Pletina de acero

Pletina de acero

soldadura

Detalle peldano vy fijacion
Escala: 1/10

@ 4 mm
avellanado
140

EEEA]
%220% 3

Detalle pletina de acero
espesor : 5 mm.

Escala: 1/10

Peldano de madera

Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

CONSTRUCTIVA

Serie: Plano:
DEFINICION IDETALLE DE ESCALERA

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente

. . ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Escala 1:50 - 1:10 @ ENGINYERIA D'EDIFICACIC

T.F.G. Septiembre 2014
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N 1.27 1.27
2.46 2.44
iR N Planta 1°
M-1 1 ud.
M-2 1 ud.
M-3 1 ud.
—— M-4 1 ud. M-3
1.44 1.27 —~— 0.88 —~ ~— 0.88 —~
M-1 M-2 M-3 M-4 M-1
CARPINTERIA DE MADERA
Localizacién: Fachada — Planta baja
Enlucido de yeso Galce Hoja abatible
8 —
A4 3-A
1.50 |
. e
2.03 I
=5 = o -
10 7 Tabique - ‘
M5 1 ud. E | %:
M-6 1 ud. N [ ;
M-7 1 ud. j»—'@ n
~— 082 —~ ~+—0.72 —+ / 1.35 A Tapajuntas Cotas en cms
M-5 M-6 M-7 Precerco
CARPINTERIA DE MADERA DETALLE
localizacion: interior Escala 1:5

[ — I ]
S A . o

|

AN
Alzado é
2.10 > | @ 2.10
1.65 — —
= == |
A1 2ud. i ] L) N
A-2 1 ud. @ﬂ *j ?
N N A-3 1 ud. E%B = e | ﬂ% &
1.20 —~ 090 —~ #1090 —~ E ] LD[;: g (
A-1 A-2 A3 iy |y 1 L =
CARPINTERIA DE ALUMINIO DETALLE Seccién A-A Seccién B-B
Localizaciéon: Patio Escala 1:5
0 05 1 2 3 4
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eSCOlO ‘| 50 Serie: Plano: . R
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD

Caja gral. de proteccién

Contador monofdsico

Cuadro general de distribucién

Pulsador e interfono

Zumbador e interfono

Interruptor unipolar

Interruptor conmutado
Base enchufe
Tomade TV

Toma de teléfono

Downlight modelo Fugato de Philips

Luminaria suspendida
Uni One Micro de Philips

® PO X8 o m©® EFOT

k

Apliqgue modelo Fugato Compact de Philips

B

Aplique estanco de exterior

— Apligue modelo Arano de Philips

@ Luminaria suspendida
UnicOne LED de Philips

Be——= Luminaria lineal suspendida
SmartFrom LED de Philips

ESQUEMA UNIFILAR ICP ——— Luminaria lineal oculta
Grado Elevado Pentura Mini LED de Philips

IGA AS Alumbrado de emergencia
‘\T P+N, 40A con senalizacion SALIDA

(L J} A-E Alumbrado de emergencia

DIFERENCIAL DIFERENCIAL
40A,30mA 40A,30mA

} } | } } }
PIA PIA PIA PIA PIA PIA PIA
P+N, 10A P+N, 16A P+N, 20A P+N, T6A P+N, 10A P+N, 16A P+N, 25A
2%1,5+T1,5 2x2,5+72,5 2x4+T4 2x2,5+72,5 2x1,5+T1,5 2x2,5+72,5 2x6+T6
@16 @20 @20 @20 216 @20 @25
C1 C2 C4 C5 Cé c7 C9
lluminacién T. uso Termo Aseos Alumbrado de T. uso Aire
general y servicios emergencia general (2) acondicionado
23 uds. 20 uds. 1 uds. 4 uds. 6 uds. 10 uds. 2 uds.
O o5 1 2 3 4 - . — — -
‘ ; : ‘ : ‘ Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar
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/ INSTALACIONES IINSTALACION DE ELECTRICIDAD PL. BAJA Escala 1:50
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD

= Caja gral. de proteccién

H Contador monofdsico

L Cuadro general de distribucién

® Pulsador e interfono

= Zumbador e interfono

g Interruptor unipolar

Nea Interruptor conmutado

7~ Base enchufe

£y Toma de TV
7ol Toma de feléfono

& Downlight modelo Fugato de Philips
& Luminaria suspendida
Uni One Micro de Philips
xx Apliqgue modelo Fugato Compact de Philips
b Aplique estanco de exterior
1 — Apligue modelo Arano de Philips

@ Luminaria suspendida
UnicOne LED de Philips

Be=——= Luminaria lineal suspendida
SmartFrom LED de Philips

ESQUEMA UNIFILAR ICP ——— Luminaria lineal oculta
Grado Elevado Pentura Mini LED de Philips

IGA AS Alumbrado de emergencia
‘\T P+N, 40A con senalizacion SALIDA

(L J} A-E Alumbrado de emergencia

DIFERENCIAL DIFERENCIAL
40A,30mA 40A,30mA

L ! ! !
PIA PIA PIA PIA PIA PIA PIA
P+N, 10A P+N, 16A P+N, 20A P+N, 16A P+N, 10A P+N, 16A P+N, 25A
2%1,5+T1,5 2x2,5+72,5 2x4+T4 2x2,5+72,5 2x1,5+T1,5 2x2,5+72,5 2x6+T6
16 @20 @20 @20 @16 @20 @25
C1 C2 C4 C5 Cé c7 C9
lluminacién T. uso Termo Aseos Alumbrado de T. uso Aire
general y servicios emergencia general (2) acondicionado
23 uds. 20 uds. 1 uds. 4 uds. 6 uds. 10 uds. 2 uds.
0 o5 |1 2 3 4 = . — — ,
‘ ! : ‘ : ‘ Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar
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Extracto Tabla 4.2 DB-HS4  Didmetro minimo derivaciones a los aparatos
Didmetro nominal del ramal de enlace
Aparato
o0 punto de consumo Tubo de acero Tubo de cobre
o pldstico (mm) ,
LEYENDA DE FONTANERIA
Lavamanos 1/2 12
Lavabo, bidé 1/2 12
Inodoro con cisterna 1/2 12 ¢ Caja gral. de proteccion
In(lado.ro con f|L.JXOI’ . 1/2 12 Iz Contador monofdsico
Urinario con grifo temporizado 1/2 12
Fregadero doméstico 1/2 12 > Llave de corte
D Grifo agua fria
Extracto Tabla 4.3 DB-HS4  Didmetro minimo de alimentacion S Mezclador manual
Didmetro nominal del tubo de alimentacion .
° Montante agua fria
Tramo considerado Tubo de acero Tubo de cobre .
o pléstico (mm) Montante agua caliente
Alimentacién bafo, aseo, cocina 3/4 20 —_— Red distribucién agua fria
Alimentacion c‘lenvomon particular 3/4 20 o Red distribucion agua caliente
Montantes, bajantes 3/4 20
Distribuidor principal 1 25 O Termo eléctrico 151.
<50 kW 1/2 12
50 -250 kW 3/4 20
Alimentacion equipos
de climatizacién 250-500 kW 1 25
> 500 kW 11/4 32
O o5 1 2 3 4 - - — — -
: ! : ; : ‘ Estructuracion de coworking en vivienda fradicional del barrio de Campanar
eSCO|Cl ‘| 50 Serie: Plano: I
/ INSTALACIONES IlNSTALACION DE FONTANERIA PL. BAJA Escala 1:50 @ el L.
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/ AN
/ . montantes
pf Bajante
- Pluviales

residuales @110 D { i

@110

nal)

Extracto Tabla 4.2 DB-HS4  Didmetro minimo derivaciones a los aparatos

Didmetro nominal del ramal de enlace
Aparato
o0 punto de consumo Tubo de acero Tubo de cobre
o pldstico (mm) ,
LEYENDA DE FONTANERIA
Lavamanos 1/2 12
Lavabo, bidé 1/2 12
Inodoro con cisterna 1/2 12 ¢ Caja gral. de proteccion
Inodoro con fluxor . 172 12 d Contador monofdsico
Urinario con grifo temporizado 1/2 12
Fregadero doméstico 1/2 12 > Llave de corte
D Grifo agua fria
Extracto Tabla 4.3 DB-HS4  Didmetro minimo de alimentacion S Mezclador manual
Didmetro nominal del tubo de alimentacion .
° Montante agua fria
Tramo considerado Tubo de acero Tubo de cobre .
o pléstico (mm) ° Montante agua caliente
Alimentacién bafo, aseo, cocina 3/4 20 —_— Red distribucién agua fria
Alimentacion c‘lenvomon particular 3/4 20 o Red distribucion agua caliente
Montantes, bajantes 3/4 20
Distribuidor principal 1 25 O Termo eléctrico 151.
<50 kW 1/2 12
50 -250 kW 3/4 20
Alimentacion equipos
de climatizacién 250-500 kW 1 25
> 500 kW 11/4 32
O o5 1 2 3 4 : . — — .
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[ DB-SI 3 Densidad de ocupacién
Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m2/persona)
N Cualquiera aseos de planta 3
E /
N
N Y @ Administrativo Plantas o zonas de oficinas 10
h o 7z '7,/«\/ -» Vestibulos generales y zonas de uso publico 2
\ / 5
N/ 5 -
e -b(\ 2. — - Nota: Las densidades de ocupacién son las minimas aplicables para configuraciones tipicas
QC\ — y tienen en cuenta las superficies proporcionales normales que dichas configuraciones
de zonas de circulacién, archivos, salas de reunién, aseos, etc No obstante cuando sea
previsible una ocupacién mayor debe aplicarse esta.

Cdiculo de la ocupacién

Uso previsto: Administrativo  Superficie (m2) Ocupacién

Planta baja 34,20 4
Planta primera 33,43 4
Total ocupacion prevista en proyecto: 9 personas

]
Planta 1°
r?
q m LEYENDA SEGURIDAD DE INCENDIO
- A-E Alumbrado de emergencia
A-S Alumbrado de emergencia
@ con senalizacion "salida"
— (O Extintor 6 Kg eficacia 21A-1138
N \ @ Long. recorrido — — — Recorrido de evacuacion
] % \ /’ — ~=%n ;. ® Origen de evacuacion
7 \ AE
4 D \ /
\ /
AE —
T =
Planta baja

Q 0 ] : 2 ‘ 3 : 4 Estructuracion de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar

Serie: Plano:
escala 1/50 INSTALACIONES ICUMPLIMIENTO DB-SI Escala 1:50 @ ESCOLATECNICA SUPERIOR
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Planta 1°

Planta baja
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Serie: Plano:

PROPUESTA 2 ALTERNATIVA A LA PROPUESTA , USO VIVIENDA

Escala 1:50 @

Alumno: Pitarch Bargues, José Vicente
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|
|
|
|
|
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|

y
N dormitorio 2
N\ / | FIGURA
NS | DORMITORIO SENCILLO
SN poxeo
/ AN U HGURA DORMITORG B LEYENDA FIGURAS MINIMAS Y ZONAS DE USO
| FIGURA DORMITORIO DOBLE
D distribuidor | 2.60x2.60
/ \ |
/ AN
% : ] _— Figura libre de obst&culos
N R |
, . \. — | : ________ Figura para mobiliario
A . |
%}é A5 = { Zona de uso
il o
|
[
| —
Planta 1¢
1
—I__Eﬁf_j JUSTIFICACION SUPERFICIES UTILES
| FIGURAESTAR
—= = : 3004220 Min. segun D.C.. SegUn propuesta
e ~ ———— — -
// N | L - BN | PI. baja
/ \ : e [ ] AN l estar-comedor 16,00 m2 22,15m2
/ \ — / N | distribuidor 3,54 m2
| PATOTPOI i o N OO0 // T | aseo 1,50 m2 3,00 m2
‘ ' Lo OI T ATEEPIPA cocina 5,00 m2 5,02 m2
\ // I 7 1.60 FIGURA C(DMEDOR / \l i : !
\\ / L ©1.20 \ @2.50 C \ | Total pl. baja 33,71 m2
N / \ il \ /| PI. 1°
S~o _-- H N : \\ \k/ S distribuidor - 11,13 m2
e — \ S— 7 bafo 3,00 m2 3,56 m2
; \ / o
L7 TN AN e dormitorio doble | 10,00 m2 10,18 m2
/200 N T : dormitorio sencillo 6,00 m2 7.38 m2
bt I PSSP = e / balcon (50%) 0,40 m2
)\ / f6 % o | Total pl. 1° 32,65 m2
X .ﬁ g ] : Total superficie Ufil 30,00 m2 66,36 m2
RN B N '
‘T
! L |
Planta baja
Q 0(5 ] 2 3 4 Estructuracién de coworking en vivienda tradicional del barrio de Campanar
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ESTRUCTURACION PARA COWORKING DE UNA VIVIENDA TRADICIONAL EN EL BARRIO DE CAMPANAR | ANEXOS

7.4 Renderizado

Trabajo Fin de Grado / José Vicente Pitarch Bargues
Grado en Arquitectura Técnica. Escuela Técnica superior de Ingenieria de la Edificacién- Universidad Politécnica de Valencia
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ESTRUCTURACION PARA COWORKING DE UNA VIVIENDA TRADICIONAL EN EL BARRIO DE CAMPANAR | ANEXOS

7.5 Justificacion de materiales y equipamiento contemplados para su uso

Trabajo Fin de Grado / José Vicente Pitarch Bargues
Grado en Arquitectura Técnica. Escuela Técnica superior de Ingenieria de la Edificacién- Universidad Politécnica de Valencia



ESTRUCTURACION PARA COWORKING DE UNA VIVIENDA TRADICIONAL EN EL BARRIO DE CAMPANAR || ANEXOS

REVESTIMIENTOS:

1. SOLADOS

+  PAVIMENTO HIDRAULICO ARTESANAL

- Procedencia: Propio del Inmueble referencia de este trabajo
- Formato: 20x20 cm

— Caracteristicas: Pavimento hidrdulico artesanal de barro cocido

- locdlizacién: Planta baja combinado con pavimento de imitacion

«  PAVIMENTO HIDRAULICO IMITACION

— Fabricante / Distribuidor: VIVES

Tipo: Pavimento gres pasta roja. Coleccidén: 1.900

Imitacién al pavimento artesanal de barro cocido

Barnet Gris
G. 128

—  Formato: 20x20 cm.

- Llocalizacion: Planta baja combinado con pavimento original

+ TARIMA DE MADERA

— Fabricante / Distribuidor: PARQUETS TURIA .
Tipo: Suelo laminado AC5 8 mm p e "
Acabado: Fresno claro ‘m'

http://es.parador.eu/products/Laminado/Basic 200/1426399

Baszic 200
— Formato: 1285x194x7 mm Fresno

3 Tablillazs
— Locadlizacion: Planta primera

+  PAVIMENTO DE VINILO

— Fabricante / Distribuidor: GERFLOR
Tipo: Loseta vinilica. Mod. Granite Grey

Acabado: autoadhesivo

https://suelosdevinilo.es/losetas/vinilo/prime/granite-grey
-  Formato: 30,50x30,50 cm

- Locadlizacién: Aseo planta primera

Trabajo Fin de Grado / José Vicente Pitarch Bargues
Grado en Arquitectura Técnica. Escuela Técnica superior de Ingenieria de la Edificacion- Universidad Politécnica de Valencia


http://www.vivesceramica.com/es/productos/pavimento/gres-pasta-roja/serie.html?sid=552
http://es.parador.eu/products/Laminado/Basic%20200/1426399
https://suelosdevinilo.es/losetas/vinilo/prime/granite-grey

ESTRUCTURACION PARA COWORKING DE UNA VIVIENDA TRADICIONAL EN EL BARRIO DE CAMPANAR || ANEXOS

*+  MORTERO AUTONIVELANTE

— Fabricante / Distribuidor: CEMEX

- locadlizacién: Planta baja //
ccmEeX

http://www.cemex.es/ho/pdf/FOLLETO AUTONIVELANTE.pdf

2. PARAMENTOS VERTICALES

+  MORTEROS TECNICOS
— Fabricante / Distribuidor: WEBER

- Tipo: Mortero macroporoso

weber.tec hydromur

- Aplicacién: Mortero para el saneamiento de muros afectados

por humedades de remonte capilar y eflorescencias

http://www.weber.es/morteros-tecnicos/soluciones/tratamiento-de-humedades/webertec-hydromur.html

AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES
3. AISLAMIENTO

— Fabricante / Distribuidor: ONDULINE )
_  Tipo: Panel Sdndwich ONDUTHERM 5|
— Espesor: 10 mm

Tablero contrachapado fendlico de pino ranurado

- Aplicacién: Cubierta

http://es.onduline.com/aislamiento-cubierta-panel-sandwich-ondutherm

4. IMPERMEABILIZACION TEJADOS

— Fabricante / Distribuidor: ONDULINE
- Tipo: Placa bajo teja BT 200

- Aplicacién: Cubierta

http://es.onduline.com/impermeabilizacion-tejado-onduline-bajo-teja

Trabajo Fin de Grado / José Vicente Pitarch Bargues
Grado en Arquitectura Técnica. Escuela Técnica superior de Ingenieria de la Edificacion- Universidad Politécnica de Valencia


http://www.cemex.es/ho/pdf/FOLLETO_AUTONIVELANTE.pdf
http://es.onduline.com/aislamiento-cubierta-panel-sandwich-ondutherm
http://es.onduline.com/impermeabilizacion-tejado-onduline-bajo-teja
http://www.weber.es/morteros-tecnicos/soluciones/tratamiento-de-humedades/webertec-hydromur.html
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TRASDOSADOS

5. TRASDOSADO AUTOPORTANTE

— Fabricante / Distribuidor: KNAUFF
- Tipo: Autoportante con una placa de yeso Idminado y aislamiento

- Aplicacién: medianeras existentes

http://www .knauf.es/index.php/es/sistemasknauf/trasdosados/autoportantes

SISTEMAS DE ILUMINACION

6. ILUMINACION INTERIOR

-  Fabricante: PHILIPS
- Modelo: UnicOne Compact LED pendant

- Locadlizacién: Planta primera

— Fabricante: PHILIPS !
— Modelo: SmartFrom LED

- locdlizacién:Planta baja

—  Fabricante: PHILIPS

—  Modelo: OnicOne Micro

- Llocadlizacién: Planta baja g

— Fabricante: PHILIPS

— Modelo: Downlight Fugato Co