COMPLEJO DE OFICINAS EN EL CABANYAL
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El Proyecto Final de Carrera que se presenta a continuacion, consiste en un Edificio de Oficinasy
usos multiples situado en el barrio del Cabanyal, en Valencia. El proyecto abarca el &mbito arqui-
tectdnico del propio proyecto y el urbanistico de la parcela donde se situa.

El programa del edificio es bastante amplio. Las oficinas constituyen la mayor parte de la superfi-
cie construida. Estas estan complementadas con usos de un cardcter mas publico, tales como
salas de exposiciones, sala de conferencias, salas polivalentes, biblioteca, cafeteria, restaurante,
comerciales, gimnasio y guarderia.

La parcela sobre la que se desarrolla el proyecto esta delimitada al Norte con la Avenida de los
Naranjos, al Este con la Calle Tramonyeres, al Oeste con la calle Lluis Peixé y al Sur con la calle
Conde Melito. Tiene un area aproximada de 3 Ha, y cuenta con varias preexistencias, entre ellas
pequenas edificaciones vinculadas a zonas cultivadas y un amplio parque arbolado situado al
Este. En este proyecto se propone respetar el arbolado de dicho parque, integrandolo en la
nueva propuesta.

Finalmente, hay que tener en cuenta que esta parcela se encuentra en el limite Norte del barrio
del Cabanyal, entre una trama de barrio (con una escala mucho mas contenida) y una trama
urbana (con grandes parcelas). Por tanto, el proyecto ha de ser capaz de hacer frente a ambas es-
calas.
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IDEA DE PROYECTO

Ante las caracteristicas que presenta la parcelay el barrio, y ocupando un punto muy importante
a hivel urbanistico en la relacidn entre los distintos barrios, con la propuesta se intenta conseguir
la creacién de un foco de interés. Independientemente de que el edificio esté destinado en su
mavyoria a oficinas, se pretende que tanto el resto de programa mas vinculado con el publico
como la actuacion urbanistica que lo acompafia pueda ser utilizado por todos los vecinos.

Para ello se plantea la colocacidn de un volumen muy potente, en la zona oeste de la parcela
paralelo a la trama del Cabanyal, de tal manera que permita acotar el espacio, estableciendo un
limite para poder controlarlo, y de esta manera generar una plaza previa al edificio.

Tras este volumen principal, aparece, volcado a la Avenida de los Naranjos, un segundo volu-
men, de mucha menos entidad, haciendo un guifio a esa diferencia de escalas que confluyen en
este punto.

o
\ !0-5..u

X

PLANO DE E
Esc. 1/700

bty

e A . 3
f z ~~é. j’ﬁ;i - :
! g .
{ PR [k
[ L e
f“fu:;,;;;‘, 3‘, g :,a :

1 ra rque preexistente

s —’

1 Encina 2 Roble 3 Arce blanco 4 Ciruelo japonés

5 Jacaranda

EE

Al disponer de una parcela con una superficie tan extensa, y teniendo en cuenta la
gran masa arbolada preexistente en la zona, el elemento vegetal cobra una gran
importancia dentro de la propuesta, y que nos vertebrara todo el espacio y nos
ayudara a conseguir nuestros objetivos.

ELEMENTO VEGETAL

Este elemento podemos encontrarlo de dos maneras distintas en el proyecto. Por
un lado, en la zona de transicidn, aparece con forma de tapizante, de suave prade-
ra de gramineas, marcando zonas de estancia, tan solo interrumpido por
pequenos pasos. Mientras que en la zona oeste y en la plaza dura, este tapiz verde
aparece en forma de rasgaduras en el pavimento duro, apoyados normalmente
por algun arbol y piezas de mobiliario urbano.

Se ha elegido colocar gramineas por ser una especie muy adaptada al medio y muy
resistente, con gran tolerancia a la sequia y ademas requiriendo poco
mantenimiento.

La otra forma en la que se presenta el elemento vegetal es mediante los drboles.
Partiendo de la idea de respetar y mantener el arbolado del parque preexistente,
intentamos integrarlo en nuestra propuesta, a través de esa zona de transicion
donde encontramos también numerosos arboles aunque formando pequefios
grupos.

En esta zona de transicidn se pretende aislar tanto visual como acusticamente del
exterior de |la parcela, olvidandonos un poco del trafico y bullicio de la zona.

En la zona oeste de la parcela, volcado a la Calle Lluis Peixd, los arboles aparecen
de forma puntual, marcando ritmos e itinerarios, colocados en alcorques y
apoyados por el mobiliario urbano. De esta manera se intenta diferenciar la zona
de estancia respecto de la zona de transicion.

IDEA DE ESPACIO EXTERIOR

Debido a la amplia extension de la parcela, a la hora de abordar el tratamiento de
la cota 0, se procede a la creacidn de cuatro zonas distintas, entre las que no
existe ninguna separacion fisica, pero donde el ambiente y las caracteristicas que
se pretenden crear son diferentes.

Por un lado, tenemos la preexistencia del parque de la zona este {1), que supone
una gran masa arbolada y que ayuda a acotar muy bien la parcela. En la zona in-
termedia entre esa masa arboladay el edificio, se sitUa una zona de transicion (2),
donde predomina el elemento verde, tanto en tapizantes como son las praderas
de cesped, como en zonas arboladas. Este elemento verde estd interrumido por
pequenos caminos que lo vertebran, apoyando en ellos el mobiliario urbano y
generando agradables zonas de estancia.

Esta zona esta atravesada por un camino de mayor entidad, que va a parar
directamente a la plaza dura (3). Justo delante del edificio, y marcando el acceso
del mismo, se sitla un ensanchamiento, donde el elemento vegetal es menor,
dando paso a una superficie mayor de pavimento duro, encontrando mobiliario
urbano como banco s y pérgolas.

Por ultimo, en la zona oeste, volcada a la Calle Lluis Peixd, el elemento predomi-
nante es el pavimento duro, al considerarse una zona mas de paso que de es-
tancia. El vegetal tan solo aparece puntualmente en pequefias rasgaduras, nor-
malmente apoyados por algln arbol de pequefo porte.
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