La parcela sobre la que se va a plantear la intervencion se sitia en el borde noroeste del barrioc que venimos de analizar. La flanquean dos grandes avenidas al norte y al oeste gue son la Avenida de los Naranjos (1, ver plano

ala derecha) y la Calle Livis Peixd (2) respectivamente. Al sur y al este, dos calles de menor envergadura que forman parte de la trama interior del barrio: lo calle Conde de Melito (3) v la calle de Tramovyeres (4).

Los aspecto mas importante que se han tenido en cuenta a la hora de proyectar han sido los siguientes:

Conexién con el barrio y las grandes vias de comunicacion. La parcela se localiza en la esquina noroeste del
barrio del Cabanyal y constituye un punto de enfrentamiento y articulacion entre dos tramas diferentes, la
urbana de ensanche vy la caracteristica del barrio. Un aspecto ineludible del emplozamiento es el cruce que se
produce entre las dos grandes vias limite, que provoca la falta de conexion entre el barrio y la escala urbana
que enconframos al ofro lado de la parcela. Se frota de una zona de gran afluencia de trafico, sobre todo en
los limites norte v oeste, Se redisena lo parcela buscando una confinuidad peatonal dentro de ella, integrando
la cota 0 en el proyecto de manera que se consiga acotar la manzana e integrarla directamente con el barrio .

Extension de la masa vegetal y apertura del parque. Se decide reconstruir el parque localizado al este
(manteniendo v replantandeo los arboles) para englobardo en el ambito de proyecto con el mismo caracter
proyectista y seguir la misma linea de arbolado, de manera que éste se integre en la composicion.

Creacién de espacio plblico. En el andlisis del baric se evidencio su carencia de espacio plblico, aspecto
muy importante en un edificioc de estas caracteristicas.Para el tratamiento del espacio exterior de las
inmediaciones del proyecto debemos tener en cuenta que el principal flujo de gente se acercara desde el
limite sur (barrio] y limite este (parque vy paradao del metro).

Se propone crear un amplio espacio centfral semicubierto, como elemento de transicion entre el barrio v el
edificio, que recojo multitud de usos y que una directamente el edificio con el bario, acompanado de un
elemento verde que de manera gradual se extenderd desde el propio pargue.

Sombras, orientacién. Las orientaciones que en las que se produce una mayor incidencia sclar son o este y la
sur. Se dispone el edificio de mas altura del proyecto en la zona noreste de la parcela para asi evitar una
excesiva proyeccion de sombras que perjudique a la iluminacion y bienestar del patio principal.

=] _|_\_ Tl_ ;|_i -_|4|_|_|ﬁ

seccion esc 1:1500

LA PARCELA. ESTADO ACTUAL.

Se sitba entre la Calle Peixéd (al ceste), Avenida de los Naranjos (al norte), Calle de Tramoyeres (al
este) y Calle Conde Melito (al sur), es de geometria poligonal y cuenta con una superficie de 3 Ha.

Cuenta con ciertas preexistencias:

- Por un lado, se halla una edificacién (tanaterio) en la esquina noroeste de la parcela, la cual se
considera inexistente para el desamcllo del proyecto vy asi poder abarcar la parcela en su totalidad.

- Por ofro lodo, en el extremo este existe un extenso parque con vegetacion y arbolado de gran
porte, que ocupa casi un tercio de la superficie del solar y serd un punto a tratar en la implantacién
del proyecto en la parcela.

- El resto de la parcela constituye un amplioc descampado combinado con alguna peguena zona
cultivada.

En cuanto ol enterno, la colidod de la edificacion es mas bien bajo v presenta poca homogeneidad
desde el punto de vista de las fipologias, alturas y escala. Ademdas, hay que destacar los limites
rodados norte y oeste, con gran fluencia de frafico,y también hay que remarcar el limite sur de la
parcela, ya que éste no estd definido ni urbanizado, Todo esto influird en losfuturas decisiones de
implantacién del edificio.

Finalmente, repetir que se trata de una parcela situada en el borde del bario del Cabanyal que
actualmente constituye una especie de vacio urbano.

ACTUACIONES EN LA PARCELA Y SU ENTORNO.

1. Definicién del limite norte. Se actla sobre la parcela en la zona norte ordenando el espacio libre
que funciona como acera disponiendo una franjo lineal de aparcamiente publico con plazas
dispuestas en bateria.

2. Definicién de la via. Lo seporacion con los edificios colindantes se realiza mediante una via de
tréfico rodado ligero en ambos sentidos que nos sirve como colchdn del espacio publico del proyecto.

3. Colmatacién de manzana. Para crear un frente de calle continuo en el limite sur de la parcela se
completa la manzana disponiendo un edificio en el vacio existente.

ARQUITECTURA Y LUGAR
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