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PROYECTO CAMBIO DE USO DE PLANTA BAJA DE UN EDIFICIO
CATALOGADO
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EDIFICIO OBJETO DEL_ANALISIS

1°2- OBJETO DEL TRABAJO

La comunidad de vecinos del edificio situado en la calle Sueca numero 16, encarga el
siguiente proyecto de actividad y reforma a la Universidad Politécnica de Valencia, al
departamento de Urbanismo.

Planta Baja: 2 locales sin actividad pero destinados a uso comercial.
Plantas | — Ill: 5 viviendas por planta.

Planta IV: 4 viviendas. Se pretende, con el presente proyecto, la obtencion de las Licencias Urbanisticas y

Ambientales necesarias para proyectar la actividad, como es la ejecucion de
aparcamientos de uso privativo para los propietarios de las viviendas.

Memor

Planta V: 3 viviendas.
Sotano: No procede.

Aparcamientos y trasteros: No procede.

2- CONDICIONES DE PARTIDA DEL LOCAL

ion y

LY 4

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA: 328 m?

PLANTA PRIMERA: 328 m?

PLANTA 22 — 52: 306 m?

ELEMENTOS COMUMES CUBIERTA: 18 m?

El local gque nos ocupa, parte de la unién de dos locales designados como puerta LOL1 y
puerta LO2 situados en la planta baja. Cada uno de los locales contiene varios accesos a
— la calle. Asi, la fachada que recae en la calle Sueca posee 4 puertas mientras que la

parte colindante con la calle Denia tambien contiene el ndmero de puertas igual (ver
imagen 1, 2 y 3 adjuntadas en este mismo apartado).

Fecha de construccion del edificio segun el P.E.P-2: 1935

° . CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

PROTECCION AMBIENTAL

OBRA PERMITIDA: OBRAS DE REFORMA
Dicha actividad segun la Ley 6/ 2014, de 25 de Julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y

Control Ambiental de Actividades en la Comunidad Valenciana, pertenece al grupo de actividades
contenidas en el Anexo Ill como “ Olores, humos y/o emanaciones” cuya designacion es:

Referente a la situacion del edificio, este se encuentra entre medianeras, recayendo a 2
calles porque su fachada hace chaflan. Dichas calles se corresponden con la Calle Sueca,
que es en la que se encuentra registrado el edificio y por donde se accede al mismo, y la
calle Denia. 5u forma geomeétrica es trapezoidal

de Construcc

“2.1. Aguellas en las que para evitar humos y olores sea suficiente renovar el aire mediante

soplantes”
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ASICO

Texto extraido de la Ley 6, Anexo Il punto 2.1

4° - METODOLOGIA

La actividad a implantar esta comprendida dentro de la Ley 6/2014, como aquellas
actividades cuyas caracteristicas propias, contienen las condiciones necesarias para
estar sujetas al regimen de Declaracion Responsable Ambiental o Comunicacion de

El presente edificio se ubica en la calle Sueca n? 16 de Ruzafa Sud - Gran Via. Dicho -
Actividades Inocuas.

edificio se encuentra sometido a un Plan Especial de Proteccion del Ensanche de
Valencia (PEP-2), con lo cual uno de los elementos que se protege es la fachada
principal, entre otros.

° . SOLUCION ADOPTADA

En primer lugar, los propietarios de las viviendas han realizado el encargo a la
Universidad Politécnica de Valencia, para realizar el disefio y tramites necesarios para
la ejecucion de un garaje en la planta baja del edificio, que actualmente no tiene uso.

Segun la Orden 19/2010, en el punto 1.8 (articulo 10 de la Orden 7/2009) indica las consideraciones
siguientes para el cumplimiento de las plazas de aparcamiento junto con su pasillo de circulacion y

A partir del encargo y al estar vinculado al P.E.P-2, se consulta las normas urbanisticas radios de giro y maniobra:

de dicho Plan para determinar si ese nuevo uso es compatible. Por lo tanto, el
procedimiento es el siguiente:

1.- Primeramente se ha consultado el PEP-2 referente a la compatibilidad de usos vy, a
continuacion, qué obras estan permitidas realizar en el mismo, segun el tipo de
proteccion que se le adjudica (documento normas urbanisticas del Plan de mas directa
aplicacion).

2.- Una vez comprobado que el nuevo uso a implantar es permitido, se procede al
disefio del aparcamiento. Para su correcto cumplimiento se ha seguido las

Dimensiones de una plaza de aparcamiento: 2,30 x 4,50 m (libre por sus laterales, exenta de
elementos constructivos o estructurales).

Dimensiones de una plaza de garaje: Las plazas de aparcamiento en bateria con un lado
mavyor adyacente a un muro, se incrementara el ancho de la plaza en 0,20.

Dichas plazas, ademas, cuando esten situadas al fondo de una calle y adyacentes 2 un muro u
obstaculo que abarque también su espacio de manicbra, se incrementara el ancho de la
plaza en 0,70 m.

Las plazas para motocicletas tendran unas dimensiones minimas de 1,5 x 2,30 m.

consideraciones de la Orden 7/2009 y su modificacion que es la Orden 15/2010 por las Las calles de circulacion tendran un ancho minimo de 3,00 m.

que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto
151/2009.

El radio de girc minimo en el eje de la calle sera de 4,50 m.

Solo se tendra que hacer manicbra para estacionar el vehiculo dejando un espacio libre de
. T 2,30 x 4,80 m.
3.- A partir de las indicaciones establecidas en la Orden 7/2009 y la 15/2010, se / [T Plazas de aparcamiento adaptadas: Segun el medificade de la Orden 7/2009 cuando las
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procede al disenio del garaje con AUTOCAD. El plano de la planta baja se obtiene del e . i . . o
irtual de | x de ¥ & . | , plazas se sitden paralelas al carril de circulacion seréan de 5,70 m, cuando se situe las plazas
Catastro Virtual de la pestana de "Cartografia. Croguis por plantas FXCC™. en bateria sera de 3,50 x 4,50 m.

curso 2014-2015

4.- Paralelamente a las Ordenes, se ha disefiado, también, atendiendo a los

Documentos Basicos del Codigo Técnico de la Edificacion. \ CALLE DEMIA
\ ACCE=OD WERECULO
. : : : T —
Una vez redactado el Proyecto Basico, se procede a realizar la Memoria Ambiental. Los Vo S
pasos a seguir son los siguientes: \\\
1.- Para determinar qué tipo de licencia ambiental que es de aplicacion a la actividad a \
[ ]

desarrollar, se ha consultado la Ley 6/2014. En este caso, le corresponde la Declaracion
Responsable Ambiental.

AN

Documentacion a entregar junto con la Solicitud de la Declaracion Responsable
Ambiental debidamente suscrita por el interesado al Ayuntamiento:
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1- Memoria descriptiva (Proyecto Basico). PLANTA BAJA. ACTUALMENTE

2- Solicitud del informe urbanistico municipal suscrito por un técnico habilitado
como puede ser un arquitecto técnico.

CALLE EUECH

Con el acta de confirmacidn, el Ayuntamiento procede a efectuar la Declaracion
Responsable Ambiental.

2 - MEMORIA AMBIENTAL

Por dltimo, la Ley regula, atendiendo a su escasa o nula incidencia ambiental, aquellas
actividades que se incluyen en el nuevo régimen de declaracion responsable ambiental
o de comunicacion de actividades inocuas. Estas actividades, se incluyen en el Anexo Il
de la Ley 6/2014.

TOTAL DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 11 (6 TURISMOS — 5 MOTOCICLETAS)

Dicha actividad, a implantar, incumple alguna de las condiciones que establece la Ley
6/2014 en su Anexo lll, segun sea su escasa o nula incidencia en el medio ambiente.
Como consecuencia de este incumplimiento, se incluye en el régimen de Declaracion
Responsable Ambiental.

62 - VIABILIDAD

El resultado de plazas de aparcamiento no es viable para el numero de propietarios que existe en €
edificio. Se obtienen, en cuanto a plazas de turismos, solamente, para 6 propietarios de los 2.

DOCUMENTACION A PRESENTAR AL AYUNTAMIENTO PARA EL INICIO DE LA ACTIVIDAD existentes.

El motivo de llevar a cabo la implantacion de la actividad presente es por la situacion de pode
aparcar en el barrio de Ruzafa, que es decadente.

- Declaracion responsable ambiental® (es para aquéllas actividades no incluidas en
el Anexo | ni ll, y gue ademas incumplan alguna de las condiciones establecidas en
el Anexo lll de dicha ley).

- Junto con la Solicitud de la Declaracion Responsable Ambiental, se debe adjuntar
una Memoria Técnica Descriptiva de la Actividad (Proyecto Basico) y el informe
suscrito por un técnico (arquitecto o arquitecto técnico) de la solicitud del Informe

2 - CONCLUSIONES

Urbanistico Municipal.

- El informe suscrito por un técnico para la solicitud del informe urbanistico
municipal, debe especificar la adecuacion de la instalacion a la actividad a

Tras la obtencion de la compatibilidad urbanistica y la declaracion responsable ambiental en
relacion a la licencia de obra, procederia licencia de obra tipo |, por ser edificio catalogado

desarrollarse en el local, y el cumplimiento de los requisitos establecidos por la conforme al articulo 9, i)"TIPO I.

normativa sectorial de aplicacion. Dicho certificado tiene la finalidad de dotar al
interesado de todas las garantias juridicas, necesarias, para que el ejercicio de la
actividad no quede, posteriormente, paralizada por parte de la autoridad
municipal o autonomica (en el apartado 10.4.2 del la presente Memoria
Ambiental, se presenta dicho informe realizado por un/a arquitecto/a).

Actuaciones urbanisticas sujetas al réegimen de licencia: i) Los actos de intervencion sobre
edificios o elementos catalogados o en tramite de catalogacion, cualquiera que sea el alcance

de la obra, observando ademas lo establecido en el punto 2.b del presente articulo.”
Ordenanza de Valencia de 2012.

La solicitud de la Declaracion Responsable Ambiental junto con la documentacion
indicada en el apartado anterior, permite la apertura e inicio de la actividad
transcurrido el plazo maximo de un mes desde su presentacion (con independencia de
la inspeccion municipal).
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