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RE-FORMAR: Melorar, Benovar v Correair.

El objetivo de este proyecto es el de intervenir en un edificio existente,
La Celdereria (1962 W\J 33). Actualmente, se encuentra en una situa-
cion de uso precario v sus condiciones de confort y habitabiidad son

muy deficientes.

El edfficio fue proyectado en 1962 por el arquitecto Vicente Aliena Gol-
ti. De carécter ¢ a\ se acogdio a los beneficios de \f‘ ey de viviendas
dr* alouiler de 1954 % trata de un edificio de & plantas de viviendas,
agrupadas en tomo a 3 ndcleos de comunicacion vertical, viendas
por planta mas 3 v womdm de porterfa, total 33 viviendas. Su planta
baja se concibe como un espacio diafano de 7,30m de altura destina-
do arecoger las actividades de la industria de caldereria.

En la actualidad, las viviendas se encuentran habitadas pero en un
estado de conservacion lamentable; su planta baja se encuentra en
situacion de abandono v fuera de uso.
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Se propone la construccion de un Centro Social Identitario del Barrio
‘CSB’, a que queden incorporadas las viviendas rehablitadas. Inter-
venir para mejorar, renovar y corregir 1os aspectos tecnicos y Unm
nales de las viviendas y espacios comunes, y devolverie ese marcado
caracter soclal a edificio

En la actualidad, se encuentra sometida a un proyecto de reutiizacion
levado a cabo por la CIV (Coordinadora de Iniciativas \Vecinales), para
reconvertir este espacio en un laboratorio de cultura emergente v de

economia social
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Aproximacion al lucar
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1. Lugar

A. Historia: el Grao v el camino de Algirés.

£l Grao ha tenido una importancia histérica en la ciudad de Valencia.
La presencia del puerto v el mar, marcaron la necesidad de unir la
ciudad con éste, mediante "el camino al Grao”, que actuaimente se
corresponde en trazado aproximado con la Avenida del Puerto.

Nuestra parcela es especialmente peculiar, pues presenta la Ultima de
las trazas paralelas al Camino de Algirds. Camino de origen medieval
cuyo trazado unia la ciudad (desde el actua puente de la Exposicion)
hasta adentrarse en los poblados martimos, tras recorrer de forma
sinuosa la huerta valenciana.

A. Ambito de intervencion. La Caldereria, en relacién directa con la estacién de metro

‘Maritim-Serreria”. Limite inmediato con Av./Serreria.

B. Jardin v Palacio de José Avora. Este conjunto da su nombre & barrio. Es uno de
los gjemplos emblematicos de jardin monumental burgués en la ciudad de Valencia. Es
uno de los pocos jardines de tipo "cerrado” que quedan en la cludad.

C. Pablados marfiimos - el Cabardl. [a trama en reticula, calles norte-sur, vias peatona-
les al mar vy la variedad de colores en sus fachadas son algunas de sus caracteristicas.
Slempre ha existido una voluntad histérica de unir Ayora con el Cabanal y no con el
centro de la ciudad.

D. E puerto. De gran importancia para Valencia por su tradicion como motor del sector.
En los Utimos afios ha ido incorporando nuevas actividades, consiguiendo una mayor
diversidad de usuarios. El problema actual es la escasa conexion entre este v la cludad.

E. Laplayay el mar.
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1. Lugar

B. Anglisis del ambito proximo. barrio de Avora,

La estacidn de metro "Maritim-Serreria” es el
principal de los condicionantes del ambito ur-
pano:

- Ofrece un potencial muy grande al encontrarse
tan proxima a la Caldererfa. Es un punto de co-
nexion directa entre ésta y la ciudad.

- Actia como una gran barrera, romplendo la
continuidad del gle v la conexion con la zona
verde existente.

Avenida de Serrerfa, es la principal barrera entre
Ayora y los poblados marfimos, rompiendo con
la voluntad histdrica de unir estas dos zonas.

Falta de conexion entre zonas verdes v de uso
publico. Solar existente como oportunidad.
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Ultima traza paralela al camino de Algirés v relacion directa con la trama de los poblados marttimos.

Avenida de Serrerfa como barrera entre Ayora v los poblados maritimos.
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Agentes activos en el barrio de Ayora. Posibiidad de establecer una red entre €llos y extender
su influencia.
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1. Lugar

C. Propuesta de intervencion.

Iniciativa potente capaz de provocar una reaccion e influencia en el conjunto. Practicas alternativas que
nacen desde la base colectiva - emergente -.

- Espacio compartido: suprimiendo la jerarquiza-
cion del espacio publico. Tendiendo a algjario de
su configuracion de infraestructura y acercando-
lo a su condicion de lugar.

- Permeablidad de la estacion: sistema de pa-
sarelas ligeras; eliminacion cerramiento de vidrio.
'Pérgola de una gran plaza’.

- Re-activacion del interior de manzana, dotan-
dolo de espacio publico en relacion directa con
el vecindario. Transversalidad por acceso & se-
misétano existente y conexion directa con zona
verde.

- Re-conversion funcional: huertos urbanos co-
lectivos con caracter temporal en el vacio urba-
no existente.

Recuperacion voluntad histérica. Trazado de eje hasta la playa, uniendo Ayora y los poblados ma-
rimos, salvando la barrera de la avenida Serrerfa. Incorporacion de 1os agentes activos de Ayora
al frazado, siendo La Caldererfa junto a la estacion €l centro neurédlgico.
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D. Encuentro con el lugar. Escala 1/1000.
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Antecedentes: estado actual




2. Estado Actual

A. La Caldereria

Como se menciond anteriormente, la planta baja de este edificio estaba prevista en principio
para su uso industrial. Se proyecta como un espacio digfano de 7,30m de altura, fraccionado
en tres naves. Una nave central, de 8m de anchura, y dos laterales: la primera, de 3,5m de
crujia, recoge el ambito de los 3 nucleos verticales de comunicacion; la segunda, de anchura
variable entre los 5y 6m se corresponde con el dltilo existente en cota +4,40m, donde se
ubicaron las oficinas

Se nos presenta como un espacio cargado de posibilidades a explotar, por sus cualdades
espaciales, la posibiidad de iluminacion natural a Norte, o la presencla de los patios inmedia-

tfamente superiores en el ambito de la nave central,

B. Las viviendas

Estas viviendas, en régimen de alquiler, se distribuyen en 5 plantas y en tormo a los 3 ndcleos
de comunicacion, siendo un total de 6 viviendas por planta y por tanto, 33 viviendas en total
La planta se articula con los 3 nucleos a Norte (3,5x4m) vy los 3 patios a Sur (4x4m), esto
nos da un sistera muy ordenado. Las viviendas, de 12m de profundidad, responden a
una 'falsa” tipologia pasante, pues las bandas de dormitorios quedan en ambas fachadas,
quedando la estancia principal al interior, En referencla a su estado de conservacion, éste es

lamentable y carecen de las condiciones minimas de confort y dignidad exigibles a la vivienda

C. Elsoporte

El edificio cuenta con una estructura realmente potente, pilares de 40x60cm en planta baja
y 30x60cm en el resto; v vigas con un cuelgue de hasta 56cm que salvan luces de 8m
Ademas, segin hemos podido saber, ésta estructura se encuentra en buen estado vy no
presenta patologias destacables.

El trazado de instalaciones responde &l sistema de orden con que se concibe el proyecto, se
concentran barios y cocinas, respectivamente, en las medianeras, por donde se trazan los
conductos verticales que recorren todo el edificio en seccion. El inconveniente surge en las

bajantes de las cocinas, que aparecen en medio de la nave central de la Caldereria.
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2. Estado Actual

D. Posiblidades: elementos potentes del provecto.

Tras el andlisis del edificio existente, podemos destacar 3 aspectos potenciadores del mismo
que nos abren todo un abanico de posibiidades:

El primero de ellos es el ORDEN. La lectura que nos proporciona la planta tipo, es la de un
conjunto totalmente estructurado, que sigue un orden y ritmo determinados, acorde con la
rigurosidad de la estructura. Se articula en torno alos 3 nlcleos y los 3 patios existentes. Esto
nos facilitara considerablermente la introduccion de un "sistema de intervencion”, elementos
que se repitan y dtemen dentro de toda una red [Soporte v Unidades separables).

En estrecha relacion, se encuentra el segundo elemento, quiza el mas peculiar de todos,

POTENTE ESTRUCTURA existente. Descrita anteriormente, salva luces de 8m y nos permi
la posibiidad de uso de espacios de 8x8m libres de pilares. Este hecho es bastante relevan
al encontramos en un edificio de vivienda social. Es por ello un punto a explotar, ya no sol
en la planta baja de la Caldereria, sino en plantas superiores para la introduccion de espacios
de uso comunitario.
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En dltimo lugar, otro elemento clave del proyecto, los NUCLEOS verticales de comunicacion
(Norte) y los PATIOS (Sur) existentes. Articulan todo el proyecto dando respuesta a 2 viviendas
por planta. Son evidentes todas las posiblidades que nos ofrecen, en lo relativo a luminacion
natural y ventilacion cruzada natural, claves para conseguir espacios atractivos y de calidad

E. Objetivos.

Se persigue una intervencién de MAXIMOS Y MINIMOS, es decir, una actuacién de la que
btener los maximos beneficios con las minimas actuaciones. Una intervencion que respete
y ponga en valor el edificio existente y sus elementos diferenciadores, debemos de ser capa-
ces de leer bajo la trama de la actuacion, el edificio existente
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Se busca una NCIATIVA POTENTE en todos los ambitos, tanto publico-social CSB como
privado-vivienda, que sea capaz de generar una influencia en el conjunto. Un proceso "emer-
gente” que se extiende como un germen, teniendo como base la colectvidad, y que se
visibliza en contextos fuera de las normas vy altermativas.
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INntervencion




3. Propuesta intervencion

A. Laimportancia del Acceso

Se hace evidente que, ante la complejidad que supone abordar un proyecto donde se
mezcla espacio publico y privado, el sistema de acceso sera determinante en el mismo para
definir la transicion del espacio publico al privado.

- Lacota cero

Es de especial importancia este sustrato, donde tienen lugar las actividades que le dan vida'y
sentido a la ciudad. En realidad, podriamos decir que la ciudad no tiene cota cero, ya que lo
relevante para su confort v uso tiene que ver en la forma en que se resuelve el ambito entre las
cotas +6m y -6m. Este intervalo es el relevante para la vida diaria de sus habitantes, donde
confluyen las relaciones sociales y actividades colectivas, es el ambito que se percibe cuando
recorremos nuestras calles.

En nuestro caso, este ambito recoge practicamente desde la cota inferior del metro hasta la
primera planta de vivienda actual. A cota +0m lo que percibimos es todo el zocalo publico
que se corresponde con la planta baja de la Caldereria. Se plantea una seccion segregada
donde por un lado tenemos el ambito publico mencionado, y por otro el ambito privado
separado por una planta intermedia (la actual primera de vivienda a +7,60m). De este modo,
nuestra percepcion de la cota cero queda acotada por esta planta, donde se recogen las zo-
nas de uso comun para aumentar la intensidad de uso en ella. Desde ella, se produce el ac-
ceso al blogue privado de vivienda, quedando fuera de nuestra percepcion. Aparece como
una fisura entre lo publico y lo privado, como un espacio que es filtro de esta transicion.

- La planta bala: encuentro del edificio v la cludad.

Es una zona especialmente sensible, en ella se define el encuentro, el punto de contacto
entre nuestro edificio v el entorno, vy en ella se produce el acceso al mismo. Aunque mas
que de un punto, hablamos un espacio que surge a partir de la dualidad de edificio y cludad
Especialmente atractivo es el aspecto de la transicion del espacio exterior al interior o pri-
vado,es decir, las estrategias que hacen posible el ritual de acceso. Algo tan apasionante
como es la secuencialidad entre el espacio publico v la privacidad del espacio domestico. La
percepcion algo lejana del acceso v los cambios de cota con los que se logra una ascension
gradual del visitante a una cota superior 0 espacios intermedios son algunos de las estrate-
glas que nos permite conseguir difuminar los limites en esa secuencidlidad. Esto es lo que se
persigue &l segregar la seccion, v producirse el acceso a las viviendas a una cota distinta, en
la primera planta (+7,60m), donde ademas se concentran todos los usos comunes. Acce-
diendo ademas en continua relacion con el espacio publico de la Celdereria, que podriamos
decir que se convierte en el "zaguan” de acceso a las viviendas, un zaguan segregado vy
cambiante que ofrece un gran atractvo
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El émbito de la

Dy la secuencia del acc




3. Propuesta intervencion

A. Laimportancia del Acceso

- H espacio Umbral

En referencia al punto anterior, se entiende de especial importancia este espacio umbral, es-
pacio donde los limites precisos entre 1o publico v lo privado tienden a diuirse. De este modo

se faciita una transicion profunda que incluye: descanso, contemplacion y r”\acwom S sOCla-
les. La propuesta busca diluir siempre estos limites precisos -linea- para que pasen a ser un
ambito -espesor-, marcando de esta forma la transicion de la que hablabamos an tcn"'mm

- Pdblico: la cale.

- UMBRAL: espacio intercambio v relaciones.
- Semi-publico; la Caldereria

- UMBRAL: cota (+7,60m.)

- Semi-privado: calles en dltura

- UMBRAL: acceso en espesor - espera.

- Privado: la vivienda.

Especial interés tiene la planta baja, donde esta disclucion se manifiesta con la posible ocu-
pacion del espacio umbral y exterior con las actividades de la Celdereria, tanto hacia la calle
como hacia el jardin del interior de manzana. De este modo las actividades de las plantas
bajas v las de la propla calle confluyen en un mismo espacio umpral

- Bl doble acceso: la importancia de las relaciones.

Siendo de tal irr'pomamcia el acceso como hemos visto hasta ahora, parecia 16gico seguir

profundizando en él. En este caso, en el estudio de los nlcleos verticales de comunicacion

escalera y ascensor, f@srwctvamc e. La forma en que se produce el ritual de acceso en
cada uno es bien distin

El ascensor, enten ddo como elemento vertical que cose todo el edificio ¢ marca
una forma de acceder drecta v rapida, siendo las relaciones soclales de escasa o nula

importancia en €.
La escdlera, entendida como un elemento de re
marca una forma de acceder totalmente distinta

ormido, capaz de forzar relaciones sociales

Es por ello, gue ambos elementos se algjan de su condicion tradicional —mros— para poner en
tension estas dos formas tan distintas de acceder. Los ascensores se pb 1en elumbral de
planta baja (situacion or gm\ nlcleos) a Norte, dando conexion directa con \a azotea, también
de uso colectivo, y ¢ ‘d* viiendas (2 por p\o 3) dando acceso a \a parte mas intima de
la vivienda. La escalera, por otro lado, se ubica a Sur. Es una escalera de recorrido, en la
busqueda de forzar rdouumcu dando acceso por '““rr”df\ra\a zona de dia de las viviendas
Llegamos a ela tras recorrer la Caldererfa verticalmente vy la planta de usos comunes de
forma horizontal,

umbral |
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umbral
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3. Propuesta intervencion

B. Ciiterios de intervencion.

Como se menciond anteriorme
existente (elementos
y P\Pmu tos caractert

05

la intervencion busca sacar el maximo partido del edificio
ntes) con la minima intervencion posible. Se respetaran las trazas
s del edificio, de modo que nunca se pierda la lectura del mismo,

tencion al orden, nlcleos y patios. Cuando se 'Jcmm se hara de
sea para mejorar cualdades espaciales o materiales, renovar aquelos
elementos ﬂb;@o 0S O COorl mientos del edificio para addp\dr\g a SuUS NUBeVOS UsOS
y condiciones exigibles de habitabilidad vy confort.

C. Actuaciones generales.

- Re-utlizacion y ordenacion de io interior de manzana, €l ¢ a de
desuso e ina 3@@5 ible nos a sibiidad de ofrecer un nuevo espacio publico
comunitario para los vecinos, y re-orc Jcm las zonas de terrazas residuale

f\;cs de comunicacion ve
busca de \w“mu atural (Nor

seccion, y disposicion do los a

tical v apertura de
ventilacion. Cosido esp

en ellos como un e

5 al exterior, en
clal de todo el edificio en
emento exento.

- Incorporacion
pios

0s exteriores-interiores pro-

oo P

viviendas, como espac

- Corredory
y espacios exteriores comun
con la linea de fachada de udws 0 colindante.

tucion por mediane

e toda la tabigueria
Interior J funcionales de las

mismas
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Planta baja: la Caldereria.

Se plantea como un espacio de intercambio; espacio de trabajo v "co-working”, dando
respuestas a algunas de las demandas vecinales del barrio. Se plantea como un espacio ex-
positivo, siendo el mismo trabajo desarrollado la exposicion. Se mantiene la estructura original
en fres bandas o naves. La primera -umbral- donde se produce el encuentro con la calle,
intercambio de relaciones y acceso por ndcleo a viviendas y azotea plblica. La nave central
recoge el espacio de trabajo-exposicion. La tercera nave, se destina a alquler temporal de
oficinas-aulas, en relacion directa con el jardin del interior de manzana.
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3. Propuesta intervencion

El altilo: la Caldereria.

La cota del aftilo (+4,40m) se amplia mediante la construccion de plataformas ligeras me-
talicas, relacionando todo el espacio de la Caldereria y sus actividades y dando acceso por
ascensor a esta planta, antes inexistente. La primera cruja se mantiene liore siempre, dando
acceso al interior de manzana, altilo vy planta de usos comunes (privado). En el ambito de los
patios superiores (Sur) se perfora el forjado superior, para la construccion de lucemarios, que
remarcan la importancia de los patios en el edificio existente y proporcionan 3 entradas de 1uz
natural (controlada) que Invande todo el espacio didfano de 7,30m de dltura.
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3. Propuesta intervencion
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Cota cero, usos comunes.

Esta planta es la que actia como espacio umbral dentro de la transicion publico-privado.
Es de especial importancia en el proyecto, en ella se concentran los usos comunes de los
vecinos. En ella se produce el acceso por escalera a las viviendas, stuandose ésta d final
de perspectiva para forzar recorridos en esta planta vy provocar relaciones sociales entre
usuarios. Al concentrar los Usos comunitarios (peguefa biblioteca/mediateca IUdica, zonas
de estary juegos, lavanderia y aseos) en esta planta se busca aumentar la intensidad de uso
en esta planta, la mas proxima a la Caldereria.
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Usos Comunes +7,60m. Escala 1/200
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3. Propuesta intervencion

Se propone un programa de nuevas viviendas en régimen de alquiler. Por tanto, el programa
debe responder a una oferta tipologica variada, teniendo en cuenta la diversidad de los posi-

bles usuarios: actuales y nuew tes, estudiantes, pe

onas mayores..

”amb o, de
er los

No podemos decidir como C 3
Sus necesidades vy su evalucion segln \ﬁ variable tiempo. Por elo, hemos fju X
imites en la toma de decisiones del usuario, determinando de este modo gué
qué es unidad separable

necH

cesltarmnos ser traductore

El soporte en nues 0 es blen claro, son los elementos estructurales y J > dﬁmi'ahbr
de las ndas exister Las unidades <“0”a“b\”o dependeran «
siguien: s restricciones que marca el soporte. Bl objetvo gue no
tencion de todas las variables deseadas con las minimas unidades sopdrr Dl ub‘d en nuestrc

) Cas
ites.

caso, siendo variables aguellas que se deben adaptar a cambios en el futuro -us2,us3- .

Soporte: Unidades Separables:

as 'y montadas en taler, se incorporan a obra

conc i‘,\f[OQ VEITCE 1S INCorporadas.

- Intercambiables.

r | UST: aseo + higene corporal + ciclo :J@ \a ropa
6N mas restri ﬂp 0 Ay tipo
biidades de uso: O,

- Jerarquizacion y espacios neutros. - [
- /\\W\ ablidad vy ﬂexb\\t ad: variable "el tiempo”.
Cruzada natural, I
- Méximo aprovechamiento de superficie: no zonas de paso. i v
- No perforar forjados: patios y nUcleos para ins j .
nstructivos independizados

trictiva: proximidad a ducto vertical
:<:\</m usuario.

Sclones,

J absoluta: usuario.

N
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R
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

1441 criterios basicos para el provecto de vivienda.

01, Espacio exterior propio: todas las viviendas disfrutan de un espacio exterior propio, actla
como prolongacion de las actividades del habitar y dispositivo de control termico.

02. Deslerarquizacion: los espacios de la vivienda seran neutros, sin condicionar jerarquias vy
favoreciendo la adaptabilidad v uso fiexible de los mismos.

03. Egpacios para trabajo reproductivo: concentrados en la nueva "cota cero” del edificio para
intensificar €l uso de los mismos vy potenciar las relaciones entre los usuarios.

04. Espacios para trabajo productivo: las viviendas tendran la capacidad de adecuarse a la
necesidad de lugares de trabajo productivo, sin entorpecer las actividades cotidianas. [habi-
taciones comodin con acceso independiente; alquler de oficinas en Caldererig]

05. Espacios de guardado: prevision de espacios para los diferentes tipos de guardado:
despensa, armarios, tratamiento de ropa...

06. Atencién de orientaciones: respuesta diferenciada de las dos fachadas principales (Norte
y Sur), atendiendo a orientaciones,vientos v vistas

07. Ventlacion natural fransversal: se plantea como un objetivo basico, todas las viviendas
tendran ventilacion natural cruzada.

08. Dispositivos aprovechamiento pasivo: sistemas de control climatico vy solar que se inte-
gran en el propio disefio del proyecto vy que no necesitan aporte energético extra; coredor a
Sur, vegetacion y agua en el patio interior de manzana (en sombora).

09._Incidencia en la formalizacion: proyecto de rehabllitacion, se ha mantenido toda la volu-
metria original, Unicamente se recupera la alineacion con el edificio colindante con la adicion
del corredor a sur.

10. Sisteras constructivos independizados: la apuesta por un sistema de construccion en
seco v prefabricado garantiza la sustitucion parcial de partes del edificio a o largo del tempo
sin afectar a otros sistemas.

11, Adaptablidad: capacidad para adecuarse a las diferentes necesidades de los distintos
usuarios a lo largo del tiempo y a las diferentes agrupaciones personales

12, Becuperacion de las azoteas: como espacio de relacion y uso comunitario, se propone
la relacion directa con los pisos para jovenes y estudiantes, pues se prevee que seran estos
los que garanticen una mayor intensidad de uso.

13. Integracion de la vegetacion en la arquitectura: en patios v cubierta, para recuperar la
presencla de la naturdleza en la ciudad.

14, Posible integracion de ambitos de otras viviendas: (tioos 67,8m?) se facilita la sumatoria
entre ambitos de diferentes viviendas para variaciones tipoldgicas o incorporacion de piezas
satélite (trabajo, talleres. )

14+1. Volumen: se busca sacar el maximo partido de este, estudiando los distintos ambitos
de uso y funciones y controlando la altura en la vivienda, favoreciendo ambitos para guardado
0 instalaciones necesarias en aquelos espacios que necesiten menos altura,

‘Herramientas para habitar el presente. La vivienda del siglo X"

Paginas 136-139
Master Laboratorio de la vivienda siglo XX
Josep Maria Monaner; Zaida Muxi; David Falagé
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

Vivienda tipo A. subtipo-02

Soporte: 68,4 m?

Unidades separables: 3

Usuarios: 2-3

- Pargla con hio

- Pargja sin hijos - habitacion comodin
- Usuario trabaja en casa

Estar-comer: 25,2 m?
Trabajar-dormir: 12,8 + 9,6 = 22,4m?
UST+ émbito - US2 - US3: 10,8 m?

Adicion zonas exteriores:
-E1:6,65 m? (propia)
-E2:10,2 m?  (comun)
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3. Propuesta intervencion

aldereria’,
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Viviendas tipo B. Escala 1/200
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

Vivienda tipo C. subtipo-02

Soporte: 68,4 m?
Unidades separables: 3

Usuarios: 2-3
- Pargla con hio

- Pargja sin hijos - habitacion comodin

- Usuario trabaja en casa

*Nota: se adjunta anexo profundizando en
el estudio de la vivienda y posiblidad de va-
riaciones. Consultar para mas informacion.

Estar-comer: 29 m?
Trebajar-dormir: 8,4 + 9,6 = 18 m?
US1+ émbito - US2 - US3: 11,4 m?

Adicion zonas exteriores:

-E1: 6,65 m? (propia)

-E2:10,2 m?  (comun)
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ller3 _ Rehabilitacion de "La Caldereria’

3. Propuesta intervencion
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

En la dlima planta de vivienda, se propone la introduccion de una tipologia de piso compar-
tido o resldencia termporal para jovenes, en relacion directa con la azotea, donde se ubican

las zonas comunes. Se persigue intensificar el uso de la azotea, pudiendo ser los mismos
jovenes los que propongan actividades de caracter plblico.

Soporte: 117,2 m?

Unidades separables: 6

Usuarios: 4-8

- Estudiantes-residencia temporal

- Alojamiento temporal jovenes

Estar: 41 m?

Trabajar-dormir: 12,8 x 4 = 51,2 m?
2UST+ émbito - 4US3: 25 m?

Adicion zonas exteriores:
-E1:6,656 m? (propia)

-E2:10,2 m?  (comun)
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3. Propuesta intervencion
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3. Propuesta intervencion
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de "La Celderera’. 3. Propuesta intervencion
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

Construcddn. Intervencion sobre lo preexistents con
elementos prefabricados ligeros y montaje en seco.

- T1.Trasdosado directo sobre medianera mediante pa-
neles EPS y madera lacada en blanco. e=20+20mm.

- T2, Trasdosado de medianera nlcleo vertical mediante
paneles sandwich metélico y aislamiento EPS. e=50mm.

- M1 Medianera prefabricada y montada en seco, me-
diante paneles sandwich "metalcraft” sobre bastidores
metélicos vy revestimiento de madera lacada en blanco.
e=20+100+20mm

- P1.Particion ligera interior, paneles tipo "Trespa’ sobre
estructura auxiar y paneles EPS. e=10+30+10mm.

- US1. Pieza de bano-+higiene de la ropa: piezas de po-
icarbonato translicido, para dejar pasar la luz, montado
sobre bastidores metalicos.

Definicion de la unidad separable US1. Escala 1/50.
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3. Propuesta intervencion

alibe "Internper”. s R — :
zona

C2 Sustrato natural especial. e=10cm

C3 Fieltro sintético-antipuzonante "Felternper 300P" LS U

C4 Losa "Hitron" -aislamiento vy drenaje- soporte regulables.

& t' ”I,.:.Z’(?ll’,"
2,
HPAP: hormigdn poroso de altas ¢ Jciones e=35mm :

] L
Aislamiento térmico acustico XPS. e=40mm : ‘W . ﬂ . H \
N 5 — N N
7

C5 Membrana impermeabilizante "Rhenofol CG 1,2
C6 Regulacion mortero cemento. e=30mm

C7 Rebosadero PVC

C8 Remate forjado UPN 200

C9 Remate forjado L 100.5C

I 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 07 : C6

. ‘ : G . o
Cubierta - invertida transitable : P3 - : '

(C10 Beldosas de pledra + aislamiento XPS. e=20+30mm
C11 Heltro sintético-antipuzonante "Fefternper 300P”

C12 Membrana impermeablizante "Rhenofol CG 1,2"
C13 Hormigén éaridos ligeros - formacion pendientes 1%
C14 Regulacion mortero cemento e=30mm

Pavimentos v falsos techos, : |
P1 Falso techo madera lacada en blanco. e=16mm. Fjaciéon |

a rastreles aluminio suspendidos de forjado existente.
P2 Estor enrcliable en falso techo

P3 luminacion en el oscuro : . P :
P4 Pavimento tablero madera de roble machinernbrado so- ) Lo . S
bre soportes regulebles. : P P :
P5 Aislamiento EPS. e=40mm

P6 Regulacion forjiado existente. e=30mm ‘ . F :
| Do o ~— COg
Carpinteria per'e/jier(a ‘VK}HOS‘ | s P4 o
CEAC Carpinteria exterior de acero. Corredera. |
CEA  Carpinterfa exterior aluminio. Plegable |
CR71 Vidrio laminado 8+12+8mm | : °
1= HHHHHHHHHHHH\HHHH;

Corredorip)(e”or HHHHHHHHHHHHH\HHHHHHHHE %
CO1 Pavimento madera roble tratada para exteriores o
e=20mm

Estructura auxdiar - tubular 80.40.5mm

COB UPN 200

CO4 PN 200 : .
CO5 UPN 80
CO6 Chapa anclae a forlado con pemos. e=8mm. : 77 / P
CO7 Chapa remate acero galvanizado. e=2mm. :
CO8 Barandilla tubular 40.40.5mm

COQ Perfil T 40.40.5mm

CO10 Cable acero y tensor - antepecho y proteccion texiil.

ot

T}“‘I\\II

N

o s o

i

Detale 01 Escal
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3. Propuesta intervencion

Carredor exterior

CO1 Pavimento madera roble tratada para exteriores
e=20mm

CO2 Estructura auxiliar - tubular 80.40.5mm

CO3 UPN 200

CO4 IPN 200

CO5 UPN 80

COB Chapa anclae a forjado con pemos. e=8mm.

CO7 Chapa remate acero galvanizado. e=2mm.

CO8 Barandilla tubular 40.40.5mm

CO9 Perfil T 40.40.5mm

CO10 Cable acero vy tensor - antepecho y proteccion
textl.

Carpinteria, cerrgleria v vidrios.
CEA  Carpinteria exterior aluminio. Plegable
CR1  Vidro laminado 8+12+8mm

O

Lo
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]
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o s o

Axonometria Corredor Sur.Escala 1/20
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Cubierta - invertida transitable.

(C10 Beldosas de pledra + aislamiento XPS. e=20+30mm
C11 Heltro sintético-antipuzonante "Fefternper 300P”

C12 Membrana impermeablizante "Rhenofol CG 1,2"
C13 Hormigén éaridos ligeros - formacion pendientes 1%
C14 Regulacion mortero cemento e=30mm
C15Re perfil L 160.75

16 Chapa grecada acero. 50.5mm.

Pavimentos v falsos techos
P1 Falso techo madera la
a rastreles auminio suspend
P2 Estor enrollable en falso
P3 luminacion en el oscuro
P4 Pavimento tablero madera de roble machihembrado so-
bre soportes regulables.

P5 Alslamiento EPS. e=40mm

P86 Regulacion forlado existente. e=30mm

P7 Deployé acero. e=20mm

en blanco. e=15mm. Flacion
idos de forjado existente.

techo

Fachadas v particiones

dwich acero gavanizo y aslamiento  térmi-
D-acustico EPS. e=50mm

F2 Sub-estructura auxiar perfil tubullar 50.50.5mm

0 madera la 2 blanco. e=20mm.
F6 Remate paramento chapa acero. e=2mm.
Carpinterfa, cerraieria v vidrios
CEAC Carpinteria exterior de acero. Corredera.
CEA  Carpinterfa exterior aluminio. Plegab!
CR71  Vidrio laminado 8+12+8mm

o
X
©

era tratada par exteriores sobre listo-
nes de madera. e=20mm

GA2 Aislamiento térmico-acustico EPS. e=30mm

3 Chapa grecada acero anclada a forjado v perfiles me-
talicos. £0.5mm

GA4 Remate perfll UPN 80

GAS Perfil UPN 200

GAB Cartela perfil T. e=5mm

GA7 Chapa anclaje metélica. e=8mm

ntura antico
eror

on Hammerite Martelle para

]
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

Fachadas v particiones

F1 Panel sandwich acero galvanizo y aislamiento térmi-
co-acustico EPS. e=50mm

F2 Sub-estructura auiar perfil tubullar 50.50.5mm

F3 Anclae chapa acero, e=bmm.

F4 Perfil L acero galvanizado. e=5mm.

F5 Trasdosado madera lacada blanco. e=20mm.

F6 Remate paramento chapa acero. e=2mm.

Carpinteria, cerrgleria v vidrios.

CEAC Carpinteria exterior de acero. Corredera.
CEA  Carpinterfa exterior aluminio. Plegable
CR1  Vidro laminado 8+12+8mm

Galeria exterior

GA1 Tableado de madera tratada par exteriores sobre
listones de madera. e=20mm

GA2 Aislamiento térmico-acustico EPS. e=30mm

GA3 Chapa grecada acero anclada a forjado y perfiles
metdlicos. 50.5mm

GA4 Remate perfll UPN 80

GAS Perfl UPN 200

GAB Cartela perfil T. e=5mm

GA7 Chapa anclaje metédlica. e=8mm

Pavimentos v falsos techos.

P1 Falso techo madera lacada en blanco. e=15mm.
Flacion a rastreles auminio suspendidos de forjado
existente.

P2 Estor enrollable en falso techo

P3 luminacion en el oscuro

P4 Pavimento tablero madera de roble machihemborado
sobre soportes regulables.

P5 Alslamiento EPS. e=40mm

P86 Regulacion forlado existente. e=30mm

P7 Deploye acero. e=20mm

0
g
L O
g
g
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Axonometria Galeria Norte Escala 1/20
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3 _ Rehabilite

3. Propuesta intervencion

Cubierta - invertida transitable.
sas de pledra + a

C11 Heltro sintético-antipuzonante "Fefternper 300P”

C12 Membrana impermeablizante "Rhenofol CG 1,2"

C13 Hormigén éaridos ligeros - formacion pendientes 1%

C14 Regulacion mortero cemento e=30mm

perfil UPN 200

C19 Remate perfil UPN 80

Pavimentos v falsos techos.
P1 Falso techo madera lace
a rastreles aluminio suspendidos de forjado existente.
P2 Estor enrcliable en falso techo

P3 lluminacion en el oscuro

P4 Pavimer
bre soportes regulables.

P5 Aislamiento EPS. e=40mm

P86 Regulacion forlado existente. e=30mm
P7 Deployé acero. e=20mm

Fachadas v particiones

F6 Remate paramento chapa acero. e=2mm.
F7 Barandila tubular 40.40.5mm

F8 Perfl T 40.40.5mm

FO Cable acero y tensor

Carpinterfa, cerraieria v vidrios

CEAC Carpinteria exterior de acero. Corredera.
CEA  Carpinterfa exterior aluminio. Plegable
CR71  Vidrio laminado 8+12+8mm

amiento XPS. e=20+30mm

(18 Tableado madera tratado para exteriores, junta abierta.

da en blanco. e=15mm. Fijacion

1o tablero madera de roble machihembrado so-

6n Hammerite Martelle para

[
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]
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PFC

3. Propuesta intervencion

Estructura.

Como ya se ha mencionado anteriormente, la estructura del
edificio se encuentra en perfectas condiciones actuamente.
Se trata de una estructura con pilares vy vigas de cuelgue
muy potente, 1o que Nos asegura la estabiidad del edificio.

- Forjado unidireccional de hormigon (300kg) armado, vi-
guetas v bovedilas de yeso, capa de compresion hormigon
(200kKg).

- Plares cuadrados vy apantalados de hormigon armado

- Vigas de cuelgue de hormigon armado.
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

3. Propuesta intervencion

Actuaciones sobre la estructura.

- Vaciado del foriado de planta baja, viguetas y bovedilas:
Construccion de los 3 lucemarios en correspondencia con
los patios de Sur. Apertura de hueco para provocar acceso
desde la cale a esta planta primera. Refuerzo de los huecos
practicados.

- Sisterna de pasarelas en la cota del dltilo, +4,40m, apo-
yandose sobre los nenvios existentes y apoyo en los poten-
tes pllares, 40x50cm.

- Construccion de zonas exteriores a Norte:

Se tiende un entramado ligero de perfiles, anclados a los
pilares y en continuidad con la direccion del forjado. Sobre
ellos, y apoyando sobre el voladizo existente, se dispone
una chapa grecada metélica. Se introducen unas cartelas
metélicas en T ancladas al voladizo existente para colabo-
rar en la sujecion del balcon. La sub-estructura metalica del
cerramiento mejora el atado vertical v la proteccion contra
el vuelco.

- Construccion del corredor exterior a Sur:

Se construye del mismo modo, sobre un entramado lige-
ro de perfles metélicos apoya el pavimento. Los perfles se
anclan del mismo modo, en continuidad con las vigas A, a
los pilares, intercalando cartelas metdlicas en T ancladas al
frente del forjado. El pavimento se resuelve con un tablea-
do de madera dispuesto sobre una sub-estructura metalica
auxiliar. El atado vertical vy proteccion frente a vuelco se logra
mediante la sub-estructura que recorre en vertical la fachada.
Se plantea el empresilado metélico de los pilares con resinas
tipo epoxi, para que trabajen solidariamente, mejorando asf la
resistencia del conjunto.

La introduccion de las plezas en voladizo, en continuidad
con los elementos horizontales, vigas, compensan el reparto
de momentos flectores, reduciendo el momento méaximo en
el centro de vano. Por el cambio de material y seccion se
prevee un salto diferencial. Se ha de prestar especial impor-
tancia al diserio de los anclajes de los nuevos elementos a
los existentes.

voledizo

Seccién transversal/longitudinal - Norte

|
[}
Q

PN 2

u

UPN 200 ==

Seccion transversal Sru

[

\ \
zm%:‘* |PE 200

\

UPN 200
UPN 200 - — |

]

—=

—=

—=

UPN 200 [dPN-2

0]

UPN-200 UPN 200

8
i =SS eSS S

i Q o] =] Q )
I ] < & & | N
| & ol o o o g
& & & & & 154
| ZI I 21 7 zZI
5 S ) > > -/
] ] T T
I \ il \ I
i
I
T I
| I I I
I | | i
| | | ]
| A A I
| | | Il
I | | ,/,
| | &
I i | i
Ui I | | (l/
i | | | Il
I | A A I
Il | | | I
i | | — :
o i |
\

43



3. Propuesta intervencion

Instelaciones

El trazado de las instalaciones necesarias, tanto de suminis-
tro como de recogida vy d@pu”ﬂw vendra marcado por €l
propio orden v la estructura del edificio.

Problemas v Condicionantes

- El principal problema con el que nos encontramos es como
salvar el cuelgue de las vigas, Ay C, para dar suministro
las viviendas.

- Eliminar bajantes residuales del forjiado de planta baja, que
actuamente, caen en el centro de la nave central

Se propone un sistema de unidades separables variable,
aungue dentro de unos limites, por lo que las instalaciones
deberan responder del mismo maodo.

Propuesta:

Siguiendo la linea general de actuacion,
vechar al maximo lo existente. DO” tro del ambito de las ins
talaciones, esto se traduce en la utiizacion de los actuales

conductos verticales (sustitucion de elementos obsoletos), v
de los nucleos verticales a anto para el
suministro como para la recogida.

Las unidades separables llievaran incorporadas sus respecti-
vas instalaciones, por o que en el trazado del sisterna gene-
ral quedaran previstas estas posibles variaciones.

Se propone apro-

Norte v patios a Sur, t

Trazado de instalaciones de suministro - Agua, electricidad:

Planteamos un trazado simple, impio y directo: desde el am-
bito destinado a instalaciones en planta b JC se suministra
a todo el edificio a_traves de los ndcleos de comunicacion
vertical, Al trazar la red en el ambito de las terrazas exteriores
solucionamos €l Drobowa del cuelgue de vigas, entramos
a la vivienda sin tener ningun obstaculo en el trazado vy a
partir de este punto se distribuye al resto dc la vivienda, se-
gun su distribucion. El trazado hasta el interior de la vivienda

transcurre siempre Visto, facilitando asi las operaciones de
mantenimiento pertinentes

lrazado seccion.
Trazado planta tibo
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3. Propuesta intervencion

PFC

Instalaciones
Trazado de instalaciones de recoagida v depuracion: Trazado planta azotea
! |
El sistema de recogida de aguas residuales y pluviales se i
resuele en tres puntos; nucleos de comunicacion vertical, i’
L /
I g H| HH

patios a Sur y patinilos existentes, previa sustitucion de los
elementos obsoletos existentes. En su instalacion quedara
prevista la conexion directa con las unidades separables
pafio "'us1"y cocina "'us2". Estas unidades llevaran los siste-
mas necesarios previamente incorporados
Todas los elementos bajantes, discurren vistos en vertical,
abrazados a los plares,hasta llegar a la planta baja, desde
donde se derivara hasta la red de arquetas presxistentes, i
previa actualizacion de sus elementos. /
En el caso de depuracion de aguas residuales, se derivara
hasta el espacio de filtrado antes de su reutlizacion.

Trazado planta tipo.
|

—

Trazado planta cimentaciones - red arquetas

Trazado seccion.

Trazado instalaciones. Escala 1/500.
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de "La Celderera’. 3. Propuesta intervencion

Instalaciones - vivienda tipo.

o T
lurninacion ‘ S ‘ \ Red climatizacion
Se opta por un sisterma de luminacion mixto, combinando } . . N reg sectica
luminecion continua en el oscuro del encuentro de falso te- | Lyl . - oad
. . . ) . . - L i Red fontaneria y ACS
cho y viga (remarcar la direccionalidad), y luminacion puntual = e e

con downlights. - FH

ecogida

Suministro de agua.

Se suministra desde los ramales de alimentacion situados en
los nucleos verticales de comunicacion hasta los elementos.
Paso previo por el termo eléctrico en el caso de agua calien-
te, situado en la pieza de bano, unidad separable US1. Se
complementa con la energla solar térmica en cublerta.

Downlight

SUMINIStro y T

IS

Fuorescente en el oscuro

Saneamiento.

Recogida de aguas residuales en patinilo existente, nlcleos
y patios. Duplicidad del sisterna de aguas grises -lavabos,
duchas- para reutiizacion posterior tras el proceso de filtrado.

Sistema de climatizacion

Eleccion de un sistema todo agua, con la unidad de pro-
cesado centralizada en la cubierta del edificio y elementos
terminales individuales a cada vivienda. Se elige este sistema
por las ventgas que para nuestra intervencion nos ofrece: ‘
- Considerable ahorro de espacio, tanto en el edificio como
en el interior de la vivienda, al no tener conductos de aire sino 250 |
tubos de agua.

- Mayor eficiencia energética que sistemas todo aire, los mas
ineficientes, al disminuir considerablemente las pérdidas por I
transporte y sobrecalentamiento.

- Mayor flexiblidad, tanto en el trazado del sistema como de
la eleccion, sustitucion o adicion de terminales individuales.

- Libertad en la eleccion del disefio de las unidades termina-
les por el propio usuario.

- Combinacion con gistemas de refrigeracion por absorcion
pudiendo utilizar en verano el superavit de la energia solar o
térmica para generar frio, rentablizando considerablemente

la demanda energética. | HT@"WU\ climatizagion
L__ _

Recogida
S [P
=
@]
»
S ——

Fuoresgente en el pscuro

=

e

uorescente en €l oscuro

Recogida

Trazado instalaciones. Escala 1/100.
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PFC taller3 _ Rehabilitacion de “La Caldereria’.

Enerdia e instalaciones.

En base a una optimizacion de consumo, la primera actua-
cion se refiere a la propia definicion arquitectonica en sus
aspectos geométricos y materiales: orientacion, factor de
forma, control solar. ..

Al'tratarse de la rehabllitacion de un edificio existente, el grue-
S0 de la energla primaria para su construccion ya se consu-
mio. Por tanto, nuestra actuacion se centrara en reducir €l
CONSUMO por uso, mejorar el aislamiento térmico e introducir
sistemas gue minimicen el gasto de energa.

Reduccion demanda energstica.

- La primera medida, pasa por la mejora de la envolvente del
edificio en aspectos de aislamiento térmico-acustico. Trata-
miento de medianeras: trasdosado directo con panel sand-
wich metélico vy alslamiento térmico-acustico (e=60mm). B
resto del cerramiento se sustituye por los nuevos elementos
de fachada descritos anteriormente.

- luminacion artificial: introduccion de luminarias fluorescen-
tes oled, en lugar de las incandescentes o haldgenas, pue-
de suponer un ahorro de entre €l 60 y el 70%.

- Introduccion de elementos de proteccion solar: el corre-
dor a Sur protege del sol en verano y permite la entrada de
radiacion en inviemo. Ademas se incorporan elementos de
proteccion solar textil en él.

- Consumo de agua:

A. Reutilizacion de aguas residuales grises, procedentes de
lavabos,duchas vy baneras para aimentar las cisternas de los
inodoros, previo filtrado.

B. Captaciéon de agua de pluviales en cubierta alibe, para
su depuracion vy reutilizacion o consumos no potables, La
utiizacion de especies autéctonas en la cubierta ajardina-
da, adaptadas a la pluviometria local, reducen el consumo
de agua para su riego. Requiere, evidentemente, redes se-
parativas y grupos de presion, ya que €l dlibe es la propla
cubierta.

- Cublerta ajardinada tipo dliie.

La introduccion del elemento verde tiene grandes posioi-
idades en el control del clima vy el consumo, ademas de
el interés de fomentar los espacios gardinados en tomo a
nuestras edificaciones.

La incorporacion de elementos vegetales en cubierta favo-
rece un incremento determinante del alslamiento térmico,
especiamente en verano. Ademas proporciona limpieza del
dire, mayor humedad en el alre. ..

- Energia solar térmica.

Es la solucion mas extendida habitualmente, se utlizan basi-
camente para la produccion de agua caliente sanitaria ACS.
Esta instalacion se combina con un sistema de refrigeracion
por absorcion, permitiendo emplear el superavit de calor en
verano obtenido, para la produccion de frio, reduciendo la
demanda energética del sistema de climatizacion en gran
medida. Ademas no se requieren maguinas de gran poten-
cla.

- Sistemas de climatizacion.

Estas instalaciones son las de mayor peso energético, por
ello su eleccion y optimizacion sera determinante. Como se
ha dicho anteriormente, frente a sistemas de todo aire, que
son los mas ingficientes, se elige un sistema todo agua en
combinacion con €l sistema de refrigeracion anteriormente
descrito. La unidad centralizada se localiza en cubierta y su

trazado llega hasta las unidades terminales en vivienda.

3. Propuesta intervencion
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3. Propuesta intervencion
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