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Trabajo Final de Grado: La casa Mistral, proyecto de rehabilitacion y cambio de uso.

RESUMEN

El presente Trabajo Final de Grado, viene a conformar una idea integradora, de recuperacion y
mantenimiento del Barrio de Benimaclet, siguiendo las pautas y criterios de trabajo aprendidos
a lo largo de los afios de estudio.

Se van a analizar los aspectos constructivos y arquitectonicos de la vivienda tradicional, y la
importancia de la labor conservadora y rehabilitadora de estos nucleos urbanos. Este trabajo,
forma parte de un convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la
ETSIE, con el fin de promocionar los barrios con valores historicos, tradicionales y sociales,
con personalidad propia en definitiva; y a su vez permitir que los alumnos de la escuela
puedan realizar sus proyectos en un entorno de la Huerta Valenciana.

Vamos a realizar en este trabajo, un estudio introductorio del barrio y su evolucion en el
tiempo; y es en base a estos antecedentes, por o que procedemos a estudiar uno de sus
edificios significativos y su vinculacion en el barrio. Valoraremos y estudiaremos el estado
actual y la problematica del barrio, asi como la interaccién entre éste y nuestro edificio.
Realizaremos un estudio y valoracién pormenorizada del mismo y en especial de su elemento
mas representativo, el ‘trecadis’.
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SUMMARY

This end of degree work comes to form one idea integration, recovery and maintenance,
following the guide lines and criteria of work learned along of the years study.

I will make the construction and architecture features of traditional housing, and the importance
of conservative work and rehabilitation of these urban cores. This work is part of a collaboration
agreement between the municipality and the ETSIE in order to promote the districts with
historical and social values, with its own personality in short; and at the same time allowing that
the school can make your projects in an environment of the Valencian orchard.

We will perform this work, an introductory study of the neighborhood and its evolution in time;
and is based on this background, so we proceed to study one of the building significant and
your experience in the neighborhood, We will evaluate and study the present state and the
problem of the district, as well as the interaction between this and our building. We will perform
a study and valuation detailed and in particular of its element, the most representative, the
“trencadis”.
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cabo un albergue juvenil uniendo los dos edificios existentes, aunque en una sola parcela. Con
ello he tenido que recurrir a un proyecto de disefio e interiorismo, a la vez que poner en
practica no solo los conocimientos en construccion, sino también en normativa de toda indole
(seguridad, accesibilidad, instalaciones, etc.). Para ello se ha tenido que realizar también una
valoracion de las patologias observadas en la actualidad, valorandolas y proponiendo medidas
paliativas y reparadoras acordes a las técnicas actuales.

Finalmente, se ha realizado una medicién y valoracién de los costes de los trabajos a realizar
en el proceso de habilitacion del edificio para su nuevo uso de albergue juvenil, sin dejar de
lado el somero célculo realizado para disponer de una nueva estructura metélica adicional en
zona trasera y que sirve de elemento de comunicacion vertical y horizontal entre plantas.
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PROLOGO

EL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL Y SU ENSANCHE.

Como la mayoria de las alquerias de la ciudad de Valencia, Benimaclet aparece en el “Llibre
del Repartiment” como una alqueria mora cedida en el siglo XIV, tras su conquista por Jaume
I, a los hermanos Gimeno y Garcia Pérez de Pina. La alqueria y las pocas casas de su
alrededor, asi como sus campos mantienen un desarrollo sostenido entre el siglo XIV y el XIX.
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Figura 1. Detalle plano de Valencia de 1808 correspondiente al municipio de Benimaclet

Es en 1882, cuando junto con el desarrollo de la ciudad de Valencia se ve también ampliado el
nucleo urbano de Benimaclet, especialmente hacia el norte y el sureste.

Esta ampliacion es precisamente la que determina la calificacion actual del suelo urbano de
Benimaclet, encontrandonos con el Nucleo Histérico Tradicional (NHT) y con la zona de
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Ensanche Nducleo Historico Tradicional (ENHT-BN); ambas con un uso dominante de
Residencial Plurifamiliar (Rpf).

En este entorno, nuestro edificio se encuentra justo en el linde entre ambas calificaciones del
suelo, recayendo en el Ensanche del Nucleo Historico Tradicional (ENHT). Resulta extrafio e
incomprensible que una construccién tan peculiar, representante de la autopromocion y la
transicion de la rural a lo urbano, no haya sido recogida dentro del limite de Nucleo Histérico
Tradicional; mas aun resulta extrafio no encontrarse con la proteccion de su fachada en el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.

En este paradigma, Benimaclet como centro histérico constituye un valioso elemento de
identidad dentro de la ciudad de Valencia, mereciendo una atencion preferente para su
mantenimiento y revitalizacion. Estos centros historicos, ademas de ser la imagen de la
evolucion social y econémica de la ciudad, y contenedores de su patrimonio, constituye la
historia viva de los acontecimientos de un pueblo.

UN FUTURO NUEVO: LA REHABILITACION.

En la actualidad, y tras la profunda crisis, especialmente en la construccion y que deviene con
la “burbuja inmobiliaria” desde 2007 hasta nuestros dias; asi como con un alto stock de
viviendas, los gobiernos han puesto sus miras en la rehabilitacion, recuperacion vy
regeneracion de la vivienda, a través de la Ley 8/2013, de Rehabilitacién, Regeneracion y
Renovacion urbanas y su desarrollo a través de las comunidades autbnomas.

Con los parametros contenidos en la citada ley y en el desarrollo, que aunque lento, se va
llevando a cabo en la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, asi como
las politicas turisticas de la Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo, se
pretende adaptar el edificio sito en los niameros 37 y 39 de la calle Mistral esquina a calle
Murta para un centro destinado a “albergue juvenil”.

En ese entorno normativo y de necesidades, se va a adecuar el edificio haciéndolo accesible a
personas con movilidad reducida, reparando sus patologias constructivas con soluciones mas
actuales sin desdefar las soluciones y acabados constructivos existentes tradicionales y que
infieren de personalidad y caracter a la construccion actual y, optimizando su eficiencia
energética tanto a través de las soluciones constructivas adoptadas, como con las nuevas
instalaciones que se proyecten.

Con esta intervencion se seguira la linea integradora, diferente de la politica de recuperacion
de edificios de los afios 60 -donde las soluciones rehabilitadoras mimetizaban la parte
reformada con la preexistente- y de la seguida en los afios 80 -donde se creaban situaciones
espaciales, rompedoras y en claro conflicto intencionado con lo antiguo-. Se van a introducir
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estructuras y soluciones nuevas, si, pero discretas; soluciones arquitectonicas y constructivas
gue pongan en valor el conjunto sobre el que se actla, de modo que no de la sensacion de
una arquitectura fragmentada.

Figura 2. Imagen momento filmacién de la pelicula “La mala educacién” (http://benimacletconta.com/en/media/)

UN NUEVO USO: ALBERGUE JUVENIL.

Es precisamente la singularidad del edificio, debido al trencadis que recuerda a los que llevo a
cabo Antoni Gaudi, junto con el entorno, en una configuracion tradicional de ndcleo historico,
lo que ha provocado la eleccion de la misma para la intervencion en un futuro uso més acorde
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a las necesidades de las zonas circundantes, como son los “Campus Universitarios” de la
UPV, Tarongers y Blaco Ib&fiez. Fue precisamente esta singularidad a la que aludimos la que
alertd también al director Pedro Almodovar y que le llevé a filmar algunos exteriores de su
pelicula “La mala educacién”. Un aspecto mas que lleva a disponer de una publicidad afiadida
en el sector joven, en referencia a su futura actividad de “albergue juvenil”.

De este modo, vamos a realizar un cambio de actividad de los usos tradicionales del edificio.
Unos usos originariamente residenciales en planta alta y baja, y actualmente comercial en
planta baja; en un nuevo uso de “albergue juvenil”.

Manteniendo su envolvente exterior, pero mejorando su piel interior, asi como dandole mayor
luminosidad a través de su patio interior y creando espacios mas diafanos en planta baja, se
pretende crear unas zonas cdlidas y luminosas, agradables en definitiva al nuevo uso
proyectado; donde se integre perfectamente el espacio de ocio, lectura y restauracion.

La zona de descanso dispondra de las comodidades propias de un albergue con nuevas
tecnologias, contando con diferentes tipos de habitaciones o salas de descanso en funcion del
namero de camas.
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1. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

1.1. OBJETIVOS

En el presente proyecto vamos a analizar, estudiar y proponer la rehabilitacion y cambio de
uso de las viviendas del ‘trencadis’ del nucleo tradicional de Benimaclet, concretamente las
emplazadas en la calle Mistral, 37 y 39, esquina con la calle Murta; sus origenes, tipologia de
edificacién, sistemas constructivos, evolucion, elementos constructivos caracteristicos,
reformas realizadas, patologias constructivas y en general todo aquello que nos aproxime mas
a las viviendas objeto del proyecto, facilitandonos su comprension .

Con dicha intervencion tratamos de potenciar la identidad que el edificio posee exteriormente,
pero que quizas haya perdido interiormente con el paso de los afios, pues ha acabado
convirtiéendose en un edificio de viviendas de alquiler, pequefias y mal acondicionadas, y en
unos locales comerciales donde los inquilinos, al amparo de sus intereses y comodidades, han
modificado su distribucion original, hasta llegar a variar algunos huecos de fachada.

Serd pues, tras su pormenorizado y detallado estudio cuando en el apartado referente a los
usos propuestos, junto con las memorias descriptiva y constructiva enumeraremos y
definiremos el proceso de acondicionamiento de las viviendas para destinarlas a
“albergue juvenil”, respetando las caracteristicas arquitectdnicas tradicionales del
entorno donde se ubica, los elementos que se consideren de cierto valor arquitectonico
y tradicional, dando en todo momento solucion a parte de las necesidades del barrio y
de su entorno inmediato.

1.1.1. Objetivos sociales y culturales.
Como obijetivos sociales y culturales a alcanzar en el proyecto podemos considerar:

- Creacion de un centro juvenil, generador de puestos de trabajo y que colme las necesidades
de un entorno proximo —los Campus Universitarios- de modo que fomente mas si cabe el
entorno estudiante del barrio, dandole un caracter altamente cultural y vanguardista.

- Punto de encuentro juvenil, con desarrollo de actividades culturales en su planta baja, y
desarrolladas en colaboracion de una asociacion de vecinos altamente activa.

- Punto difusor de cultura y tradiciones del barrio en particular y de la ciudad de Valencia en
general, con programacion de visitas guiadas culturales, tanto en el barrio como por la ciudad
0 enclaves proximos de interés cultural.

Autor: Jorge Mocholi Molina

- Punto integrador de residentes temporales con el vecindario, a la vez que tratar de mantener
la cultura y tradiciones del mismo.

- Mantenimiento y recuperacion de la arquitectura popular del entorno.
1.1.2. Objetivos técnicos y funcionales.

Se lleva a cabo un analisis y estudio del estado arquitectonico del inmueble, realizando una
propuesta viable y compatible con el entorno urbano donde se ubica, tratando de que las
soluciones adoptadas sean integradoras en el mismo y no disgregantes.

Se considerard con especial ahinco la necesidad de adaptacion del edificio a nuevas
necesidades y normativas, entre las cuales destacamos la accesibilidad, la seguridad frente a
incendios, la eficiencia energética de su envolvente, las caracteristicas de habitabilidad y
disefio, renovacion de instalaciones, y las condiciones de confort y comodidad en general.

Con esta intervencion, no solo se ha tratado de adecuar el local funcional y técnicamente, sino
que se ha tratado de potenciar el edificio mas alla del propio ‘trencadis’ por el cual es
conocido. Se ha tratado de mantener y recuperar no solamente los suelos de baldosa
hidraulica de la planta primera, sino que su configuracion y distribucién interior han girado en
torno a ellos, tratando de hacerlos mas visibles a futuros clientes y ocupantes;
lamentablemente los solados de planta baja ya no se han podido recuperar. También se ha
tratado de conservar y mantener la estructura tradicional de madera y ladrillo macizo,
aplicandoles las soluciones constructivas y de proteccién correspondientes y no recurriendo a
su sustitucidn salvo en casos extremos. lgualmente se ha estudiado con cuidado la integracién
de elementos traslucidos y metalicos con la madera y el ladrillo.
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1.2. METODOLOGIA

En el presente proyecto se trata de estudiar y valorar las tipologias constructivas, elementos
constructivos y materiales constructivos de un grupo de viviendas de la postguerra, tratandose
de un grupo de viviendas de autopromocién del propio constructor para su uso particular y en
Su caso arrendamiento a terceros. Las viviendas se encuentran enclavadas en la esquina de
las calles Mistral y Murta, en el limite del nucleo histérico de Benimaclet. Para conocer las
caracteristicas de la vivienda se recurre a la configuracion tipica de vivienda adosada de
pueblo y su evolucion a lo largo de los afios desde la vivienda rural, la casa “a unama’ y la
casa “a dos mans”, para asi determinar las soluciones constructivas mas acordes para el
nuevo uso a que se va a destinar, de “albergue juvenil”.

Vamos a prestar especial atencion, como actividad o usos de publica concurrencia, a la
normativa que como tal le es de aplicacion, basicamente el CTE DB-SI y DB-SUA, asi como la
normativa relativa a centros hoteleros y similares. Con ello trataremos de dar un entorno
cdémodo, confortable y seguro, a la par que integrado en el entorno urbano y social. A tal fin, se
localizara el edificio dentro de su estructura socio-econdémico, incluyendo las variaciones que
hayan sucedido durante el transcurso del tiempo. Se prestara especial atencion en observar
como se situaran y que calidades tendran los espacios del albergue.

1.2.1. Metodologia

La metodologia seguida para el estudio y redaccién del presente proyecto se concreta en
cinco apartados:

1. Busqueda de antecedentes histéricos: Por una parte referentes al entorno del
edificio, evolucién del nucleo urbano, tipologia constructiva y demas parametros a
considerar; antecedentes referidos al edificio, para ello se ha recurrido a herederos,
planos de la época, analisis comparativos, consulta en Archivo Historico Municipal,
consulta en la base de datos del catastro y consulta en el Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunidad Valenciana entre otros. Finalmente, también se ha
indagado en la vida del constructor a fin de valorar sus tendencias constructivas, a
fin de poder justificar algunas soluciones muy personales que se aplicaron el la obra.

2. Trabajo de campo y toma de datos: Se han realizado una serie de visitas tanto a la
vivienda como al entrono de Benimaclet, para poder realizar un adecuado
levantamiento de planos de la misma y conocer sus caracteristicas particulares. Se
ha procedido a un estudio detallado de sus soluciones constructivas y muy
especialmente a sus acabado, tanto el referido trencadis de sus fachadas, como sus
suelos de baldosa hidraulica de color formando dibujos muy propios de la época.
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3. Estudio normativa de aplicacion: Se ha realizado un profundo estudio acerca de la

normativa que le puede ser de aplicacion para la elaboracion del proyecto para
“albergue juvenil”, pero considerando en todo momento lo que el P.G.O.U. de
Valencia prevé en el entorno Benimaclet y en su caso Planes Especiales de
Reforma Interior o Planes Especiales, asi como las Ordenanzas Municipales que
nos puedan afectar. En el apartado correspondiente de este proyecto se detallara
adecuadamente dicha normativa aplicada y considerada.

Redaccion de memoria y elaboracion de planos: En base al contenido de los
apartados anteriores se ha realizado el proyecto, conjugando adecuadamente
informacion escrita y grafiada

Supervision de trabajos: Periddicamente, y con el fin de optimizar resultados, se ha
acudido a la sesiones de consulta y supervision con los tutores del proyecto. A tal
fin se ha llevado un seguimiento de las correcciones formuladas en cada una de las
sesiones de consulta.
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Figura 3. Plano de planta primera propuesta. Elaboracién propia
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Partimos en un disefio original (propuesta 1) donde la planta alta se distribuye en
tres dormitorios triples iguales o simétricos, con distribuidor en acceso y bafio
completo, y un cuarto dormitorio en esquina adaptado al chaflan. Se dispone de una
escalera conectada al pasillo distribuidor y un &rea de descanso y espera comln a
las cuatro habitaciones.

En la planta baja se proponen dos zonas diferenciadas: en su ala sur el acceso a las
habitaciones a través de la recepcién, disponiendo de despacho de direccién y zona
fondo de elementos de comunicacion vertical y zona de espera y descanso. En el ala
norte se dispone conectado al vestibulo de recepcion, pero también con acceso
desde la calle del area de ocio y restauracion, compuesto de bar-cafeteria y zona de
estar y wifi.

Figura 4. Plano de planta segunda propuesta. Elaboracion propia

Tras la primera sesion de consulta, se plantean proponer soluciones alternativas en
planta primera sin modificarla ostensiblemente, a fin de valorar la idoneidad y mejor
funcionamiento entre las diferentes alternativas propuestas.
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En planta baja, se plantea la disposicion de un aseo exclusivo para personal, asi
como una reubicacion de los aseos de la zona de ocio y restauracion, a fin de
ampliar el espacio de estancia al publico, para ello se decide eliminar la estancia de
direccion. Se propone una estancia de television y disponer la barra en la esquina
anexionada a la cocina, a fin de disponer de espacio diafano mas amplio para mesas
en zona de bar-cafeteria.

[

[T
[xa]lx=] [mn Wl e il =]

Figura 5. Plano de planta tercera propuesta.Elaboracion propia

Vistas las consideraciones de la segunda sesion de supervision de distribucién, se
opta por seguir la distribucidén de la primera planta de la propuesta original.

En referencia a la planta baja se propone ampliar la cocina a fin de dar cabida alli a
camaras frigorificas y almacén de productos y alimentos. Retrocedemos
considerando la barra delante de la cocina-almacén y en la esquina se dispone la
zona wifi. Se propone el acceso al bar cafeteria por la fachada chaflan mediante
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puerta corredera y se retoma la propuesta inicial de despacho de direccién sin aseo
de personal.
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Figura 6. Croquis vivienda tipo planta primera. Elaboracion propia

Para ello se han tomado las precisas medidas, pero sin obviar los acabados de cierto valor y
gue se pretenden conservar a toda costa, y que en la medida de lo posible se pretenden
integrar en las soluciones que se proponen; tal es el caso de los solados de baldosas

Figura 8. Fotos de detalles de solados de baldosa hidraulica. Elaboracion propia

hidraulicas.
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1.2.3. Fuentes y recursos

En lo referente a las fuentes y recursos, podremos distinguir entre elementos de trabajo y
elementos de consulta.

Los elementos de trabajos que hemos utilizado a su vez consisten en elementos de toma de
datos de campo, caso del distanciometro laser, el flexometro, la cinta métrica y la camara
fotografica digital. Los elementos de trabajo de despacho han sido basicamente loa referidos a
programas asistentes de dibujo y de fotografia. Se han utilizado:

PTLens: para la rectificacion de fotografias.
VectorMagic: para la rectificacion de fotografias.
Photoshop CC: para la manipulacion de fotografias.

AUTOCAD: para la realizacion de los diferentes planos. (Autodesk Education Master
Suite 2013. Numero de serie 395-29714371. Tipo de licencia: Red. ID de licencia
85973EMS_2013 OF

ARCHICAD: para dibujar la vivienda definitiva en volumetria.

P S Photoshop CC

Flora Borsi,
behance.net/yayuniversal

Figura 9. Photoshop CC utilizado en edicion de fotos. Elaboracion propia

Entre las fuentes y recursos de consulta, podemos distinguir:

1. Informacion bibliogréfica.- La informacion bibliografica es muy extensa y esta descrita
en el apartado de bibliografia del proyecto.

Autor: Jorge Mocholi Molina

2. Informacién sobre normativa urbanistica municipal.- Ayuntamiento de Valencia
(http://www.valencia.es).

3. Normativa técnica de aplicacion.- Se ha considerado toda aquella que en funcién de
su futuro uso le es de aplicacion, y a la cual se hace referencia en el correspondiente
apartado de “Normativa de aplicacion”, no obstante citar que como referencia principal
se ha seguido:

e Cddigo Técnico de la Edificacion, DB-SI y DB-SUA.
e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
e Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

e Decreto 22/2006, regulador de los establecimientos hoteleros de la Comunidad
Valenciana.

e Condiciones de disefo y calidad (DC-09).

4. Entrevistas y trabajo de investigacion.- Se ha llevado a cabo trabajo de investigacion
en el Archivo Histérico Municipal, Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad
Valenciana y Agencia Tributaria (Sede del Catastro). Igualmente se ha recurrido a
consultas puntuales en la AAVV Benimaclet en referencia a recabar antecedentes
historicos del barrio.

Gracias al convenio entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia, Universidad Politécnica
de Valencia y propietarios de viviendas se ha podido acceder a las mismas a fin de
recabar datos de ellas, asi como llevar a cabo consulta con los propietarios y realizar
reportajes fotograficos,

Igualmente, se han mantenido numerosas entrevistas con Amparo y Teresa Sanmartin,
herederas del constructor del edifico y actuales residentes en el mismo.
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2. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

El presente Trabajo de Final de Grado, junto con otros realizados por otros compafieros viene
a conformar una idea integradora, de recuperacion y mantenimiento del Nucleo Historico
Tradicional del Barrio de Benimaclet, llevada a cabo por los profesores D2 Carmen Carcel
Garcia y D. Pedro Verdejo Gimeno y que no hace sino seguir pautas y criterios de trabajo
aprendidos a lo largo de los afios de estudio.

Para ello, y como se ha dicho en apartados anteriores, se van a analizar los aspectos
constructivos y arquitectonicos de la vivienda tradicional existente, a la vez que se conciencia
de la importancia de la labor conservadora y rehabilitadora de éstos nucleos urbanos, dado su
gran valor arquitectonico, historico, cultural y patrimonial. Este trabajo, como hemos indicado
anteriormente, forma parte de un convenio de colaboracién suscrito conjuntamente entre el
Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de Edificacion,
con el fin de promocionar los barrios con un alto grado de valores histéricos, tradicionales y
sociales, con personalidad propia en definitiva; y a su vez permitir que los alumnos de la
escuela puedan realizar sus proyectos en un entorno historico de la Huerta Valenciana. En
palabras de nuestro Director D. Javier Medina Ramodn, ‘el éxito de esta empresa, sobrepasa
ampliamente los objetivos propuestos’.

Vamos a realizar en este apartado, un estudio introductorio del barrio, su evolucién en el
tiempo -pasando de ser inicialmente una alqueria morisca, luego un municipio independiente, y
posteriormente anexado a la ciudad de Valencia, como pedania y luego como barrio-, pero no
por ello perdiendo sus sefas de identidad.

Es en base a estos antecedentes, por lo que procedemos a estudiar uno de sus edificios
significativos y su vinculacién en el barrio. Valoraremos y estudiaremos el estado actual y la
problemética del barrio, asi como la interaccion entre éste y nuestro edificio. Realizaremos un
estudio y valoracion pormenorizada del mismo y en especial de su elemento mas
representativo, el ‘trecadis’.

Finalmente, y tratando de justificar la solucion adoptada para el nuevo uso propuesto, y sin
guerer reiterarnos en lo ya citado, indicar que se ha tratado de potenciar sus sefias de
identidad. Se ha tratado de imprimir al edificio de un caracter, una entidad y un conocimiento
del mismo al publico en general. Se trata, en definitiva de darle un uso que facilite el
conocimiento del edificio mas alla del propio barrio.
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2.1. BENIMACLET: ANTECEDENTES HISTORICOS Y SU EVOLUCION

Los origenes de Benimaclet .

Benimaclet se origind como alqueria musulmana en la huerta proxima a Valencia, teniendo la
consideracion de pueblo independiente entre 1764 y 1871, para luego pasar a ser pedania de
la ciudad de Valencia, con alcalde propio hasta el afio 1972. Asi se constata en placa alusiva
existente aun en nuestros dias.

Figura 10. Placa ceramica de Benimaclet como pueblo, testimonio actual

El propio nombre Benimaclet, no hace sino confirmar su procedencia arabe, donde el prefijo
Beni alude a familia o clan.

Se trataba de un nucleo fundamentalmente agricola ubicado en el cruce de dos caminos: uno
de ellos comunicaba el asentamiento con el mar (actual calle Murta), y el otro comunicaba
Valencia con otras poblaciones del norte (actual calle Mistral). Nuestro edificio se encuentra en
pleno enclave histérico de dicho cruce de caminos.

Fue el rey Jaime [, quien el 1 de julio de 1238, hizo “reparto y asignacion” de la alqueria de
Benimaclet a los hermanos Garcia y Ximén Pérez de Pina, documento que se encuentra
constatado en el “Llibre del Repartiment” y en el Archivo de la Catedral de Valencia, bajo la
signatura 653, del pergamino relativo a la donacion.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Figura 11. Portada Llibre del Repartiment (http://en.todocoleccion.net/llibre-repartiment-valencia-vicente-
garcia~x19205239)

Benimaclet, se encontraba a mitad de camino entre Alboraya y el rio Turia, préximo al mar vy,
como hemos indicado, en el camino de salida de la ciudad hacia el norte. Era pues un entorno
inmejorable; con dos molinos, horno y carniceria, todo lo que no hace sino justificar la
aglomeraciéon de alquerias huertanas en sus proximidades. Con esos condicionantes eran
evidente su futuro desarrollo con el devenir de los afios.

En 1280 Artal de Aragon, adquirio la propiedad mediante compra de la alqueria de Benimaclet,
iniciandose asi una serie de ventas, traspasos y sucesiones, en la que los colonos trabajan en
régimen de enfiteusis, mediante el pago de un canon establecido. Entre 1324 y 1350,
Francesc de Vinatea adquiere la finca de Benimaclet, y mas tarde la heredad fue vendida por
Jaume Serra al cabildo de la Catedral de Valencia en mayo de 1409. Todo ello no hace sino
mostrar que la propiedad tenia unos valores muy interesantes para los terratenientes de la
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época. Consta que en estas fechas la heredad debidamente censada constaba de sesenta y
dos casas, sesenta y seis enfiteutas, dos molinos, un horno y una carniceria.

Figura 12. Parroquia de la Asuncidn de Nuestra Sefior. Elaboracion propia.

En 1.594 se erige la Parroquia de la Asunciéon de Nuestra Sefiora por San Juan de Ribera,
donde ya se encontraba una pequefa ermita.

En la primera mitad del siglo XIX, se produce un crecimiento de la poblacion, justificada por la
prosperidad de una agricultura a la que se ha afiadido la cosecha del gusano de seda, por un
despegar de la industria textil.

Concesidon de municipalidad.

En el afio 1764, la Corona le da a Benimaclet el caracter de municipio. La que fuera una
alqueria musulmana, que apenas recogia a un pequefio grupo de alquerias y barracas en la
huerta, adquiria caracter de municipio independiente. Asi, el botanico Cabanilles, escribe:
"Caminando desde Alboraya hacia la embocadura del Turia en el Mediterrdneo, queda a la
derecha la corta poblacion de Benimaclet, distante de la capital un quarto de legua: es de 72
vecinos, que solamente tienen 82 cahizadas de término, donde cogen seda, cafiamo, trigo,
maiz y las producciones de huerta".

Autor: Jorge Mocholi Molina

Durante la guerra de la Independencia, Benimaclet es un enclave de asentamiento de las
bateria francesas que pretendian el asedio de la ciudad de Valencia.

Ya en el siglo XIX, las epidemias de cOlera mermaran a la poblacion, dadas las condiciones
poco higiénicas de la vida en la huerta, donde abundan las aguas estancadas y los pozos
ciegos, que en ocasiones contaminaban las aguas destinadas al consumo. La poblacion de
Benimaclet, contado el nucleo principal y las alquerias ronda, entonces, las cuatrocientas
personas.

Benimaclet, con alma de pueblo
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Figura 13. Articulo de Benimaclet como pueblo. Fuente: Las Provincias (22.02.10).
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En estas fechas, en el afio 1849, en su Diccionario geogréfico-estadistico-histérico de Espafia
y sus posesiones de Ultramar, acerca de Benimaclet, Pascual Madoz dice: “Lugar con
ayuntamiento de la provincia de Valencia (1/4 de hora); situado en un llano de la huerta de
esta ciudad y ribera izquierda del rio Turia[...]. Tiene 75 casas de fabrica regular, una escuela
de nifios a donde concurren 30 [...] otra de nifias con 10 de asistencia [...]; una iglesia
parroquial (la Asuncion) [...] y una fuente de muy buenas y saludables aguas que abastece al
vecindario; no tiene término propio sino que corresponde a Valencia; pero unos 300 vecinos
gue hay esparramados en alquerias y barracas fuera del pueblo, pertenecen a su jurisdiccion
eclesiastica, lo mismo que una ermita que, bajo la advocacion de la Inmaculada Concepcion,
se encuentra & la distancia de media hora; el terreno que le rodea es de muy buena calidad,
plantado generalmente de moreras. Dos caminos carreteros salen del pueblo: el uno conduce
a la capital y el otro hacia el mar, de donde dista muy poco, pero ambos son fatales y muy mal
conservados. [...].”

Figura 14. Escudo original de Benimaclet. (https://es.wikipedia.org/wiki/Benimaclet)

Su anexidn a Valencia

En el afio 1871, Benimaclet pierde la condicién de municipio independiente, anexionandose a
Valencia, en virtud de una Real Orden de 3 de febrero, haciéndose efectiva el 11 de julio de
ese mismo afio, pasando a formar parte del barrio 11 del distrito del Mar.

Autor: Jorge Mocholi Molina

La principal causa de esta anexion radica en la crisis econdmica general y en la ausencia de
recursos propios para poder pagar a los maestros, unicos funcionarios que en la préctica, junto
con el secretario, prestaban sus servicios en la localidad. Poco antes, en 1870, Ruzafa habia
perdido también su condicion municipal y se habia unido a una ciudad en crecimiento. Esta
misma circunstancia acompafid a otros municipios proximos a Valencia pasando a formar
parte de ella, como los poblados maritimos en 1897.

Figura 15. Foto aérea de Benimaclet. Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia

En todo este proceso resulta de vital importancia el derribo de las murallas de Valencia,
propuesta por el gobernador, para ocupar a cientos de obreros parados. Asi pues, hasta el
afio 1882 mantuvo su independencia como pueblo, para seguidamente pasar a formar parte
oficialmente del municipio de Valencia en calidad de pedania con alcalde propio. Finalmente,
en 1972 pasa a integrarse plenamente en la ciudad como barrio periférico.

Desarrollo del casco histérico.

Inicialmente fue una alqueria de origen musulman que aparece citada entre las donaciones del
“‘Repartiment”, conquistada en el siglo XIIl por Jaime |, que la dond en el siglo XIV a los
hermanos Gimeno y Garcia Pérez de Pina. En 1409 pasé a ser un sefiorio formado por seis
manzanas perteneciente al cabildo de la catedral de Valencia. Como nucleo de poblacion de
caracter agricola, se va desarrollando en un cruce de caminos: el que se dirige hacia el mar
(hoy calle Murta) y el que lo comunicaba con otros poblados y la ciudad de Valencia (hoy calle
Barén de San Petrillo). Tomando como referencia la cartografia histérica, podemos apreciar
su evolucién, observando que a principios del siglo XIX el ntcleo de Benimaclet se reduce a
un pequefio grupo de casas, manteniendo desde el siglo XV practicamente el mismo namero
de manzanas. En 1882 y como consecuencia de la expansion de la ciudad de Valencia,
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Benimaclet pierde su independencia, se mantiene practicamente el mismo nudcleo, creciendo
ligeramente hacia el norte y hacia el sureste. Igualmente ocurre a principios del siglo XX,
llegando a conformar en 1925 un nucleo de aproximadamente 16 manzanas. En el plano
catastral de 1933 se sigue observando una expansion hacia el norte y el sureste, y la aparicion
de un nuevo asentamiento hacia el sur, sin perder su caracter agricola. Su incorporacion fisica
a la ciudad de Valencia, ha creado un islote urbano que conserva gran parte los rasgos de
identificacion, rodeado de un conjunto de edificaciones caracterizadas por la colmatacion, la
densidad y la indiferencia. (Revision Simplificada del Plan General de Valencia)

l‘ " -"

Plano de la ciudad de Valencia 1808 Cartografia histérica de 1821

“Plano General de Valencia” de 1925

Cartografia histérica de 1899

Figura 16. Planos cartogréaficos de Benimaclet y su evolucion a través de los afios

El toponimo de Benimaclet deriva del arabe - - 2« (banT Mahlad) “hijos de Majlad”.
Benimaclet crece, especialmente su huerta en un principio al encontrarse entre los cauces de
la acequia de Rascanya por el oeste y por la de Mestalla, especialmente su brazal
d’Escamarda-Alegret por el este. Actualmente discurren en el trama de la ciudad totalmente
soterradas y no tienen apariencia en el barrio de Benimaclet y barrios colindantes.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Al igual que han desaparecido dichas acequias, el paisaje de regadio dominado por parcelas
de produccién agricola y salpicado de edificaciones agrarias (alquerias, barracas, molinos...)
ha desaparecido igualmente.

Con el paso del tiempo, lo que fue en un principio una alqueria y por ende uno de los cuatro
cuarteles de la ciudad de Valencia, junto al de Campanar, Ruzafa y Patraix, dividiendo la
ampliacion de la ciudad en cuatro parte semejantes, y que a fecha de hoy contindan teniendo
un peso especifico en la misma.

El nucleo urbano tradicional de Benimaclet, mantiene la distribucion de calles tipica de la
mayoria de los pueblos de la huerta de Valencia, partiendo en su plaza (plaza de Benimaclet),
donde se encuentra la iglesia de Santa Maria, y a partir de ella un entramado de pequefas
calles —actualmente semipeatonales- con edificios y viviendas antiguas que se remontan a sus
origenes como pueblo. Todo ello provoca una sensacion de estar alejado de la gran ciudad,
cuando realmente estas formando parte de la misma y la distancia a su centro neuralgico son
escasamente quince minutos. Se trata de considerar el barrio en un espacio singular de
tradicion y respeto al pasado.

Figura 17. Plano de la huerta de Valencia — afio 1595. Archivo Edit. Javier Boronat
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En este marco analizado y apoyandonos en la cartografia municipal de Valencia 1929-1945 y
la cartografia del CGCCT 1980, observamos que en el primer caso, el nacleo urbano con
configuracion tipica de pedania quedaba delimitado por la calle Emilio Bar6 por el oeste, la
calle Poeta Ricard Sanmartin por el norte, calles Mistral y Arquitecte Arnau por el este y calle
de la Murta y Enric Navarro por el sur.

El desarrollo, ya estudiado anteriormente y que se constata en las graficas del Departamento
de Estadistica del Ayuntamiento de Valencia, nos lleva a observar que mayoritariamente el
barrio se desarrolla a lo largo de los afios 60 y 70, y en menor medida en los 80, por lo que la
configuracion urbana en la planimetria del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion
Tributaria (C.G.C.C.T.) se observa ya el barrio de Benimaclet totalmente integrado en la
ordenacion urbana de Valencia, sin presentar la discontinuidad que anteriormente presentaba,
y pudiéndose observar la carencia de campos, convertidos ya en ese momento en
edificaciones.

No ocurre lo mismo en el otro barrio del distrito, Cami de Vera, donde a fecha de hoy aun
encontramos campos de huerta y en menor medida construcciones.
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2.2. MEMORIA HISTORICA Y CONTEXTUAL®
Benimaclet es un barrio de la ciudad de Valencia. Hasta 1878 fue un municipio independiente.

Benimaclet se halla en la parte norte de la ciudad, limita al oeste con el barrio de Orriols, al
norte con el municipio de Alboraya, y con el segundo cinturon de ronda de Valencia
(tradicionalmente llamado camino de Transitos) al sur. En la actualidad, el antiguo municipio
de Benimaclet y otras zonas que se han urbanizado mas conforma el distrito 46020 de la
ciudad de Valencia, que engloba el antiguo pueblo y las zonas recientemente urbanizadas de
su alrededor, asi como la zona en la que se halla la Universidad Politécnica de Valencia, que
se conoce como Vera.
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Figura 20 Plano del Distrito 14 de Valencia. Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia

Con la finalizacién de la ronda Norte de Valencia y la urbanizacion de terreno la huerta va
desapareciendo. Benimaclet ha tenido siempre una entidad propia, con su iglesia, con su plaza
mayor y con una distribucion de calles muy similar a la de cualquier pueblo de la comarca de
L'Horta. Su proximidad a las universidades Literaria y Politécnica de Valencia le han hecho
contar siempre con una numerosa poblacion estudiantil.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Benimaclet ha sido uno de las zonas de la ciudad con mayor tradicion asociativa, la Associacié
de Veins de Benimaclet fue una de las mas importantes de la ciudad en la época de mayor
auge del movimiento vecinal, existen numerosos casales falleros y también existe la Confraria
del Crist de la Providéncia de Benimaclet (una entidad fundada en el siglo XVI y que
actualmente persiste organizando las fiestas patronales en el mes de septiembre). Es también
uno de los barrios de la ciudad donde aun se escucha hablar mayoritariamente el valenciano
en los comercios y en su tipico mercado.

Benimaclet, forma parte en la actualidad del distrito 14 de Valencia, tomando su nombre de la
antigua alqueria mora origen de su enclave. Limita al norte con el término municipal de
Alboraya, al sur con los distritos de la Saidia y El Pla del Real, al este con Algirés y al oeste
con Rascanya.

El distrito de Benimaclet consta a su vez de dos barrios: el de Benimaclet y el de Cami de
Vera.
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Figura 21. Plano del Barrio de Benimaclet en relacion a Valencia. P.G.0O.U. de Valencia

19. Pobles del Sud

Al igual que en la gran parte de barrios de la ciudad de Valencia, especialmente los
enclavados en zonas de extrarradio, en Benimaclet se produce un elevado desarrollo urbano,
especialmente en los aflos 60 y principio de los 70, que afortunadamente no afectaron
demasiado a la estructura urbana del entorno historico.
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Con el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia (PGOU), aprobado
definitivamente por Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes en
28 de diciembre de 1.988 (BOE y BOP 14-1-89; DOGV 16-1-89); Resolucion de 28 de
septiembre de 1.990 sobre subsanacion de deficiencias (DOGV 29- 10-90) y Resolucion de 22
de diciembre de 1.992 (DOGV 3-5-93) sobre expediente de correccion de errores y texto
refundido de documentos del PGOU; y la zonificacidn de su Nucleo Histérico Tradicional, ha
facilitado la conservacion de su plaza de pueblo y entorno a dia de hoy, estableciendo como
modelo de desarrollo urbano el respeto a la trama historica y a la tipologia tradicional,
facilitando con ello el mantenimiento de unos estandares de elevada calidad urbana.

Con posterioridad el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia aprueba definitivamente el plan
parcial de Benimaclet, en sesion que celebré el dia 25 de marzo de 1994.relativo al Suelo
Urbanizable Programado de Benimaclet del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
El 25 de abril de 2003 se aprueba definitivamente el PRI de mejora SUP-T-4 Benimaclet.

Finalmente, con el nuevo Plan Urbanistico de Valencia se pretende reclasificar 415 hectareas
de huerta. El colectivo 'Per I'Horta' denuncia que la ciudad tiene "mas de 57.000 viviendas
vacias y 38.000 solares para construir’, pidiendo la paralizacion "temporal" del plan y su
reconsideracion; entre ella gran parte del barrio de Benimaclet. (La Vanguardia, 25.01.2015).

Figura 22 Zona de huerta contigua al barrio valenciano de Benimaclet, afectada por la recalificacion del PGOU

(http://ivww.lavanguardia.com/local/valencia/20150125/54424709881/pgou-valencia-reclasifica-huerta.html)

Autor: Jorge Mocholi Molina

Consultados los datos de la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de Valencia, a fecha
2014, como datos significativos encontramos los siguientes:

1. Dades Socio-Demogrifiques
1. Datos Socio-Demogralficos

1.1. Evolucio de la poblacié 1981-2014
1.1. Evolucién de la poblacion 1981-2014

1986 1991 1996 2012 2013 2014 Var 81114 Var 13114

Total 23.383 24.837 27.891 29.253 29.411 29.046 28.926 23.7% 0.4%

1.2. Superficie i densitat de poblacié. 2014
1.2. Superficie y densidad de poblacion. 2014

Densitat de poblacio
Total 164,3 28.926 1786, 1

Sup. Total (en Hectarees) Poblacia

1.5. Poblacié segons lloc de naixement i sexe. 2014
1.5. Poblacion segun lugar de nacimiento y sexo. 2014

Valéncia o] Ll Resta de I'Estat Estranger

I'Horta Comunitat
Total 28.926 14.454 765 2863 6.428 4416
Homes 13.489 7.020 368 1.255 2761 2.085
Dones 15.437 7434 r 1.608 31667 233

Homes Esirang EsBnger
Rests de [Estal = Dones
15% FRests e PEstal
0%

4%
Resta dela
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Figura 23. Datos estadisticos del barrio de Benimaclet

Observamos que la poblacion en el intervalo de 1996 a 2014 ha tenido un descenso
mantenido, con una disminucion porcentual del 0’4% entre 2013 y 2014. Con una poblacion
mayoritariamente de la ciudad de Valencia, pero con una presencia censada de un 15% de
vecinos extranjeros. Todo ello conlleva a que, sin perder sus origenes, si hay una fuerte
presencia de vecinos no autoctonos.

Observamos igualmente que la superficie del distrito Benimaclet tiene una superficie de 164,3
hectareas (1,643 km?).

Aportamos los principales indicadores demograficos de las Fuentse: Padron municipal de
habitantes a 01/01/2014. Movimientos registrados en el Padrén Municipal de Habitantes a lo
largo del afio 2013. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011.
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1.19. Principals indicadors demografics
1.19. Principales indicadores demograficos

Tana bruta de natalitat (Naixements / Poblacio total) x 1.000 72
Taxa bruta dimmigracia infraurbana (Altes per canvi de domicili/ Poblacic total) x 1.000 51,8
Taxa bruta dimmigracid interurbana (Immigrants / Poblacit tofal) x 1.000 39,2
Tana bruta de mortalitat (Defuncions / Poblacia tatal) x 1.000 75
Taxa bruta d'emigracid infraurbana (Baixes per canvi de domicilif Poblacio total) x 1.000 51,8
Taxa bruta d'emigracid interurbana (Emigrants / Poblacid total) x 1.000 30,8
Taxa general de fecunditat (Naixements / Dones en edat fertil 15-49 anys) x 1.000 94
Relacit de masculinitat {Homes / Dones) x 100 874
Edat mitjana 431
Index d'enveliment (Pabl. >64 anys | Pobl. <16 anys) x 100 1524
Index de sobrenvelliment (Pabl. »84 anys / Pobl. >64 anys) x 100 131
Index demografic de dependéncia ((Pobl.»64 anys + Pabl.<16 anys) / Pab. 16-64 anys) x 100 45,7
Index d*estructura de la poblacia activa (Pobl.40-64 anys / Pobl. 16-39 anys) x 100 107,0
Index de reemplagament de la poblacio en edat activa (Pobl61-64 anys / Pobl. 16-19 anys) x 100 1330
Rab de progressivitat demografica (Pabl. 0-4 anys / Pobl. 59 anys) x 100 949
Percentatge poblacio estrangera (Pablacio estrangera  Poblacio total) x 100 118
Esperanca de vida al naixement (Homes) 2010-2013 80,4
Esperanga de vida al naixement (Domes) 2010-2013 85,5

Figura 24. Indicadores demogréficos del barrio de Benimaclet
En referencia a los datos de viviendas de Benimaclet, observamos:

3. Cadastre immobiliari urba
3. Catastro inmobhiliario urbano

3.1. Habitatges segons any d'antiguitat. 2013
3.1. Viviendas segun el afio de antigiedad. 2013

Total  <=1800 1800-1900 1901-20 1921-40  1941-60 1961-70  1971-80 198190 199100  2001-10 201112

15.356 0 79 184 173 998 3.906 4.040 2.732 2.629 557 57

3.2. Habitatges construits després de 1800 segons superficie construida. 2013
3.2. Viviendas construidas después de 1800 segun superficie construida. 2013

Sup. construida
mitjana (m?)
1.147 3264 4192 4801 1.340 533 79 96,4

<=60m* Defla8m Debla100m* Dei0lai20m* Dei2iai150m* De 151 a200 m* 200 m* i més

3.3. Habitatges construits després de 1800 segons valor cadastral (en milers d'euros). 2013
3.3. Viviendas construidas después de 1800 segtn valor catastral (en miles de eures). 2013

<=12 1218 18-24 24-30 30-36 36-48 60-T2 Més de 72

15.356 2028 3110 2652 2.999 1.733 1.978 436 213 179 28

3.4. Valors cadastrals mitjans per habitatge (sol, construccio i total) per als posteriors a 1800. 2013
3.4. Valores catasirales medios por vivienda (suelo, construccion y total) para los posteriores a 1800. 2013

Total Habitatges Valor del sol per Valor construccio per Valor total per

habitatge habitatge habitatge
15.356 8.730,16 € 16.612,02 € 2534235 € 262,85 €

3.5. Superficie total dels aparcaments i superficie per habitatge i turisme. 2013
3.5. Superficie total de los aparcamientos y superficie por vivienda y turismo. 2013

Superf. Total Superf.Aparc. | N.

, Superf.Aparc | N.
Aparcaments (m?) Habitatges Ui Turismes
147 615 15.356 12,87 12858 15,37
Font Cadasire de Bens Immobles a 0170172013 Olicing 0 Esladishca. Ajuntament de Vaentia.

Figura 25. Datos estadisticos del barrio de Benimaclet

Autor: Jorge Mocholi Molina

Aqui corroboramos, lo ya expuesto anteriormente y que no es sino el fuerte incremento de
viviendas en los afios 70 y 80, asi como un descenso pronunciado desde 2001, especialmente
en los ultimos afios.

Observamos una clase de vivienda de clase medio baja, con superficie de vivienda por debajo
de 120 m?, con un valor medio en torno a los 25.000 € de valor catastral.

En referencia al barrio propiamente de Benimaclet, los datos serian:

1.1. Evolucié de la poblacié 1981-2014
1.1. Evolucion de la poblacion 1981-2014

2012 2013 214 Var 81114 Var 13/14

Total 20.889 21.001 23401 24154 23,085 23548 23526 12,6% 0,5%

1.2. Superficie i densitat de poblacio. 2014
1.2. Superficie y densidad de poblacion. 2014

Sup. Total (en Hectarees) Poblacio Densitat de poblacio
Total 743 21.526 3185

Con lo que observamos que la gran parte de la poblacion (81%) reside en el barrio de
Benimaclet, en referencia a Cami de Vera. Sin embargo su superficie de 74,3 hectéreas, es el
45% de distrito, con lo que la densidad de poblacion es ampliamente superior a la de Cami de
Vera. Obviamente también lo sera el numero de viviendas, lo que resulta obvio al ver la
planimetria y los datos que se muestran seguidamente.

3.1. Habitatges segons any d'antiguitat. 2013
3.1. Viviendas seguin el afio de anfigliedad. 2013

Total <=1600  1600-1900 1801-20 1921-40 1941-60 1961-70 197180 1961-30 183100 2001-03 2006-11

12873 0 L 177 156 947 3906 2801 2199 2059 180 pral

Al igual que el resto de nucleos urbanos de la ciudad de Valencia, el nucleo histérico de
Benimaclet, mantiene un tejido histérico adaptado a la red viaria que se ha ido ampliando, y
con disposicidon —en ocasiones- de importantes espacios libres en el interior de las parcelas,
testigos de los antiguos campos anexionados a las viviendas originales. Este tejido se articula
entorno a la plaza de la Iglesia y en menor medida al entramado viario desarrollado a partir de
las calles Murta y Mistral, coincidentes como venimos indicando con la salidas de la gran
ciudad a las poblaciones del norte y al mar.

Es pues Benimaclet, un espacio equilibrado a preservar, digno exponente de la conformacién
original de los nacleos urbanos que constituian el alfoz (Pequefias aldeas y zonas rurales que
dependian de las autoridades municipales de la ciudad) de la ciudad y que actualmente
conforman un todo dentro del conjunto urbano, llegando incluso a su total desaparicion,
excepto por la toponimia.

@ http://mural.uv.es/debahur/historia.html
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2.3. REGLAMENTACION URBANISTICA - Fuera de ordenacion adjetivo: afecta a aquellas partes y elementos de los edificios e

instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de estética de la edificacion y, en
particular, a aquellos elementos que no constituyendo superficie util sean visibles desde

El uso general dominante del barrio es el residencial plurifamiliar aunque el casco tradicional
historico mantiene sus viviendas del tipo unifamiliar. Solo se distingue del uso residencial el

conjunto de la Iglesia y las edificaciones colindantes. En la actualidad, el barrio presenta zonas via pblica.
de desarrollo —especialmente norte y este- susceptibles de desarrollar grandes espacios libres. e e REMEIRSC R —
En el entorno del ndcleo histérico el espacio libre se encuentra basicamente en la plaza de E i o Asssniie, o Bosia AR Db s~ o= 145
Benimaclet, es decir en el entorno de la iglesia; espacio éste que ha permanecido desde sus NN e il SRR PRSI A . y '
inicios como nucleo urbano y que posiblemente haya albergado en otras épocas juegos | B |+ wowswrosansa  BENIMACLET R e .
deportivos tradicionales, tales como la pilota. I 5 1 viro o s 8 B 8 R @ b oy & el
| BENIMACLET

La normativa urbanistica de aplicacién en el Barrio de Benimaclet con caracter general es el Li whciars: o AN T
Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, del afio1988 y las Normas Urbanisticas que [ T S “‘_’,‘f_'f"'f_‘lxew:@m; =
lo desarrollan. Actualmente y desde la sesién del Ayuntamiento Pleno celebrada el 24 (RO e = i m ""::’":",,,,?’
septiembre de 2010, se encuentra en tramite la revisién simplificada del Plan General de R - = 1 iy wencion G 108 06 L0 S minARTE)
Valencia y su documentacion complementaria. | a2 T or casrioe %'& . 3’;3 L

3 | . | 8 [0 conoes roraar o | R R T
El Plan General clasifica el barrio de Benimaclet como CHP-3 y establece una ficha de L R e e— o St aalpiti
planeamiento de desarrollo T-3 (PRI Sector T-3 de Benimaclet) y otra SUP T-4 (PRR Sector T- P | s . e ———— | Taseear o

4 de Benimaclet).

OBJETIVOS GENERALES:

En el ordenamiento urbanistico, se establecen también las diferentes posibilidades de que la - Redefintcitn de los Catdlogos, grados de proteccitn y alcance de los wismos.
.. [P o 6n de 1 y aprovechamientos desde la penpectiva de la conser-

vivienda se encuentre en fuera de ordenacion: 1 ioliss srquitecténicas y tramss urbanas preexistentes.

- Definicién de alineaciones exteriores e Iinteriores en base a criterios

de proteccibn, regularizacién y esponjamiento de espacios pGblicos y priva-

- Fuera de ordenacion sustantivo: afecta a aquellos edificios o instalaciones que sean

|
. . . e w ! dOS- 4 1 4 clo c
contrarios al plan afectando la disconformidad al edificio completo o partes estructurales | - Revisi6m, tamto por exclusibn como por inclusién, de dotaciones pGblL cas
. z e - . . ir: | y privadas.
del mismo. Estan en este caso: Edificios o instalaciones que ocupen terrenos calificados | - Redefinicién de la normativa de us0s, en su Caso.

Disefio del espacio pGblico y de la red viaria, con previsifn de aparcamien-
tos y caracterizacibn y pre-disefio del viario.

como viales, zonas verdes espacios libres o reservas de suelo con destino a
eguipamiento comunitario, total o parcialmente.

- Fuera de ordenacién diferido: afecta a aquellos edificios que aun cuando no se
encuentren adaptados al plan en todas las condiciones de edificacion por él reguladas,
la falta de adaptacion no prevista que puedan considerarse disconformes con el nuevo
planeamiento, en los términos prescritos en los siguientes apartados. Por los tanto
podra considerarse dentro de ordenacidén hasta el momento en que concluya su vida
atil, se produzca sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de %8
transcendencia equiparable a la reedificacion. Estan en este caso: Edificios cuyas :
caracteristicas arquitectonicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones '

ORIETIVOS DEL PLAN ¥ CARACTERISTICAS b LA ORDENACION

establecidas por el plan, aun cuando la falta de adaptacion afecte a la ausencia de L - PRI i
reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por exceso igual o inferior a tres 0 a la “Lr’}’

. . AJUNTAMENT DE VALENCIA
profundidad edificable.

Figura 26. Ficha del planeamiento de desarrollo T-3. Normas subsidiarias de desarrollo del PGOU Valencia
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Este Plan General, redefine los niveles de proteccion nombrandolos de la siguiente manera:

- Nivel de proteccion integral: Incluye las construcciones que deben ser conservadas IDENTIFICACION:
integramente por su caracter singular o monumental y por razones histéricas o Referencia catastral vigente: Coordenadas UTM: X=727.221,76 Y=4.374.288,24
artisticas. Cartografia catastral: 401-08- 401-08-11I
- Nivel de proteccion parcial: Incluira construcciones que por su valor historico o artistico Superficie: 5,15 ha. Aproximadamente
deben ser conservados, al menos en parte, preservando los elementos definitorios de
su estructura ademas de la fachada y elementos visibles desde los espacios publicos. IMPLANTACION:
- Nivel de proteccidn ambiental: Integra las construcciones que contribuyen a definir un Manzanas: de tipo compacto
entorno valioso para el paisaje urbano. Numero de manzanas: 16
Forma de parcelas: irregulares
La Revisién Simplificada del Plan. Conservacion: regular
Uso dominante: Residencial plurifamiliar (Rpf)
La Revision Simplificada del Plan General, no considera a la vivienda a estudiar como fuera de Uso dominante propuesto: Residencial maltiple (Rm)
ordenacion, asi como con ningun tipo de proteccion o catalogacion, por lo que en el momento Localizacién cronoldgica: plano cartografia histérica de 1808.

de su aprobacion se podria rehabilitar la vivienda tanto por el interior como por el exterior.

Por otro lado la Revision Simplificada del Plan General, considera la parcela como uso .{ : T T —““ ‘\U
residencial y dentro de ordenacion. y 4 S/ =" c*’ﬂncascouamw :
En la Revision Simplificada del Plan General, en referencia al Catalogo de Bienes y Espacios - l : =
: . . o . L alvaoor Aimenar 3 ;
Protegidos, y en referencia al Nacleo Primitivo de Benimaclet, presenta los siguientes ‘ 6! .
parametros: — S S W ale:nE S0 T
SITUACION: _ BENIMACLET J i 48 .| L | 5 A f
BARRIO:  1- BENIMACLET - '7 " . 5 - f . > 4
DISTRITO:ES14-BENIMACLER BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) ' 41
CODIGO:  BRL 14. 01. 01
CATEGORIA: NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

Figura 27. Delimitacién Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. PGOU Valencia
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Andlisis del entorno. El Parque de Benimaclet tiene una extension de poco més de 2,1 hectareas. El area esta
desagregada en dos parcelas diferenciadas. La Parcela |, de menor tamafio que ocupa una
El niclao histdnco fradicional de Benimaclal queda delimitado por una linea poligonal cerrada sagun el extension de 3.496.25 m2 y se encuentra integrada en el barrio y la Parcela Il de mayor
siguiente trazado: ’ ! ) . ! .
tamafno de 17.673,92 m2 que est4 situada entre la avenida de Valladolid y la ronda norte que
Origan: Esgquina de la calle Bardan de San Petrille con Rectar Zaragoza. Sigue hacia 2l sur por al gje de la calle . . ;. . ~
Bardn de San Petrillo tomando la parte sur de la manzana que forma esta calle con Manuel Castellanos. lgualmente bordea Benimaclet y que define el limite del suelo urbano. El disefio del parque se plantea en
se incluye la manzana que conforma esta Ultima calle con Reverendo José Marti y Reverendo Jose Marti con Virgen su globalidad pero la definicion pormenorizada diferencia el paisaje resultante en cada parcela.
de los Desamparados, excluyendo en ambas manzanas la fachada recayente a la calle Emilio Bard. Se incluye ) C ] e
parte de la manzana al sur de la calle Virgen de los Desamparados y Nuestra Sefiora de la Asuncién, excluyendo el El Proyecto de Ejecucion del Parque de Benimaclet se redacta por encargo de la Concejalia
nuevo mercada. A partir de la plaza de Benimaclet se continua por la calle Murta tomando la alineacicn norte de la . . . . . .
misma y girando per la calle Mistral tomando la alineacién ceste hasta la calle Rambla, Se excluye parte de la zona de Urbanismo, Vivienda y Calidad de Vida, tras ser aprobado el Plan Parcial correspondiente y
aste de la manzana que conforman la calle Rambla v Greses v se incluye la calle Greses v Rector Zaragoza hasta estando en proceso la reparcelacic’)n de los terrenos.

anlazar con el arigen.

Planeamiento vigente sobre Parcelario Municipal SIGESPA con &mbito NHT propuesto

Figura 28. Entorno Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. Parcelario Municipal SIGESPA . g ’
B Plano Planta General. Fuente: Proyecto Ejecucion parque Benimaclet

En base a estos datos citados, obtenidos de la Revision Simplificada del Plan General de

Valencia — Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, referentes a Nucleo Primitivo de v  wele ;=“I “.F %J!.L:I* . “‘ i E*I- ?{:. l' :@
Benimaclet, observamos que el Unico espacio libre del barrio es la plaza de Benimaclet. No = SR et

obstante, en el distrito colindante de Cami de Vera, perteneciente al mismo distrito, B e ' ) o
encontramos el parque de Benimaclet. = Secciones D = Secciones E

“W:II. L}

b o i
it REnt e ehouanb o }?hi LESESESS .rﬁlr-;f'ﬁﬁ‘

R —— R - Ems e s 8 B i T b

Figura 29. Planimetria del Parque de Benimaclet. Oficina de Urbanismo del Ayto. Valencia
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Caracteristicas de los espacios libres y viarios: Caracterizan el ambito de estudio los dos
espacios libres nombrados anteriormente; el espacio de la plaza de la iglesia y el del entorno
de la calle Valladolid.

El espacio de la plaza se encuentra totalmente, con la disposicion habitual de plaza de pueblo,
carente practicamente de arbolado, salvo alguna palmera.

La urbanizacion esta realizada mediante baldosin hidraulico en consonancia con el
pavimentado de aceras del barrio. En los viarios se dispone de todas las instalaciones
urbanas; el alumbrado publico, instalacion eléctrica de las edificaciones y la telefonia discurren
por las fachadas de los edificios.

El uso de la plaza habitualmente es de esparcimiento, juegos 0 paseo; si bien, y en ocasiones
se realizan actos como mercadillos, procesiones o cualquier otro tipo de actividades culturales.
Las calles que acometen a la plaza estan parcialmente peatonalizados.

El estado de conservacién de los elementos de la urbanizacién de viarios es aceptable.

Podemos distinguir otras zonas ajardinadas en el barrio de Benimaclet, pero se trata de la
zona de ampliacion, alejada del entorno que nos afecta y del entorno histérico tradicional.

[BENIMACLET-BENMACLET

Figura 30. Delimitacién barrio de Benimaclet. Oficina de Urbanismo del Ayto. Valencia

Autor: Jorge Mocholi Molina

Arquitectura tradicional. Valores patrimoniales del entorno historico

Arquitectura tradicional

En el barrio histérico tradicional de Benimaclet predomina la tipologia propia de vivienda de
pueblo y que resulta caracteristica en todos los pueblos, después pedanias y mas tarde
barrios anexionados a la ciudad de Valencia, y con ligeras reminiscencias rurales.

La edificacion predominante en el nucleo tradicional historico, es la vivienda residencial de dos
plantas (PB+l) con un cuerpo principal recayente a la calle y construcciones anexas que
ocupan la parte trasera, entre ambas el patio original o corral, vinculado al origen agricola de la
edificacion. Normalmente la construccion principal con cubierta a dos aguas (calle y patio) y
las secundarias con cubierta a una agua con caida al patio.

Se trata de la tipologia residencial caracteristica de la huerta valenciana, originada a partir de
los modelos arquitecténicos propugnados por la Academia de San Carlos tratando de
sistematizar un modelo constructivo para el entorno.

Asi, distinguimos entre los dos modelos basicos: a “una ma” o a “dos mans”.

:ll?(__'__] o :Ll:
=== (I g e 3 L=t E!Z;J:

Figura 31. Croquis y foto de casas a dos y una ma. “Paisaje rural y paisaje urbano, su encuentro a través de las
alquerias”, Valeria Marcenac y otros. Instituto Universitario de Restauracion del Patrimonio de la UPV.

Vemos que la vivienda se desarrolla a través del espacio central —paso que comunica el
acceso desde la calle con el corral- distribuyéndose las dependencias a uno o a ambos lados
del mismo (una o dos mans), en dos o tres navaes (vanos o crujias). Normalmente disponen
de dos crujias paralelas que apoyan sobre muros a fachada y a patio y sobre pilares de ladrillo
macizo en su centro que con su mayor desarrollo en altura sustentan el caballete de cubierta.
Las casas suelen ser dos alturas, inicialmente destinando la planta superior para secadero o
almacén de arroz o chufa o en su momento como criadero de gusanos de seda, es lo que se
ha venido denominando como cambra.

Con el tiempo esta vivienda se desarrolla y la planta superior en ocasiones se dedica también
a vivienda, ya sea ésta vinculada a la inferior o independiente de ésta. En este segundo caso
se plantea el acceso a la misma desde la propia calle, por lo que la escalera se traslada, y en
lugar de estar en la segunda crujia, pasa a ubicarse en la primera, directamente desde la calle
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—es el caso de nuestro edificio-. La escalera, es de reducidas dimensiones y elevada
pendiente.

En el interior de la parcela, concretamente en la zona correspondiente al corral, solia
desarrollarse una tercera crujia a una agua, donde se construia la cocina y en su caso un
austero bafo. A dichas dependencias, se solia acceder desde el corral que actia como
impluvium sin solucién de continuidad desde el ambito principal de la edificacion; mas tarde ya
se proyecta con solucion de continuidad.

Las construcciones, alineadas a la calle, suelen tener unos anchos entre 5,50-6,00 m para las
parcelas a una mano, y 9,00-9,50 m para las de dos manos. Su profundidad edificada varia en
funcion de si se trata de dos o mas crujias, calculdndose una media de entre 4,50-5,00 m por

crujia.

En el entorno del nucleo histérico tradicional de Benimaclet, las viviendas se corresponden en
su mayoria con lo indicado; es decir, vivienda de dos alturas, con vivienda en planta baja y
primera planta, cubierta a dos aguas con corral y anexos al fondo, normalmente de dos crujias
y una adicional de una planta.

No existen edificaciones singulares, como veremos posteriormente, salvo la Iglesia, una
chimenea protegida y el cementerio de Benimaclet, ademas del entorno del ndcleo tradicional
historico.

El ambito se encuentra consolidado y no existen practicamente solares, con excepciéon de los
resultantes de posibles demoliciones y los del perimetro de ensanche.

LISIADO DE ELEMENTOS CATALDGADOS BIC - BRL

-

DISTRITO 14 . BENIMACLET

g

Figura 32. Ubicacién de los valores patrimoniales del entorno historico de Benimaclet. Oficina de Urbanismo

Autor: Jorge Mocholi Molina

Valores patrimoniales del entorno histérico

Los valores patrimoniales del entorno histérico de Benimaclet, ademas del propio Nucleo
Historico Tradicional de Benimaclet, de acuerdo con el “listado de elementos catalogados” del
BIC-BRL, son: la Iglesia Parroquial de la Asuncion de Nuestra Sefiora, la chimenea de la calle
Guardia Civil y el Cementerio de Benimaclet.

En la delimitacién del distrito 14, correspondiente a Benimaclet y Cami de Vera, podemos
obsrvar la ubicacion de dichos elementos patrimoniales. Por una parte, y enclavado en el
ndcleo de Benimaclet, el propio Nucleo Historico Tradicional y la Iglesia Parroquial de la
Asuncion de Nuestra Sefiora; mientras la chimenea de la calle Guardia Civil se encuentra mas
alejada del nucleo histérico pero dentro de los limites de el barrio de Benimaclet. El
cementerio, aun cuando se denomina de Benimaclet, recae ya en la actual delimitacion del
barrio de Cami de Vera.
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Iglesia Parroguial de la Asuncion de Nuestra Sefora

SITUACION: PLAZA BENIMACLET, 1
BARRIO: 1- BENIMACLET
DISTRITO: 14- BENIMACLET
cODIGO: BRL 14. 01. 02
CATEGORIA: MONUMENTO DE INTERES LOCAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:  YJ2774C
Manzana: 71435
Parcela: 04
CART. CATASTRAL  401-08-
IMPLANTACION: ESQUINA

FORMA: REGULAR

SUPERFICIE: 970,66 m2

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS: 1
NUMERO DE PLANTAS: 1
OCUPACION: TOTAL
CONSERVACION: IRREGULAR

J g

7 Aérea

Fotografia

Plano catastral 2009

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU (BOE 14/01/1989)
PRI BENIMACLET
(BOP 18/06/99)
HOJA PLAN GENERAL: C-29
CLASE DE SUELO: SU
CALIFICACION: NHT-BN Nucleo Histérico

Tradicional Benimaclet
USO: Sistema Local Servicio Plblico
Religioso
PROTECCION ANTERIOR:  NIVEL 2

OTROS:

Web Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano :

(www.cult.gva.es)
CODIGO: 46.15.250-288
CATEGORIA: Monumento de interés local

- Archivo Servicio Planeamiento N° 1449

PRI Benimaclet

Autor: Jorge Mocholi Molina
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4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Partes integrantes: |glesia y Torre Campanario.

Entorno: La iglesia esta fomando parte de una plaza casi cuadrangular cuyo espacio central ocupa una fuente.
Alrededor, viviendas de fipologia de casa de poble de dos aliuras suponen. junto a la iglesia un testimonio
auténtico de zabor y ambiente vernaculos.

Descripcion: Esta edificada sobre una ermita del siglo XV1, prolongada y ampliada, que hacia medianera posterior
con una alqueria. En dicha medianera se conservan unos elementos gaticos gue comunicaban ambos edificios.

La iglesia estd compuesta por una nave rectangular sin crucero cubierta por boveda de medio cafidn rebajado que
%@ apea &n arcos fajones. El coro, @n piso alto, se sitia sobre el atrio de la iglesia. a los pies, disponiendose sobre
dos grandes columnas jonicas, mative que se repite en el presbitero. El tramo anterior a éste es de mayor anchura
y s& cubre con bdveda de cascardn rebajada, decorada con pinturas al fresco que se relacionan con la Asuncion de
la Virgen. Partiendo de este tramo v en direccid perpendicular, hacia la derecha se abre una nave de tres tramos,
cubierta por bédveda de medio cafidn rebajado, que finaliza en un simple muro, al que se adosan los confesionarios
de la la iglesia presididos por una imagen del Sagrado Corazdn, sobre una repisa, obra de 1545,

El interior se decora a base de pilatras corintias revestidas de marmoles, enfre las que se establecen pequefios
retablos que apenas pueden considerarse capillas por su poca profundidad. Los retablos son todos iguales. en
escayola decorada con motives barrocos dorados. La dnica capilla que puede considerarse como tal, se sitda en el
dltimo tramo del lado de |a Epistola; es de reducidas dimensiones, cubierta con béveda de medio cafdn rebajado.
El retablc mayor, ubicado en el presbiterio, es de escayola con columnas jonicas y arcos de medio punio
abocinados que albergan la imagen de la Virgen en la Gloria.

La fachada principal e sitia a los pies de la nave central y esta constituida por una seccidn decorada con pilastras
de muy poco resalte, que encuadran la portada abierta bajo un arco de medio punto, hoy cerado por vidrieras de
colores, rematado por una importante comisa sobre la que se apoya el sequndo cuerpo con dculo oval y remate en
forma de cruz.

(Basado en la ficha del Catalogo de elementos protegidos del Plan de Reforma Interior del Sector T-3 “Benimaclet”
y en GARIN ORTIZ DE TARANCO, F. Catdlogo Monumental de la ciudad de Valencia. Valencia, 1583)

5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR DEL PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCION:  s. XVI-XX

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

El cuerpo principal esta compuesto por una nave rectangular
sin crucero cubierta por béveda de medio cafién rebajado
que se apoya en arcos fajones. El coro, a los pies, se sitia
sobre dos columnas jonicas, motivo que se repite en el
presbitero. El tramo anterior a éste es de mayor anchura y se
cubre con béveda de cascaron rebajada. A la derecha se
abre una nave de tres tramos.
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e Cementerio de Benimaclet

SITUACION: CAMINO DE LAS FUENTES SIN

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién urbanistica:
Valor ambiental [X]
Integracién Urbana [X]
Caracter articulador
Caracter estructural []
Valoracién arquitecténica:

Adscripcion tipologica X
Caracter modelo referencia []
Ref. cultural-arquitecténica []

Valoracién soclo-cultural:

Referencia histérica [X]

Valoracién Pormenorizada:
Fachada principal [X]
Fachada trasera o lateral [X]
Cubierta [{]
Estructura espacial interna [

BARRIO: 2 -CAMI DE VERA
DISTRITO: 14 - BENIMACLET
cODIGO: BRL 14. 02 03
CATEGORIA: SITIO HISTORICO DE INTERES LOCAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. IDENTIFICACION:
REF.CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:
CART. CATASTRAL:

SUPERFICIE:

2. IMPLANTACION:
TITULARIDAD:
TIPO:
ADSCRIPCION CULTURAL:
TRAZADO URBANISTICO:

CONSERVACION:
USO DOMINANTE:

USO DOMI. PROPUESTO:

LOCALI. CRONOLOGICA:

8040304-5-6-7-8-YJ2784A
X=728.040,65

Y=4.374.038,67
Hoja catastral 80.

3.666 m/2 aprox.

Publica

Extramuros

Cristiana - decimonénica
Tradicional - rural. Recinto
cerrado por muro. En el origen, o
nucleo primitivo, se mantiene el
centro libre con semejanza
claustral.

Bueno.

Cementerio (Dce)

Infraestructura - servicio urbano
(PID) Cementerio

1889 aprox.

=5 i
~-'T}§l|l6fé%‘ i

1
aleniv
——

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito BRL
propuesto

3. CIRCUSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU de Valencia RC.
28/12/1988 (BOP 14/01/1989)

29, 30
Suelo Urbano. SU

Sistema general de Servicios
Urbanos Cementerio (GSR-2)

No obstenta.

Parcelario municipal 2010. SIGESPA
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5. REFERENCIAS TECNICAS:

Foto aérea SIGESPA 1980 Foto SIESGPA 2008

4. REFERENCIAS HISTORICAS:

* El cementerio municipal de Benimaclet fue clausurado en 1879 “por los perjuicios que pudieran causar a la
salud del vecindario”, y en virtud de la aprobacion de un dictamen de la Comision de Cementerios de este mismo
afio en el que se proponia:

1° Que desde el pnmero de Enero proximo quede cerrado el cementerio Nlamado de Benimaclet dandose
sepultura a los cadaveres que procedan de aquel barmio en el Cementerio General.

2° Que se ordena al alcalde del bamio de Benimaclet que recoja la llave del citado cementerio y la entregue
antes de las tres horas de la tarde del dia primero de Enero proximo al presidente de la Comisién municipal de
cementerios.

3° Que se de cuenta razonada de estos acuerdos al excmo.sr. arzobispo de la diécesis para su
conocimiento y efectos oportunos.

Al no prosperar el ofrecimiento de unos vecinos de Benimaclet, en diciembre de 1879.- el mismo afio en que
se integro al municipio de Valencia-y, posteriormente, el del cura de Benimaclet, D. Francisco Catala y Bosca, en
febrero de de 1889, sobre cesion del terreno que ocupaba dicho cementerio por mas que la Corporacion Municipal
no pusiera en duda el derecho que asistia a la Junta de Fabrica de la parroquia, al fin se llevo a efecto la iniciativa
de varios vecinos de Benimaclet de construir, con fondos propios, un nuevo cementerio.” (1).
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6. VALORES PATRIMONIALES:

El cementeric de Benimaclet ocupa actualmente una supericie de 14.4463 m/2 s de los cuales se declara
BRL los 3.666 m/2 5. que comesponden al perimetro cerrado en 1528, Tipoldgicamente, en su origen se trataba
de un recinto carrado por un muro de mamposteria con verdugadas de ladrillo, en cuyo interior se disponian las
tumbas a lo largo de los cuatro lados interiores del cerramiento. El ndcleo original posee un  cierto orden
urbanistico de forma claustral, a partir de dos wviales principales que se cruzan en perpendicular, quedando
organizado &l espacio interior en cuadrantes libres y ajardinados con sepulturas en fosas. Actualmente, en el
cementerio de Benimaclet la tipologia predominante de enterramiento es el nicho, gque se recoge en edificaciones
consiruidas ex profeso bajo criterios de maxime aprovechamiento del espacio disponible. Se trata de edificies de
cinco andanas, a una o dos caras, construidos con fabrica de ladrille visto y cubierta de teja arabe a dos aguas.

Construccion onginal: El perimetro del cementerio se encuentra cercado por un muro de mamposteria y
ladrillo, &n el recinto mas antiguo, en &l gue se abre la puerta original de acceso (hoy en dia embebida dentro
de laz ampliaciones). Al muro, por el interior, se adosan pabellones de nichos de fabrica de ladrille ceramico y de
tejar, con aparejo wvisto, color natural de arcilla cocida. y cubierta a dos o a un agua, {dependiendo de su
posicidn, respecto a las ampliaciones posteriores), de teja drabe, con cornisamiento simple del mismo ladrillo.
Las vertientes longitudinales ofrecen la teja también wista, sin canaldén interno, ni antepechos o remates
compositivos que  oculten la funcionalidad simple de los elementos constructivos, ¥ su mantenimiento mas
elemental.

Mo pozee pdrico de sombreamiento y proteccion; se eleva a una altura de cinco andanas de nichos. Las
estructuras  portantes que albergan los nichos y sus abovedamientos, estan realizadas asimismo también
exclusivamente en ladrllo. Se usa la piedra vy &l mamol para pantecnes, tumbas v elementos escultdricos. A lo
largo de los sendercs se sitdan los panteones y tumbas mas importantes. Los paseos en cruz de mayor
anchura, cuentan con franjas ajardinadas a ambos lados.

Ampliacion posterior (hasta 1929-1840): El criteric es esfrictamente de maximo aprovechamiento, se eliminan

los espacios libres y enterramiento en fosa. Los méfodos conmstructivos siguen siendo artesanales; la
omamentacién se simplifica.

Valoracién arquitecténica:
: Si (cementerio en antigua area rural, distribucion en recinto
TipologlaBd o rado, ordenacién claustral).
Morfologia [  Si (solo en el primer nuicleo original, arquitectura vernacula).
Valoracién urbanistica:

Consolidacién — Ocupacién del territorio [
Espacios libres [  Si (solo en el primer nucleo original)
Hitos urbanos[7]

Valoracién paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica []
Relacion espacio libre-edificado ]  Si (solo en el primer nicleo original).
Calidad del espacio publico []
Calidad del espacio edificado []  Si (solo el primer nucleo original).
Patrimonio botanico []

Valoracién socio-cultural:
Valores histéricos i Si
Valores culturales IJ  Si
Valores arqueoléagicos []
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7. AMBITO DE PROTECCION:

8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Para salvaguarda de los valores patrimoniales del primitive Cementerio de Benimaclet las actuaciones que deban llevarse a
cabo en el recinio delimitado como BRL, deberan procurar la preservacion y mejora del conjunto en sus aspecios mds
caracteristicos, promoviendo la conservacion y recuperacidn de sus aspectos singulares. estableciendo restricciones para impedir
aquellas actuaciones pemiciosas para su mejor percepcion y puesta en valor, y estableciendo las condiciones necesarias para
hacer posible la eliminacidn efectiva de los elementos impropios gue desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores
patrimoniales del conjunto.

En especial, deberd preservarse el espacio destinado a fumbas y mausocleos, regularse el aspecio exterior de los nuevos
enterramientos e implementarse las medidas pertinentes para su conservacién en el tiempo en las adecuadas condiciones de
consolidacién, omato plblico y decoro.

Se consideran admisibles las obras de conservacidn, restauracion, reposicion de elementos primitivos y eliminacidn de
elementos impropios. Excepcionalmente, se podrd pearmitir la reforma y redistribucion interior de los espacios, edificaciones y
elementos constructivos.

Chimenea calle Guardia Civil

SITUACION: Calle La Guardia Civil, 17

DISTRITO: 14-BENIMACLET
CODIGO: BRL 14. 01. 04
CATEGORIA: Espacio Etnolégico de Interés Local

LET

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

Cartografia Catastral:
Manzana:

Parcela:

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:
SUPERFICIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

UsO:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

YJ2773G
74381

01
401-134
AISLADA
REGULAR

1

Chimenea de base rectangular

BUENA

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES
VIGENTES:

PGOU (BOE 14/01/1989)

29

sSuU

EDA (Edificacion Abierta)

EL (Espacio Libre Publico)

2 (Catalogo PGOU 1988)
Correccion de Errores: DOGV
03.05.1993

Autor: Jorge Mocholi Molina
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4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

LOCALIZACION:
Chimenea pereneciente al negocio-vivienda del Chalet Vista Alegre, hoy Junta Municipal de Exposicién, bamio de
Benimaclet y situada en una zona ajardinada.

DESCRIPCION DEL ENTORNO:
Situada en un entorno consolidado por las edificaciones y ubicada dentro de un Espacio Libre, guedando
perfectamente integrada visualmente en el conjunto.

PARTES DE UNA CHIMEMEA:
Las chimeneas constan de tres partes diferenciadas: Base o Pedestal, Cafia, Fuste o Tubo y Coronacién, Capitel o
Remate.

DESCRIPCION DE LA CHIMENEA:

Se trata de una chimenea aislada, resto de un antiguo edificio industrial, consfruido - porque se desprende de la
fipologia de la chimenea, de base rectangular y fuste octogomal de ladrillo cocido- en la década 1880-1850. Se
utiliza como material basico el ladrille cocido, que es un buen aislante térmico. La altura y seccién disminuyen de la
base a la clspide, consistiendo su funcién en provocar una depresion o tiro entre la entrada y la salida para
establecer un cormente de aire, contribuyendo este tiro a la combustidn. La seccidn interior disminuye igualmente,
con tal de conservar una comiente ascendente para vencer las comientes de las masas de aire frio. Su construccidn
obedece a la utilizacién del vapor en la fabrica.

Estas chimeneas industriales eran un elemento basico de las instalaciones industriales que generaban fuerza a la
industria a partir del vapor, ulilizando las experiencias de los tipos de chimeneas tan propios del S.XIX e inicios del
SXX

Dicha consfruccién se ha guedado aislada de las construcciones accesorias que deberfan acompafarla en el
proceso productivo.

Sus fabricazs son de ladrillo cocido y consta de un basamento cuadrangular rematado por una comisa con
denticulos que marca la linea de transicidn con el tronco, de seccidn octogonal y de forma troncocdnica; forma
candnica de estas chimeneas para impedir la entrada de aire frio, facilitando asl una comiente de aire por inversidn
térmica. Se remata con una corona y linterma enmarcada por dos molduras de ladrillo.
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5. REFERENCIAS TECNICAS :

AUTOR DEL PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCION:  1840-1900
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Chimenea de base octogonal o cuadrada, con fuste o cafia
octogonal y linterna o cesto decorado.

La Base, donde esta situada la entrada al interior de la
chimenea, tiene una altura aprox. de 3 mts. La entrada a la
misma esta formada por un arco de entrada realizado en
ladrillo, que varia segun los constructores.

La base suele estar rematada en su parte superior por una
cornisa de varias hiladas donde el maestro de obras juega
con luces y sombras producidas por la forma de aparejar el
ladrillo.

Caracter articulador []

Caracter estructural [] *

Valoracién arquitecténica:
Adscripcion tipologica [
Caracter modelo referencia [_]

Ref. cultural-arquitecténica []
Valoracién socio-cultural:

Referencia histérica [

El fuste, carente de decoracion, con una pendiente que varia
del 1 al 25% posee esquinas formadas por piezas
especiales. Su altura varia en funcién de la caldera de vapor
que se instala, pero la media esta entre 2530 mits.
El cesto es aquella parte mas visible donde el ejecutor marca
su estilo, y es. por tanto, la parte mas decorada, con formas
que se abren a modo de campanas invertidas y juego de
entrantes y salientes de ladrillos, asi como huecos y pafios
rehundidos.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién urbanistica:

Valor ambiental [X]
Intearacién Urbana X

Autor: Jorge Mocholi Molina
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2.4. NOTAS HISTORICAS DEL EDIFICIO®

El edificio, compuesto originalmente por una parcela, se construyd segun obra en los datos
catastrales en el afio 1935.

Figura 34. Tarjeta de visita y foto familiar de Jose Sanmartin Zarzo. Archivo familiar

José Sanmartin Zarzo, fue un hombre prolifico a la par que polifacético, alcanzando sus
actividades desde poeta o versador a constructor, pasando por musico, llegando incluso ser
conocido en su momento como el “enterrador de Benimaclet”. José Sanmartin Zarzo, a la vista
de los numerosos expedientes que obran en el citado Archivo Historico Municipal, podemos
decir que era un constructor muy conocido, con numerosas obras en el barrio de Benimaclet y
sus aledafios.

Figura 33. Plano catastral del entorno histérico de Benimaclet, hacia 1930

Fue José Sanmartin Zarzo, apodado “el chano”, quien realiz6 como “mestre d’obres” la
construccion, posiblemente sin contar con proyecto expresamente, y disponiendo Unicamente
de planos basicos realizados por el mismo en base a construcciones anteriormente realizadas
por él. Lliegamos a dicha conclusion al, tras varias visitas al Archivo Historico Municipal sito en
el Palacio de Cervell6, no hemos encontrado referencias al mismo, ni por fecha de
construccién, constructor ni ubicacién. En este proceso de investigacion nos hemos
encontrado con la dificultad adicional de desconocer fehacientemente la fecha de
construccion, desconocer el nombre del arquitecto si es que lo hubo, y no disponer de un Figura 35. Planimetria del PGOU de 1925 y Plan General de Valencia y su Comarca de 1960
nombre concreto de calle al denominarse —al igual que muchas- calle en proyecto o travesia

de la Murta.
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Figura 36. Documento notarial del edificio. Archivo familiar

Autor: Jorge Mocholi Molina

El edificio en cuestion se proyectd en origen como dos edificios adosados, con cuatro
viviendas cada uno de ellos: dos en planta baja con acceso directo desde la calle y dos en
planta alta a través de escalera de un tramo desde fachada. Recordar que estamos en los
afios 30 y el uso comercial en las plantas bajas no era el habitual, menos aun si vemos la
configuracion y tipologia de la vivienda. Indicar por otra parte que las viviendas —excepcion
hecha de las recayentes en chaflan- eran analogas y simétricas entre si.

La construccion, considerando que se desarrolla en un periodo en que Benimaclet es pedania,
es decir pequefio municipio —pueblo- dentro del gran municipio, es de una tipologia propia de
pueblo; es decir, de transicién entre lo rural y lo urbano.

Se trata pues, de una construccion con distribucion simétrica en torno a la escalera central de
un tramo, con pendientes pronunciadas o forzadas y escalones en numerosas ocasiones
descompensados, popularmente conocida como “escaleta”. Estancias de reducidas
dimensiones y materiales de acabado de baja calidad. Tan baja calidad que encontramos lo
mas representativo de la construccion —su fachada- realizada con material sobrante de otras
construcciones realizadas por el propio constructor y que en un avance de reciclaje utilizo
formando dibujos y figuras coloridas, a modo de “trencadis”; fiel reflejo de la admiracién que
José Sanmartin profesaba a Antoni Gaudi. Tan llamativa resulté ser la fachada que en tiempos
actuales el director de cine Pedro Almodovar recurrié a ella para llevar a cabo parte de los
exteriores de su pelicula “La mala educacion”.

Ya en los afios 70, y ante la expansién del barrio, los bajos empiezan a cambiar su uso para
dar cumplimiento a las necesidades del barrio, pasando de ser viviendas a locales
comerciales; asi en ellos se abren tienda de frutas y verduras, pagueteria-merceria, y mas
recientemente laboratorio de analisis, comidas para llevar u horchateria.

®) Fuente: conversaciones y entrevistas con familiares e inquilinos del edificio.
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2.5. EL TRENCADIS

El trencadis, palabra procedente del catalan y que popularizé el arquitecto catalan Antoni
Gaudi en sus edificios correspondientes al modernismo, consiste en un revestimiento exterior
realizado por restos de fragmentos o trozos ceramicos tomados con mortero de cal, arena y
cemento, conformando dibujos jugando con el color de los trozos y el tamafio de los mismos.

Figura 37. Foto del edificio donde podemos observar el trencadis. Elaboracion propia.

Como hemos indicado, José Sanmartin, admirador de Gaudi, utiliz6 material desechable de
otras obras realizadas en el entorno. No obstante, no se observan fragmentos de platos y
tazas de loza blanca, lo que si se utilizd6 en el modernismo catalan. Aqui, se utilizaron
basicamente baldosas y azulejos de ceramica, siguiendo la técnica del opus tessellatum®.

Breve historia del trencadis.

La técnica del trencadis se utilizd6 por primera vez, en torno a 1900, en el llamador de la
entrada de lafinca Guell, en la avenida de Pedralbes de Barcelona. En esta finca, la
arquitectura sinuosa convirti6 en necesidad romper baldosas donde no se podian utilizar
enteras. Al trocear baldosas que ya tenian su propia decoracién y realizar una nueva
composicién sin relacién con los dibujos de las piezas enteras, unido a la mezcla de
fragmentos de diversas piezas, se consiguen efectos visuales peculiares y distintivos de esta
técnica. En la actualidad se sigue utilizando esta técnica en otras obras.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Para conseguir revestir estas superficies de ceramica, Gaudi usaba piezas de rechazo de la
fabrica Pujol i Bausis, emplazada en Esplugas de Llobregat, asi como otros fragmentos de
platos y tazas, vasos.... También utilizé baldosas de ceramica y el mosaico con la técnica del
opus tessellatum. El uso de deshechos y su fractura para conseguir tamafios mas pequefos
posibilitaba que pudiesen ir adaptandose a las superficies curvas, a diferencia de los mosaicos
gue hasta ese momento buscaban la planeidad. Josep Maria Jujol fue el encargado de aplicar
esta solucién que Gaudi denominé Trencadis y fue quien le dio la personalidad caracteristica.

Figura 38. Trencadis del Park Giell (arriba) y de la Ciudad de las Artes y las Ciencias (abajo)
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Actualmente, Santiago Calatrava en la Ciudad de las Artes y las Ciencias de Valencia
principalmente, utiliza el trencadis; si bien, y a diferencia de Gaudi, lo utiliza en acabado
monocolor, principalmente en color blanco, aunque también en color azul cobalto en el edificio
del Agora.

Desgraciadamente su aplicacion sobre superficies metalicas, con diferente comportamiento
ante cambios de temperatura al del trencadis ceramico, ha ocasionado graves problemas al
revestimiento exterior, resultando fuertemente criticado.

@ Opus tessellatum: del latin opus (forma de disponer los materiales de construccién en
muros y paramentos) y tessella(piesa de mosaico). “Mosaico de teselas regulares de
piedra, marmol o arcilla de distintos colores que en su conjunto componen dibujos
geomeétricos en pavimentos y recubrimientos de paredes. (Diccionario visual de términos
arquitectonicos, de Lorenzo de la Plaza y otros).
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.1. EMPLAZAMIENTO Y DATOS URBANISTICOS
3.2. DESCRIPCION Y ESTUDIO DEL EDIFICIO
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA e Propiedad 1: ubicada en un solar de 94m? con una superficie construida de 155m?
Esta propiedad se subdivide en:

- Local comercial 1: superficie construida de 38m?.

3.1. EMPLAZAMIENTO Y DATOS URBANISTICOS - Local comercial 2: superficie construida de 47m?.
- Vivienda 1: superficie construida de 31m?.
El edificio objeto de estudio estd emplazado en la Calle Mistral n°® 37 y 39, esquina con calle - Vivienda 2: superficie construida de 39m?.
Murta, del Ensanche del Nucleo Historico de Benimaclet (Valencia). Existen varios accesos: a o Propiedad 2: ubicada en un solar de 87m?2 con una superficie construida de 162m?.
través de la calle Mistral n® 37, calle Mistral n° 39 y el chaflan que hay en el cruce de la calle Esta propiedad se subdivide en:

Mistral y calle Murta.

- Local comercial 1: superficie construida de 44m?.
- Local comercial 2: superficie construida de 39m?.
- Vivienda 1: superficie construida de 34m?.

- Vivienda 2: superficie construida de 45m?.
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Figura 39. Vista aérea del edificio y su entorno (Google maps)

Segln catastro, el solar donde se ubica el edificio tiene una superficie de 181 m? y una
superficie construida total de 317m?. Este edificio esta dividido en dos propiedades y los datos
anteriores son fruto de la suma de sus superficies. Ambas propiedades a la vez estan
subdivididas cada una en dos locales comerciales y dos viviendas en planta primera,
guedando un resultado total de cuatro locales comerciales y cuatro viviendas con las
siguientes superficies:

Figura 40. Plano de emplazamiento (Plan General de Benimaclet)
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Caracteristicas geométricas y urbanisticas del solar

La parcela en que se ubica el edificio tiene una forma regular en forma de rectangulo,
caracterizandose por su forma achaflanada en una de sus esquinas.
Ubicado en una esquina, sus dimensiones lineales son las siguientes:

- Fachada a Calle Mistral: 18,53m.

- Fachada a Calle Murta: 5,52m.

- Fachada chaflan Calle Murta - Calle Mistral: 4,70m.
- Medianera Oeste: 21,80m.

- Medianera Sur: 8,89m.

La clasificacién y calificacion urbanistica es suelo urbano, nucleo histérico tradicional;
con un uso global o dominante residencial plurifamiliar. Cabe mencionar la inexistencia
de grado proteccion tanto estructural como de fachada.

Autor: Jorge Mocholi Molina

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
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— ]
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Esta informacion, s6lo valida para la parcela requerida, es copia fiel de la Base de Datos Cartogréfica Municipal, en la fecha de su emision, y no tiene cardcter vinculante para la Administracion, salvo que fuese debidamente certificada )

Figura 41. Informe de circunstancias urbanisticas de la parcela (PGOU Valencia)
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Comercial 1935
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Figura 41. Fichas catastrales de las parcelas (Centro de Gestién Catastral)
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3.2. DESCRIPCION Y ESTUDIO DEL EDIFICIO

Nuestro edificio, tiene una tipologia propia de la evolucion de la casa a “dos mans’,
desarrollada a partir de la sistematizacion propugnado por la Academia de San Carlos para los
edificios de I'horta®.

La parcela objeto del proyecto, se desarrolla en dos edificios con escalera central en cada uno
de ellos. La distribucion es de dos viviendas en su planta superior totalmente simétricas y dos
en su planta baja con acceso desde la calle. EI mismo criterio se sigue en el edificio, salvo que
en esta ocasion la vivienda de la derecha se encuentra achaflanada.

El edificio se corresponde con el modelo de dos crujias y patio al fondo, en el que se han
desarrollado construcciones anexas. La distribucion inicial en cuatro viviendas en cada uno de
los edificios recoge una evolucion mas tardia, en la que el ‘mestre d’obres’ realiza su vivienda
particular pero ya ha pensado en dotar de residencias a sus hijos y en su caso destinar alguna
vivienda al arrendamiento; una opcién precursora en su tiempo, siendo una de las primeras
promociones que conjuga el caracter privado y particular.

Por su tipologia, puede considerarse como una edificacion representativa del caracter
arquitectonico y patrimonial del barrio, caracterizada por utilizar un lenguaje asociado a
reminiscencias del modernismo, con gran profusion el ‘trencadis’, dando uso con él a restos de
azulejos provenientes de obras que él mismo habia realizado. La carpinteria exterior es
sencilla, asi como su cerrajeria, carentes de cualquier valor arquitectonico o constructivo.

La fachada principal, en el numero 37 era perfectamente simétrica, con un ancho de 11,00
metros, y la escalera a planta superior totalmente centrada; si bien y dado que con
posterioridad se han habilitado los bajos para comerciales se perdié dicha simetria en la planta
baja, llegando a modificar los huecos de la fachada.

El reparto de huecos de la fachada del edificio gira, guardando la simetria, en torno a la
‘escaleta’; asi, en planta baja —originalmente- se dispuso a cada lado de la puerta de acceso y
ventana. En su planta superior la disposicion de huecos es de puerta de acceso a balcén y
ventana lateral.

En la actualidad dichos huecos se mantiene en planta alta pero se alteran en ocasiones en
planta baja (en algin caso se ha fusionado la puerta original de acceso con la ventana lateral y
macizando parte del hueco de la ventana, si bien se ha revestido también imitando al
‘trencadis’ original).

La carpinteria exterior se mantiene la original junto con su forja en la mayor parte del edificio,
si bien se ha sustituido, como resulta obvio, en los huecos modificados de la planta baja, en
los se ha procedido desacertadamente al no utilizar materiales analogos y recurrir a acero o
hierro.

Autor: Jorge Mocholi Molina

El sistema estructural son muros de carga y pilares centrales construidos con ladrillo macizo,
apoyados en cimentacion del tipo zapata corrida de hormigén ciclopeo.

El forjado de planta primera, es de jacena o viga central de madera de mobila curada, con
vigueria de madera Yy entrevigado con pequefias bovedas de cafién realizadas con rasilla
maciza.

—— R— |

T

i

PAQUETERIA - MERCERIA

il \ LABORATORID DE ANALISIS
3 CLINICOS Casa Pacalet

'ﬁ iy @

- ANALISTA: Amparo Ssamartia Mis

PAQUETERIN- NERGERM
™ Casa Pacalet ¢ 4

Figura 42. Foto de la calle Mistral 37. Elaboracion propia.

La cubierta es de teja plana de hormigdn machihembrada a dos aguas con pendiente del 30%
aproximadamente, con antepecho de baja altura —cuya mision es ocultar la cubierta- resuelto
con el mismo acabado de la fachada y canalén oculto. Por debajo de cubierta y cuidando la
estética de las viviendas se coloca falso techo de cafiizo, habitual en dichas fechas.

El edificio del nimero 39 resulta similar al descrito, pero con soluciéon en esquina achaflanada.
El edificio en general ha sufrido numerosas reformas, tanto exteriores como hemos indicado
en parrafos anteriores, como de distribucion interior.
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La distribucion tipo, la cual vamos a describir se corresponde con la de la vivienda de planta
primera izquierda de la casa numero 39. A través de la escalera se accede a la puerta de
entrada a la vivienda que da acceso directamente al comedor —las superficies se indican en
cuadros anexos-, desde el comedor a su derecha pasamos a una cocina sencilla y alargada,
propia de la época y caracteristica de viviendas humildes, por lo que originalmente tenia un
acabado alicatado en blanco con suelo de baldosa hidraulica. Desde el comedor y también a
su derecha se accede a la terraza donde al fondo encontramos el aseo de reducidas
dimensiones, al cual se accede por la propia terraza descubierta.

Figura 43. Foto dependencia estar. Elaboracion propia.

Figuras 46 y 47. Foto cocina y aseo exterior. Elaboracion propia
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Desde el comedor y frontalmente pasamos al segundo dormitorio, carente de luz y ventilacién
—solucion adoptada y caracteristica de la época-. Accediendo por el comedor y a su izquierda
encontramos el estar como pieza principal de la casa y por tanto recayente a la puerta que
accede al balcon. Desde este, y también recayente con luces a fachada se accede al

r = ] : = \ : dormitorio principal. Todas la piezas principales —habitaciones, comedor y estar- disponian de
| i i i Ak 2157 i R S R - dibujos geométricos de baldosa hidraulica en su solado, con dibujos sencillos, alejados de los
= AN GoE m = = Soam || Sosval toes r2eom] pormicri2 1059 ' J &€l
| f | L seam | dibujos mas estudiados y ricos de las viviendas menos humildes.
3 Patio de luces Patio de luces Patio de luces . i . .. . . i
|1;,_,___H_L e ™ =S Sobre este modelo tipo de distribucion, observamos algunas ligeras modificaciones en las
| | T B viviendas en planta alta: en una han conformado un espacio didfano uniendo comedor y estar;
Bafmna | Rebuh |« Doy | BOEGED B+ Comedr pmarid en otras ocasiones el estar y dormitorio principal pasan a ser un salén comedor diadfano y el
,90 M ! Comedor ol vy oW g m —— Comedor - Estar 28 m . . .. , . . . .
| - 9.48m? comedor un recibidor; finalmente en la vivienda en chaflan se distribuye con un dormitorio
| 1393 m* =T ] — T achaflanado, el comedor estar dando entrada a la vivienda y un reducido dormitorio recayente
| a la otra calle con almacén o vestidor.
Dormitorio 2 Estar Comedor i Estar Dormitorio 2 Estar Dormitorio 1
|| 7o ' ' e rorm ssom Local 37, izquierda Local 37, derecha
| = Ij ‘ | ' ! | = = Ij‘ ] | = Sala de espera 5,92 m* Merceria 25,94 m*
Consulta 6,70 m? Zona de paso 2,69 m?
Laboratorio 24,75 m* Bafio 1,15 m?
Bafio 1 1,75 m* Almacén 5,54 m*
r____ e e e e _ i Bl i
_ U _ fgsngqf Bano 2 3,19 m Superficie total 35,32 m
| Bario adaptado PIaJL(;ge Almacén Bait (;.osgnrsz BEEE T
' P | serm ssem? || 466m® Cosina Superficie total 42,31 m?
———— - Zona d 78 m L
| | g, H
| :| D 2—,_. iy C=———f ] |
| Laboratorio Local 3 — 2 f
- 2475 m* = sz Local 39, izquierda Local 39, derecha
| Paqueter!'a
© mercerzna Comidas para llevar - 2 2
| B 2594 m - Comidas para llevar | 27,10 m Local 32,00 m
1 | ] o [ L1
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| 8762 5,92 m? — > — 5
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|
1 |
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Figura 48. Planos de planta piso y baja. Elaboracién propia. ) o ) ) )
Figura 49. Cuadro superficies locales planta baja. Elaboracién propia
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Vivienda 37, izquierda Vivienda 37, derecha
Comedor - estar 13,93 m? Recibidor 6,35 m?
Cocina 3,79 m* Comedor-estar 14,85 m*
Barfio 2,17 m? Cocina 3,77 m?
Dormitorio 1 5,96 m° Bafio 2,17 m?
Dormitorio 2 7,66 m* Dormitorio 6,01 m?
Superficie total 33,61 m* Superficie total 33,15 m?

Autor: Jorge Mocholi Molina

ocasion se ha cubierto todo el patio trasero, y los aseos se ubican en la zona original de
espacios humedos.

En el segundo local, dedicado a merceria-paqueteria, se establece un espacio totalmente
diafano en las dos primeras crujias, cubriendo la mitad del patio o corral para destinarlo a
almaceén y el bafio lo mantiene en la zona humeda anterior.

El tercer local mantiene el mismo criterio de crear una zona diafana en las dos primeras
crujias, pero cubre todo el patio posterior, habilitando una cocina, dado que su actividad es la
de comidas para llevar. El bafio lo desubica de la zona inicial humeda y lo coloca en el lado
opuesto del fondo.

Finalmente, el ultimo local ubicado en el chaflan también estad totalmente cubierto vy,
careciendo actualmente de uso, esta totalmente didfano, disponiendo en la zona humeda
inicial de aseo y cocina.

Indicar también que con los comercios han aparecido los carteles luminosos de los mismos
ocasionando un impactos en la fachada de trencadis del edificio.

Vivienda 39, izquierda Vivienda 39, derecha
Comedor 6,28 m? Comedor-estar 9,48 m?
Estar 7,07 m* Cocina 3,71 m?
Cocina 3,59 m* Bafio 2,60 m?
Bafio 2,13 m’ Dormitorio 1 9,69 m*
Dormitorio 1 6,03 m* Dormitorio 2 5,59 m?
Dormitorio 2 7,48 m* Armario 2,28 m*
Superficie total 32,58 m* Superficie total 33,35 m?®

Figura 50. Cuadro superficies viviendas planta primera. Elaboracién propia

En la planta baja, la desconfiguracion de la distribucion ha sido total, dado que se ha pasado
de uso residencial a comercial en las cuatro viviendas, ahora locales.

Observamos, de izquierda a derecha, que el primer local —destinado a laboratorio de analisis-
ha mantenido en fachada su distribucion original creando espacios para sala de espera y
consulta y dejando diafano el resto del local para laboratorio propiamente dicho. En esta

®) A mitad del siglo XVIII se crea la Escuela de San Carlos de Valencia, y con ella se crean
medidas sistematizadoras para la construccion y disefio de edificios. Una de dichas
medidas sistematizadoras se corresponde con el disefio de la casa de una y ‘dos mans’.

La casa de una y ‘dos mans’ es una clara evolucion de la alqueria a la vivienda pseudorural
o de pueblos, donde se disefiaba un acceso y a uno de sus lados (a una ma) se disponian
las habitaciones y al foso la cocina y en su caso el comedor. Cuando el ancho del pafio de
fachada era superior se podia disponer de habitaciones a ambos lados del acceso, es el
caso de vivienda a ‘dos mans’.

44



Trabajo Final de Grado: La casa Mistral, proyecto de rehabilitacion y cambio de uso. Autor: Jorge Mocholi Molina

4. MEMORIA CONSTRUCTIVA

4.1. CIMENTACION

4.2. ESTRUCTURA: MUROS Y PILARES
4.3. ESTRUCTURA: VIGAS Y FORJADO
4.4. CUBIERTAS

4.5. CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

4.6. ACABADOS Y REVESTIMIENTOS

4.7. CARPINTERIA EXTERIOR E INTERIOR
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4. MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL ESTADO ACTUAL 4.2. ESTRUCTURA: MUROS Y PILARES

El sistema estructural vertical esta formado por un muro de carga situado en las lineas de
i} fachada, de 1 pie de espesor (24 centimetros) de ladrillo macizo recibido con mortero ,
4.1. CIMENTACION mediante aparejo inglés (hiladas alternas a soga y a tizon).

No se dispone de informacion o documentacion certera de la cimentacion ejecutada en este . —
edificio. Segun la época de construccion (1935) se va a realizar la hipétesis de cémo puede | I | | | L ’ b
estar ejecutada basandose en las técnicas, materiales y sistemas empleados en esta época, 1 1 1 , f
siempre en concordancia con el resto de elementos constructivos observables que la i I I I I 1 l
componen. | | | | |

A
—

Dado el emplazamiento de la edificacion (Benimaclet) donde el nivel freatico es alto, se puede
suponer que la cimentacion se asienta sobre un terreno poco consistente, de tal forma que en | ” ” ” "
Su ejecucion se emple6é como base de la cimentacién una capa de casquijo de piedra con C 00 | q
mortero de cal aérea con el fin de evitar la ascension de microorganismos y acidos del 1
sustrato, asi como evitar la ascension de la humedad. | | | | | ' |

Sobre esta capa se realizd en la zona de muro de carga, situado en la linea de fachada, una
zapata corrida y en los pilares zapatas aisladas, unidas entre si por correas o vigas riostras. La
cimentacion es de hormigén ciclépeo, es decir hormigdn de baja calidad con encachado de
bolos.

Figura 51. Disposicion de las hiladas del muro y del pilar segun aparejo inglés. Elaboracién propia

12 hilada 22 hilada

Figura 52. Disposicion de las hiladas del muro segun aparejo inglés. Elaboracién propia

12 hilada

S 2

22 hilada

\

[ [ |
L 1|

Figura 53. Encuentro del muro en la zona de chaflan. Elaboracién propia
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Los pilares ejecutados son en general cuadrados de 1 pie de espesor de ladrillo macizo 4.3. ESTRUCTURA: VIGAS Y FORJADO
teniendo una dimension de 24x24 centimetros. Cada hilada lleva el mismo aparejo, pero _ _ _ _ _
desplazandolo sucesivamente 90°. Nos encontramos ante un Unico forjado (debido a que solo existe planta baja mas una altura)

en el que se mantiene constante la tipologia. Esta consiste en la disposicion de vigas de
madera embebidas en los pilares y los muros de carga, quedando protegidas adecuadamente
frente a agentes susceptibles de ocasionar lesiones. La escuadria de la viga de 15 x 30

12 hilada 22 hilada centimetros le permite absorber las cargas de todo su vano evitando la flecha y
transmitiéndolas a los soportes.

Sobre la viga, y con un intereje medio 60 centimetros, apoyan las viguetas de madera cuya
funcién es absorber las cargas del forjado. Estas viguetas tienen una escuadria de 13 x 18
centimetros y una luz media de 2,8 metros.

Figura 54. Disposicion de las hiladas del pilar seguin aparejo inglés. Elaboracion propia

i

Figura 55. Fotografia de la estructura de vigas y viguetas de madera en el encuentro con el pilar. Elaboracién
propia

El entrevigado esta solucionado con bdévedas de revolton, apoyadas sobre listones de madera
que previamente a su ejecucion son fijados a las viguetas, anteriormente definidas.

Una vez colocadas las viguetas se colocaba la cimbra, con forma de arco escarzano, a modo
de encofrado apoyada sobre los junquillos de madera. Sobre esta se comenzaban a colocar
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los ladrillos macizos tomados con mortero bastardo de cal, cemento y arena. Este arco se
enlucia por la cara inferior con yeso de cal.

Sobre este arco se rellenaba una capa de hormigdbn en masa con elementos de relleno
aportandole la resistencia adecuada al forjado. Sobre la capa de hormigén se colocaba una
cama de arena con la finalidad se absorber los impactos y pisadas posteriores. Finalmente se
colocaba el pavimento hidraulico cogido con una capa de mortero de agarre.
P g P g | e e e e e e e R e o e e o I_IIEIIII—:]
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|:| Pilares y muros de carga D Vigas de madera de seccioén 15x30 cm
@ @ @ [ | Entrevigado bovedas de revoltSn [ ] Vigustas de madera de seccidn 13x18 em
1. Viga de madera de seccion 14 x 30 cm 2. Junquillo de madera Figura 57. Forjado planta de estructura. Elaboracién propia
3. Vigueta de madera de seccion 13 x 18 cm 4. Enlucido de yeso de cal
5. Ladrillo macizo 6. Hormigon en masa con
7. Cama de arena elementos de relleno
8. Mortero de agarre 9. Baldosa hidraulica

Figura56. Detalle constructivo de la seccién del forjado. Elaboracién propia

En los huecos existentes en el forjado que conforman los patios de luces, las viguetas de
madera mantienen la continuidad apoyandose sobre las vigas, trabajando en voladizo.

A diferencia de los forjados actuales de hormigon armado, en estos casos no se colocaba
zuncho de atado, simplemente se protegia la cabeza de la vigueta de los agentes externos y
se remataba con un enfoscado exterior, dandole continuidad al tabique que en él se apoyaba.
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4.4. CUBIERTAS

El esquema que se sigue en este edificio es una cubierta principal que destaca frente al resto
por su dimension, al cubrir longitudinalmente la mayor parte del edificio. Se trata de una
cubierta inclinada dos aguas con pendiente de 30% o lo que es lo mismo 17°.

Su distribucién consiste en pares de madera inclinados equidistantes, que conforman la
inclinacion de la cubierta y colocados en la direccidbn de esta, de tal forma que quedan
apoyados en su extremo inferior sobre las vigas o empotrados en los muros de carga, y en su
extremo superior sobre la viga de cumbrera.

Sobre los pares apoyan rastreles de madera dispuestos en sentido perpendicular a estos y
claveteados, manteniendo una equidistancia entre ellos que permita un apoyo idoneo de las
piezas de cubricion.

Sobre los rastreles apoyan las tejas planas de hormigon de espesor considerable y con
extremos laterales de forma machihembrada que asegura una perfecta conexion con el resto
de tejas.

Figura 58. A la izquierda cubierta pequefia de teja de hormigén. A la derecha cubierta principal y otros tipos de
cubierta de la vivienda del chaflan. Elaboracion propia

Su colocacién se realiza alternando las filas de manera que la unién entre dos tejas coincida
con la zona intermedia de la pieza sobre la que apoya, asegurando asi evitar la filtracién del
agua.

Ademéas de la cubierta principal existen otras, una sobre cada par de cocinas. Sus
caracteristicas son similares a la cubierta principal, siendo también inclinadas a dos aguas.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Otra cubierta de las mismas caracteristicas, pero inclinada a un agua es la existente en un
lateral préximo a la fachada, concretamente sobre un dormitorio de la vivienda del chaflan.

T O O O e L L)

Figura59. Detalle de cubierta en extremo canalén. Elaboracion propia

. Canalon de fibrocemento sujeto con enganches metélicos.
. Rastrel de madera de seccion cuadrada.

1
2
3. Cerramiento de cubierta con orificio de ventilacion.
4. Par de madera inclinado de 6 x 15 cm.

5. Teja plana de hormigén machiembrada de espesor de 3 cm.
6. Viga de madera de seccion 10 x 30 cm.

7. Falso techo de cafiizo en forma de entramado.

8. Enlucido de yeso.

9. Estopada de yeso y esparto.
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En esta vivienda también existen otras cubiertas de dimension reducida, posiblemente
afiadidos durante el paso del tiempo por reformas o ampliaciones, ya que no se corresponden
con la fecha de construccion del edificio. Estas son cubiertas inclinadas de materiales de
fibrocemento y de fibra de vidrio.

Al haber un falso techo continuo de cafiizo no se ha podido realizar fotografias que muestren
el interior de la cubierta. Toda la informacion citada se basa en la declaracion de uno de los
usuarios de las viviendas, cuyo oficio era obrero, que pudo visualizarlo cuando se tuvieron que
realizar reparaciones de filtracion de la cubierta. Mediante su descripcion se ha podido
interpretar el sistema constructivo.

Autor: Jorge Mocholi Molina

4.5. CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

Existen dos tipos de cerramientos, por un lado el cerramiento de fachada y medianera que,
como se ha mencionado con anterioridad, consiste en un muro de carga de un pie de espesor
realizado con ladrillo macizo ceramico colocado en aparejo inglés. En fachada queda enlucido
por su cara interna y revestido mediante la técnica del trencadis, consistente en trozos de
azulejo tomados con mortero de cal, arena y cemento.

Figura 60. Cerramiento de fachada revestido mediante la técnica del trencadis. Elaboracion propia

Los cerramientos de medianera estan por su cara externa sin revestir y por la interna
simplemente revestidos con un enfoscado de mortero posteriormente pintado.

Otro cerramiento es el que encontramos separando las viviendas y bajos comerciales de los
patios de luces. Se trata de un tabique de 7 centimetros de espesor de ladrillo macizo de 1/4
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de pie colocado a soga tomados entre ellos con mortero de cal, cemento y arena. Por su cara
interior queda enlucido y por la exterior enfoscado de mortero y posteriormente pintado.

Comkisa para llevar

Corauba Saln da sepam

[ ] Ceramiento de ladrillo macizode 1pie [ | Particién de ladrilo mackzo  de ple

[ ] Partici6n de ladrillo hueco ceramico

Figura 61. Esquema de tipologias de tabiqueria en planta baja. Elaboracion propia

Las particiones interiores y de separacion de viviendas son de las mismas caracteristicas,
tabiques ejecutados con ladrillo de 1/4 de pie de ladrillo ceramico colocado a soga. Sus
revestimientos dependen de la zona en que estén ubicadas.

En planta baja, al haber sufrido diversos cambios de distribucion con el paso del tiempo,
podemos encontrar distintos tipos de particiones. En laboratorio analitico encontramos
tabiques de espesor de 9y 11 centimetros ejecutados con ladrillo hueco ceramico del 7 y del
9 revestidos con azulejos.

Autor: Jorge Mocholi Molina

[ ] Cemamiento de ladrillo macizo de 1 ple

| )= = G E“:‘J = onto [
] o da [ Befio

T na luces Daritono 2
| ] : u
I Pallo do ucea Patio da lucos Palio da lucos
| {1 t
! Crormikoda 1 Fachidor Domikedo Domnitons 1 Comedor AWmnarlg
| Comedor
} TIA § A
i Dormitoro 2 Ester Comexor Eslar Donmitorda 2 Estar
|

I L | I

[ 1| Pentigién de ladrilo macizo 1 de pie

Figura 62. Esquema de tipologias de tabiqueria en planta primera. Elaboracion propia
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4.6. REVESTIMIENTOS

Revestimientos horizontales

Existen varios tipos de pavimento, distinguiéndose principalmente el pavimento original de los
pavimentos colocados a posteriori con las modificaciones realizadas en algunas reformas.

El pavimento original consiste en baldosas hidraulicas tomadas con mortero sobre una cama
de arena que absorbe los impactos. En las viviendas las baldosas hidraulicas tienen forma
hexagonal y de distintas tonalidades encajadas entre si generando mosaicos que enriquecen
visualmente esta edificacion.

Figura 64. Pavimento de rasillas ceramicas del patio de luces. Elaboracion propia

El pavimento de los bafios es de gres porcelanico de formato cuadrado y dimensiones 30 x 30
cm.

Los pavimentos de dos viviendas y de planta baja han sufrido cambios derivados de reformas,
guedando en ambas viviendas el pavimento hidraulico original cubierto por una capa de vinilo
adhesivo con apariencia de baldosas hidraulicas y de parquet de madera en el otro.

Figura 63. Mosaico realizado con pavimento hidraulico. Elaboracion propia El motivo de la colocacién de este vinilo es por la disgregacién del mortero de agarre de las
baldosas hidraulicas. Al perder su efectividad el acabado del pavimento es inestable, debido a

En la zona de cocina serd también un pavimento hidraulico, siendo las piezas de formato
gue las piezas se mueven, de esta forma le intentaron dar estabilidad y continuidad.

cuadrado y todas de la misma tonalidad.

En la zona de patio de luces existe un tramo exterior que da acceso al bafio donde se puede
encontrar un pavimento compuesto por rasillas ceramicas
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Figura 65. Suelo vinilico adhesivo simulando pavimento hidraulico. Elaboracién propia

En planta baja, tras las reformas que se llevaron a cabo para pasar de un uso de viviendo con
compartimentaciones reducidas a un uso de local comercial en su mayor parte diafano, se
colocé el nuevo solado de gres porcelanico sobre el ya existente.

Respecto a los revestimientos en techos, la mayor parte esta ejecutado con el sistema
tradicional de falso techo de cafiizo revestido con yeso por su cara inferior y suspendido
mediante una estopada de yeso y esparto que va unida a los pares en primera planta y al
forjado en planta baja.

Otro acabado existente es el del laboratorio analitico que simplemente estan los elementos del
forjado al descubierto, revistiéndose las bovedas de revolton con enlucido de yeso.

En los locales reformados se encuentra un falso techo de escayola suspendido con estopada
de esparto y yeso.

Falso techo

El edificio dispone de tres tipos de falso techo, dependiendo de las reformas o intervenciones
gue en el edificio se hayan llevado a cabo.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Por orden temporal podemos distinguir:

e En viviendas de planta piso, la existencia de falso techo de cafiizo, propio de la fecha de
construccion de los edificios (afio 1935), y que basicamente consiste en planchas
artesanales de pequefias cafias atadas o cosidas y posterior revestimiento de yeso.

Dicho falso techo se adheria a la cubierta, forjado o vigas mediante estopa de yeso y
esparto (ver figura 59).

Con posterioridad y una vez colocadas y niveladas todas las planchas de cafiizo estas
se sellaban con enlucido de yeso.

e En los locales donde se han llevado intervenciones y reformas podemos distinguir en un
primer periodo falso techo de escayola, tomado igualmente con estopa de yeso y
esparto al forjado.

Las placas de dimensiones aproximadas 50 x 50 una vez colocadas eran selladas en
sus uniones mediante escayola.

e En las ultimas intervenciones en locales comerciales ya se aprecia la presencia de
falsos techos desmontables, colgados del techo mediante alambre de acero inoxidable
o tirantes regulables, de los cuales se suspenden los perfiles de aluminio donde
posteriormente descansaran las placas de escayola y las luminarias.

En cualquiera de los tres sistemas se sacan previamente los niveles en paredes y mediante el
uso de regles y nivel se obtienen los falsos techos nivelados.

Revestimientos verticales

Existe variedad de revestimientos en este edificio, pero ante todo hay uno que destaca sobre
el resto, este es el trencadis, que le confiere un sello de identidad y le hace destacar del resto
de edificios del entorno. Consiste en la colocacién de secciones y fragmentos de azulejos de
diferentes tipos y tonalidades, tomados con mortero, encajandolos geométricamente,
confiriéndole una sensacion de dinamismo.
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Figura 66. Fachada de trencadis en la zona de ventana. Elaboracidon propia.

En la mayor superficie de todas las viviendas, las particiones estan revestidas con enlucido de

yeso, con un acabado de pintura plastica blanca. El resto de la vivienda, bafio y cocina, estan
revestido con azulejos tomados con mortero.

Figura 67. Cocina de vivienda revestido de azulejo Elaboracién propia.
En los locales comerciales los revestimientos existentes son: en el laboratorio analitico
azulejos de gres porcelanico cogido con cemento cola, ocupando una superficie vertical hasta
1,8 metros y a partir de esa altura hasta el techo esté enlucido de yeso y pintado.

La paqueteria-merceria sus paredes estan enlucidas con yeso y revestidas con un panelado
de madera y vinilo en su totalidad.

El local de "comidas para llevar", al ser un local de manipulacion de alimentos, esta revestido
con azulejo de gres de suelo a falso techo.

El local que hace chaflan simplemente esta enlucido de yeso.
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4.7. CARPINTERIA

Puesto que es un edificio que desde su fecha de construccién ha ido sufriendo modificaciones
en sus elementos constructivos en el transcurso de los afios, se debe diferenciar dos tipos de
carpinteria, la carpinteria original y la carpinteria actual.

En las viviendas de planta primera es donde menos cambios se ha producido, ya que con el
transcurso de los afios no se han hecho significativas intervenciones. La mayor parte de las
puertas y ventanas son de madera de mobila de una altura de paso de 2,2 metros.

Figura 68. A la izquierda puerta de madera de acceso a la vivienda, a la derecha ventana de madera con vistas a
calle. Elaboracion propia.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Los bafos situados en el exterior debido a reformas las puertas existentes son de chapa de
acero galvanizado.

En los locales comerciales la carpinteria ha sido modificada con el curso del tiempo, siendo la
exterior de aluminio o de acero cromado.

Figura 69. A la izquierda puerta de madera de doble, a la derecha puerta de bafio de acero. Elaboracion propia.
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5. LESIONES OBSERVADAS

Afecciones en vigas exteriores: humedades y xil6fagos.

Pequenfas fisuras horizontales en cerramientos exteriores.

Humedades junto a bajantes.

Deterioro en pintura de balcones
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5. LESIONES OBSERVADAS

Previamente a estudiar los usos propuestos para el edificio actual, procede valorar aquellas
lesiones que por permanecer el elemento afectado en la nueva configuracion espacial que se
disefia haya que repararla y eliminarla; o bien que aun cuando no se vaya a mantener el
elemento constructivo, la causa que origina la actual lesion pueda continuar y se desarrolle en
el nuevo elemento construido.

Para llevar a cabo este estudio, se elaborard un modelo donde definida la lesion, se tenga una
documentacion fotogréfica de la misma, su ubicacion —valorando de ese modo su orientacion,
proximidad a fuentes o conducciones de agua, ubicacion, etc.-, posibles causas, afecciones a
otros elementos y propuesta de intervencion.

Para ello elaboramos un modelo de ficha de lesiones, donde los parametros anteriormente
citados queden definidos.
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I FROFUEITAS DE NTERVERCION

Figura 70. Ficha de lesién. (UPV)

Autor: Jorge Mocholi Molina

Como preliminar a las fichas que seguidamente se cumplimentan, indicar que el
mantenimiento general del edificio es aceptable, con escasas lesiones; no obstante, se han
elaborado siete fichas correspondientes a las lesiones detectadas, y que son:

e Afecciones en vigas exteriores: humedades, xiléfagos, etc.
e Pequenias fisuras horizontales en cerramientos exteriores.
e Humedades junto a bajantes.

e Deterioro en pintura de balcones.
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FICHA DE LESIONES

LESION Afecciones en vigas exteriores: humedades y xiléfagos

LOCALIZACION FOTOGRAFIA

de lucas 3

[

} 7 Comedor |
[ l| Comedor-astar 3 manid

POSIBLES CAUSAS

1. Carencia o perdida de revestimiento tipo pintura frente a las acciones climatolégicas.
2. Falta de secado idéneo de las escuadrias de madera y su orientacion espacial en referencia a las acciones climatolégicas.

3. Humedades por lesiones en cubierta o rebosamiento de canalén perimetral y posterior filtrado a estructura de madera.

4. Carencia de tratamiento adecuado a xiléfagos y humedades.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS
El deterioro de vigas y estructura en general de madera, ya sea por lesiones provocadas por humedades o por lesiones a través de
xiléfagos puede ocasionar pérdidas mecanicas y de resistencia de la estructura y con ella un posible colapso de la misma.

El colapso puede provocar caida total o parcial de forjados o cubierat y por tanto afectar a otros elementos constructivos..

PROPUESTA DE INTERVENCION
Para la correccion de las lesiones debidas a humedades o xiléfagos, procederemos:
1. En caso de xil6fagos:
* aplicacion de tratamientos reparadores mediante productos quimicos adecuados que combatan el origen.
* testeo de las afecciones en que medida han afectado a las caracteristica fisicas y mecanicas de la estructura.
* sustitucion parcial o total del elemento afectado por los xiléfagos.
* aplicacion de protecciones superficiales para evitar futuras efecciones.
2. En caso de humedades:
* sustitucion total o parcial del elemento estructural afectado, por nuevas piezas perfectamente tratadas para exterior.
* secado de zonas afectadas y reparacion del origen de las humedades.
* aplicacion de pinturas protectoras frente a humedades y exteriores.

* revestimiento exterior de elementos de madera.

Autor: Jorge Mocholi Molina

FICHA DE LESIONES

LESION Humedades junto a bajantes

LOCALIZACION FOTOGRAFIA

Q9

Patio Almacén Aseo 3

pdo)

==| Zona de
paso
Pagueteria
o mereria

POSIBLES CAUSAS

1. Por rotura de bajantes.
2. Pérdida de propiedades fisicas y mecanicas en uniones entre piezas o mala realizacion de las mismas.

3. Unién defectuosa de red de aparato a bajante general.

4. Atasco en bajante por mala conservacioén y mal uso de la misma.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Los desbordamiento de bajante por las causas citadas anteriormente, nos afectara a elementos de cerramiento y solado, fomentando la
aparicion de humedades en los mismos, con el consiguiente desconchado de revestimientos y pinturas en paredes y aparicion de
manchas y perdida de adherencia en suelos.

Dichas humedades pueden trasladarse a plantas inferiores con la consiguiente aparicién de humedades en techos y perdida de su
revestimiento y también afectar a la estructura de madera en nuestro caso, con posible aparicion de pudriciones en cabezas de viga y su
consiguiente pérdida mecanica.

PROPUESTA DE INTERVENCION

1. Sustitucién de bajante dafada.

2. Repaso de uniones entre piezas y de derivaciones de aparatos a bajante o red general.

3. Falseado de bajantes guardando la estética del edificio, pero dejando en todo momento registros adecuados en puntos claves de la bajante
para su inspeccion y reparacion en su caso.

4. Reparacion de lesiones sobre otro elementos ocasionadas por las filtraciones producidas.
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LESION Fisuras en encuentro con forjado

LOCALIZACION FOTOGRAFIA

POSIBLES CAUSAS

1. Falta de adherencia entre soporte y revestimiento.

2. Diferencia de comportamiento de los elementos ante cambios climatolégicos o de temperatura ( tracciones y contracciones)
3. Deterioros y lesiones en materiales de acabado y estructurales por acciones climatologicas y de agentes atmosféricos.

4. Puede también estar motivado por una desecacion producida por la evaporacion del agua de la pasta, por el aumento de la temperatura,
por ello es conveniente interrumpir los enfoscados en dias de mucho calor, mas de 30 grados o mucho frio, menos de 5 grados.

5. Otro motivo de aparicion de fisuras puede originarse por la elevada dosificacion de mortero en la mezcla del enfoscado, o haber
empleado arenas con exceso de componente arcilloso, siendo buenos estos en mortero de agarre pero nunca en morteros para
enfoscados.

6. Grosor de la capa del enfoscado menor de 20mm o mayor de 30mm, tiene que estar entre medio de este rango por que puede provocar
fisuras y grietas y posterior desprendimiento del enfoscado.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Las grietas y fisuras si aumentan y no se tratan pueden ocasionar desprendimiento y perdida del revestimiento y dejar al descubierto el
cerramiento exterior y la estructura de madera, pudiendo ocasionar humedades en el interior de las viviendas y en la estructura de madera.

En este ultimo caso ocasionaria lesiones sobre vigas y estructura, provocando lesiones.

PROPUESTA DE INTERVENCION
La intervencion sobre la fachada a patio interior seguira el siguiente proceso:
1. Retirada de la capa de revoco mediante picado y raspado.

2. Limpieza de las vigas de madera y del muro de carga de cualquier tipo de suciedad.
3. Humectacion del muro de carga para que absorba agua y evite la posible desecacion hidraulica

4. Aplicacion de capa de imprimacion para mejorar la adherencia entre el cerramiento, jacena y el revestimiento, Sika® Top 50 Resina de
Unién.
5. Colocacion de malla de fibra de vidreo en frente de forjado.

6. Aplicacion de una primera capa de unos 5mm de enfoscado de mortero en fachada.

7. Segunda capa enfoscado con mortero de cal aérea CL-90 de unos 20mm de grosor, ya que tienen la particularidad de ser permeables al
vapor de agua (aunque no a la lluvia) que dejan transpirar las paredes, lo que confiere a los paramentos cualidades higroscopicas para
regular la humedad de los ambientes, bajo en arenas arcillosas y poner la dosificacion correcta 1:3 para evitar excesos de componentes.

8. Dos capas de acabado de pintura al silicato SILTEX-REVETO, por su excelente adherencia, alto grado de difusién: es mas permeable al
vapor de agua que las plasticas, es fungicida y algicida; impide el desarrollo de microorganismos, no es termoplastica; por lo que no se ensucia
tan facilmente como las plasticas.

Autor: Jorge Mocholi Molina

LESION Fisuras y desprendimiento de pintura en balcones

LOCALIZACION FOTOGRAFIA

POSIBLES CAUSAS

La fisuracion y desprendimiento de pintura en frente y cara inferior de forjado de balcones, puede deberse a:

1. Carbonatacion de los perfiles metalicos que sirven de estructura para la formacion del forjado del balcon.
2. Filtracién de aguas de lluvia por defectos constructivos ( pendiente y/o capas constructivas)
3. Mala preparacion del elemento en la fase de pintado ( falta de adherencia por poca rugosidad, humedades, presencia de suciedad)

4. Aplicacion de pinturas inadecuadas ( pintura de interior en exterion)

5. Ausencia de goterdn en la pieza de solado del balcdn, permitiendo que el agua discurra por el frente y la parte inferior del balcon, de
modo que se vaya desconchando y eliminando progresivamente la pintura de revestimiento.

AFECCION A OTROS ELEMENTOS

Puede afectar la humedad por filtracién al armado del forjado del balcén, oxidando o carbonatando sus armaduras, incrementando el
grosor de las fisuras, provocando la pérdida del revestimiento del balcon y en tltimo caso desprendimientos de hormigén y revestimiento

de mortero del forjado del balcédn, con caida a via publica..

PROPUESTA DE INTERVENCION

Fase 1: Picado de fisuras y pasivizacion armadura.

1. Picado de grietas y fisuras hasta descubrir el armado del forjado o losa del balcon.

2. Lijado de la armadura afectada por el oxido y en su caso sustitucion o duplicacién de la misma.

3. Aplicacion a la armadura de pinturas protectoras contra la oxidacion y las acciones del medio ambiente.

4. Revestimiento y masillado de grietas y fisuras con morteros Sika Top o similares.

Fase 2: Solado balcén.

5. Retirada de la pieza de goteron del balcon.

6. Picado del mortero existente i creacion de nuevas pendientes con mortero de agarra tipo Cemex M.5 de 4 cm. de espesor.
7. Sustitucion de piezas por otras similares que dispongan de goterén.

Fase 3: Pintura.

8. Lijado y cepillado de soporte inferior del forjado del balcdn, eliminando pinturas y regularizando la superficie, dotandola de una
rugosidad aceptable para el posterior pintado.

9. Aplicacion de dos capas de pintura exterior mineral al silicato tipo Siltex-Revetd, la cual mediante secados rapidos evita
retenciones de agua y posteriores desconchamientos en la pintura. Son pinturas limpias, no termoplasticas.
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6. MEMORIA DE USOS PROPUESTOS

6.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
6.1.1. Normativa de aplicacion
6.1.2. Programa de necesidades
6.1.3. Cuadro de superficies

6.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
6.3. ANEXO NORMATIVO

6.3.1. Codigo Técnico de la Edificacion DB-SI
6.3.2. Codigo Técnico de la Edificacion DB-SUA
6.3.3. Disefio y Calidad (DC-09). Normativa hoteles y albergues

6.3.4. Codigo Técnico de la Edificacion DB-HE (Eficiencia
energeética)

6.3.5. Codigo Técnico de la Edificacion DB-HR (Estudio
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6.3.6. Otra normativa a considerar (CTE DB-HS y REBT)

6.3.7. Calculo estructura
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6. MEMORIA DE USOS PROPUESTOS

6.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
6.1.1. Normativa de aplicacién

Al local por el nuevo uso que se le va a dar de alberge juvenil, le sera de aplicacion la siguiente
normativa:

e Ordenanzas municipales:
o P.G.0.U. de Valencia.
o Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.
o Ordenanza Municipal de Usos y Actividades.
o Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones
e Cadigo Técnico de la Edificacion.
o Documento Bésico Sl (Seguridad en caso de Incendios).
Documento Basico SUA (Seguridad de utilizacion y accesibilidad).
Documento Basico HS (Salubridad).
Documento Béasico HR (Proteccion frente al ruido).
Documento Béasico HE (Ahorro de energia).
o Comentarios al Codigo Técnico.
e Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios (BOE de 14 de diciembre de
1993).
e Ley 1/1998, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacién, y normas que la desarrollen.
e Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica.
e Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tension.
e Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana.
e Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios.
¢ Normativa en materia de hoteles, residencias y albergues:
o Orden 7 mayo 1986 (Conselleria de Sanidad y Consumo). Normas minimas de
tratamiento sanitario de los establecimientos hoteleros y alojamientos turisticos.
o Ley 3/1998, de Turismo de la Comunidad Valenciana.

o O O O

Autor: Jorge Mocholi Molina

o Decreto 54/2010, de 31 de marzo, del Consell, por el que se modifica el Decreto
7/2009, de 9 de enero, regulador de los establecimientos de restauracion de la
Comunitat Valenciana.

o Decreto 206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican los
decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana.

o Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los establecimientos
hoteleros de la Comunitat Valenciana.

Normativa en materia de viviendas:

o Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las
exigencias basicas de disefo y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.

o Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell.

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales. BOE n°
269 10/11/1995
Normativa en materia de espectaculos y locales de publica concurrencia:

o Decreto 52/2010, de 26 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 4/2003, de 26 de febrero, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos Publicos.

o Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

Normativa en materia de eficiencia energética:

o Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

o Decreto 112/2009, de 31 de julio, del Consell, por el que regula las
actuaciones en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios.
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6.1.2. Programa de necesidades
a. Zonificacion.-

El edificio en funcién de su uso y actividad lo zonificamos en tres zonas: residencial o zona de
dormitorios, recepcién y elementos comunes, y restauracion y ocio.
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Figura 71. Zonificacién de usos. Elaboracion propia

b. Distribucién de espacios.-
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El albergue juvenil se distribuye en dos zonas claramente diferenciadas, la superior dedicada a
residencia basicamente y la inferior dedicada a ocio y restauracion. En base a esto, el
programa de necesidades lo desarrollamos en torno a estos dos nucleos.

Nucleo residencia.- Distribuido en cuatro habitaciones de similares dimensiones, con las
siguientes estancias cada una de ellas: recepcion o zona de charla, bafio con ducha y
dormitorio con tres camas y espacio de estudio y lectura. Se dispone de espacio de
descanso en zona comun y de distribucion de planta primera, asi como cuarto de
lavado y secado, dotado de lavadoras y secadoras para los clientes.

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

Figura 72. Distribucion propuesta. Elaboracion propia
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Nucleo de recepcion y elementos comunes.- En planta baja se prevé mostrador de
recepcion para atencion de clientes, con armario maletero en su trasera. Despacho de
direccion y elementos de comunicacion vertical entre plantas, escalera y ascensor.

Nucleo de ocio y restauracion.- Se prevé zona de bar-cafeteria, dotado de zona de
estancia de clientes en mesas, barra y contrabarra y cocina con despensa y almaceén;
zona wi-fi y ordenadores y zona de descanso. Se dispone de espacio abierto en terraza
trasera con mesas Y sillas para consumicion y zona de descanso. Esta zona dispondra
de aseo para hombres y mujeres separado por sexos —segun normativa- y adaptado a

Autor: Jorge Mocholi Molina

En zona de ocio y restauracion: zona de consumicion de alimentos, barra de bar, cocina
con menu diario en comida y cena, zona wi-fi y ordenadores y zona de descanso y
television. Se dispone de zona descubierta —terraza interior- igualmente con servicios
de consumicion de alimentos y estancia de descanso. El horario de funcionamiento sera
el previsto normativamente mediante Orden de horarios, y sera de 7:00 a 1:30 horas de
la noche.

Recursos humanos: Se dispondra de dos personas en bar-cafeteria (cocina y barra-mesas) y
una persona en recepcion. Puntualmente se dispondra diariamente de servicio de limpieza y
reposicion de ropa de cama y toallas por una persona.

personas con discapacidad de movimiento.

c. Programa de servicios.-

El albergue juvenil, ofrece los servicios de:

En habitaciones: servicio de toallas y ropa de cama cada tres dias, conexion wi-fi y
armario con caja fuerte.

Figura 73. Distribucion habitacién tipo. (Web alojamientos urbanos)

En zonas generales: recepcion y atencion a clientes en horario establecido,
programacién de circuitos de ocio y culturales, depdésito de equipajes y zona de
lavadoras y secadoras. Se dispone igualmente de espacios comunes de atencion a
vistas, descanso y lectura. El horario de apertura del albergue sera similar al del bar-
cafeteria, es decir de 7:00 a 1:30 horas de la madrugada.
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6.1.3. CUADRO DE SUPERFICIES

El cuadro de superficies Utiles del edificio son por plantas:

Planta baja Planta primera
Cuadro de superficies Cuadro de superficies

Recepcion 19,62 m? Pasillo distribuidor 22,21 m?
Equipajes 3,59 m? ' Terraza 4,22 m?
Terraza 2232 m? ' Cuarto de lavadoras 3,03 m?
Zona esc. y ascensor = 19,95 m? ~ Habitacion 1 15,056 m?
Despacho 7,43 m2 Bano adaptado 5,85 m?
Zona de sofas 9,75 m? | Vestibulo 1 6,22 m?
Zona de ordenadores = 7,65 m? Habitacion 2 14,82 m?
Aseo 1 3,06 m? Barfio 1 5,89 m?
Aseo 2 248 ' Vestibulo 2 6,09 m?
Assc adantada | 4:81 it | Habitacion 3 15,01 m?
Zona restaurante 35,92 m? | Bafio2 588 m*
Zona barra 8,81 m? | Vestibulo 3 5,96 m?
Cocina 12,72 m? ‘ Habitacion 4 15,35 m?
Almacén 4,49 m? | [BaRGS 90
Cuarto de limpieza . 0,41 m? wBsiptiag s
Armario 1 1,16 m?

' Armario 2 1,16 m?

Armario 3 1,00 m?

'~ Armario 4 1,07 m?

Lo que supone una superficie por plantas de:
Planta baja: 163’01 m?
Planta primera: 141’57 m?
Y una superficie total conjunta de: 304’58 m?
En cuanto a superficies por zonas, tendremos:
Zona residencial: 112'11 m?
Zona de recepcion y elementos comunes: 80’05 m?

Zona de restauracion y ocio: 112’42 m?
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6.2. SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS ADOPTADAS

Los criterios y soluciones constructivas que se seguiran para la realizacion de las obras y
alcanzar las necesidades previstas en nuestro proyecto seran:

Demolicion de forjados:

Se pretende demoler el forjado ‘anadido’ del tercer vano y que ha ido ocupando en mayor o
menor medida el patio interior de fondo de parcela. De ese modo podremos crear un
espacio abierto que servira de comunicacion vertical entre ambas plantas y de elemento de
comunicacion horizontal en planta primera. Se creara también en este espacio recuperado
la terraza descubierta parcialmente vinculada al bar-cafeteria.

A fin de crear una union é6ptima entre la estructura existente y la estructura modular de
pasillo exterior de planta primera, se mantendra un pequefio volado del forjado que se
pretende demoler, de unos 10 cm. de modo que el tablero del suelo del pasillo exterior
apoye en la estructura y en el vuelo que se mantiene.

Se levantaran asimismo los solados de planta baja y planta primera. En el caso del solado
de planta baja se realizara integramente (lo definiremos posteriormente), mientras que en
el caso de planta primera desmontaremos las baldosas hidraulicas y con la técnica
preexistente regularizaremos el nivel de la planta evitando las irregularidades existentes en
la actualidad.

Demolicidn tabiqueria interior:

Dado que los usos previstos, y por tanto su distribucion no se corresponde la existente con
la prevista, se demoleran integramente las tabiquerias interiores de ambas plantas. Con los
trabajos de demolicion de tabiques, obviamente se demoleran los falsos techos y los
alicatados que arrastran los tabiques, dado que éstos en ningun caso tienen ningun valor
singular.

Se mantendran los huecos y acabados de fachada a via publica, no asi la fachada interior
a la terraza.

Cubierta:

Se llevara a cabo reforma y mejora de la cubierta existente a fin de mejorar el aislamiento
térmico y acustico, y reparar posibles filtraciones y humedades que actualmente existan.

Se procedera al desmontaje del lienzo de cubierta a dos aguas, recuperando las tejas
existentes y procediendo a su limpieza. Junto con el desmontaje de la cubierta se
procedera también al desmontaje de las correas que apoyan sobre las viguetas, algunas de
ellas en estado deficiente.

Autor: Jorge Mocholi Molina

El nuevo sistema a emplear serd de la firma comercial Onduline, concretamente el
Ondutherm, que consiste en un panel sandwich apoyado sobre las viguetas de madera
existentes, de 11°2 cm de espesor y dimensiones de placa de 2’50 x 0’60 m., dispuestas
transversalmente a la cubierta, de modo que cada placa se apoya como minimo sobre tres
viguetas y el ensamblaje entre placas apoya en la zona de la vigueta.

laca Onduline bajo teja BT-50

placa Ondutherm

Figura 74. Diferentes capas de la cubierta. (Web Ondutherm)

Sobre este sandwich apoya las denominadas ‘placas bajo teja’ de la misma firma
comercial, las cuales impermeabilizan la cubierta y evitan filtraciones, seran del modelo BT-
50 de forma ondulada y dimensiones 2’02 x 1°05 m. Sobre esta placa ondulada
colocaremos unos pequefios rastreles de fijacién de las tejar prefabricadas de hormigoén
gue existen actualmente y que hemos recuperado.

Figura75. Fase de colocacién de paneles Ondutherm yeso. (Web Ondutherm)
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Ficha técnica Ondutherm yeso

Yeso

Ficha técnica Onduline bajo techo BT-50

Panel sandwich ONDUTHERM formado por:

OndUIine® Bajo Teja B Cara exterior
FICHA TECNICA A - Tablero aglomerado con tratamiento hidréfugo

Vi \ en toda su masa.
BT-50

Con ranuras antideslizantes en su superficie.
Espesores: 19, 16 y 10 mm.

B Ndcleo aislante
Poliestireno extruido de 35Kg/m3 de densidad.
Con sistema de machihembrado sin lengueta. Clasificacién de reaccion al fuego: B-s2, d0.
Espesores: 30, 40, 50, 60, 80 y 100 mm.

W Carainferior
Tablero de yeso de 13mm de espesor.
Excelentes propiedades de aislamiento acustico.

Caracteristicas Producto Prestaciones declaradas

P Propiedades Fisicas y Mecanicas

Largo 2000 mm **

L Variacign dimensional NPD

Ancho W | 1030mm ** Flexion bajo carga descendente >500 N

Espesor t 2,4 mm *= Impermeabilidad al agua Pasa

Alto de onda H 24 mm ** Permeabilidad al vapor de agua > 4000

Paso de onda P 48 mm ** Impermeabilidad al agua tras congelacion/descong.  Pasa

Ne de ondas 21 Sustancias peligrosas NPD

Superficie total 2,06 m? ** Reaccidn al fuego E

Peso estandar por m? 3,1 kg/m® == Especificacion Técnica Armonizada EN 14364 (2007)

Cargas admisibles (Kg/m?) L/300
*+Tolerancia segun lonma UNE 14964 Onduline® sekr‘eserva el dfarech? de modificacidn sin previo aviso y no fifcionis Longitud  Ancho Espesor Peso qufi(.:iente transmision
se responsabiliza del uso indebido del producto. (mm) (mm) (mm)  (kg/m?)  térmica (k)(W/m?22k)* 1250 (mm) 833 (mm) 625 (mm)
3 apoyos 4 apoyos 5 apoyos
H19 + A40 + Y13 2500 600 72 22,60 0,72 738 1.083 1.429
H19 + A50 + Y13 2500 600 82 22,95 0,59 803 1.291 1.729
H19 + A60 + Y13 2500 600 92 23,30 0,50 868 1.498 2.129
H19 + A80 + Y13 2500 600 112 24,00 0,41 737 1.075 1.414
Figura76. Ficha técnica Onduline. (Web Onduline) H19 + A100 + Y13 2500 600 | 132 | 24,70 0,33 749 728 708

H16 + A40 + Y13 2500 600 69 20,50 0,72 738 1.083 1.429
H16 + A50 + Y13 2500 600 79 20,85 0,59 803 1.291 1.729
H16 + A60 + Y13 2500 600 89 21,20 0,50 868 1.498 2.129
H16 + A80 + Y13 2500 600 109 21,90 0,41 737 1.075 1.414
H16 + A100 + Y13 2500 600 129 22,60 0,33 749 728 708

Estos valores son validos para todos los acabados en yeso.
Para paneles con tablero aglomerado de 10 mm consultar (Servicio Técnico 94 636 18 65).

Atenciodn: Los tonos de estas imagenes pueden estar sujetos a variaciones respecto al producto real.
ONDULINE® 1 33

Figura77. Ficha técnica de paneles Ondutherm yeso. (Web Ondutherm)
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e Cerramientos interiores:

El nuevo cerramiento de la fachada interior a terraza, de 15 cm. totales de espesor estara e Estructuras metélicas:
compuesto por una primera hoja de ladrillo ceramico doble hueco de 9 cm enfoscado por
ambas caras, aislamiento termo-acustico y trasdosado de carton-yeso de la firma Pladur
compuestos por una estructura de perfiles de chapa de acero galvanizado de 46 mm. En
cuya alma se colocaran los paneles de aislamiento acustico, y a cuyos perfiles se

Con el fin de ofrecer una mayor luminosidad a los elementos de comunicacion vertical y
horizontal, en el espacio libre posterior se van a crear sendas estructuras metalicas
exteriores mediante perfileria metélica segun plano de detalle.

atornillaran las dos placas de Pladur Foc de 13 mm. Por una parte, y mediante apoyo o anclaje en pilares metélicos se crea un pasillo_exterior

con dos perfiles metalicos UPN soldados, sobre los cuales apoyara debidamente soldado

una chapa de 10 cm. de ancha cada metro sobre la cual se fijara la chapa que servira de

~<_ pasillo para los clientes del albergue juvenil. Las UPN soldadas que hacen las funciones de

N vigas o viguetas descansaran o apoyaran con un angular soldado a la cara interna del pilar

también de UPN en cuya base se habra llevado a cabo una zapata de dimensiones y

armado segun calculo en apartado correspondiente, con placa de anclaje y cartelas en su
caso.

En el encuentro entre la estructura metalica exterior y la estructura existente se dejara una
pequefia junta de 0’5 cm. que se sellara con elastdmeros, absorbiendo las dilataciones y
contracciones a la par que se evitaran filtraciones por escorrentia. Los detalles se pueden
observar en el apartado correspondiente de planos de detalle.

Figura 78. Detalle trasdosado con sistema cartén-yeso. (Web Pladur)
La estructura para la escalera de conexion vertical entre planta baja y planta primera se
resolvera de modo analogo al pasillo perimetral a fachada de patio interior; es decir,

—— etamietoacisio i mediante pilares IPE de dimensiones segun anexo de calculo sobre zapatas con placa de
Masa arriostramientos (m 5 .uego . . . , . . .
SisTEMA Sistema | Places | superficl e | e | W <m'"lu§>“’ anclaje y cartelas. Las propias zancas —con perfiles UPN, asi como perfil de arriostramiento
Masa superficial trasdosado trasdosado ., . ]
400 600 (kg/m) MRy | ORyy R Ray  RefEnsaio en zona de arranque serviran de arriostramiento de la estructura a la vez que apoyo de
Trasdosado 100 7o 15 55 5l Eiorie planchas de mesetas y escalones. Las uniones en todos los casos seran mediante cordon
auto“;;ort:nte 61 (46) LM 1:x.15 16 2,3 2,1 200 13 1 59 54 32313130
N R 91005 /200.139 de soldadura.
J 100 17 15 55 51
El-20¢ , . . , i
L E U | 16 %3 225 200 u | o I 2313130 Se rematara la estructura de la escalera mediante cubierta a un agua y caida hacia el
REF. N°10.05 /200.140 . . ., i i .
100 9 17 | 57 53 _— interior de la parcela, montada sobre la proyeccion de los pilares y realizada mediante
72 (46) LM 2x13 23 2,75 2,5 200 16 14 62 57 319129 f . d . | | . d d | ., d | b d | df .
BT orjado autoportante similar al indicado para la reconstruccion de la cubierta del edificio
ol ) ) ) 100 19 | 18 57 54 g existente. El cerramiento de la misma serd mediante carpinteria de aluminio natural y
x15 7 ,75 ~) X . . . . T
el 7 LD CEE e cristales tipo Climalit o similar.

REF. N?10.05 /200.148
100 21 | 20 59 56 1900
91 (46) LM 3x15 38 3,1 28 5t 5 [ 7 Bl S
REF. N210.05 /200.157

1nn an am re ra

Figura 79. Sistema adoptado en tabla a nuestras necesidades. (Web Pladur)
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AscCensor:

Al igual que se ha procedido con la escalera, se creara una estructura auxiliar para colocar
una ascensor exterior panordmico adaptado de dos paradas. Con ello trataremos de
impactar lo mas minimo en el suelo reduciendo el foso del ascensor y mantendremos la
luminosidad de la planta inferior y en igual medida parte de la planta primera. Con ello
conseguiremos igualmente la accesibilidad a personas con movilidad reducida a las
habitaciones que estan ubicadas en el primer piso.

Para dicha solucion constructiva hemos recurrido al modelo de Ascensores panoramicos
Serie HH Hidraulicos de la firma comercial Enor (Ascensores panoramicos Otea).

Ascensores panordmicos

serl'e HH Hidraulico HH Ascensores Hidrdulicas
. Tréfico ligero

HIDRAULICOS i
Edificios da oficings
Usos comerciales

Recorride mdxime: 20m Plantas

N min/max paradas: 2/7 1 acceso

Capacidad: 616 personas

Carga: 450-1250Kg

Velocidad: 0,60 m/fs =

Tabla de dimensiones™ P

Rectangular (Cotas en mm)

Mimers  Cabina
Personas A janche) B [fondo]

Pueria Huaco
E [ancho] C [ancho] D [fondg)

& 1050 1200 8OO 1600 1550
3 1100 1400 8OO 1650 1750
10 1350 1400 900 1950 1750
13 1600 1400 900 2100 1750

Para cobinas con dos gocesos a 1807 D=B8+450 mm

K (Profundidad de fasc): 1400 mm
U [Recarrida de saguridad): 4000 mm

Tabla de dimensiones™ P.

Circular |Catas en mmj

I
1
[ ]:
7
1
! 3

Mimers Cabina Hueco Puerfa Superficia
Personas o A aB Eanchg]  |m7

a 1500 1900 BOO 164

10 14500 2000 BOO 1.89

13 1750 2150 P00 2.28

14 1900 2300 1000 27

U [Recarrida de saguridad): 4000 mm

* Dimensicnes orienfafivas. Consulie al deparfomento técnico de Enor

para conocer las dimensiones dal

pozo y foso an cada equipo en

funcian del recormido y de las secciones del cllindro.

1. Poza. La longiud y diman-
siones del pozo varion en
funicidn de las caracterisicas
aspecificas del ascensor.

2. Cilindro profegido con
asfalio biluminose y cinia de

PV,
3. Tubo PYC sellada inferor-
menke.

Figura 80. Solucion adoptada para el ascensor (Web Ascensores Otea)

Carpinteria exterior:

Autor: Jorge Mocholi Molina

Sustitucién de carpinteria exterior en planta baja y planta primera. Para ello, y manteniendo
los huecos originales y de acuerdo con plano de distribucion, se realizard mediante
carpinteria mixta de aluminio lacado y madera, con el exterior en aluminio lacado imitando
a la madera excepto en la puerta de bar-cafeteria y en la carpinteria exterior recayente a
patio interior donde sera respectivamente acristalada en aluminio natural.

................. Aluminio

en ciferentes
terminadiones

de aluminio

......

coble acristalamiento

ge 24 mm e espesor.

estanqueidad

Evacuacion

Madera € esrersssaransanny
acabacos en
déerentes tipos

de madera

de primera cafidad

Junta

junta EPDM.

del agua
oculta

100
125
160
200
250
315
400
500
630

19.5
23.3
£4.5
8.9
23.6
30.9
J92.1
33.3
37.9

oo 36.3
1000 39,2
1250 39.8
1600 41,9
2000 41 .4
2500 36.0
3150 36,0
4000 41.7
5000 45,9

indice de aislamient,o al ruido aereo Ra=34.9dBA
indice ponderado de reduccidn sonora:
Rw={(C:;Ctry=36(-2:-5) dB

Figura 81. Detalle ventana mixta adoptada y ficha de caracteristicas técnicas.

El aislamiento acustico y de seguridad es Climalit Silence, mientras que térmicamente lleva
un aislamiento Planitherm, que reduce las perdidas energéticas hasta un 70% en invierno y
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en verano un 40% las aportaciones energéticas que se producen a través del vidrio, 2.1. PLACA PLADUR® LAN
permitiendo un control de la luz solar mas eficaz. Los cristales seran del tipo Stadip. Descripcion Paneles transformados a los que se incorpora en su “dorso” paneles de lana de roca de

90 kg/m? de densidad de varios espesores e incombustible.

Aplicacion  Trasdosados de muros tanto de fachadas como de interiores en todo tipo de obras, o de

" rehabilitacion y reformas, con el fin de obtener las caracteristicas aislantes térmicas y
_ aclsticas requeridas.
e Compartimentaciones interiores:

. ) i i . - L . Resistencia A|slar|te
Las compartimentaciones interiores del edificio se modificaran en su totalidad en la planta s W-
- - - , - - - - gm
baja, mientras que en planta primera se mantendran las originales compartimentaciones Lana

.o . . ., 1172 A2-s1,d0 0,95 30 90 2
entre viviendas y de preexistente escalera que conformaran ahora la separacion entre las 13+3° 220 e 950
cuatro habitaciones y delimitaran los armarios empotrados.

1.1. PLACA PLADUR® N
No obstante, las compartimentaciones entre habitaciones se mejorarén con trasdosados de ] Descripcion Placaen la que sus componentes (yeso y celulosa) son de composicion estandar.

Presenta el alma de yeso de color blanco, la cara vista que va a ser decorada en
pane|ados Pladur. / color crema y la opuesta, en color gris oscuros.
\}--‘ 0 .-
% Aplicacion  Placa base para todos los SISTEMAS PLADUR® que no requieren especificaciones

. . . . . , . . i especiales. Unidades de albanileria interior en general y en todo tipo de obras,
Como hemos indicado las compartimentaciones en planta baja, asi como las interiores de techos, aislamientos, reformas, decoracion, etc...

cada habitacion se realizaran con placas de carton-yeso de Pladur, teniendo la precaucion ] e Longitud Reaccign | Resistencia |Permeabilidad | Tipode |\ 1o ‘
. I . ~ . . Espesor |  (m) orde estandar (m) afuego tezﬂ"ﬁ Slvapor plaEc; segin | Spjep | Normativa
de elegir el producto hidréfugo en los cerramientos de bafios y cocina (locales hiumedos). ek (S0 el 520
10 60

N 6,5 A2-s1,d0 0,03 A
N 10 ],2 BA 3/2,5 A2-s1,d0 0,04 10 A 48
1.4. PLACA PLADUR® FOC "
Dectrincion Placaal _ e e veco fiorm de vidrio " N N13 1,2 BA  3,2/3/2,8/2,7/2,6/25/2  A2-s1,do 0,05 10 A 36 WD
escripcion Placa a la que se incorpora en su alma de yeso fibra de vidrio. Su especial composicion
aumenta la proteccion de la placa PLADUR® FOC frente al fuego, mejorando el N15 12 BA 3/2,8/2,7/2,6/2,5/2 A2-s1, 40 0,06 10 A 307
/ comportamiento de las unidades o sistemas donde se incorpora. N 18 1,2 BA 3/2,8/2,6/2,5 A2-s1,d0 0,07 10 A 28
“...m-"“' Aplicacion  En unidades de albaileria interior en general y techos suspendidos donde sea
necesaria una elevada proteccion frente al fuego y cdmo componente de sistemas A . L. A , - A .
especiales de proteccion de estructuras, galerfas de instalaciones, tabiqueria, etc... Figura 82. Fichas técnicas de las diferentes placas de cartdn-yeso a utilizar en interiores (Web Pladur)
Resistencia Permeabilidad Tipo de :
ey | i
FOC13 1,2 3/2,5 A2-s1,d0 0,05 10 F EN 520 . . . .
FOC15 12 BA 3/25 A2s1,do 0,06 10 F 30 Las soluciones constructivas o tipo de placas adoptados para las diferentes zonas del local
a compartimentar o trasdosar sera:
1.5. PLACA PLADUR® WA . .
» Placa Pladur Lan, en los trasdosados de separacion entre habitaciones.

Descripcion Esta placa, gracias a su tratamiento hidréfugo en su alma, disminuye muy
considerablemente su absorcion de agua reforzando, por tanto, la resistencia a la accion

/ del agua en los diferentes SISTEMAS PLADUR®. » Placa Pladur Wa, en bafios y cocina, es decir los locales himedos.
) y“"’; Aplicacion  Tabigues de cuartos de bafo, vestuarios, lavanderias, duchas, etc... en haspitales,
5 === hoteles, colegios y en general, en edificios plblicos. . . .
= Placa Pladur Foc en cerramiento a fachada interior a terraza.

| Anch Lo i R Resistencia | Permeabilidad Tipode | Absorcion Unidad i i i . . . .
T N I i ] ”r':i’fs Nommatfva » Placa Pladur N en compartimentaciones interiores de local bajo e interiores

WA1Z 12 3/2,6/2,5/2 A2-51, d0 0,05 10 H1 5% o habitaciones.
WAL5 12  BA 3/2,7/2,6/2,5 A2-s1, d0 0,06 10 H1 (5% 30

Resefiar que todos ellos tienen un comportamiento ante el fuego acorde a la norma, es
decir A2-s1,dO.
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e Solados:

El solado, tal como hemos explicado en partida anterior, tras el desmontaje del solado en la
planta primera y su posterior regularizacion, se continuard poniendo las mismas baldosas

hidraulicas, al considerar de cierto valor sus dibujos. PLADUR®FON* C 8/18 N® 2 BA

En planta baja se renovara todo el solado, disponiéndose gres de resbaladicidad acorde a - o TR

la zona de que se trate y la cual se justificara en el apartado correspondiente de la memoria 10 Testes:

del DB-SUA1. O I = s S N W 7
. 0 «, =0,70

En la terraza exterior se colocard gres porcelanico, con resbaladicidad adecuada a “ ;ﬂtj g.;g

ambientes exteriores.

125 | 250 | 500 | Tk | 2k | 4k | Frec/Freq (He)
0,65 0,70 {080{070065]0,085 o,

'—!r.! B I

A=60,12 /B=1076,75 / C=123,25 mm " Perforacion: 15

Caracteristicas acusticas: plenum 600 mm LN mineral 80 mm de espesor.

Figura 84. Placas falso techo elegidas y caracteristicas técnicas (Web Pladur)

e Revestimiento continuo de paredes:

El revestimiento de bafios, aseos y cocina, sera mediante alicatado de gres porcelanico
tomado con mortero de cola; en colores lisos combinados con el solado.

El revestimiento del resto de dependencias ser4d mediante pintura, con una primera
imprimacién de base tras la regularizacién de paredes y lijado en su caso. Tras la primera
mano de imprimacid, se daran dos pasadas con los colores a elegir.

Figura 83. Simulacion solado exterior en terraza planta baja

e Falso techo:

Los falsos techos seran continuos, tipo Pladur Fon, de modo que a la vez que se cuida el
aspecto estético se logre alcanzar o colaborar en la absorcion de ruido requerida.

Dado que segun tablas estaremos entre 60 — 70 dBA y el tiempo de reverberacion sera de
0’9 s. aproximadamente, emplearemos el sistema Pladur Font"C8/18 n° 2 BA
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Carpinteria interior:

La carpinteria interior serd de madera maciza en block de roble (modelo Bruselas de la
firma comercial Puertas Morena J.J), de dimensiones estandar para personas con
movilidad reducida, es decir 2’10 x 0’82, con todos los herrajes de cierre y colgar que se
requieran.

En la puerta de acceso a cada una de las habitaciones se colocara puerta semiblindada
modelo Bruselas de la misma firma comercial, de dimensiones analogas a las
anteriormente citadas.

—_— \ il ¢

il Y it

el e

Bruselas Roble G. N.

il

Bruselas roble G. N.  Semi. Bruselas Roble

Figura 85. Modelos puertas de interior y acceso a habitaciones (Web Puertas Morena JJ)

Instalaciones:

Basicamente, y aprovechando, cuando asi pueda ser, las conducciones, pasos y huecos
preexistentes se modificara integramente la instalacion eléctrica, de fontaneria y de
saneamiento, recurriendo a materiales mas adecuados a las necesidades de la actividad y
con caracteristicas técnicas mas favorables.

Igualmente, se dotara a las habitaciones y zona de bar-cafeteria de conexion de television
y de red wi-fi. Servicio telefonico fijo Unicamente existira en recepcion, despacho y bar-
cafeteria (publico).

O

Autor: Jorge Mocholi Molina

Instalacion eléctrica: Serd acorde a lo dispuesto en el REBT, disponiéndose de una
linea de alumbrado y una de enchufes para cada una de las habitaciones con sus
correspondientes protecciones magnetotérmicas y diferenciales, dispuestas en
cuadro eléctrico.

La zona de ocio y restauracion dispondra de tres lineas de alumbrado, una de
enchufes y otras de aparatos eléctricos para cocina.

Para el resto del edificio se dispondran dos lineas de alumbrados con sus puntos de
luz dispuestos al tresbolillo, para que ante fallo de una de las lineas no se quede
oscurecida la zona. Se dispondran igualmente dos lineas de enchufes, una para
planta primera y otra para planta baja.

En todos los casos se dispondran protecciones magnetotérmicas y diferenciales de
acuerdo con el esquema unifilar y memoria eléctrica. El cuadro general se ubicara
en el armario ubicado tras el mostrador de recepcion para evitar que esta a la mano
de los clientes. El cableado estara bajo tubo debidamente homologado y empotrado
en pared.

Las lineas de alumbrado llevaran asociadas lineas de alumbrado de emergencia
debidamente dimensionado, de modo que ante fallo de fluido eléctrico se ponga
automaticamente en funcionamiento el alumbrado de emergencia.

Instalacién de fontaneria: Desde el contador general, y dimensionado segun
apartado de calculo se distribuira empotrado en las rozan que se hayan realizado las
tuberias de agua fria y caliente perfectamente identificadas por colores y revestidas
con mortero de cemento y arena 1:6.

1 Cama de arena.
2 Collarin de toma del agua

3. Tubo de acometida.

4 Argueta de registro

5 Tapa

6. Llave corte agua.

7 Base de hormigon.

Figura 86. Detalle acometida de agua de red general
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Las conducciones seran de PVC, con elementos accesorios y codos del mismos
material, unidos con pegamentos especificos para dicho material.

Los elementos de griferia sera de marca comercial de reconocida solvencia y
garantia, tipo Roca o similar, sistema monomando con mezclador incorporado.

La red de agua de agua caliente del edificio sera del tipo circuito cerrado.

o Red de desagles: Sera de dimensiones adecuadas segun calculos. En la medida de
lo posible se conservaran las conducciones existentes, y en todo caso la conexién o
conexiones a la red general de saneamiento. Caso de encontrar tuberias
deterioradas se sustituiran por piezas nuevas de PVC, sellandose las uniones de
modo adecuado. Cuando se precise realizar nuevos huecos de paso por forjados,
asi como en los ya existentes, éstos quedaran perfectamente sellados evitando
fugas y puntos débiles entre sectores de incendio.

o Red wi-fi y telefonia: Con control de mando en recepcion se dispondra de conexion
telefénica segun las prescripciones de la compafiia suministradora. La conexion a
los diferentes puntos previstos se realizara bajo tubo empotrado en paredes.

Se dispondra asimismo de ruter con 6ptima sefial para todo el edificio, con clave
adecuada para los usuarios y clientes del albergue juvenil.
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6.3. ANEXO NORMATIVO

6.3.1. Codigo Técnico de la Edificacion DB-SI

Generalidades: El edificio objeto del proyecto, se vera afectado por el Codigo Técnico de la
Edificacién, en sus Documentos Basicos Sl, dado que se ve afectada su distribucion
original, asi como se lleva a cabo un cambio de uso global del edificio. EI DB-SI debe
aplicarse a los proyectos y a las obras de nueva construccion, de reforma de edificios y
establecimientos o de cambio de uso de los mismos excluidos los de uso industrial. Se
cumpliran las prescripciones de su parte general como las de los anexos correspondientes
a los usos del edificio o del establecimiento.

Objeto y aplicacién: En las modificaciones que se lleven a cabo en el edificio a fin de
acondicionarlo a la nueva actividad prevista se cumplimentard y justificara el citado CTE
DB-SI, tanto en sus medidas pasivas como activas, asi como determinacién de aforos y
recorridos de evacuacion.

Clasificacion y uso del edificio. Sectores de incendio: De acuerdo con lo previsto en la tabla
1.1 del DB-SI1, la actividad a desarrollar se engloba como residencial publico. Dado que la
superficie construida total del edificio es inferior a 500 m2, constituird un solo sector de
incendio, siendo las paredes de las habitaciones EI 60 (en el correspondiente apartado se
justificard).

Resistencias al fuego exigibles: A nuestro edificio, de un Unico sector, de acuerdo con la
tabla 1.2 del DB-SI1, con los parametros:

* uso previsto residencial publico
* altura maxima de evacuacion del edificio < 15 m.

Le sera exigible una resistencia al fuego minima EI 60 en las paredes y techos que separan
al sector de incendio del resto del edificio. Dado que nuestro techo no compartimenta
ningun otro sector, y se trata de cubierta no transitable, el El 60 le sera exigible Unicamente
a las paredes del sector, es decir a las medianeras.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio'"

Elemento Resistencia al fuego

Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con altura de eva-

rasante cuacion:
h=15m 15<h=28m h>28m

Paredes y techos® que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso previsto:®
. z;%f;g d‘;ecur:f:g;r L’;’g’mo " (ho se admite) EI120 EI120 EI120
- Residencial Vivienda, Residen-

cial Pablico, Docente, Adminis- El 120 ElI 60 El 90 El 120

trativo
- ggm:c:‘g;.ﬁag;;g“ca Concurren- gy 12 EI 90 EI 120 EI 180
- Aparcamiento® El 1207 El 120 El 120 El 120

Puertas de paso entre sectores de  El; t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-
ce a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

Figura 87. Tabla resistencias al fuego (CTE DB-SI)

(3) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma
resistencia al fuego que se exige a las paredes, pero con la caracteristica REI en lugar de
El, al tratarse de un elemento portante y compartimentador de incendios. En cambio,
cuando sea una cubierta no destinada a actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en
la evacuacion, no precisa tener una funcion de compartimentacion de incendios, por lo que
s6lo debe aportar la resistencia al fuego R que le corresponda como elemento estructural,
excepto en las franjas a las que hace referencia el capitulo 2 de la Seccién Sl 2, en las que
dicha resistencia debe ser REI.

Figura 1.6. Fachadas a 180°

Figura 88. Detalle resistencias al fuego en fachadas (CTE DB-SI)

73



Trabajo Final de Grado: La casa Mistral, proyecto de rehabilitacion y cambio de uso. Autor: Jorge Mocholi Molina

No obstante lo anterior, el apartado 1.1 del DB-SI 2 indica las medianerias 0 muros
colindantes con otro edificio deben ser al menos EI 120, por lo que esa seré la resistencia a
justificar en nuestras medianeras.

d(m) =2,50 2,00 1,75 1.50 1,25 1,00 0.75 0.50 0
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 5,00

En cuanto a fachada estaremos en el caso de fachadas a 180°, segun lo previsto en el
apartado 1.2 del DB-SI 2, por lo que dado que las ventanas tienen un EI<60, debera existir
una separacion minima de 0’50 m. entre nuestras ventanas proximas a medianera y las del
edificio o edificios colindantes, cosa se que cumple holgadamente en nuestro caso.

SECTOR1

La fachada debera tener un EI 60 como minimo. La justificacion de las resistencias al fuego
se justifican en el apartado correspondiente.

En cuanto a la resistencia al fuego de las estructuras principales, de acuerdo con la tabla
3.1 del CTE DB-SI 6, y para los pardmetros anteriormente contemplados (uso residencial
publico y altura maxima de evacuacion del edificio <15 m), le sera exigible un R 60.

Figura 2.1 Encuentro cubierta-fachada

Figura 90. Detalle resistencias al fuego en cubiertas y colindancias (CTE DB-SI)
Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio considerado” Plantas  altura de evacuacion del En el caso del edificio que no afecta, su colindancia por la derecha es con un edificio
de sétano edificio bloque de viviendas, sin huecos en medianera, por tanto con h>5,00 m. por tanto no
S15m  328m  >28m precisa de una franja “d” con un R 60. Por la izquierda, colinda con un edificio de tipologia
Vivienda unifamiliar R 30 R 30 - - analoga al nuestro, por lo que carece también de huecos en medianera, es mas carece de
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R90 R120 medianera sobreelevada respecto de la nuestra, en dicho caso y de acuerdo con lo previsto
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120% R90 R120 R 180 en el apartado 2.1 del BD-SI 2 podriamos sobreelevar la medianera (El 60), 0,60 m. por
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre ofro uso) R 90 encima del acabado de la cubierta, a fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120 incendio por la cubierta, no obstante con los acabados de falso techo y panelados
acusticos en techo y acudiendo a sus fichas técnicas logramos alcanzar un R 60 por lo que
Figura 89. Cuadro de resistencias al fuego estructurales en funcién de la altura (CTE DB-SI) no sobreelevaremos la medianera. Los materiales de cubricion de dicha cubierta seran de
una reaccion al fuego Broor (t1), cualidad ésta que se cumple con las tejas de hormigon del

edificio.

En el caso de la cubierta, y dado que estaremos en el caso previsto en el apartado 2 del

Finalmente, y de acuerdo con lo previsto en el apartado 3.2 del DB-SI 6, a la estructura de
DB-SI 2, tendremos:

la cubierta, y dado que se trata de cubierta ligera no prevista para ser ocupada en la
evacuacion de los ocupantes y con una altura sobre rasante inferior a 28 metros, le sera
exigible un R 30 para vigas y jacenas, lo que justificaremos en su apartado correspondiente
para la estructura de madera por el método de seccién reducida previsto en el anejo E del
CTE DB-Sl y Eurocodigo de la madera. A correas y viguetas no les sera exigible resistencia
al fuego R.
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2 La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacién de
los ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los elemen-
tos que unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R 30 cuando su fallo no pueda ocasionar
dafios graves a los edificios o establecimientos proximos, ni comprometer la estabilidad de otras LEYENDA.
plantas inferiores o la compartimentacién de los sectores de incendio. A tales efectos, puede enten- .
derse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida unicamente a su cerramiento no T Medianeme ER20
exceda de 1 kN/m?. Cerramientas EIG0

s e Y e S e R ey

it L|

N
Y

Pilares y vigas RGO

Resistencia al fuego de cubiertas ligeras

La reduccion a R 30 de las estructuras de cubiertas ligeras conforme al punto 2 se refiere Unicamente a su
estructura principal (vigas, jacenas) mientras que a la secundaria (viguetas, correas) no se le exige
resistencia al fuego R.

Aunqgue en estructuras de jacena y correa puede ser bastante facil diferenciar la estructura principal de la
secundaria, cuando existen elementos estructurales de rango intermedio, como es bastante frecuente
encontrar en estructura metalica, surge la duda de si estos elementos son, a estos efectos, estructura
secundaria o principal. Incluse con jacenas muy separadas y correas de mucha luz y seccion importante,
cabria plantearse si estas son elementos secundarios.

Cuando se tengan dudas sobre el criterio a seguir hay que aplicar lo establecido en Sl 6-4, donde se Figura 92. Plano de planta primera con resistencia al fuego estructural y de cerramiento. Elaboracién propia
considera elementos secundarios aquellos cuyo colapso en caso de incendio (teniendo en cuenta el momento

en el que dicho colapso podria tener lugar) no puede ocasionar danos personales o comprometer la i . . i .
estabilidad global, la evacuacion o la compartimentacion en sectores de incendio. e Locales y zonas de riesgo especial: El edificio carece de locales de riesgo especial. No

obstante, disponemos de cocina, la cual es susceptible de ser local de riesgo especial de
acuerdo con la tabla 2.1 del CTE DB-SI 1, en funcion de la potencia instalada en la misma,
considerando para la determinacion de la potencia instalada Unicamente los aparatos
destinados a la preparacion de alimentos y susceptibles de provocar ignicion. Freidoras y
sartenes basculantes computaran a razon de 1kw/litro.

A modo de resumen aportamos el siguiente esquema en planta de resistencia al fuego
estructural y de cerramientos.

En nuestro caso hemos dispuesto de:

LEYENDA 2 freidoras de 6 litros cada una ................... 12 kw
[ Medianeras El-120 i Yo 11 210 TP 14 kw
SHIRMENOREE 1 cocina de cuatro fuegos ...........c.ccoeeveuene... 20 kw
Pilares y vigas RG0
lplancha ... 12 kw
L MICIOONAAS ..o 4 kw

Todo ello supone una potencia instalada de 62 kw > 50 kw, por lo que resulta un local de
riesgo _especial alto, no obstante, y dado que dispondremos de campana con sistema
automatico de extincién no cabe considerarse como tal (nota aclaratoria 1y 2).

Figura 91. Plano de planta baja con resistencia al fuego estructural y de cerramiento. Elaboracion propia
e Reaccion al fuego de los elementos constructivos: De acuerdo con el apartado 4 del DB-

SI1, los elementos constructivos cumpliran las condiciones de reaccion al fuego que se
establecen en la tabla 4.1, para el revestimiento de techos, suelo y paredes.
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Se justificard oportunamente en el apartado correspondiente, con el aporte de fichas ) Consideramos Gnicamente la superficie de recepcién y area de descanso de planta primera,
técnicas si procediese. los pasillos y escaleras son considerados como espacios de comunicacion y por tanto sin

ocupacion adicional, sino alternativa.
Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos'” () En zonas de alojamiento consideramos la ocupacion real que es de una persona por cama.
De techos y paredes'?® De suelos? ) i ., Lo . i L.
Zonas ocupabies® Py - La densidad de ocupacion para zona wi-fi la aplicamos de la normativa autonémica (art® 186
-2, FL . . H ’
y siguientes del Decreto 52/2010), donde se establece el ratio de 1 persona/1’5 m? para
Pasillos y escaleras protegidos B-s1.d0 CrL-s1 .
locales ciber.
Aparcamientos y recintos de riesgo especial @ B-s1.,d0 Bri-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos @ Aplicamos en este caso la ocupacién mas real, que seria de dos personas, una de ellas
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de ) . .
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala- B-s3.d0 Bri-s2 atendiendo la consulta y el propio consultor.
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.
Concluimos por tanto que el aforo de nuestro edificio serd de 76 personas, no pudiendo
e Superficies y ocupacion: A la vista de las superficies por zonas y usos del local y las rebasar el bar-cafeteria el aforo de 48 personas (incluidos trabajadores) y el albergue juvenil
densidades de ocupaciéon que establece el DB-SI 3 en su tabla 2.1 del apartado 2, el aforo las 12 camas.
sera: . . . , .
e Salidas y recorridos de evacuacion. Dimensionado de puertas:
ZONA SUPERFICIE DENSIDAD AFORO
- De acuerdo con la Tabla 3.1 del DB-SI 3 punto 3, y dado que el edificio :
OCUPACION P ydadoq
- ; - tiene un aforo de 76 personas, inferior a 100 personas
Vestibulo y zonas 23’84 m? 1 persona/2 m-, 14 personas P P
1 . L . ., .
generales” - su recorrido maximo de evacuacion a alguna puerta de salida no sobrepasa los 50
. , . metros,
Pasillos y corredores 42’16 m? alternativo 0 personas
— , 5 o) - la longitud del recorrido de evacuacion desde su origen hasta llegar a un punto que
Zonas de alojamiento 112’11 m 1 persona/cama 12 personas . .
ofrezca dos recorridos alternativos no excede de 25 metros, En nuestro caso el
Aseos (bar-cafeteria) 10'35 m>2 alternativo 0 personas recorrido hasta un punto desde el cual existen dos alternativas es de 26 m., no obstante
este recorrido se realiza por espacio descubierto (pasillo exterior), por lo que de acuerdo
: 2 2 . . , ..
Cocina y contrabarra 26,02 m 1 persona/10 m”. 3 personas con lo dispuesto en la citada tabla 3.1 resultaria admisible.
Zona consumo (bar- 3592 m* 1 persona/1’5 m-. 24 personas - se encuentra en planta primera y planta baja.
cafeteria) o _ . .
Por todo ello resulta suficiente con las dos puertas de salida al exterior que se dispone, una en
Zona descanso 32'07 m? 1 persona/2 m?. 16 personas zona de albergue y otra en zona bar-cafeteria.
Zona wi-fi 7'65 m? 1 persona/1’5 m?. ©® 5 personas Nuestro local tiene dos puertas de salida al exterior:
Despacho direccién 743 m? 1 persona/10 m?, 2 personas'” o una puerta de salida al exterior es de 1,00 m. de anchura libre, en la zona de
. _ recepcion. Dicha puerta abre hacia el exterior sin invadir la acera de la via publica.
Almacenes y trasteros 7’03 m alternativo 0 personas
, o La otra puerta es corredera automatica de ancho 1,00 m., en zona de bar-
’ . .. . . Ve .
TOTAL 304’58 m". 76 personas cafeteria, con dispositivo de seguridad ante fallo de fluido eléctrico o caso de

emergencia, segun lo dispuesto en el apartado 6.5 del DB-SI 3.
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Se trata de una puerta corredera de apertura automatica, que ante fallo de fluido eléctrico
permanece abierta o facilmente aperturable, asi como mediante activacion manual ante
presencia de riesgo o emergencia. Todo ello de acuerdo con los planos que se adjuntan,
cumpliendo con los parametros establecidos en Tabla 4.1 del DB-SI 3 apartado 4.

e Pasillos y escalera: ...

De acuerdo con lo dispuesto en la tabla 4.1 del DB-SI 3 el ancho de pasillos sera acorde a lo
dispuesto en la férmula A = P/200 = 1°00 m.

En nuestro caso el pasillo del corredor externo que da acceso a las habitaciones tiene un
ancho de 1’08 m, cumpliendo con lo regulado. Se dispone no obstante de espacio inscribible
de diametro 1’50 m. frente a la habitacion adaptada y frente al desembarco del ascensor.

En planta baja no se dispone de pasillos propiamente dichos, no obstante el paso entre
mobiliario sera al menos de 1’00 metro.

En lo referente a escaleras, la existente debera cumplir, al ser evacuacion descendente, con la
ecuacion A =2 P/160 = 1’00 m., al tratarse de escaleras previstas para la evacuacion de mas de
10 personas y ser de uso residencial publico, de acuerdo con la tabla 4.1 del DB-SI 3 y su
aclaracion 9.

En nuestro caso disponemos de escalera de ancho superior a 1’00 m., con peldafios de
resbaladicidad adecuada y pasamanos lateral, dando cumplimiento a lo preceptuado. No se
precisa de escalera protegida, por lo que no es de aplicacion lo previsto en la tabla 5.1 del DB-
SI 3.

e Sefalizacion medios de evacuacion: Segun lo establecido en el apartado 7 del DB-SI 3, la
puerta de acceso y salida del bar-cafeteria y del acceso al albergue juvenil dispondran de
sefial de evacuacion acorde a la norma UNE 23034:1988, asociado al bloque de alumbrado
de sefializacion y emergencia, con rétulo “salida”. ElI mismo criterio se seguira en el
arrangque de escalera en planta primera.

NORMALUZ®
LUMINISCENTE
CLASE B0V12

SALID

UNE 23035/4
40/56-800K W
D<10m, RD12904

Figura 93. Modelo homologado de sefializacion de salida

Autor: Jorge Mocholi Molina

Independientemente de las anteriores sefializaciones se dispondra carteleria indicando el
recorrido y direccion de la evacuacion en el pasillo de planta primera y en zona de conexion
entre recepcion de albergue y bar-cafeteria, asi como en puerta de terraza exterior. En
todos los casos se vinculara al bloque de alumbrado de sefializacion y emergencia.

e Instalaciones de protecciéon contra incendios. Sefnalizacién:

En el local se disponen cuatro extintores de eficacia y tipo 21A-113B, distribuido
adecuadamente segun plano que se adjunta y con una distancia entre ellos inferior a 15
metros. Se colocaran dos en planta baja (uno de ellos en zona de recepcion y otro junto a
barra y cuadro eléctrico de la zona bar-cafeteria), y dos en planta primera (en zona de
desembarco de escalera y en zona de descanso al final del pasillo).

Se colocaran claramente visibles y a una altura accesible, en torno al 1’50 m. de su cara
inferior, y de modo que no interfiera el ancho de paso de pasillos y puertas.

Se dispone de sefalizaciéon en formato acorde a la norma UNE 23033-1, asociado al
bloque de alumbrado de emergencia, de acuerdo con lo previsto en el apartado 2 del DB-SI
4.

e Comportamiento al fuego de los elementos constructivos. Justificacion:

Tal como hemos visto anteriormente, a nuestro edificio, en funcion de su uso (residencial
publico) y de acuerdo con la tabla 1.2 del punto 1 del DB-SI 1 le es exigible un El 60 en
paredes y techos, un R 60 en la estructura de acuerdo con la tabla 3.1 del DB-SI 6, un EI 120
en las medianeras y un R 30 en vigas y jacenas de cubierta.

En nuestro caso tenemos las siguientes comportamiento ante el fuego en elementos
estructurales y de cerramiento:

En elementos de cerramiento:

- Cerramiento de fachada.- fabrica de ladrillo ceramico macizo de 12 cm, camara de aire
y tabicon de 9 cm, con enfoscado a dos caras (tabla F.1). Supone una resistencia al
fuego superior a El 240.

- Cerramiento de medianera.- tabicon ceramico de 12 cm guarnecido por ambas caras
(tabla F.1). Supone una resistencia al fuego de EI 240.

- cubierta.- de acuerdo lo visto en apartados anteriores, a los elementos que conforman
la cubierta (correas, viguetas y tablero de cubricion) no les es exigible una justificacion
de resistencia frente al fuego.
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En elementos de particion interior:

- Dado que es un unico sector de incendios y no existe local de riesgo especial
justificable, no se precisa justificar resistencia al fuego en los mismos. No obstante, y
para la pared externa a pasillo exterior de las habitaciones y de las dependencias de la
planta inferior se opta por la solucion de placa Pladur Foc, con lo que alcanzamos,
segun caracteristicas técnicas, un El 60 como minimo.

Vemos en tabla adjunta que para la solucién adoptada se nos garantiza un El 120 < El
60, por lo que cumplimos perfectamente.
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122 (46) LM sxt9 | 6 | 335|370 40| ss0 ol EET) o
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Figura 94. Tabla caracteristicas técnicas de la placa de Pladur (Web Pladur)

En elementos estructurales:

- Cerramiento de fachada.- dado que la fabrica de ladrillo ceramico macizo de fachada
funciona también como muro de carga y por tanto también como estructura vertical,
también debera ser R 60, lo cual cumple al tratarse de un cerramiento de ladrillo

Autor: Jorge Mocholi Molina

ceramico macizo de 12 cm, camara de aire y tabicoén de 9 cm, con enfoscado a dos
caras (tabla F.1). Supone una resistencia al fuego superior a R 60.

- Pilares de ladrillo macizo.- de acuerdo con la tabla F.1 y por asimilacion, si huestros
pilares tienen unas dimensiones minimas de 30 x 30y estan guarnecidos por todas sus
caras o revestidos en general tendran un R 240 > R 60 requerido.

- vigas de madera.- dimensiones 28 x 15cm. que recurriendo al célculo propuesto en el
Anejo E del DB-SI y en el Eurocodigo de la madera, del ‘método de la seccion reducida’
sera suficiente para alcanzar la R 60 requerida, no obstante se suplementar4 con
revestimiento de madera claveteada de 1 cm. de seccion.

En las vidas de cubierta, y dado que estas solo precisan un R 30 no se suplementara la
seccion de la viga.

Reaccion al fuego de los materiales empleados:

De acuerdo con la documentacion y fichas técnicas que se vienen incorporando, la
reaccion al fuego de los materiales constructivos, de revestimientos y de decoracion
resultan aceptables a lo dispuestos en la tabla 4.1 del DB-SI 1

Tabla 4.1 Clases de reaccidn al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos"

De techos y paredes'?*” De suelos?
Zonas ocupables™ C-s2.d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1.d0 Crr-s1
Aparcamientos Y recintos de riesgo especial B-s1.d0 BrL-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de B-s3.d0 Br-s2 ©

las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

Figura 95. Tabla de la reaccién al fuego de los elementos constructivos (CTE DB-SI)

Asi, en paredes y techos el revestimiento es mediante paneles de carton yeso de la
firma comercial Pladur, garantizando A2-s1,d0 > C-s2,d0. En cubierta las placas de la
hoja de cubricion de la firma comercial Onduline, garantiza B-s2,d0 > C-s2,d0.

En cuanto a los suelos son materiales pétreos (gres porcelanico y baldosa hidraulica),
por tanto un comportamiento ante el fuego MO, lo que garantiza sobradamente una
reaccion Eg,.
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e Calculo de la carga térmica: MATERIA COMBUSTIBLE | pi (kg) | qi (Mcal/kg) ci Qi (Mcal)
El edificio carece de almacenamientos, mas alla de los propios de su uso o actividad Papel y carton 100 40 10 400
como albergue juvenil. : _

Materiales plasticos (PVC) 150 4’5 10 675

Con todo ello podemos prever una carga térmica total resultante mediante la siguiente _ : :
expresion: Mobiliario (madera) 400 41 10 1640
Qt=[Z (pi.gic)/S]*R Textiles 300 40 1’0 1200

Qs = densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o area de incendio,

2 2
en MJ/m* o Mcal/m?. Para una superficie total de 58,42 m?, resulta una carga térmica de

g = mgsq en I_<g, de cada ur?o de los compustlbles 0] qge existen en el sector o area de Qt = (3915 Mcal / 304’58 m2) . 1 = 12'85 Mcal/m?
incendio (incluidos los materiales constructivos combustibles).
Por tanto, la carga térmica al fuego resultante 12’85 Mcal/m? es menor de 80 Mcal/m?

gi = poder calorifico, en MJ/kg o Mcal/kg, de cada uno de los combustibles (i) que que se establece.

existen en el sector de incendio.

Ci = coeficiente adimensional que pondera el grado de peligrosidad (por la
combustibilidad) de cada uno de los combustibles (i) que existen en el sector de
incendio.

Ra = coeficiente adimensional que corrige el grado de peligrosidad (por la activacién)
inherente a la actividad industrial que se desarrolla en el sector de incendio, produccidn,
montaje, transformacion, reparacién, almacenamiento, etc. Cuando existen varias
actividades en el mismo sector, se tomara como factor de riesgo de activacion el
inherente a la actividad de mayor riesgo de activacion, siempre que dicha actividad
ocupe al menos el 10 por ciento de la superficie del sector o area de incendio.

A = superficie construida del sector de incendio o superficie ocupada del area de
incendio, en m?,

n = numero de materiales combustibles

Siendo en nuestro caso los materiales considerados de un grado de peligrosidad bajo
por lo que aplicamos ci=1°0 y la actividad de riesgo bajo, por lo que R=1.

Los valores de productos acumulados o almacenados seran:
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6.3.2. Codigo Teécnico de la Edificacion DB-SUA.

Documento SU 1: Daiios frente a caidas.-

El solado del local sera acorde a lo establecido en el punto 1.3, a tal fin sera de las siguientes
caracteristicas respecto a su resbaladicidad:

¢ ENAaseO ...ocoviiii clase 2
e Enterraza exterior ........cccoeeveviiiiniiinnnnnns clase 2
e Enzonadepublico..............oooininl clase 1
e Enzonatrabajo .........cccoiiiin clase 2,

Donde la resistencia al deslizamiento (Rq), segun la clase sera:

Clase 1 .......cco..... 15 <Ry <35
Clase 2 .......cc....... 35 <Ry =45

Documento SU 2: Darios frente a impacto o atrapamiento.-

e Las puertas interiores y exteriores del edificio en ningn momento invaden en su
apertura zonas de circulacion o via publica, segun el caso (punto 1.2).

e Las superficies acristaladas disponen de barrera de proteccion conforme al apartado 3.2
del SU 1 (punto 1.3).

e Las superficies acristaladas susceptibles de ocasionar confusién - zonas de patio,
puerta bar cafeteria, escalera y ascensor- llevan sefalizacion a tal fin a una altura de
0’90 m (punto 1.4).

e La puerta corredera de apertura automatica de salida del bar-cafeteria, dispondra de
dispositivo de emergencia, de modo que ante fallo de fluido eléctrico o situacion de
emergencia se active inmediatamente su apertura y evite el atrapamiento, permitiendo
la r4pida evacuacion del local.

Documento SU 4: Darios frente a iluminacién inadecuada.-

e La iluminacion ordinaria del local, definida en la memoria eléctrica, sera de tipo que no
ofrezca riesgo a las personas en general y trabajadores en general. Con caracter
general su alumbrado medio sera:

o En zonas de trabajo > 200 lux
o En zona de publico > 100 lux
Con ello cumplimos con los minimos establecidos en la tabla del SUA 4.

e En lo referente al alumbrado de sefalizacion y emergencia, los bloques se han
colocado adecuadamente de modo que queden iluminadas todas las puertas de paso,
salida y recorridos de evacuacion. Igualmente se ha tratado de asimilar la ubicacion de
los medios de extincion con dicho alumbrado a fin que facilite su localizacion.

Los aparatos de emergencia y sefalizacion cumplen con lo dispuesto en las normas
UNE 20 062, UNE 20 392 y UNE-EN 60598-2-22.

Autor: Jorge Mocholi Molina

La potencia necesaria a instalar para este alumbrado seré:
Pe = 0,1 X superficie del local = 0,1 X 304’58 m?. = 30’46 W.
o lo que es lo mismo 1 limenes /m2., y que resultarian 305 limenes.

Asi pues, se colocardn dos lamparas de 120 Ilimenes sobre cada una de las puertas
de salida a la calle (recepcion albergue y bar-cafeteria), tress de 60 lUmenes en cada
uno de los aseos del bar-cafeteria, una de 60 lumenes sobre el cuadro eléctrico de la
contrabarra del bar cafeteria, una de 60 [Gmenes sobre el cuadro eléctrico general de
recepcion, una de 60 liumenes sobre puerta de salida de cada una de las cuatro
habitaciones, una de 60 lumenes estanca en mitad de pasillo exterior de planta
primera y una de 60liumenes en arranque y desembarco de escalera (planta baja y
planta primera).

Todo ello totaliza 960 ltmenes (=3 limenes /mZ.); superior al minimo exigido.

Cada uno de los blogues de emergencia y sefalizacion se encuentra alimentado
constantemente por el circuito normal de alumbrado, de forma que se carga la bateria
qgue lleva incorporada el equipo. La linea que alimenta este alumbrado estara
protegida por un interruptor de potencia nominal de 2 x 5 A. como maximo.

El alumbrado de emergencia entrard en funcionamiento automaticamente cuando exista
una falta de suministro de corriente, un disparo o desconexion de las protecciones
generales de la instalacion eléctrica o una caida de tension por debajo del 70% del valor
nominal, y durante un tiempo minimo de una hora.

Documento SU 9: Accesibilidad.-

De acuerdo con lo previsto en el DB-SUA 9, el edificio sera accesible.

o El acceso desde el exterior, es decir desde la via publica al local sera a cota = 0°'00
desde la propia acera. Este condicionamiento se llevara a cabo en ambos accesos:
acceso a bar-cafeteria y acceso a albergue juvenil.

o Los espacios de movilidad entre plantas y en planta seran acordes al SUA 9: se
dispondra de ascensor entre planta baja y planta primera. Los pasillos (pasillo
exterior de distribucion a habitaciones) y paso entre mobiliario es de 1’20 m.

o En vestibulo se dispone de espacio de giro de @150 m. totalmente libre de
obstaculos.

o Se dispone de una habitacion accesible, con aseo accesible.

o El bar-cafeteria dispone de plaza reservada y bafio accesible.
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o El punto de atencidn en recepcion se proyecta accesible, a una altura de 0’85 m.

o En habitacion accesible y aseo accesible de bar-cafeteria, los mecanismos y
pulsadores son igualmente accesibles.

o Las puertas de paso son de 0’82 m., con mecanismos de apertura y cierre a 0’90 m.

de funcionamiento a presion o palanca. En las puertas en itinerario accesible,
ademas se dispone de espacio horizontal de @1'20 m. a ambos lados totalmente
libre de obstaculos, incluso barrido de la puerta.

o Los aseos accesibles disponen:

Espacio de giro de @1°50 m. totalmente libre de obstaculos.

Puerta de 0’82 m. corredera.

Barras de apoyo y mecanismos y accesorios adaptados.

Lavabo sin pedestal y espacio libre inferior.

Inodoro con espacio de transferencia a ambos lados, y asiento a 50 cm.
Ducha con suelo enrasado a pendiente 2%, con asuiento y transferencia
lateral de 0’80 m.

Autor: Jorge Mocholi Molina
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6.3.3. Disefio y Calidad (DC-09). Normativa hoteles y albergues.

En referencia a la Orden de desarrollo del Decreto 151/2009, referentes a condiciones de
disefio y calidad (DC-09), a modo orientativo aplicaremos parcialmente las subsecciones
primeras referente a las viviendas, el Capitulo Il referente a vivienda adaptada y el Capitulo IV
referido a Rehabilitacion.

Rehabilitacion:

La puerta de acceso a las habitaciones tiene un ancho de 0’82 m. de ancho y 2’10 m. de
alto. Se dota al edificio de ascensor y la escalera es superior a 1’00 metros.

Condiciones de funcionalidad y habitabilidad:

El dormitorio de cada una de las habitaciones tiene aproximadamente 15°00 m?.

Se cumple lo prescrito para las figuras minimas inscribibles (ver planos), tanto libres de
obstaculos como para mobiliario.

Se cumplen las dimensiones minimas de aparatos sanitarios y de las zonas de uso (ver
planos).

Tabla 3.2. Dimensiones minimas de aparatos sanitarios y de las zonas de uso.

Zona de aparato sanitario Zona de uso
Tipo aparato sanitario Anchura (m)| Profundidad (m) | Anchura (m) | Profundidad (m)
Lavabo 0,70 0,70
Ducha Igual 0,60
dlmensmnt Igual dimension
Bafera que_tap_ara ° que aparato 060 0,60
sanftario sanitario ’
Bide 0,70 0,70
Inodoro 0,70 0,70

Figura 96. Tabla dimensiones minimas aparatos y zonas de uso (DC-09)

El pasillo exterior es de 120 metros, libre de obstaculos.
Dispone de cuarto de lavado y secado comun a las tres habitaciones.

Los bafios estan equipados de ducha, doble lavabo e inodoro.

Autor: Jorge Mocholi Molina

La iluminacién natural de cada habitacion a través de las ventanas a via publica o patio
posterior, es =2 30% superficie util de la misma; sin producirse estrechamientos en las
mismas, siendo éstas totalmente rectangulares, salvo la de esquina achaflanada. Al
tratarse de carpinteria practicable, la misma superficie de iluminacion —incluso mas, por
algun elemento opaco- es apto para loa ventilacion.

La escalera tiene cerramiento acristalado y practicable en diferentes puntos, por lo que
cumple holgadamente con los requisitos de iluminacion natural y ventilacion.

Habitacion adaptada. Hemos dado cumplida justificacion en el apartado correspondiente a
DB-SUA 9, no obstante:

Se cumplen las figuras inscribibles de &1’50 m. en el estar y dormitorio.
Se cumplen las condiciones requeridas en el bafio y anteriormente citadas.

El acceso a la habitaciéon es de 0’85 m.
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6.3.4. Codigo Teécnico de la Edificacion DB-HE (Eficiencia energética)

Mediante este documento pretende establecerse las reglas y procedimientos que permitan
cumplir las exigencias basicas de ahorro de energia. A tal fin optamos por hacer los calculos
gue mediante el sistema CEXv1.3 se realizan en viviendas, locales y edificios, a fin de valorar
la eficiencia energética del mismo, y en su caso proponer medidas que pudieran mejorarla.

Seccion HE-2. Rendimiento de las Instalaciones Térmicas.

El local dispondra de instalaciones térmicas adecuadas destinadas a proporcionar el
bienestar de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (R.I.T.E.), e Instrucciones Técnicas
Complementarias (1.T.C.).

Se cumplen las prescripciones del citado Reglamento, puesto que en el mismo se prevé
la instalacion de agua caliente sanitaria (ACS) y calefaccion, asi como preinstalacion de
climatizacion.

El local cumple lo preceptuado en el RITE, en cuanto a condiciones de ventilacion se
refiere, ya que con su configuracion de fachada con ventilacion constante al exterior
guedan garantizadas las renovaciones de aire exigidas en la ITE02.2.

Teniendo en cuenta que la demanda de agua caliente sanitaria sera: en cafeterias de 1
litro por al menos, y considerando un aforo de 76 personas dos veces al dia, obtenemos
una demanda de litros de ACS a 60° de 152 litros para el bar cafeteria.

Considerando un consumo medio de 120 litros de agua por persona y dia en los
residentes en el albergue, y considerando 12 camas, por tanto 12 residentes,
obtenemos un consumo diario de 1.440 litros para el albergue, lo que totaliza un
consumo diario de 1.592 litros al dia en la actividad.

Para este caudal se instalaran tres termos eléctricos de 50 I. de capacidad, de bajo
consumo (uno en bar-cafeteria y dos en planta primera de residencia), con las
siguientes caracteristicas.

Este termo incorpora un superaislamiento de espuma de poliuretano expansivo de gran
espesor que garantiza las minimas pérdidas de calor en comparacién con los termos
tradicionales y permite por tanto, una mayor economia de uso. Esta mejor aislado,
pierden menos calor y reducen el consumo eléctrico, garantizando, de esta forma, el
maximo ahorro energeético.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Seccion HE 3. Eficiencia energética de las Instalaciones de lluminacion.

Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias.

a) Valor de la eficiencia energética de la Instalacion.

El valor de la eficiencia energética para la instalacién de iluminacién del local por cada
100 lux (VEEI), sera como minimo 10 (segun la tabla 2.1. para zonas de representacion
en hosteleria y restauracion).

VEEl= Px100
SxEm

Siendo:
P la potencia total instalada en lampara mas los equipos auxiliares. (W)
S la superficie iluminada, (m2).
Em la iluminancia media horizontal mantenida, (lux)
Obteniendo:
VEEI = (6.500 x 100) / (304,58 x 200) = 10,67

Superior a la exigencia minima de 10, por lo que la instalacién de iluminacion, cumple
con la eficiencia energética.

b) Sistema de control y regulacion.

Las instalaciones de iluminacion dispondran, para cada zona, de un sistema de
regulacion y control con las siguientes condiciones:

o Toda zona dispondra al menos de un sistema de encendido y apagado manual. Las
zonas de uso esporadico dispondran de un control de encendido y apagado por
sistema de deteccion de presencia o sistema de temporizacion; en los aseos
destinados al publico se dispondra de un sistema de temporizacion de la luminaria.

¢) Calculo, mantenimiento y conservacion.

Para el calculo de la instalacion eléctrica, en cumplimiento del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension segun R. Decreto 842/2002 de 2 de agosto y la
Instruccion ITC - BT- 28 sobre locales de publica concurrencia, se realiza un proyecto
eléctrico para el local, donde se incluird el calculo y las soluciones luminotécnicas de las
instalaciones de iluminacién interior. En dicho proyecto se incluirA un Plan de
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mantenimiento y conservacion para garantizar en el transcurso del tiempo el
mantenimiento de los parametros luminotécnicos adecuados y la eficiencia energética

: . e ) . CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES
de la instalacion VEEI, este plan de mantenimiento contemplara, entre otras acciones,

H HPR4 4 H H IDENTIFICACION DEL EDIFICHD O DE LA PARTE QUE SE CERTIFHCA:
las operaciones de reposicion de lamparas con la frecuencia de reemplazamiento, la ~orbre del edifico Alberguc Juveril Benimaciet
limpieza de luminarias con la metodologia prevista y la limpieza de la zona iluminada, Direccidn Mistral, 37y 33 _
. . .. . . ., L, Munidpio valenda Codigo Postal 46020
incluyendo en ambas la periodicidad necesaria. Dicho plan también debera tener en . : i - Comunidad
. L . . Provincia valencda Comunidad Autonoma valenciana
cuenta los sistemas de regulacion y control utilizados en las diferentes zonas. e 0 P p—— 1935
Mormativa vigente [construccion J rehabilitacion) | Anterior a [a NBE-CT-79
Aportamos certificado de eficiencia energética, de acuerdo con las soluciones Referencia/s catastral/es 724250T¥I2 774AD001PO
constructivas adoptadas y existentes, asi como una propuesta de mejora. Con todo ello
e .z ,yn Wiviend
resulta una calificacion energética global 36,92 E. " Urctamitar © Edificio completo
O Hogue 0 Local
@ Bloque completo
@ Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Mombre y Apellidos Jorge Mocholi Molina MIF AABRE510D
Razdn sodal Jorge Mocholi Moling CIF A4BEE5100
Domicilio Mistral, 37y 39
Munidipio valenda codigo Postal 45020
- . . A Comunidad
Provincia valenda Comunidad Autonoma ‘u'ale:;Iana
e-mail coc@hotmail.com
Titulacion habilitante sagiin normativa vigente Esudiante Arquitectura TEcnica
Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y wersidn: | eE*xvis

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBOND
'm2 afo)

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energetica del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente doCumento, y SUs aNexo0s:

Fecha: 20/6/2015

Firma del técnico certificador

Anexo | Descripcion de las corecteristicas energeticas del edifico.

Anexo ll. Calificacicn energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competents:

Fecha 20//6/3013
Ref. Catastral TRAZIOTVIZTFAADCOAPD Phgina 1=
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X0 1

. ANE .
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caractersticas energeticas del edificio, envolvente termica, instalaciones, condiciones de
fundionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN ¥ SITUACION

| superficie habitable [m?]

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos
Nombire Tipa e | " rmey ™ | Modo de obtencion

Muro de fachada mistral Fachada 129.64 3.00 Por defecto
Muro de fachada murta Fachada 71.61 3.00 Por defecto
mMedianeria sur Fachada 39.2 0.00 Por defecto
Medianeria oeste Fachada 13.09 0.00 Por defecto
a terraza Particidn Interior 136.57 2325 Por defecto
Suelo con terreno Suelo 207.39 1.00 Por defecto

Huecos y lucemnarios

—= e | SRR | R | T | o, | SR

vl Hueco 6.9 330 075 Estimado Estimado
vz Hueco 3.45 330 075 Estimado Estimado
V3 Hueco 283 330 075 Estimado Estimado
v Hueco B.78 330 075 Estimado Estimado
V3 Hueco 133 330 075 Estimado Estimado
Vi Hueco 479 330 075 Estimado Estimado
V7 Hueco 4.1 330 075 Estimado Estimado
v Hueco 7.45 330 075 Estimado Estimado
Ve Hueco 218 330 075 Estimado Estimado
vig Hueco 3.79 330 075 Estimado Estimado
vl Hueco 17 330 075 Estimado Estimado
viz Hueco 419 330 075 Estimado Estimado
w13 Hueco 412 330 075 Estimado Estimado

Fedhs 2062015 B

Ref. Cakastal TEAEIOTYIZTFAADDOARD Pug"nll‘leﬁ

3. INSTALACIONES TERMICAS

Autor: Jorge Mocholi Molina

Generadores de clefaccion
Potenda nominal | Rendimiento Tipo de Miodo de
Nombre Tipa kW] %1 obtencion
solo calefacdon caldera Estandar 240 7220 Gas Natural Estimado
Generadores de refrigeracion
Potenda nominal | Rendimiento Tipo de Modo de
Nomibre Tipa [ew] [3] Energia obtencion |
Instalaciones de Apua Caliente Sanitaria
Potenda nominal | Rendimientoe Tipo de Mido de
Mombre Tipo [kW] [%] Energia obtencion
Equipo ACS Bomba de Calor 151.8 Electricidad Estimado
Facha 205/2013
Ref. Catnstral TIAXIITVIITTAADODARD PEF"I:!-:I&E
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. ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
Zona dimatica | B3 | Uso | Uniifamiliar
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICID
INDICADDRES PARCIALES
[ <54 AJ CALEFACCION ACS
40 B d [ e [ f
Ernisiones co o Emisiones ACS
_Eucﬁan_amj__mumaﬁamr_
36.02 E 21.B8 731
EEr REFRIGERACION ILUMINACION
_ T ¢ [ -
Emisianes globales [kgco./m® afa] Emisiones refrjgeracion Emisiones r.fgrmman
36.92 774 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia

del consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

< 108 ] < ns A
RNy 20123 B
20.26 D
T7TA43E
X EEE
X X
Demanda de ik 'm2 oo, Demando de ‘2 o,
77.43 20.26

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende |a energ!a consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que

no ha sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADDRES PARCIALES |
BB CALEFACCION ACS
B [ e [ &
Energia primari Energia primara ACS
ot e ] W#.-’m!unnr
168.81 E 108.32 29.38
213097 FJ REFRIGERACION ILUMINACION
= Gl E [
Consumo global de energia primaria [kwh/m* afia] refii E”E"ﬂ"ﬂﬂ% o] Energia primarig .,
168.E1 311 -
[Fadhs 20/5/2015
Ref. Catnstral TRAFSOTYIITTAADDOARD Pig'm dd= B

Autor: Jorge Mocholi Molina

ANEXO Il ,
RECOMENDACIONES PARA LA MEIORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

EMISIOMES DE Dﬁmﬂ_ﬂf CARBOND

DEMAMDA DE REFRJGERACION

[
= Er
1031884 2612 Bg
47.80 D 25.27D
EEI [nsme g
N EEC N

Dem.rﬂ?' il gsm;a;efncnan Demanda r?ubar ag ﬂﬁﬁgﬂrmﬂ
4780 2527
ANALISIS TECNICD
Indicador Calefaccion | Refri i Gin ACS Huminacion Total
Demanda [kwh/m® afio] m 2527 o
Diferencia con situacion inicial | 29.6 (38.3%) | -5.0([-24.7%)
Energia primaria [kWh/m” ano] 6687 |D| 3880 |F| 2938 |G - [-] amses [e
Diferencia con situacion inicial | 41.4 (38.3%) | -7.7(-24.7%) 0.0 [0.0%]) - [-5) 33.8 [20.0%)
Emisiones de CO; [KECOx/m?” aiia] 1351 |p| 65 |F| 730 |F - -] s0as e
Diferencia con situaciéninicial | 8.4 (383%) | -19(2a7%) 0.0 [0.0%) - [) 6.5 [17.5%)

Mota: Los indicadores energeticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el andlisis economico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera wtilizar las condiciones reales y datos historicos de consumo del

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEMRA

Conjunto de medidas de mejora: mejoras 1
Listado de medidas de mejora que forman parte del conjunto:
- adicidén de aislamiento térmico en suelo
- adicidn de aislamiento térmico en fachada por el interior o relleno de cimara de aire
- Mejora Estangueidad ventanas
- Trasdosado interior de pilares integrados en fachada
- Adician de aislamiento en cajas de persiana

[Fadhs 205/ 1013
Ref. Catastral TIATSOTVIETTAADOOAPD Pig'l'n! o B
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ANEXO IV .
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO
CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones levadas a cbo por el técnico certificador durante el
process de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la
conformidad de la informacion de partida contenida en el certificado de efidencia energetica.

[ COMENTARICHS DEL TECHICD CERTIFICADOR |

Fecha 20//6/3013
Ref. Catastral TRAZIOTVIZTFAADCOAPD PAginaEoeE
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6.3.5. Codigo Técnico de la Edificacion DB-HR (Estudio acustico) - Aislamientos minimos en locales cerrados. Art 44 Ordenanza Municipal

Procedemos a realizar el estudio acustico del edificio de acuerdo con las soluciones Elementos separadores verticales y horizontales ........ 60 dBA
constructivas adoptadas y los usos de las diferentes zonas. Para ello son de aplicacion las

.. . . . . .. ) Cerramiento EXErIOr .....cvvvenieieie e eaaan 30 dBA
condiciones acusticas establecidas en las siguientes disposiciones:

- Medidas correctoras contra la contaminacion acustica. Se resumen a continuacion los

NORMATIVA EUROPEA: D-2002/49/CE Evaluacién y gestién del ruido ambiental; y Libro . .
resultados del Estudio Acustico:

verde UE1996

NORMATIVA ESTATAL: Ley 37/2002 del ruido: R.D. 1513/2005 Evaluacion y gestion; R.D. Resumen de resultados obtenidos

1367/2007 Zonificacion Objetivos y valores limite

NORMATIVA AUTONOMICA: - Ley 7/2002 de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Cerramiento Colindante | Aislamiento | Aislamiento | Necesidades
proteccion contra la contaminacion acustica; Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell necesario actual de medidas
de la Generalitat, por el que se establecen normas de prevencién y correccion de la correctoras
contaminacion acustica en relacidbn con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y

servicios. Forjado superior Habitaciones 60 dBA 48 dBA Si
NORMATIVA MUNICIPAL: Ordenanza Municipal de Proteccién contra la contaminacion Medianeras Viviendas 60 dBA 55 dBA Si

acustica del Ayuntamiento de Valencia (B.O.P 26-06-08)

De esta normativa se deducen, para nuestro local, las siguientes exigencias: _

Medidas correctoras a adoptar
- Requisitos acusticos. Para nuestro local, con un nivel de inmision de 80 dBA, y con
horario de funcionamiento diurno, la normativa de proteccién contra la contaminacién
acustica fija los siguientes requisitos: Falso techo acustico Pladur Font'C8/18 n° 2
BA fijado a forjado tradicional.

Cerramiento Colindante Descripcion

Niveles maximos de recepcion (Ordenanza Municipal Anexo Il Tabla 1 y Anexo |l Tabla Forjado superior Habitaciones
3; RD 1367/2007 Anexo Il Tabla B)
Nivel de recepCion eXtern0 .........ccccoeeviiiivieieeeeeiiieeee e <45 dBA
Medianeras Viviendas Trasdosado autoportante con placa de yeso
Nivel de recepcion interno en zonas residenciales habitables ............ <30 dBA de 15 con camara de aislamiento de lana de
Nivel de recepcion interno en zonas comunes de edificio residencial < 35 dBA roca de 4 cm.
Nivel de recepcion interno en zonas comerciales (locales colindantes) <45 dBA
- Vibraciones zonas uso residencial RD 1367/2007 Anexo Il Tabla C y Ordenanza Fachada a via Via publica Muro de ladrillo macizo y trasdosado de
publica Placa Pladur Foc con aislamiento de lana

Municipal Anexo Il
de roca de 4 cm.

Nivel maximo vibraciones continuas ..........cccccceovvvvvnnnnnnes K< 2
Nivel maximo vibraciones transitorias ..................cc......... K< 16 _ o _

Cerramiento a terraza Terraza interior Tabique autoportante Placa Pladur Foc
Indice de vibraciones ... <75 Law
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Resumen de resultados obtenidos

Cerramiento Colindante Aislamiento | Aislamiento Necesidades

necesario actual de medidas

correctoras
Forjado superior Vivienda 60 dBA 66 dBA Si
Medianeras Viviendas 60 dBA 65 dBA Si
Fachada a via publica Via publica 35 dBA 40 dBA si
Cerramiento a terraza Terraza interior 35 dBA 38 dBA Si

b) Transmision de vibraciones:

Todas las maquinas de la barra y de la cocina se situaran sobre apoyos elasticos para evitar la

transmision de vibraciones.

Autor: Jorge Mocholi Molina
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6.3.6. Otra normativa a considerar (CTE DB-HS y REBT)

Documento Basico HS (Salubridad).

Seccion HS 3. Calidad del aire interior.

Esta seccion se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los
almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de
cualquier otro uso, a los aparcamientos y los garajes.

Para locales de otros tipos la demostracion de la conformidad con las exigencias basicas
debe verificarse mediante un tratamiento especifico adoptando criterios analogos a los que
caracterizan las condiciones establecidas en esta seccion.

Se justifica esta seccion por analogia a las exigencias basicas establecidas en ella.

Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias.- El caudal de ventilacion minimo para
los locales se obtiene en la tabla 2.1.

Tabla 2.1 Caudales de ventilacién minimos exigidos

Caudal de ventilacion minimo exigido g,
enli's
) En funcién de
Por ocupante Por m* util otros parame-
tros
Dormitorios 5
Salas de estar y comedores 3
Aseos y cuartos de bario 15 por focal
9 ()
w [ Cocinas i
% 50 paor local ™
§ Trasteros y sus Zonas comunes 0.7
Aparcamientos y garajes 120 por plaza
Almacenes de residuos 10
"' En las cocinas con sistema de coccidn por combustion o dotadas de calderas no estancas este caudal se incrementa
- endls,
% Este es el caudal correspondiente a la ventilacidn adicional especifica de la cocina (véase el parafo 3 del apartado
31.1).

Figura 97. Tabla de caudales de ventilacién minimos por locales (CTE DB-HS)

A continuacién se justifica el cumplimento de la presente seccion con la tabla indicativa de
los caudales de ventilacion minimos exigidos para cada zona del edificio, y los caudales de
ventilacion a instalar en él.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Estancia Caudal exigido (l/s) Caudal real (I/s)
Bar-cafeteria (publico) 76 x 3=2281/s 610 I/s
Aseos 151/s 251/s
Cocina 2x20=401/s 50 I/s
Recepcion 0,7 x 23,84 = 16,70 25 1/s
Habitaciones (cada habitacion) 3x5=151/s 25 1/s

La calidad de aire interior del local ser4 al menos IDA 3, por disponer de bar-cafeteria
segun R.I.T.E. IT1.1.4.2. La instalacién de ventilacion garantizara una caudal minimo de
aire exterior de ventilacion de 8 dm®seg x persona en cumplimiento del punto IT 1.1.4.2.3.,
para asi garantizar una calidad de aire IDA3, resultando 608 dm®/seg.

Ademas se dispone de ventilacion natural a través de puertas y ventanas.
Seccion HS 4. Suministro de agua.

La instalacion de suministro de agua del local se realizara desde el cuarto de contadores
ubicado en armario trasero a la recepcion, donde se encuentran el contador hasta cada
uno de los aparatos existentes en el local. Se realizara con tuberia de cobre o PVC, y
cumplird lo establecido en la Seccion HS-4 del Cadigo Técnico de la Edificacién, ademas
de la legislacion vigente en materia de instalaciones de agua potable y las normas de la
buena construccion.

Para el abastecimiento de agua caliente sanitaria se instalaran tres calentadores eléctricos,
uno en bar-cafeteria y dos en habitaciones residencia, desde los cuales se dara suministro
a los diferentas aparatos y grifos.

Propiedades de la instalacion.
o Calidad del agua.

El agua de la instalacion procede del suministro urbano. La compafia suministradora
facilita los datos de caudal y presion que sirven de base para el dimensionado de la
instalacion.

Los materiales de tuberias y accesorios que se utilizaran en la instalacion cumplen los
requisitos que establece la norma, no modificando las condiciones organolépticas ni la
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salubridad del agua, siendo resistentes a la corrosion, a temperaturas hasta 40° y a las
exteriores de su entorno inmediato.

o Proteccion contraretornos

Los aparatos y equipos dispondran de un sistema antiretorno combinado con grifos que
permiten el vaciado de cualquier tramo de la red.

En todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribuciéon de agua y, en
general, en todos los recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua vertera a 20
mm, por lo menos, por encima del borde superior del recipiente.

El rociador de ducha manual tendra incorporado un dispositivo antiretorno.

En lo depdsitos cerrados aunque estén en comunicacion con la atmésfera, el tubo de
alimentacion desembocara 40 mm por encima del nivel maximo del agua, o sea por
encima del punto mas alto de la boca del aliviadero. Este aliviadero tendra una
capacidad suficiente para evacuar un caudal doble del maximo previsto de entrada de
agua.

o Condiciones minimas de suministro segun tabla 2.1

Autor: Jorge Mocholi Molina

Ni superior a 500 kPa, disponiéndose para ello de una valvula de regulacién de
presion.

La temperatura de ACS en los puntos de consumo estara comprendida entre
50°C y 65°C.

o Ahorro de agua.

En las redes de ACS no se dispondra de red de retorno dado que la longitud de la
tuberia de ida al punto de consumo mas alejado sera menor de 15 m.

Los lavabos de los aseos del bar-cafeteria dispondran de grifos con pulsador
temporizado, Las cisternas se dotaran de dispositivos de ahorro de agua.

o Disefio de la instalacion del edificio.
La instalacion esta compuesta de los elementos siguientes:

a) una llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar
accesible para su manipulacion.

b) derivaciones individuales, cuyo trazado se realizard de forma tal que las
derivaciones a los cuartos humedos sean independientes. Cada una de estas

Aparato Agua fria (dm3/s) Agua cdliente (dms3/s) derivaciones contara con una llave de corte, tanto para agua fria como para agua
caliente.

Lavamanos 0.05 0.03

Lavabo 0.10 0.065 c) ramales de enlace.

Fregadero 0.30 0.20

Inodoro 0.10 i d) puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos de descarga, tanto

e oo e v, 7 ST 00 spaac

Lavavagjillas 0.25 0.20 ’ '

Urinario con cisterna 0.04 - o Sefalizacion.

Las tuberias de agua de consumo humano se sefalaran con los colores verde oscuro o
azul para agua fria y roja para caliente.

Figura 98. Tabla de condiciones minimas de suministro (CTE DB-HS)

En el local se cumpliran los caudales minimos establecidos para los aparatos a instalar.
En los puntos de consumo la presion cumplird con los limites establecidos no siendo o Instalaciones de agua caliente sanitaria (ACS)

inferior a: ., o . L
La produccion de ACS se realizara mediante tres calentadores eléctricos con

a) 100 kPa para grifos comunes acumulador de 50I. La temperatura de servicio debe fijarse a 60°C.

Las tuberias y sus anclajes se dispondran de tal modo que dilaten libremente, segun lo
establecido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para las redes de calefaccion.

b) 150 kPa para fluxores y calentadores.
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El aislamiento de las redes de tuberias se ajustard a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
ITE.

o Separacion respecto de otras instalaciones

La instalacion de fontaneria se realizara sobre falso techo de escayola, tomandose las
siguientes precauciones en cuanto al trazado de las tuberias:

- Se retiraran de los posibles focos de calor.

- Las tuberias de agua fria discurriran siempre separadas de las de ACS, a una
distancia no inferior a 4 cm.

- Cuando discurran por un plano vertical, la tuberia de agua fria ird siempre por
debajo de la de agua caliente.

- Deberéan ir siempre por debajo de cualquier tubo eléctrico, electronico o de
telecomunicaciones, a una distancia no inferior de 30 cm.

- Respecto a las conducciones de gas la distancia minima sera de 3 cm.

Dimensionado

o Dimensionado de las redes de distribucion.

La red de distribucion de la instalacion a ejecutar se desarrolla desde el contador hasta
la llave de paso que secciona los elementos que la componen.

Dimensionado de los tramos.

El calculo del caudal se realiza considerando el caudal maximo, el coeficiente de
simultaneidad y la velocidad. Para los distintos recintos del local, la instalacion de
fontaneria, tanto agua fria como ACS, se realizara en tubo de cobre de 20 mm de
diametro. Su trazado y elementos, asi como los diametros de las derivaciones a los
distintos aparatos, se especifican en la documentacion grafica de proyecto.

o Dimensionado de las derivaciones a cuartos humedos y ramales de enlace.

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionan conforme a lo que se
establece en la tabla 4.2. En el resto, se tomaran en cuenta los criterios de suministro
dados por las caracteristicas de cada aparato y se dimensionara en consecuencia.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Didmetros minimos de derivaciones a los aparatos

Aparafo o punto de consumo Didmetro nominal del ramal de enlace
Cobre (mm)

Lavamanos 12
Lavabo 12
Fregadero 20
Inodoro 12
Ducha 12
Lavavdijillas 20
Urinario con cisterna 12

Figura 99. Tabla de diametros minimos por aparatos (CTE DB-HS)

Ejecucion y puesta en servicio.

La instalacion de suministro de agua se ejecutara, por empresa especializada, con sujecion
al proyecto, al DB SHE-4, a las normas de la buena construccién y a las instrucciones de la
direccion facultativa.

o Pruebas de las instalaciones interiores

La empresa instaladora efectuard una prueba de resistencia mecanica y estanquidad de
todas las tuberias, elementos y accesorios que integran la instalacién, estando todos
sus componentes vistos y accesibles para su control.

o Pruebas particulares de las instalaciones de ACS

En las instalaciones de preparacién de ACS se realizaran las siguientes pruebas de
funcionamiento:

a) medicién de caudal y temperatura en los puntos de agua,

b) obtencién de los caudales exigidos a la temperatura fijada una vez abiertos el
ndmero de grifos estimados en la simultaneidad,;

c) comprobacién del tiempo que tarda el agua en salir a la temperatura de
funcionamiento una vez realizado el equilibrado hidraulico de las distintas ramas
de la red de retorno y abiertos uno a uno el grifo mas alejado de cada uno de los
ramales, sin haber abierto ningun grifo en las ultimas 24 horas;

d) medicion de temperaturas de la red;
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e) con el acumulador a régimen, comprobacién con termémetro de contacto de
las temperaturas del mismo, en su salida y en los grifos. La temperatura del
retorno no debe ser inferior en 3 °C a la de salida del acumulador.

Seccién HS 5. Evacuacién de aguas

Es de aplicacion esta seccion del DB-HS (Salubridad), cumpliendo la instalacién de aguas
residuales del local las especificaciones que contiene.

La instalacion de desaglies de los elementos del edificio se encuentra soterrada en el
suelo. Esta realizada con tuberia de PVC sanitario, estando su trazado y diametros de los
conductos especificado en la documentacion gréfica de proyecto.

En la instalacion del edificio desaguan aguas residuales y pluviales, y se realiza la conexion
a los colectores del edificio en su conexion a la red partida municipal. No se verteran
residuos agresivos

Los lavabos y fregaderos dispondran de rebosadero.

La red general de desagues del edificio, dispone de la ventilacién adecuada de bajantes,
gue servira a la vez a la nueva instalacion.

Dimensionado de lared de evacuacién de aguas residuales

El dimensionado de la red de evacuacion se ha realizado conforme apartado 4.1 del DB
HS5. En el plano correspondiente se detallan didmetros y pendientes de los distintos
tramos, asi como de los sifones y derivaciones individuales de cada aparato.

Para la determinacién de los didmetros de sifones y derivaciones individuales se han
considerado las siguientes Unidades de Desaglie, segun tabla 4.1 del DB HS5:

El diametro de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la conexion al colector
horizontal de aguas residuales del edificio se ha calculado conforme a la tabla 4.3 de | DB
HS5, para una pendiente del 2% y las unidades de desagle detalladas en el apartado
anterior.

Autor: Jorge Mocholi Molina

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiéon (REBT).

La acometida de energia se realizara a 380 v. y la distribucién interior se realizara a 220 v.

Se contrataran 9’5 Kw. de suministro unificado a cuatro hilos para alumbrado y fuerza
motriz de 380 v.

La instalacion contara con circuitos independientes de alumbrado, tomas de corriente y de
sefializacion y emergencia.

Descripcion de la instalacion.

A partir del ‘cuadro de contadores’ se alimentara el ‘cuadro general de proteccion y
maniobra’. Este cuadro debera contener los dispositivos de mando y proteccion, segun
lo establecido en la ITC-BT-16, debiendo estar provisto de un dispositivo general de
corte de corriente y los elementos de proteccion de los diferentes circuitos.

Cada circuito contard con la reglamentaria proteccion, mediante interruptores
magnetotérmicos Yy diferenciales, de la capacidad apropiada y de modelo homologado.

Las tomas de corriente deberan estar provistas de su correspondiente toma de tierra y
fusibles de proteccion.

Se establecera un circuito de tierra mediante los conductores de proteccion, que
partirdn del punto de toma de tierra del edificio.

Se uniran al circuito de tierra las masas de todos los elementos metalicos no sometidos
a tension y se establecer una red de equipotencialidad.

En los aseos se respetaran los volimenes de prohibicién y proteccién que establece la
ITC-BT-27.

LR L Lo s |
1

— 3

Volumen Valumen | Volumen | Volumen

2 . 3

2¥m

Figura 100. Volimenes de prohibicién (REBT ITC-BT-27)
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La instalacion se realizara con conductores de cobre aislados, para una tension Equipo de medida.

nominal no inferior a 750 v., dispuestos en el interior de tubos protectores de tipo
estanco e incombustible, empotrados en los paramentos.

El diametro de los conductores serd el apropiado para poder soportar necesariamente
toda la intensidad del circuito a alimentar. El diAmetro de los tubos de proteccion sera el
apropiado para contener los conductores previstos para cada circuito.

Se instalaran 4 circuitos independientes, para un grado de electrificaciéon de 3 Kw., con
cuadro general de proteccion compuesto por:

.- Magnetotérmico general de alumbrado de 2 x 25 A.
.- Magnetotérmico de 2 x 15 A. para cada uno de los circuitos de alumbrado.
.- Diferencial de 30 mA. y 2 x 25A. para cada uno de los circuitos de alumbrado.

.- Magnetotérmico de 2 x 5 A. para cada uno de los circuitos de alumbrado de
emergencia.

.- Magnetotérmico de 2 x 20 A. para cada uno de los circuitos de enchufes y
maquinarias.

.- Diferencial de 300 mA. y 4 x 25 A. para cada uno de los circuitos de enchufes y
maquinarias.

Las secciones a emplear seran de 2,5 mm? en los circuitos de alumbrado, 1,5 mm?. en
el de sefializacién y emergencia y 4 mm? en el resto de enchufes y fuerza. Para la toma
de tierra se empleara de 6 mm2.

La instalacion de los diferentes circuitos se realizara mediante canalizacién empotrada,
con cajas de registro y quedard compuesta por:

.-Interruptores omnipolares.
.-Conmutador.

.-Conmutadores de cruzamiento.
.-Enchufes de alumbrado.
.-Enchufes de otros usos.

.-Interruptor bipolar en termo. 16 A.

Esta formado por un contador de activa y uno de reactiva de 4x15 (60) A de doble tarifa
con reloj, para un suministro unificado de alumbrado y fuerza motriz.

Circuito de alumbrado.

La instalacion contara con los elementos necesarios y circuitos para el alumbrado
normal del local. Sobre los mismos se distribuiran los diferentes puntos de utilizacion,
teniendo en cuenta el reparto de cargas entre fases, tanto para evitar los desequilibrios
de las fases, como para evitar quedarse sin servicio en el caso de fallo de una o dos
fases.

La iluminacion de los locales se realizara con puntos de luz de incandescencia o
fluorescente a tenor de las necesidades de la utilizaciéon de los locales; con el fin de
optimizar consumos se valorara el uso de leds.

En nuestro caso se han previsto una linea de alumbrado y una de enchufes para cada
una de las habitaciones con sus correspondientes protecciones magnetotérmicas y
diferenciales, dispuestas en cuadro eléctrico. En la zona de ocio y restauracion
dispondra de tres lineas de alumbrado, una de enchufes y otras de aparatos eléctricos
para cocina. Para el resto del edificio se dispondran dos lineas de alumbrados con sus
puntos de luz dispuestos al tresbolillo, para que ante fallo de una de las lineas no se
guede oscurecida la zona. Se dispondran igualmente dos lineas de enchufes, una para
planta primera y otra para planta baja.

Circuitos de fuerza motriz.

Se dispondra del numero necesario de circuitos de fuerza motriz para cubrir las
necesidades de la instalaciébn, como tomas de fuerza para maquinas, tomas de
corriente de reserva, etc.

Todas las tomas de corriente dispondran de fusibles calibrados apropiados a la carga
que deberan soportar.

Circuito de emergencia y sefalizacion.

El edificio estara dotado de alumbrado especial de emergencia y sefalizacion,
realizado a base de aparatos autdbnomos de funcionamiento automatico en el caso de
gue se produzca un fallo en el suministro de corriente. La alimentacion de aparatos de
emergencia y sefializacion se realizara desde la linea general.
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El alumbrado de sefalizacion se instalara de manera que su funcionamiento sea
continuo. Se deberé disponer de alumbrado de sefalizacion en las puertas y vias de
evacuacion del local, pasillos y escaleras con rotulo sefializador segun CTE.

El alumbrado de emergencia debe estar dispuesto para entrar en funcionamiento
autométicamente al fallar el suministro ordinario, o bien, cuando la tension del mismo
baje por debajo del 70% de su valor. Tendra una autonomia de una hora como minimo,
y debe ser capaz de iluminar el local de manera que permita una rapida y facil
evacuacion.

Descripcion de la instalacion interior.
El local cumplird las condiciones de caracter general que a continuacion se sefialan:

o Sera necesario disponer una acometida individual cuando el local constituya edificio
independiente o la potencia instalada lo justifique.

o El cuadro general de distribucion debera colocarse en el punto mas préximo a la
entrada de la acometida o derivacion individual.

o Los aparatos receptores que consuman mas de 15 amperios, se alimentaran
directamente desde el cuadro general o secundario si lo hubiera.

o En el cuadro general de distribucion se dispondran los dispositivos de mando y
proteccion de cada una de las lineas de distribuciéon y las de alimentacion directa a
receptores indicando mediante una placa o letrero, el circuito al que pertenecen.

o EI circuito de alumbrado se dividira en al menos tres lineas secundarias, para que
el corte de la corriente en alguna de ellas no afecte a mas de la tercera parte del
total de las lamparas instaladas.

Cuadro general de distribucion.

De acuerdo con la MIE-BT-20, se instalara cerca del acceso al local, y contendra un
interruptor general de corte omnipolar, asi como los dispositivos de proteccion contra
sobre cargas y cortocircuitos, de cada uno de los circuitos que parten de él.

De acuerdo con la MIE-BT-021, también se instalaran en este cuadro los interruptores
diferenciales que protegen contra los contactos directos.

El conjunto se instalara preferentemente en un armario de doble aislamiento que lo
proteja de acciones o manipulaciones indebidas.

Esquema unifilar del edificio.

CONTADOR

A

360/220 V.

2'5(0) 13

Autor: Jorge Mocholi Molina

2'5(0) 13

I ALUM.
e A

CUADRO
SECUNDARIO
HAB.1

1'5(0) 13
E s

ooy 4(0) 16
| = |
ENCHUFES
> #—P

2'5(0) 13

IS ALUM.
e #—B

CUADRO
SECUNDARIO
HAB. 2

1'5(0) 13
E s

4(0)16

V7
77

4P
| | 1'5(0) 13
B s
| 2227 | 2'5/0)13
= ALUM. BAR (§2)
] .
| e > T #—P
1'5(0) 13
S+E
CUADRO » % '
jECUNDAkIO |
BAR-CAFETERIA
| e ALUM. | 2'5(0) 13
=
| _.( i BAR (L3)| 4 »
1'5(0) 13
| E.E
| | o | 4(0)16
=
ENCHUFES BAR
| KJ_‘, N r 2 »
T 77
| CUADRO |
SECUNDARIO
| HABITACIONES |
| | 2'5(0) 13
| ALUM. (Ll)l
| 4P
1'5(0) 13
£
CLLA()RO
es1NERAL | 4916
ENCHUFES
| | H—Pp
| e 2'5(0) 13
=3 ALUM. (L1
\.' o y7 »
|_ CUADRO 77
SECUNDARIO — [~ 1'5 (o) 13
ECEPCION (e
ek — 4(0)16
ENCHUFES
> #—Pp
AIRE 416
ACONDICIONADO
2 D A

2'5(0) 13

o ALUM. ) >

CUADRO
SECUNDARIO
HAB. 3

1'5 (o) 13
E s

4(0) 16

~ A >

2'5(0) 12

CUADRO
SECUNDARIO
HAB. 4

#—P
1'5 (o) 12
B s

4 (o) 16

ozt -
C ENCHUFES 2 ’

95



Trabajo Final de Grado: La casa Mistral, proyecto de rehabilitacion y cambio de uso. Autor: Jorge Mocholi Molina

6.3.7. Calculo estructura

La estructura que vamos a colocar se refiere al pasillo exterior de distribucion de las
habitaciones en planta primera y la de la escalera de acceso al mismo.

En ambos casos se resuelve mediante estructura metalica realizada mediante perfiles UPN y
pilares cilindricos, segun planos.

Las cargas, concargas y sobrecargas a considerar para el pasillo, asi como otros parametros
son las siguientes:

o Sobrecarga de uso (segun tabla 3.1 CTE DB/SE-A ............. 5kN/m?.
o Pesodelcerramiento ... 10 kg/m?.
O P@SO PrOPIO ... 100 kg/m?.

o Viento (velocidad basica zona A) ..o 26m/s.

Con todo ello y considerando una superficie de 10 m?. aproximadamente en el pasillo, supone
una carga total de 610 kg/m? x 10 m2 = 6100 kg = 61 kN.; por lo que la carga al mas
desfavorable de los pilares sera 15’25 kN.

Con todo ello el predimensionado de pilares y vigas, sera de 2 UPN-140 para vigas y pilares,
unidas mediante corddén de soldadura. La unién de viga a pilar ser& mediante apoyo y
soldadura a perfil L-60. Entre vigas y con un espaciado aproximado de 80 cm. se colocaran
pletina estabilizadoras de apoyo a plancha de suelo, la cual se fijara tanto a vigas metalicas
como al voladizo existente mediante tuercas atornilladas.

Respecto al predimensionado de la escalera, se realizara mediante zancas realizadas con
perfil UPN-180 y plancha soldada a su cara interior para la huella de los peldafios.

Las vigas de las zancas se soldaran al perfil de cierre de la plataforma de desembarque de
escalera y acceso al ascensor. Plataforma que, al igual que el pasillo perimetral, se realizara
mediante vigas de 2 UPN-140 soldadas con cordon de soldadura.
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

Casa Mistral
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C.01 Derribos
1.01 m2 Demol fido vig-madera
Demolicion de forjados de vigas de madera, con refirada de escombros y carga, sin incluir transporte
avertedero, seglin NTE/ADD-11.
30,92 24,26 750,12
1.02 m3 Demol fab Idr maz1pi man
Demolicion de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie, a mano, con refirada de escombros y carga, sin in-
cluir transporte a vertedero, segin N TE/ADD-9.
21,61 95,78 2.069,81
1.03 u  Levnt carp 3m2 sin aprov
Levantado de carpinteria, incluso marcos, hojas y accesorios de hasta 3m2, con refirada de escom-
bros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segin N TE/ADD-18.
35,00 8,62 301,70
1.04 m Levantado mobiliario cocina
Levantado de bancos, armarios y repisas de cocina, con refirada de escombros y carga, sin incluir
transporte a v ertedero.
11,56 36,40 420,78
1.05 u Levantado de sanitarios
1,00 254,76 254,76
1.06 m do bajantes y canal
Levantado de bajantes pluviales y canalones, incluso refirada carga y sin incluir transporte de es-
combros a vertedero autorizado.
4,75 384 160,32
1.07 m2 Demol falso techo caiiizo
Demolicion de falso techo realizado con yeso tendido sobre cafiizo, con refirada de escombros y car-
ga, sin incluir ransporte a vertedero, segin NTE/ADD-12
124,79 7,73 964,63
1.08 m2 Levantado de rejas
Levantado de rejas y puertas metélicas, con aprovechamiento del material, incluso refirada y trans-
porte a aimacén, segin N TE/ADD-18.
8,13 5,04 40,98
TOTAL CAPITULO C.01 Derribos 4.963,10
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Casa Mistral
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C.02 Acondicionamiento y cimientos
SUBCAPITULO 2.01 Excavaciones
2.01.01 m3 Excv pozo blandos man<1.5
Excavacion para formacion de pozos, en terrenos blandos, con medios manuales para una profundi-
dad menor o igual a 1.5 m. , con extraccion a los bordes, sin incluir carga sobre transporte, segin
NTE/ADZ-4.
6,18 32,90 203,32
2.01.02 m3 Transp tierra man 20km c/carga
Transporte de tierras de densidad media 1.50 ¥m3, con camion volquete de carga méaxima 10 t, a
una distancia de 20 km., con velocidad media de 40 km/h., considerando fiempos de carga, ida,
descarga y vuelta incluso carga realizada a mano considerando tres peones.
7,42 29,57 21941
TOTAL SUBCAPITULO 2.01 EXCavaciones.................ccoocoovvvveeeeees 422,73
SUBCAPITULO 2.02 Cimentacion
2.02.01 u  Zapata 60x60x45 lla 30
Zapata cuadrada de 60x60 cm. y 45 cm. de canto, de hormigén armado HA-30/B/20/1la procedente
de central, con una cuantia de 30 kg., de acero B 400 S, incluso elaboracion, ferrallado, separadores
de hormigon, puesta en obra y vibrado, sin incluir encofrado.
6,18 56,17 347,13
TOTAL SUBCAPITULO 2.02 Cimentacion......................cocoeerrrreeeeees 34713
TOTAL CAPITULO C.02 Acondicionamiento y cimientos 769,86
5 de julio de 2015 Pagina 2
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Casa Mistral
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C.03 Estructuras
SUBCAPITULO 3.01 Acero
3.01.01 u  Placa anclaje A-42b 280x390x20mm
Placa de anclaje de soporte metdlico, cenfrada en la cimentacion, de acero A-42 b, dimensiones
280x390 mm., y 20 mm. de espesor, armaduras de anclaje compuesta de barras de acero AE-215
L, incluso taladros, roscados, tuercas, limpieza y pintura, segin NTE/EAS-T.
1,00 28,41 28,41
3.01.02 u  Placa anclaje A-42b 290x290x25mm
Placa de anclaje de soporte metalico, de medianeria, de acero A-42 b, dimensiones 290x290 mm., y
25 mm. de espesor, cartelas de 250 mm. de altura, y longitud y espesor igual al de la placa, unidas
aambos lados del soporte, armaduras de anclaje compuesta de barras de acero AE-215 L, incluso
taladros, roscados, fuercas, limpieza y pintura, segin NTE/EAS-8.
4,00 29,97 119,88
3.01.03 kg Acero laminado en soportes
Acero A-42b en soportes con perfles laminado de tipologia UPN con soldadura, incluso dos manos
de pintura de imprimacion, segn SE-A del CTE.
945,00 2,23 2.107,35
3.01.04 u Est sustentante acero pfl UPN
Estructura sustentante metélica soldada, realizada con perfiles UPN-140 de acero A-42b, nivelada y
anclada al forjado superior, ranurados mecanicamente, rigidizados con plefnas de acero de
182x15x0.5 mm., resistente a un tiro de 260 kg. y con un coeficiente de seguridad de 4, arriostrada
mediante perfiles metélicos soldados del tipo L de 50x50 mm.
1,00 1.253,95 1.263,95
3.01.05 kg Acero A-42b jacenas y viguetas
Acero en jacenas y viguetas, de clase A-42b, con perfiles de tipologia IPN, IPE, HE, UPN, L, T, ,
con uniones soldadas.
1.456,00 2,48 3.610,88
3.01.06 kg Acero A-42b en escalera
Acero en escaleras, de clase A-42b, con perfiles de tipologia IPN, IPE, HE, UPN, L, T, con unio-
nes soldadas. Escalera suspendida mediante cables de acero entubado, incluso parte proporcional
de remates, piezas especiales, elementos de sujecion y anclaje, dos manos de pintura antioxidante
y dos manos de pintura al esmalte.
1.380,00 3,21 4.429,80
TOTAL SUBCAPITULO 3.01 Acero 11.550,27
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Casa Mistral
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO 3.02 Madera
3.02.01 m2 Fjdo vig mad 20.5x15.5 bov cur
Forjado unidireccional realizado con viguetas de madera de pino norte de 20.5x15.5 cm, intereje 60
cm, bovedilla curva, mallazo electrosoldado de 15x15, y capa de compresion de hormigon
HA-25/B/20/lla, de 5 cm de espesor, incluso curado, vibrado, encofrado y desencofrado, seglin
SE-M del CTE.
6,10 103,16 629,28
3.02.02 m2 Tratint mad ctr xil jacenas
Tratamiento interior de la madera contra insectos xilofagos mediante inyector de diametro 12 mm, so-
bre jacenas.
9,68 479 46,37
3.02.03 m2 Trat int mad ctr xil vig
Tratamiento interior de la madera contra insectos xilofagos mediante inyector de diametro 9.5 mm, so-
bre viguetas.
11,20 2,94 32,93
3.02.04 m2 Trat int mad ctr xil cab vig
Tratamiento interior de la madera contra insectos xiléfagos mediante iny ector de didmetro 9.5 mm, so-
bre cabezas de vigas.
2,30 3,98 9,15
TOTAL SUBCAPITULO 3.02 Madera 7,73
TOTAL CAPITULO C.03 Estructuras. 12.268,00
5 de julio de 2015 Pagina 4
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Casa Mistral Casa Mistral
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO C.04 Particiones SUBCAPITULO 4.02 Defensas
SUBCAPITULO 4.01 Particiones 4.02.01 m  Baran vert s/travii pasam 50mm
4.01.01 m2 1/2pieLH+PYL-A+PUR-0.025/50 Barandila de 90cm de altura realizada con balaustres metélicos verticales de didmetro-espesor
Cerramiento compuesto por hoja principal de fabrica de 1 pie de espesor, realizada con ladrillos cera- 13: ;g‘ n;,sseparado:" entcr; 2 :Z,ch, on p?soaomanos % S00civ,. Sevesalie erior:do
micos huecos, revestida por el exterior con capa de adhesivo cementoso mejorado C2, amado con ALY Pelies o Ao oo Sl
malla de fibra de vidrio resistente a los alcalis acabado con revestimiento pléstico delgado, con c&- 1805 57 83 1,043 83
mara de aire sin venlar tanto a efectos del DB-HE como del DB-HS, hoja interior de yeso laminado ' ' .
sobre esfructura portante de perfiles de acero galvanizado, laminados, atomillados a suelo y techo, TOTAL SUBCAPITULO 4.02 Defi 1.043,83
con aislante hérnjigo no hidréfilo incluido a bgse de pIancjhas de poliuretano de 50 mm de espesor, SUBCAPITULO 4.03 Carpinteria
con una conductividad de 0.025 W/mK y resistencia térmica de 2.00 m2K/W, trasdosado con placas Ko Driaab o 0A0 T et 4D
de yeso laminado sobre esfructura portante de perfiles de acero galvanizado, laminados, atomillados e u Eraabzn] _ il ) _ )
asueloy techo, con una separacion minima de 2 cm respecto al rev estimiento intermedio y acabado Puerta balconera abatble de dos hojas con un pafio lateral fjo de 40cm de ancho, guias de persiana
con revestimiento pléstico delgado, incluso formacion de dinteles y jambas, ejecucion de encuentros, incorporadas, realizada con perfles de aluminio lacado de 60 micras con sello de calidad Qualicoat
elementos especiales y recibido de carpinteria, considerando un 3% de perdidas y un 20% de mer- con canal europeo, junta de estanqueidad interior, sellante en esquinas del cerco y accesorios que
mas de mortero segin DB SE-F del CTE, NTE-FFLy NTE-RPE. Tipo FC05b01lfe, segin el Ca- garanticen su correc funcionamiento, acabada en color madera para recibir acristalamiento de hasta
tdlogo de elementos constructivos (Documento Reconocido por la Generalitat DRA 02/06). E= 243 33mm, recibida directamente en un hueco de obra de 120x240cm mediante patilas de anclaje dis-
mm M= 159 kg/m2 U= 1/(0.76+2.00) W/m2K, segin DB HE del CTE. Grado de impemmeabiliza- puestas cada 50cm y amenos de 2§cm de las esquinas tomadas con mortems de oemer_m, inc_l_uso
cion (G.1.)= 4, segin DB HS del CTE. Resistencia al fuego= E190, segin DB S del CTE. replanteo, colocacion, aplomado y nivelado, montaje y regulacion, sellado perimetral mediante silico-
nay limpieza, segin NTE-FCL.
71,63 118,03 8.454,49
4,00 599,54 2.398,16
4.01.02 m2 Trds dirt PYL normal-6
. 5 ; : 4.03.02 u  Vent ab 2hj 90x195
Trasdosado directo con placa de yeso laminado de 6 mm de espesor, adherido al soporte mediante ) ) ) o ) B
pasta de agarre, listo para pintar, incluso replanteo, preparacion, corte y colocacion de las placas, ni- Ventana abauple de dos hojas, guias de persiand incorporadas, reahza(?a con perfiles devalurr?mlo'la-
velacion y aplomado, formacién de premarcos, ejecucion de angulos y paso de instalaciones, aca- cado de 60 micras con sello de calidad Qualicoat con canal europeo, junta de estanqueidad interior,
bado de juntas, parte proporcional de mermas roturas y accesorios de fiacién y limpieza. sellante en esquinas del cerco y accesorios que garanticen su correcto funcionamiento, acabada en
color madera con acristalamiento de 25mm, recibida directamente en un hueco de obra de 90x 195cm
30,66 18,72 573,96 mediante patillas de anclaje dispuestas cada 50cm y a menos de 25cm de las esquinas tomadas con
40103 m2 Tb PYL normal e-9.5 morteros de cemento, incluso replanteo, colocacion, aplomado y nivelado, montaje y regulacion, se-
o : llado perimefral mediante silicona y limpieza, segiin NTE-FCL.
Tabique compuesto por una estructura galvanizada de 70 mm, con canales como elemento horizontal
y montantes como elemento vertical, con una separacion entre ejes de 60 cm, y placa de yeso lami- 6,00 535,05 3.210,30
nado y de 9.5 mm de espesor, Iis@ para pintar, incluso replante_o, preparacion, cortg y q:locacién 4.03.03 u  Vent crra 2hj 90x135
de las placas y estructura soporte, nivelacion y aplomado, formacion de premarcos, ejecucion de an- . - - 60 mi
guos y paso de instalaciones, {0 de juntas, parte rcional de mermas, rolras, accesorios Vephna con'_edera de dos hojas, reall;ada con perfiles _de dgm]plo lacado de micras con sello de
de filacion y limpieza calidad Qualicoat con canal europeo, junta de estanqueidad interior, sellante en esquinas de! cerco y
) accesorios que garanticen su correcto funcionamiento, acabada en color madera con acristalamiento
17,96 37,59 675,12 de 18mm, recibida directamente en un hueco de obra de 90x 135cm mediante patillas de anclaje dis-
puestas cada 50cm y a menos de 25cm de las esquinas tomadas con morteros de cemento, incluso
401.04 m2 Tb PYL hdrf -9 replanteo, colocacion, aplomado y nivelado, montaje y regulacion, sellado perimetral mediante silico-
Tabique compuesto por una esfructura galvanizada de 50 mm, con canales como elemento horizontal nay limpieza, segin NTE-FCL.
y montantes como elemento vertical, con una separacion entre ejes de 60 cm, y placa de yeso lami-
nado con la masa del yeso y las superficies hidrofugadas, para zonas hiimedas y de 9 mm de espe- 4,00 22514 900,56
sor, Iisp paral!;imar, incluso replankeo,. preparacion, corte y coIoF:'acibn de las placas y %kyanra so- 4.03.04 u  Vent bascu 75x60
ﬁ’ w elamzne ,):mz)lsom‘ m?sif:a?:ewemags}ozficg:mﬁufﬁi c:)::o ¢|:|le |r'1:;aalacu> Ventana basculante de una hoja, realizada con perfiles de aluminio lacado de 60 micras con sello de
' kiz ' ’ y it calidad Qualicoat con canal europeo, junta de estanqueidad interior, sellante en esquinas del cerco y
4766 417 2105.14 accesorios que garanticen su correcto funcionamiento, acabada en color madera con acristalamiento
' M — de 25mm, recibida directamente en un hueco de obra de 75x60cm mediante patillas de anclaje dis-
TOTAL SUBCAPITULO 4.01 Particiones 11.808,71 puestas cada 50cm y a menos de 25cm de las esquinas tomadas con morteros de cemento, incluso
replanteo, colocacion, aplomado y nivelado, montaje y regulacion, sellado perimetral mediante silico-
nay limpieza, segun NTE-FCL.
3,00 183,02 549,06
4.03.05 u  Prta bind lacada lisa
Puerta de entrada blindada de tablero macizo de pino lacada, de 1 hoja ciega lisa de
203x82.5x4.5cm, con precerco de pino de 150x45mm, cerco de 150x30mm, tapajuntas de
80x 15mm, ceradura de 5 puntos de anclaje con pomo, incluso recibido y aplomado del cerco, ajus-
tado de la hoja, fiacion de los hemajes, nivelado, pequefio material y ajuste final, segin
NTE/PPM-8.
4,00 542,18 2.168,72
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Casa Mistral
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
4.03.06 u  Prtacrrach roble 1hj 90 Y-L
Puerta de paso corredera chapada en roble bamizada, de 1 hoja ciega lisa, con una luz de paso de
200x90cm, colocada sobre tabiqueria de y eso laminado, tapajuntas de 70x 123mm y cierre embutido
cromado, incluso colocacion del armazon, ajustado de la hoja, fijacion de los herrajes, nivelado y
ajuste final.
8,00 598,73 4.789,84
4.03.07 u Prtacrrach roble 1 hj-62.5
Puerta de paso corredera chapada en roble bamizada, de 1 hoja ciega lisa de 203x62.5x3.5cm, con
precerco de pino de 70x 35mm, cerco de 70x 30mm, tapajuntas de 70x 12mm, cierre embuido, inclu-
so recibido y aplomado del cerco, ajustado de la hoja, fijacion de los hemajes, nivelado, pequefio ma-
terial y ajuste final, segin NTE/PPM-9.
4,00 306,83 1.227,32
4.03.08 u  Prta crra MDF lacada 1hj 90 enf
Puerta de paso corredera de MDF lacada, de 1 hoja ciega lisa, con una luz de paso de 200x90cm,
colocada sobre tabiqueria para enfoscar, tapajuntas de 70x 123mm y cierre embutido cromado, inclu-
so colocacion del armazon, ajustado de la hoja, fijacion de los hemajes, nivelado y ajuste final.
1,00 633,13 633,13
4.03.09 u  Crrdu embt 5 pto ancl cil60
Cerradura de alta seguridad, para embutir con 5 puntos de anclaje, gancho anfipalanqueta y cerrade-
ro largo, con cilindro de laton de 60 mm..
4,00 99,74 398,96
4.03.10 u  Crrdu man escu lar libr-libr
Cerradura con manilla y escudo largo, acabado en cromo, libre a ambos lados.
4,00 18,94 75,76
4.03.11 u  Crrdu pm trenc libr-cndn
Cerradura con pomo froncoconico, acabado en cromo, libre al exterior y condena al interior.
4,00 13,07 52,28
4.03.12 u  Crrdu pm trenc ll-libr
Cerradura con pomo froncocoénico, acabado en laton, con llave al exterior y libre al interior.
1,00 1713 17,13
TOTAL SUBCAPITULO 4.03 Carpinteria 16.421,22
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Casa Mistral
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO 4.04 Puntos singulares
4.04.01 m  Vier pie artf pu 20 got c/pte
Vierteaguas de piedra artificial de 20cm de ancho, pulido, con goterén, con pendiente, tomado con
mortero de cemento M-5, incluso rejuntado con lechada de cemento blanco, eliminacion de restos y
limpieza.
6,12 23,39 143,15
TOTAL SUBCAPITULO 4.04 Puntos singulares............ccccceruunnee. 143,15
SUBCAPITULO 4.05 Acristalamiento
4.05.01 m2 Acris Imnd seg 66,2 trasl
Acristalamiento con vidrio simple laminado de seguridad fomado por dos vidrios de 6 mm de espe-
sor, unidos mediante dos laminas de butral de polivinilo translicido, homologado frente al ataque ma-
nual con nivel de seguridad B seglin DBT-2104, fijado sobre carpinteria con acufiado mediante cal-
z0s de apoyo perimetrales y laterales incluso sellado en frio con silicona y colocacién de junquillos.
14,44 97,66 1.410,21
TOTAL SUBCAPITULO 4.05 Acristalamiento..... 1.410,21
TOTAL CAPITULO C.04 Particiones 30.827,12
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Casa Mistral
coDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

5.01.01

5.01.02

5.01.03

5.01.04

5.01.05

5.01.06

5.01.07

5.01.08

CAPITULO C.05 Instalaciones

SUBCAPITULO 5.01 Electricidad

m Linea 3x35+2x16 tb flx PVC

Linea de cobre trifasica con un aislamiento de tension nominal de 450/750 V formada por 3 fases de
35 mm2 de seccion y neutro+tierra 16 mm2 de seccion , colocada bajo tubo flexible comrugado doble
capa de PVC de 63 mm de diametro, incluso parte proporcional de pequefio material y piezas espe-
ciales, totalmente instalada, conectada y en correcto estado de funcionamiento, segin Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension 2002.

m  Linea 2x35+1x16 tb fix PVC

Linea de cobre monofésica con un aislamiento de tension nominal de 450/750 V formada por fa-
se+neutro de 35 mm?2 de seccion y fierra de 16 mm2 de seccion, colocada bajo tubo fexible corru-
gado doble capa de PVC de 63 mm de diémetro, incluso parte proporcional de pequefio material y
piezas especiales, totalmente instalada, conectada y en correcto estado de funcionamiento, segin
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

20,15

94,79

1.910,02

u Intr mgnt caj moldd 100A 3P difl

Interruptor magnetotérmico de caja moldeada de intensidad nominal 100 A para instalaciones de 3 po-
los con poder de corte 36 kA, proteccion diferencial regulable desde 0.03-3 A e intensidad de disparo
regulable y proteccion contra cortocircuitos instantanea y regulable, totalmente instalado, conectado y
en correcto estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

205,69

62,21

12.795,97

u Intr dif 40A bip 300mA

Interruptor diferencial de intensidad nominal 40 A bipolar, con intensidad nominal de defecto 300 mA,
clase AC para corrientes diferenciales altemas sencidales ordinarias, totalmente instaladado, conecta-
do y en correcto estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
2002

1,00

938,79

938,79

u  Intr mgnt-difl 20A bip 30mA

Interruptor combinado magnetotérmico y diferencial de intensidad nominal 20 A bipolar, con sensibili-
dad de defecto 30 mA, clase AC para corientes diferenciales alternas senoidales, curva de disparo
fipo C con un poder de corte 4.5 KA, totalmente instaladado, conectado y en correcto estado de fun-
cionamiento, segln el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

1,00

111,78

11,78

u Intr simple nor emp

Interruptor  empotrado de calidad media con mecanismo completo de 10A/250 V con tecla y con
marco, incluso pequefio material y totalmente instalado, conectado y en corecto estado de funciona-
miento.

8,00

116,34

930,72

u Intr conm nor emp

Interruptor conmutador empotrado de calidad media con mecanismo completo de 10A/250 V con te-
cla y con marco, incluso pequefio material, totalmente instalado, conectado y en correcto estado de
funcionamiento.

6,00

10,33

61,98

u  Toma corriente emp nor 25A

Toma de coriente doméstica de calidad media para instalaciones empotradas, 2 polos+tierra lateral,
con mecanismo completo de 25A, 230 V, incluso clavija, totalmente instalada, conectada y en co-
rrecto estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

17,00

11,00

187,00

18,00

22,94

412,92
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RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

Autor: Jorge Mocholi Molina

CANTIDAD

PRECIO IMPORTE

5.01.09

5.01.10

5.01.11

5.01.12

5.01.13

5.01.14

5.01.15

5.01.16

u  Toma corriente emp nor 10/16A

Toma de coriente doméstica de calidad media para instalaciones empotradas, 2 polos+tierra lateral,
con mecanismo completo de 10/16A, 230 V, incluso marco, totalmente instalada, conectada y en co-
rrecto estado de funcionamiento, segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

u Toma de television TV-R-SAT

Toma de television tipo TV-R-SAT, tanto para configuracion fipo estrella (toma Unica) como para confi-
guracion ipo serie o cascada (toma final e intermedia), de impedancia 75 W y banda de frecuencia
47-2150 Mhz, mecanismo completo y tecla con marco, incluso pequefio material, totalmente instala-
do, conectado y en correcto estado de funcionamiento.

24,00

9,31 223 44

u  Punto luz

Punto de luz empotrado conmutado, instalado con cable de cobre monoféasico con un aislamiento de
tension nominal de 450/750 V formada por fase+neutro+tierra de 1.5 mm2 de seccion, bajo fubo fiexi-
ble corrugado de doble capa de PVC de 13.5 mm de diametro, totalmente instalado, conectado y en
correcto estado de funcionamiento, segiin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

20,79 83,16

u  Punto luz

Punto de luz empotrado sencillo, instalado con cable de cobre monofésico con un aislamiento de ten-
sion nominal de 450/750 V formada por fase+neutro+tiema de 1.5 mm2 de seccion, bajo tubo fiexible
corrugado de doble capa de PVC de 13.5 mm de diametro, totalmente instalado, conectado y en co-
rrecto estado de funcionamiento, segin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

16,00

95,90 1.534,40

u  Punto luz intr conm estn 1x58W

Punto de luz empotrado conmutado, instalado con cable de cobre monofasico con un aislamiento de
tension nominal de 450/750 V formada por fase+neutro+tierra de 1.5 mm2 de seccion, bajo fubo fiexi-
ble corrugado de doble capa de PVC de 13.5 mm de diametro, incluso interruptor comutador estanco
10A/250A de calidad media y regleta de superficie estanca con lampara fluorescente de 1x58 W, to-
talmente instalado, conectado y en correcto estado de funcionamiento, segiin el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension 2002.

9,00

7,67 699,03

u  Punto luz 70lum

Punto de luz empotrado sencillo, instalado con cable de cobre monofasico con un aislamiento de ten-
sion nominal de 450/750 V formada por fase+neutro+tiera de 1.5 mm2 de seccion, bajo tubo flexible
corrugado de doble capa de PVC de 13.5 mm de diémetro y luminaria de emergencia con lampara
fluorescente de 70 limenes, totalmente instalado, conectado y en comecto estado de funcionamiento,
segln el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

9,00

187,13 1.684,17

u  Aplique estn par/tch inca 100W

Aplique estanco para adosar a la pared o techo con esfructura de termopléastico reforzado con fibra de
vidrio y reflector opal de policarbonato, grado de proteccion IP-66, con lamparas incandescentes de
potencia 100 W, incluido accesorios para su anclaje, instalado, conectado y en correcto estado de
funcionamiento, segtin el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

7,00

128,10 896,70

u Plafon de techo 75W

Plafén de techo con base termoesmaltado en blanco y cristal opal mate, con lampara de incandes-
cencia de 75 W y portalamparas de diamefro 27 mm, construido, instalado, conectado y en perfecto
estado de funcionamiento, segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension 2002.

9,00

42,31 380,79

19,00

29,45 559,55
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Casa Mistral
coDIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

5.01.17

5.02.01

5.02.02

5.02.03

5.02.04

5.02.05

5.02.08

5.02.07

u  Aplique pared halégeno 150W

Aplique para adosar a pared de alumbrado directo/indirecto con estructura de poliester/fibra y difusor
de vidrio mateado, con lémpara haldgena de dos casquillos y potencia de 150 W, incluido accesorios
para su anclaje, instalado, conectado y en comecto estado de funcionamiento, segin el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension 2002.

TOTAL SUBCAPITULO 5.01 Electricidad.

1,00

136,54

SUBCAPITULO 5.02 Fontaneria
m Canlz ocu 932mm 6atm 30%acc
Canalizacion oculta realizada con tubo de polietieno baja densidad (PE40), color negro, 6 atm de
presion de trabajo, 32 mm de didmetro interior y espesor de pared 2.9 mm, suministrado en rollo de

100 m de longitud, incluso garras de sujecion y con un incremento del precio del tubo del 30% en
concepto de uniones, accesorios y piezas especiales, totalmente instalada y comprobada.

136,54

23.546,96

u Termo eléctrico instantaneo 13.11

Termo eléctrico instantaneo para produccion de agua caliente sanitaria, en acero esmaltado con recu-
brimiento de espuma de poliuretano de alta densidad, 13.1 min de caudal, 24 kW de potencia eléctri-
ca, 380V, 50 Hz, dos niveles de potencia y temperatura del agua, termostato y valvula de seguri-
dad, grupo de conexién y alimentacion con filtro incorporado, valvula de seguridad y manémetro con
diametro de conexion de 34", valvula de corte (salida), latiguillos, fijaciones y soportes, totalmente
instalado, conexionado y en correcto estado de funcionamiento, incluso pruebas.

75,31

1,92

898,41

u  Mez monom est ext du 1.50m

Mezclador monobloque para ducha, monomando, calidad estandar, acabado cromado, mezclador
exterior, con ducha teléfono flexible de 1.50 m de longitud y soporte articulado, totalmente instalado y
comprobado.

390,16

780,32

u  Mez mnbl monom est rps

Mezclador monobloque para lavabo, monomando, calidad estandar, de repisa, acabado cromado,
cafio central con aireador, desagtie automatico y enlaces de alimentacion flexibles, totalmente instala-
doy comprobado.

4,00

113,05

452,20

u  Grif fr/cl conve eco cai ctrl

Grifo sdlo fria o caliente para lavadero, convencional, calidad econdmica, de pared, acabado croma-
do, cafio central fijo y enlaces de alimentacion flexibles, totalmente instalado y comprobado.

7,00

111,88

783,16

u  Grifo p/lavadora o lavavajillas

Grifo para lavadora o lavavajillas, convencional, de pared, acabado cromado y enlaces de alimenta-
cion fiexibles, totalmente instalado y comprobado.

1,00

32,20

32,20

u Pl porc 90x90cm 10mm bl

Plato de ducha de porcelana, de dimensiones 90x90 cm y 10 mm de espesor, en color blanco, con
fondo antideslizante con marcado AENOR, segin las Normas Baésicas para las instalaciones Interio-
res de Suministro de Agua.

2,00

88,42

4,00

161,41

645,64
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cODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

Autor: Jorge Mocholi Molina

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

5.02.08

5.02.09

5.02.10

5.03.01

5.03.02

5.03.03

u Lavabo 600x475mm sob encmr bl

Lavabo de 600x475 mm sobre encimera, sin pedestal, de porcelana vitificada blanca, con juego de
anclajes para fijacion , incluso véalvula desagtie de 1 1/2", sifon y tubo, colocado y con ayudas de
albaileria.

u Tz tanq bj bl cld est asi+tap

Taza inodoro para tanque bajo, de porcelana vitrificada blanca, con asiento y tapa lacados y bisagras
de acero inoxidable, calidad estandar, juego de fijacion, codo y enchufe de union, colocada y con
ayudas de albafiileria.

7,00

161,34

1.129,38

u Lavadero

Lavadero de gres fino esmaltado blanco de dimensiones 39x60 cm, incluso vélvula desagie de 1
1/2", sifon y tubo, colocado y con ayudas de albariileria.

4,00

192,10

768,40

TOTAL SUBCAPITULO 5.02 Fontaneria
SUBCAPITULO 5.03 Seguridad en caso de incendio
u  Exti aut polv ABC 6 kg

Extintor por disparo automético con valvula sprinkler accionado a temperatura de 68°C, con agente
extintor polvo polivalente ABC y 6 kg de capacidad con marcado CE, para la extincion de fuegos
de tipo A,B y C, fabricado en acero y protegido exteriormente con pintura epoxi de color rojo, agente
impulsor N2, manodmetro extraible y valvula de comprobacion de presion intema, conforme a las es-
pecificaciones dispuestas en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios, incluso
cadena y accesorios de montaje, totalmente instalado comprobado y en correcto funcionamiento se-
gin DB S|4 del CTE.

122,14

5.700,27

u  Seii PVC 447x447 ftlumi med eva

Placa para sefializacion de medios de evacuacion, fabricada en PVC, fotoluminiscente, de dimensio-
nes 447x447 mm, conforme a las especificaciones dispuestas en la norma UNE 23034:1988, total-
mente instalada segin DB SI-3 del CTE.

2,00

88,44

176,88

u  Seii PVC 297x297mm ftlumi

Placa para sefializacion de instalaciones manuales de proteccion contra incendios fabricada en PVC,
fotoluminiscente, con pictograma serigrafiado, de dimensiones 297x 297 mm, conforme a las especifi-
caciones dispuestas en las normas UNE 23033-1:1981 y UNE 230354:2003, totalmente instalada
segun DB SI-4 del CTE.

3,00

32,21

9,81

2,00

17,45

TOTAL SUBCAPITULO 5.03 Seguridad en caso de incendio......

34,90

308,59
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Casa Mistral Casa Mistral
cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO 5.04 Saneamiento CAPITULO C.06 Revestimientos
5.04.01 m Cndc eva PP inso DN100mm 30%acc 6.01 m2 Gres 40x40 C1 jnt min L
Conduq':ic')n para ev_acuacién no mb@a de aguas r&sidt_)ales, con fubo de polipropileno insonon'@- Revestimiento ceramico con junta minima (1.5 - 3 mm) realizado con baldosa de gres esmaltado mo-
do de diametro nominal 100 mm, con incremento del precio del fubo del 30% en concepto de unio- nocolor de 40x40 cm, colocado en capa fina con adhesivo cementoso normal (C1) y rejuntado con
nes, accesorios y piezas especidles, incluso ay udas de albafiileria. lechada de cemento (L), incluso cortes y limpieza, segin NTE/RPA-3 y Guia de la Baldosa Cera-
mica (Documento Reconocido por la Generalitat DRB 01/06).
8,34 36,92 307,91
5.04.02 m Cndc eva PP inso DN40mm 30%acc 114,00 33,36 3.803,04
Conduccion para evacuacion no enterrada de aguas residuales, con tubo de polipropileno insonoriza- 6.02 m2 Pint plast acrl lis int vert col
do de diametro nominal 40 mm, con incremento del precio del tubo del 30% en concepto de uniones, Revestimiento a base de pintura plastica acriica satinada, con buen brillo, cubricion y blancura, re-
accesorios y piezas especiales, incluso ayudas de albafileria. sistente en inferior y exterior, con un brillo superior a 60% , sobre leneta de PVC, angulo 85° (UNE
48026) , con acabado satinado, en colores, sobre superficie vertical de ladrillo, yeso o mortero de ce-
1021 .93 285,17 mento, previo lijado de pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura plastica
TOTAL SUBCAPITULO 5.04 Saneamiento.....................ooo... 593,08 iy e plesiecida d ks ' dos: ence de acabeido; segin NTE/RPP-24:
SUBCAPITULO 5.05 Ascensor 318,00 4,50 1.431,00
5.05.01 u  Asc panorm 2para 5 persn/400kg 6.03 m2 Pint prmto ext acrl mt bl
Ascensor hidréuiico panoramico con marcado CE para 5 personas ( carga nominal de 400 kg) con 2 Revestimiento de paramentos exteriores con impermeabilizante acriico elasico antifisuras, fungici-
paradas, 0.50 m/s de velocidad y cabina de doble acceso a 180 °C de de 2.22 m de altura y da-algicida, resistente a la intemperie, al sol y a los cambios climéticos, con textura fipo liso y acaba-
100x 125 cm (ancho x profundo) con acabado de lujo, alumbrado eléctiico permanente minimo de 50 do mate, en color blanco, de aplicacion sobre paramentos verticales de mortero de cemento o ladiillo,
luxes, luz emergencia, sefial de sobrecarga, puertas telescopicas acristaladas con marco acabado previa limpieza de la superficie, con mano de fondo a base de emulsion acuosa y mano de acabado
en acero inoxidable con un paso libre de 90x 200 cm (ancho x alto) y puertas de pasillo con acabado aplicado con brocha o rodillo.
en acero inoxidable (con resistencia al fuego E 30 segin DB SI-1 del CTE), instalada en hueco de
133x138 cm con 1.30 m de foso y 3.50 m de recorrido libre de seguridad medido desde la Ultima pa- 138,75 4,93 684,04
rada, iluminado 50 luxes minimo a 1 m del techo de la cabina y en el fondo del foso, con iluminacion 6.04 m2 Falso techo y-15 clvar
de 200 | ivel del suelo incl do tractor ido contr tacto eléctrico directo,i
Hesa nl\{e S0 uyenl g0, fRcr Preeddo, ook oo =ene |recv I Falso techo continuo formado con placa de yeso laminado de 15 mm, de borde afinado, sobre estruc-
cluso cables y guias para el desplazamiento vertical ascendente y descendente de la cabina, dispo- S : ! ;
. 2 . - . ) tura longitudinal de maestra de 60x27 mm. y perfil perimetral de 30x30 mm, anclaje con varilla cuel-
sifivos de seguridad con bloqueo automético de las puertas, limitador de velocidad, amortiguadores al e NI e by elackinv ralaimienty: de s, Tist: era
final del recorrido e interruptor de fin de carrera y aparatos de maniobra, conforme a las especificacio- ggzl O pere proporcion o cueigee, niveiacion y feami Jnias, listo pe
nes dispuestas en la normas UNE 36715, UNE 58702:2005, UNE 56709:1985 y UNE-EN 81, to- K.
talmente instalado, comprobado y en correcto funcionamiento segin R.D. 57/2005 y Orden de 25 de 11514 005 3450 96
junio de 1992, de la Conselleria de Industria, Comercio y Turismo. ' ' '
6.05 m2 Pint plast acrl lis int hrz bl
1,00 49.356,90 49.356,90 Revestimiento a base de pintura pléstica acrilica satinada, con buen brillo, cubricion y blancura, re-
: sistente en interior y exterior, con un brillo superior al 60% , sobre leneta de PVC, angulo 85° (UNE
TOTALSUEGAFITUL G2 U5 Antinnsor ot 48026) , con acabado satinado, en color blanco, sobre superficie horizontal de ladrillo, yeso o mortero
SUBCAPITULO 5.06 Ventilacion de cemento, previo ljado de pequefias adherencias e imperfecciones, mano de fondo con pintura
5.06.01 u  Extrt hel plas monof 1220 m3/h pléstica diluida muy fina, plastecido de faltas y dos manos de acabado, segin NTE/RPP-24.
Extractor helicoidal tubular con marcado CE, boca de 250 mm de diémetro, hélice de pléstico, motor 11514 487 560 73
monofésico con proteccion IP65 y camisa con tratamiento anticorosion y pintura de poliéster, para ' ' :
un caudal méximo de 1220 m3/h, para instalar en el Gitimo tramo del conducto de evacuacion de hu- TOTAL CAPITULO C.06 Revestimientos 9.938,77
mos y vahos en instalaciones de un solo punto en hosteleria o hasta 10/12 puntos individuales en —_—
edificios de platnas, temperatura de trabajo 150°C, sin incluir cableado, totalmente instalado, compro- TOTAL 139.924,13
bado y en corecto funcionamiento segin DB HS-3 del CTE.
4,00 412,87 1.651,48
TOTAL SUBCAPITULO 5.06 Ventilacion 1.651,48
TOTAL CAPITULO C.05 Instalaciones 81.157,28
5 de julio de 2015 Pagina 14
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Autor: Jorge Mocholi Molina

RESUMEN DE PRESUPUESTO
Casa Mistral
CAPITULO RESUMEN EUROS %
C.01 DITIDOS ... 4772,03 354
C.02 Acondicionamiento y cimientos 756,51 0,56
C.03 Estructuras 1179029 8,74
C.04 Particiones..... 2964129 2197
C.05 ISR A CIONE8 i s e S T R S P  a A R 78.036,21 57,83
C.06 Revestimientos 993877 737
TOTAL EJECUCION MATERIAL 134.935,10
13,00% Gastos generales......................... 17.541,56
6,00% Beneficio industrial ....................... 8.096,11
SUMADE G.G.y B.I. 25.637,67
N0:00KBLVEA o ozcos cxmvmsmrsmons s opmesasssms s s asases 16.057,28
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 176.630,05
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 176.630,05

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA EUROS con CINCO CENTIMOS

Valencia, a 4 de julio de 2015.

El promotor La direccion facultativa

5 de julio de 2015 Pagina 1
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8. ANEXOS DOCUMENTALES
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8.2. FICHAS TECNICAS DE MATERIALES
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8.1. FICHA DE EFICIENCIA ENERGETICA

. ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energeticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energetica del edificio.

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES 1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Mombre del edificio Albergue Juvenil Benimaclet | superficie habitabie [m?] | 30258
Direccion Mistral, 37 y 39
Munidpio valenda Codigo Postal 46020 Plano de situacion
— i . - comunidad :
Provincia Valenda Comunidad Autonoma N iana )
Zona climatica B3 Afo construccidn 1835 "
MNormativa vi {construccion / rehabilitacion) | Anterior a la NBE-CT-79 -
cia/s @tastralfes F242507YI2774AD00IPD
» Wivienda ¥
# Unifamiliar
0 Boque ;
0 Bloque completo |
@ Vivienda individual n
DATOS DEL TECNICT CERTIFICADOR:
Hnrr'l)r\ey_.ﬂpellius Jorge Mndunll'Moina MIF AARBES10D 2. ENVOLVENTE TERMICA
Raron sodal Jorge Mocholi Molina CIF AARBAS10D
Domicilio Mistral, 37y 35 _ Cerramientos opacos
Municipio Valenda Codigo Postal 46020
- . = A comunidad
Provincia valendia comunidad Autdnoma . = = = .
valenciana Nombre Tipo S"ligq'ﬁ“‘! TransMItancia | moda de obtencidn
e-mail coc @ hotmail.com -
Titulacién habilitante segiin normativa vigente Esudiante Arquitectura Técnica Muro de fachada mistral Fachada 126.64 3.00 Por deferto
Procedimientn reconodido de calificacion enerpética utilizado y version: | CEXv13 Mura de fachada murta Fachada 7161 3.00 Por defecto
. . medianeria sur Fachada 39.2 0.00 Por defiecto
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA: X i
Medianerna oaste Fachada 13.09 0.0 Por defecto
CALFICACION ENERGETICA GLOBAL — .
- a terraza
P Ty e Particion interior 136.57 2.25 Por defecto
'm2 aiig) Suelo con terreno Suelo 207.39 1.00 Por defecto
EXT
Huecos y lucernarios
aeszE Modo de moda de
LTI ie | Transmitanda | Factor L 1
[ ) Mombre Tipo Sqi-erﬁne obtencion._ obtencion.
m?] | solar | yrancmitanda Factor solar
El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacidn energética del edificio o de la parte que se Vi Hueon 6.9 330 075 Estimado Estimado
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el - -
presente documento, y sus anexgs: v Hueco 3.45 3.30 075 Estimado Estimado
v3 Hueoo 2.93 330 0.75 Estimado Estimado
Fecha: 20/6/2015
va Hueco B.78 3.30 075 Estimado Estimado
V3 Hueco 1.33 3.30 075 Estimado Estimado
Firma ded técnice certificador v Hueco 4.79 3.30 0.75 Estimada Estimado
Anexo I. Descripcidn de las caracteristicas energéticas del edificio. w7 Hueoo 41 3.30 0.75 Estimado Estimado
Anexo II. Calificacicn energética del edificio. va - - -
Anexo Ill. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética. H 7.45 3.30 075 Estimado Estimado
Anexo IV. Pruebas, comprobadiones e inspecciones reglizadas por el técnico certificodor. v Hueoo 2.18 3.30 075 Estimado Estimado
Registro del fI'EIH:I Tarritorial Competente: w1 Huseoo 3.79 3.30 075 Estimado Estimado
vii Hueoo 17 330 075 Estimado Estimado
viz Hueco 4.19 3.30 075 Estimado Estimado
V13 Hueco 4.12 3.30 075 Estimado Estimado
Fecha 0512019 Fedha 20062013
Ref. Catastral TRAITYIITTAADOOARD Pégine 1 ce & Ref. Catastral T2AZIOTVIZTTAADOOLPD PAgma2de &
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3. INSTALACIONES TERMICAS ANEXO Il
. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
Generadores de calefaccion
— — - Tipo de de Zona dimatica | B3 | Uso | Uniifamiliar
enda nom Rendimiento po Modo ¢
Nombre Tipa [kw] %1 Energia obtencon
solo calefacdon caldera Estandar 24.0 72.20 Gas Matural Estimado 1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICID
=54 AJ CALEFACCION ACS
S - Potencia nominal | Rendimients |  Tipode Modo de 54102 g I | F
po [kw] [] Energia obtencion | Ernisiones ca i Emisiones ACS
| hgcomigne] " | gcoumione] |
36.02 E 21.88 731
EEEE RACION NACION
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria REFRIGE T ¢ Ll |
i = Emisiones refrigeracion Emisiones flumpinacion
Mombre Tipo Potendanominal | Rendimients |  Tipode Modo de Emisiones globales [kgCOx/m” afio] fgro-/m angl | " fgeo./m ade]
[ew] %1 Energia obtencon 36.02 774 -
Equipo ACS Bomba de calor 151.8 Electricidad Estimado
La calificacion global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia
del consumo energético del mismo.
2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION ¥ REFRIGERACION
La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.
< 108 ] < ns A
EENTE =e123 B d
20.26 D
T743E
X EEE
X X
Demanda de i 'm?2 oo Demanda de reffi it 'm2 oo
77.43 20.26
3. CALIFICACIOM PARCIAL DEL CONSUMO DE EMERGIA PRIMARIA
Por energia primaria se entiende la ensrgia consumida por el edificio procedente de fuentes renovablas y no renovables que
no ha sufrido ninguin proceso de conversion o transformacion.
INDICADDRES PARCIALES |
I CALEFACCION acs
B [ ¢ [ ¢
Energia primaril Energia prinparja ACS
i Y o i W#.-’m! gnof
168.81 E 108.32 20.38
EETT REFRIGERACION ILUMINACITN
| EETE [ [ -
Consumo global de energia primaria powh/m*aio] | ropiofnerthe B on) | iuminocian fewmemdaia)
168.81 31.11 -
Facha 20/6/2013 Facha 20/5/2013
Ref. Catastral TIAZIOTVILTTAADOOARD Fagina 3 66 Ref. Catnstl FIATITVIZTTRADOCAPD Pagine 4 oz &
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ANEXO Il . ANEXO IV .
RECOMENDACIONES PARA LA MEIORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO
CERTIFICADOR

EMISIONES DE Dﬂmﬂ_ﬂf CARBONOD

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones levadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficienca energética del edificio, con |a finalidad de establecer la
conformidad de la infformacion de partida contenida en el certificado de eficendia energetlm

[ COMENTARICS DEL TECHICO CERTIFICADOR |

30.46 E
* ang,
DEMAMNDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRJGERACION
< 100
10010 B4 m}
47.80 D
EEXEN
B
Demanda al i Demanda ]
Paby T ;E"’"" J FEfrigeracian
A7.80 2537
ANALISIS TECNICD
Indicador Calefaccion | Refri in ACS lluminacion Total
Demanda [kwh/m" afio] 47.B0 o] 2527 o
Diferencia con situacion inicial | 29.6 [38.3%) 5.0 [-24.7%)
Energia primaria [kwh,/m? ano] 6687 |p| 3ss0 |F| 2038 |& - [-T 13ses e
Diferencia con situacion inicial | 21.4{383%) | 77(247% | oo(o.0%) - [%) 33.8 (20.0%)
Emisiones de CO; [kgCOo/m” aiia] 1351 |p| e6s [F| 730 |F - [-] e [e
Diferencia con situacion inicial | 5.4 (383%) | -19(-247%) 0.0 [0.0%) - [5) 6.5 [17.5%)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculadaos en base a coeficientes estandar de npemmn y funciocnamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el andlisis economico de las medidas de

ahomro yeﬁuenua energética, el témmico certifiador debera utilizar las condiciones reales y datos historicos de consumo del
edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Conjunto de medidas de mejora: mejoras 1
Listado de medidas de mejora gue forman parte del conjunto:
- adicidn de aislamiento térmico en suslo
- adicign de aislamiento térmico en fachada por el interior o rellenc de cGmara de aire
- Mejora Estangueidad ventanas
- Trasdosado interior de pilares integrados en fachada
- Adiicion de aislamients en cajas de persiana

[Fachs 205/ 1013

[Fadhs 205/ 1013
Ref. Catastral TRAXIOTVIZTFAADOOARPD Pig'l'n! o 6

Ref. Catastral TIATSOTVIETTAADOOAPD Pig'mﬁ-ﬂeﬁ-
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8.2. FICHAS TECNICAS DE MATERIALES

o n d Ulil'l e FICHA TECNICA PANEL SANDWICH ONDUTHERM Y
(YESO 13 mm.)
Diciembre ONDULINE Materiales de Construccién s.a. Tablero Aglomerado Hidréfugo
Poligono Industrial "El Campillo” ‘
® Apartado de Correos 25 _
H 1 H 48500 GALLARTA (BIZKAIA).
OndU“ne BaJO TeJa Tfno: 946 369 444 - Fax: 946 369 103 j
FICHA TECNICA ~ Aislamiento Térmico
- Tfno Técnico: 946 361 865
Pagina Web: www.onduline.es
E-mail: comercial-onduli duline.es
BT' 5 0 Acabado Interior YESO 13 mm
CARACTERISTICAS TECNICAS
REFERENCIA PESO PROPIEDADES TERMICAS DIMENSIONES
TABLERO AISLAMIENTO ACABADO
HIDROFUGO TERMICO INTERIOR ESPESOR
o Kg/m2 W/m2 °K LARGO (mm) ANCHO (mm)
(19, 16y 10 mm) Poliestireno (10 ) (mm)
P IOYIIMM Etruido 35 Kg/m® e
H19 A40 Y13 22,6 0,72 2500 600 72
Caracteristicas Producto Prestaciones declaradas H19 AS0 v13 22,95 0,59 2500 600 82
H19 A60 Y13 23.3 0,50 2500 600 92
» Propiedades Fisicas y Mecdnicas H19 A80 Y13 24 0,41 2500 600 112
Largo L2000 Variacién dimensional NPD H19 A100 Y13 24,7 0,33 2500 600 132
Ancho w 1030 mm ** Flexion bajo carga descendente >500 N H16 A40 Y13 20.5 0,72 2500 600 69
Espesor t 24mm ** Impermeabilidad al agua Pasa :
0,59
Alto de onda H 24mm** Permeabilidad al vapor de agua > 4000 u gt 2l yis 20,5 . 24500 o 2
Paso de onda P 48 mm ** Impermeabilidad al agua tras congelacién/descong.  Pasa H16 A60 Y13 21,2 0,50 2500 600 89
Ne de ondas 21 Sustancias peligrosas NPD H16 A80 Y13 21,9 0,41 2500 600 109
Superficie total 2,06 m? ** Reaccion al fuego E H16 A100 Y13 22,6 0,33 2500 600 129
Peso estandar por m? 3,1 kg/m® ** Especificacion Técrica Armonizada EN 14964 (2007) H10 A4O Y13 16,3 0.75 2500 500 60
+*toleranca segun Norma UNE 14964 Onduline® se reserva el derecho de modificacién sin previo aviso y no H10 AS50 Y13 16,65 0,62 2500 600 70
se responsabiliza del uso indebido del producto. H10 A60 Y13 17 0,52 2500 600 20
H10 A80 Y13 17,7 0,42 2500 600 100
Informacion General H10 A100 v13 18,4 0,34 2500 600 120
D
i i - REFERENCIA 3 APOYOS (1250 mm) 4 APOYOS (833 mm) 5 APOYOS (625 mm)
» Campo Vdevap |caF|on ‘ , » Instalacion H19 A40 Y13 738 1083 1429
Impermeabilizacién de tejados y cubiertas inclinadas acabadas en Referirse al manual de instalacion.
tejas mixtas, planas, de hormigén, pizarra, curva recuperada, etc. H19 AS0 Y13 803 1291 1729
H19 A60 Y13 868 1498 2129
H19 A80 Y13 737 1075 1414
H19 A100 Y13 749 728 708
» Descripcion del material » Marcado CEy DoP: H16 A40 Y13 738 1083 1429
Las placas Onduline® Bajo Teja estdn compuestas por una armadura base EN 14964 - Placas rigidas inferiores tipo OL
de frbras( inér neay , I \yr:sinaspl:rs 'r"-u' satura:as en asfalto No. DoP08-0022013-06-29 - Segdn el CPR EU 305/2011 H16 A30 Y13 803 1291 1729
a alta temperatura. La mezcla esta pintada con pigmentos inorganicos. QLIRS wRndmatgune U 305/ H16 A60 Y13 868 1498 2129
Placas corrugadas bituminosas H16 A80 Y13 137 1075 1414
H16 A100 ¥-13 749 728 708
c € H10 A40 Y13 590 866 1143
» Color: H10 A50 Y13 642 1032 1423
Rojo oscuro en la cara superior. H10 A60 Y13 694 1198 1703
Las placas Onduline Bajo Teja se H10 A80 Y13 589 860 1131
diferenci COLOR ROJO
la cara superior y el LOGOTIPO H10 A100 Y13 599 582 506

serigrafiado. ONDULINE se reserva el derecho de modificacion sin previo aviso y no se responsabiliza del

uso indebido del producto.

Onduline

Onduline Mat. de Construccién, S.A.U.
CIF: A-28619955
Poligono El Campilio
Apartado,
48500 GALLARTA (Bizkaia)
Telf. 946 360 444 Fax. 946 369 103

Onduline

Onduline Materiales de Construccién S.A.
Pol. Industrial El Campillo Fase Il P-12
48500 - Gallarta, Bizkaia - ESPANA
Tf. 946 361 865 - tecnico-onduline@onduline.es

www.onduline.es

www.onduline.es www.ondulineherramientas.es www.rehabilitacionlider.es www.onduvilla.es
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onduline FICHA TECNICA PANEL SANDWICH ONDUTHERM H MARCA AENOR PARA TEJAS DF. HORM IGON
& > 1 ] iy d R I,
(tablero Ag|omerado H|drofugo) FICHA TECNICA |N de Referencia: 0040107 Fecha: 1-Ud-2008 | ARENOR
FABRICANTE: Teas Cobert, 5.4
ONDULINE Materiales de Construccion s.a. Tabl I rado Hidrofi ¥
Poligono Industrial "E| Gampillo™ P ] e LUGAR DE FARRICACION:  Carrctera de Salamanca, sin
48500 GALLARTA (BIZKAIA). 3 03290 — Sunchidridn [Av.la)
Tfno: 946 369 444 - Fax: 946 369 103 UEET('-NA( TN DEL PRODUCTO: T-TR 490 1T.-45-RF-300--/-387-4,2 Eﬁﬁu;;fm
Tfno Técnico: 946 361 865 dislamispioennico NU[\-IBI{_I_. COMERCTAL: If'rn.-d-:lr. Teide v Guadasrama [MARCA COMERCTAT: CORERT ]
Pagina Web: www ondullne es
E-mail: comer @ es CARACTERISTICAS: Valores exigidos por la NORMA UH’F FN 490
Acabado Aglomerado Hidréfugo 10 mm JJ' 1 f } =
1 5 imensiones nonmnales (o ] .
CARACTERISTICAS TECNICAS - ALtpAmke 420 Longilud de cuclgue | L4mm UNE EN 491
REFERENCIA PESO | PROPIEDADES TERMICAS DIMENSIONES ~AnBh{i il Descuadre + 4 mm IINE EN 451
- Altura de ondu: a3 - -
TABLERO AISLAMIENTO ACABADO Anchura efeetiva: 0 Planeidad 3 mum [TNE FM 491
HIDROFUGO TERMICO INTERIOR - Loepgitud e coelges 347 ; .
Sindii o Kg/m2 W/m2 oK LARGO (mm) ANCHO (mm) ES(':::SR | - Helgurns: = Anchura efectiva + S mim LINE EM 491
(19,16 y 10 mm) Extruido 35 Kg/m” (10 mm) Crifcios: 4 mim O en cenung e plans, q 36 mm de Masa + 10 % I'NE E™ 40
lus tacones en azabade mass v bujo pesdilo en alms i o
H19 A40 H10 21,7 0,70 2500 600 69 ;1l.:e1l:li|du's_. ) . " Permenbilidad Mo calca de gotaen 20h | TNE FM 40
H19 A50 H10 22,05 0,58 2500 600 79 Masa unitaris (k- 4, _
Conductividad érmnice A2 L2 Bealiom W0
H19 A60 H10 22,4 0,50 2500 600 89 ; ! . . o
= Hesaecion 3l filegn: Al tantes bACH Fevixienciy a 1a heledn 23 ciclos LTNF EM 44
H19 A80 H10 23,1 , 2500 600 109 Coompurt, vy ek Bugor (N1217)
H19 A100 H10 23,8 0,33 2500 600 129 . _Em‘tf:" por el Tacha 1 mimate gin caida TTNF FN 44
1 i i 5 1L 00 200 oo ﬁ?‘j’ ' Resisiencia a Iz flexion UNE EN 49/
H16 A50 H10 19,95 0,58 2500 600 76 /f{ 7 >_,f/? R i | p——
H16 A60 H10 20,3 0,50 2500 600 89 ,r/ f / /,( / Tejus con ensumble crEamble
H16 A80 H10 21 0,41 2500 600 106 /ﬁ/ / I Merfiladas Planas
H16 A100 H10 21,7 0,33 2500 600 126 f'f/*'{ Alwa | oo, | 2mmedes 4<% mm
H10 A40 H10 16,38 0,75 2500 600 60 .}/ 5 (inda - nm )
H10 A50 H10 16,79 0,62 2500 600 70 ,r’j r Cymn | =300 | 2200 =300 | =200 [ =300 | 2o -
H10 A60 H10 17,2 0,52 2500 600 80 Fo (MY | 200k [ 1400 1400 1.000 1200 S00 350
Lo b—n be -
H10 A80 H10 18,02 0,42 2500 600 100 ] JJ’ Muntaje: sezin nurma TNE 127100:1999
H10 A100 H10 18,82 0,34 2500 600 120 ; ! TOLORES
Aeabado | Frente L. Cuclgwe | Musa | Denom inacion ]
UADRO DE CARGAS L usa RE T 4.3 Ciredans Acvellaia, Areiz Quemada, Rojo. Rojo Viejo, Marvdn_ Gris Piesms
BEFERENCIA SIAROYOS (1250/min) ARPOYOS (833 mm) 5 APGYOS {625 mm) Slurry LE | T 4,2 Teids Albera, O, Brooe, Cieali o, Hoosellion, Maic Bostium, Tenacora
H19 A40 H10 962 1.262 1.562 Grinulo IF - 4.4 Guadarvama  bMusgo Scra. Musgo Verde
H19 A50 H10 1.004 1.344 1.684 f}lrf_.ﬁ colires v peabados: Yer caraloge acmalizado del fabwicante o bajo
H19 A60 H10 1.045 1.425 1.806 . _ pelida —
H19 A80 H10 963 1.067 1.170 Accesoria v FJE?:;;ZPF:;;"-‘:_‘ g it B A i
Sin ensunible de sicttn limeal: Cumbnens, Hemale angular
H19 A100 H10 970 1.192 1414 Con ensinible v especiales: Teja g ventilacitn®, Teja de saldo®, Tejn e canbiv de pondivow®, Tuja de oo, Teja de alen
hi6 A40 H10 962 1.262 1.562 comboguillado, Tejn de alere renate lateral derecho (esquina), Teja de alero remute aterul aquierde Cesguinah. Teja camate lateral
H16 A50 H10 1.004 1.344 1.684 dereche, Teja romuse Teteral fzquiendu, Tea ecalim, Modia wgat, Media wgja remate lateral devecho. Media feja remate lateral
HiG A6 2kl 1095 1:425 1.806 teap fercde, Taja cierre de cumbrera. Principio de cumbrens, Final de cumbrers, Cenbreras orramenales (valle. siema. pindeule. ttem
H16 AS0 H10 963 1.067 1.170 diversus, i), Ciere do cunbrera, Limatesa, Femate de limtesa, Ensuentros & 5 v 4 aguas
H16 A100 H10 970 1.192 1414 {*} Picrae producides @n L misma Gbiica, el rexn se clahoran on stras feetorias de Tajus Coberl, 4.4,
Hio A% a0 4 ] s INFORMACTON ADICIONAL APORTADA POR EL FABRICANTE ™
H10 AG0 H10 836 1140 1444 PE de tejasim’ enparsadas con un decimaly; L5
H10 A80 H10 770 853 93¢ = Liglanci recomendada antre vastreles: 30y 32am
[* 4 ALMCI a0 sjeree ningin enneml sokre l2 informesion conlenida e este spariade, por looque noge respemsnhifiza de b verneidad de o miars
H10 A100 H10 776 953 1131 e cusei Gusign ¥ exclusivn del Whricante,
ONDULINE se reserva el derecho de modificacion sin previo aviso y no se responsabiliza del uso indebido del producto. —L‘_% SJ:'IIL:-I'II'(‘ A5 1 Brmress Anuln y snsrinye a la fich
e Pl
3 COBERT sa e feghy 4ae 20
Onduline i
Onduline Mat. de Construccién, _] $ 4 LA
CIF: A-28619955 1L
Poligono E| Camplllo -
Apartado, i

48500 GALLARTA (Blzknia)
Telf. 046 3690 444 Fax. 946 369 103

www.onduline.es www.ondulineherramientas.es www.rehabilitacionlider.es www.onduvilla.es
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Ficha de Producto
Pladur

PLADUR® N - TERMINACION NORMAL

01a01001ES - Rev. 05/2015

DESCRIPCION

CAMPO DE APLICACION

* La placa PLADUR® N(*) se emplea para la construccion en seco de
sistemas de albanileria interior que no requieren prestaciones espe-
ciales: tabiques y particiones, techos continuos (fijos y suspendidos),
trasdosados (directos y autoportantes) o elementos decorativos.

* Esta indicada para su uso con estructuras metalicas PLADUR® o es-
tructuras de madera(**).

* No es apta para zonas de humedad permanente ni tabiques que
tengan conducciones de agua en su interior.

(*) Las placas Pladur® N de 6,5 y 9,5 mm de espesor estan indicadas tnicamente para uni-

dades laminadas de decoracion sin cardcter resistente y por tanto no estan indicadas para

unidades verticales u horizontales formados por una sola placa, sea cual sea la modulacion
de su estructura portante. En caso de unidades o elementos decorativos normales o curvos
el minimo de placas a utilizar por cada cara del tabique son dos. Cuando sean aplicables las

especificaciones de los documentos bésicos del Codigo Técnico, tampoco la placa Pladur® N

de 12,5 mm estara indicada para unidades verticales formados por una sola placa.

(**) No disponibles ensayos con estructuras de madera.

DATOS TECNICOS

Cara - Gris claro

Ealon Dorso - Marrén (kraft)

Borde longitudinal BA (afinado)

Borde transversal BCT (cortado)

Espesor (mm) 6,5 9,5 12,5 15 18

Peso (kg/m?) aprox. 5,25 75 9 10,5 14
Longitudinal

Resictendiaa 2280 l 2400 | >600 | >750 |>1ooo

la flexion (N)

Transversal
>110 | 2170 | =210 | >260 | >400

Conductividad térmica | (g 55 | <055 | <0,25 | <0,25 | <0,25

(1) (W/mK)

Resistencia térmica

(m?KAW) 0,03 0,04 0,05 0,06 0,07
Dilatacién lineal 15x10% | 15x10% | 15x10%| 15x10% | 15x10¢
(m/m °C)

Radio minimo de 600 | 1000 | 1500 - -

curvatura (mm)

Dureza superficial
(huella) (mm) @<20 | @<20 | @<20 | @<20 | @<20
Permeabilidad al aire i o o i e
[m¥(m2.s.Pa)] 1,4x10%|1,4x10°]1,4x10%(1,4x10%|1,4x10

Permeabilidad al
vapor de agua (factor 10 10 10 10 10
de resistencia)

Reaccion al fuego A2s1d0

Normativa aplicable/ EN-520

certificaciones c€ @ N

Clasificacion (segin A
EN-520)

Placa de yeso laminado. Esta formada por un alma de yeso 100% natural recubierta en sus dos caras
por una lamina de celulosa especiall.

DIMENSIONES (MM)
6,5 3000 x 1200
9,5 2500x1200 / 3000x1200
2500x600 / 2000x800 / 2000x1200 / 2500x1200 /
12,5 2600 x 1200 /2700 x 1200 / 2800x1200 / 30001200
/3200x1200
15 2000x1200 / 2500x1200 / 2600x1200 / 2700x1200 /
2800x1200 / 3000x1200
18 2500x1200 / 2600x1200 / 2800x1200 / 3000x1200

Tolerancias (segun EN-520)

* Longitud: +0 /-5 mm

* Anchura: +0 /-4 mm

* Espesor: +0 /-5 mm

(*) Las tolerancias de la placa de espesor 6,5 mm son de +4/-2,5 mm en su longitud

y +2/3 mm en su anchura,
La tolerancia del espesor de la placa de 18 mm es de +0,4 mm x espesor (mm).

PRESENTACION

Marcado de placa y palet

* Borde afinado: Logo PLADUR®, tipo la placa, tipo de borde,
marcado CE y sellos de calidad.

» Canto: Cddigo EAN, tipo de placa, dimensiones y tipo de borde.

* Dorso: PLADUR® denominacién de placa, Placa Yeso Laminado,
tipo de placa segun EN-520, espesores, EN-520, tipo de borde,
reaccion al fuego, made in Spain, fecha fabricacion.

* Palet: Logo PLADUR?, logo NF, tipo de placa, dimensiones y tipo
de borde.

Embalaje
6,5 60
9,5 48
i 36650

(ancho 1200 mm)
Los lotes apoyan sobre calas

12,5 50 de lino. La cantidad de calas
(ancho 800 mm) varia seguin el espesor y las
i i las placas.
1255 . dimensiones de las placas
(ancho 600 mm)
15 30640
18 28

Pladur® Placas

ppmnurr

PLADUR® FONIC

01a07001ES - Rev. 05/2015

DESCRIPCION

aislamiento acustico.

\

CAMPO DE APLICACION

® La placa PLADUR® FONIC se emplea para la construccion en seco
de sistemas de albanileria interior que requieren un mayor aisla-
miento acustico: tabiques y particiones, techos continuos (fijos y
suspendidos), trasdosados (directos y autoportantes).

® Estd indicada para su uso con estructuras metalicas PLADUR® o
estructuras de madera(*).

* No es apta para zonas de humedad permanente ni tabiques que
tengan conducciones de agua en su interior.

(*) No disponibles ensayos con estructuras de madera.

DATOS TECNICOS
| Cara - Azul
Color Dorso - Marrén (kraft)
Borde longitudinal BA (Afinado)
Borde transversal BCT (Cortado)
Espesor (mm) 12,5
Peso (kg/m?) aprox. 12,4
Longitudinal
>600
Resistencia a la flexion (N)
Transversal
>210
Conductividad térmica 0.15
(A) (W/mK) !
Resistencia térmica (m2K/W) 0,08
Dilatacion lineal (m/m °C) 15x10¢
Dureza superficial (huella)
{(mm) @<15
Permeabilidad al aire [m¥/ §
(m?.5.Pa)] 1,4x10°
Permeabilidad al vapor de 67
agua (factor de resistencia) .
Ganancia acustica (dB) 3(*)
Reaccion al fuego A2s1d0
i S EN-520
Normativa aplicable /
certificaciones c € @ N
Clasificacion (segin EN-520) A

(*) Ensayo en sistema 72/48 LV. Diferencias obtenidas entre el uso de la placa
PLADUR® Fonic y la placa PLADUR® N.

Pladur® Placas

Ficha de Producto
Pladur”

Placa de yeso laminado. Esta formada por un alma de yeso 100% natural, recubierta en sus dos
caras por una lamina de celulosa y tratada especialmente para dotarla de mayores prestaciones en

DIMENSIONES (MM)

25 25001200 / 3000x1200

Tolerancias (segun EN-520)
* Longitud: +0/-5 mm

* Anchura: +0 /-4 mm

e Espesor: +0,5 mm

PRESENTACION

Marcado de placa y palet

* Borde afinado: Logo PLADUR®, tipo de placa, tipo de borde,
marcado CE y sellos de calidad.

* Canto:Cadigo EAN, tipo de placa, dimensiones y tipo de borde.

* Dorso: PLADUR® Denominacién de placa, Placa Yeso Laminado,
tipo de placa segin EN-520, espesores, EN-520, tipo de borde,
reaccion al fuego, made in Spain, fecha fabricacion..

* Palet: Logo PLADUR®, logo NF, tipo de placa, dimensiones y tipo
de borde.

Embalaje

Los lotes apoyan sobre calas

de lino. La cantidad de calas
varia segun el espesor y las
dimensiones de las placas.

INSTALACION

* Se debe respetar en todo momento la normativa vigente aplica-
ble en el territorio en el que se realice la instalacién.

* Atendemos a las consultas sobre instalacion y ofrecemos sopor-
te técnico a través de nuestro teléfono de Atencion al Cliente y
Asistencia Técnica +34 902 023 323 y en la direccién de correo
electronico consultas.pladur@uralita.com.

Autor: Jorge Mocholi Molina
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PLADUR® FOC

01a02001ES - Rev. 05/2015

DESCRIPCION

CAMPO DE APLICACION

e La placa PLADUR® FOC se emplea para la construccion en seco de
sistemas de albanileria interior que requieren una mayor resisten-
cia al fuego (EI): tabiques y particiones, techos continuos (fijos y
suspendidos), trasdosados (directos y autoportantes) o elementos
decorativos.

* También puede emplearse para la proteccion frente al fuego de
estructuras de carga (R)(*).

* Esta indicada para su uso con estructuras metalicas PLADUR®.

* No es apta para zonas de humedad permanente ni tabiques que
tengan conducciones de agua en su interior.

(*) Disponibles tnicamente ensayos con elementos estructurales de acero.

DATOS TECNICOS
Col Cara - Rosaceo
Gl Dorso - Marrén (kraft)
Borde longitudinal BA (Afinado)
Borde transversal BCT (Cortado)
Espesor (mm) 12,5 15
Peso (kg/m?) aprox. 10,1 121
Longitudinal
>600 >750
Resistencia a la flexion (N)
Transversal
2210 >260
Conductividad térmica
() (W/mK) <0,25 <0,25
Resistencia térmica (m?K/W) 0,05 0,06
Dilatacién lineal (m/m °C) 15x10® 15x10°
Radio minimo de curvatura
Gt 1500 -
Dureza superficial (huella) 220 <20
(mm)
Permeabilidad al aire [m* 6 5
(m2s.Pa)] 1,4x10 1,4x10
Permeabilidad al vapor de 10 10
agua (factor de resistencia)
Reaccién al fuego A2s1d0
x " EN-520
Normativa aplicable/
certificaciones c € @ N
Clasificacion (segun EN-520) F

Pladur® Placas

Ficha de Producto
Pladur”

Placa de yeso laminado. Esta formada por un alma de yeso 100% natural y fibra de vidrio, recu-
bierta en sus dos caras por una lamina de celulosa especial. La fibra de vidrio incorporada en el alma
aumenta la proteccion de la placa frente al fuego.

DIMENSIONES (MM)

12,5 2500x1200 / 3000x1200

15 2500x1200 / 3000x1200

Tolerancias (segun EN-520)*
® Longitud: +0 /-5 mm

* Anchura: +0 /-4 mm

¢ Espesor: +0 /-5 mm

* Las tolerancias de la placa de espesor 6,5 mm son de +4/-2,5 mm en su longitud y
+2/3 mm en su anchura.
La tolerancia del espesor de la placa de 18 mm es de £0,4 mm x espesor (mm).

PRESENTACION

Marcado de placa y palet

¢ Borde afinado: Logo PLADUR?, tipo la placa, tipo de borde,
marcado CE y sellos de calidad.

¢ Canto: Codigo EAN, tipo de placa, dimensiones y tipo de borde.

* Dorso: PLADUR® denominacion de placa, Placa Yeso Laminado,
tipo de placa segiin EN-520, espesores, EN-520, tipo de borde,
reaccién al fuego, made in Spain, fecha fabricacion.

e Palet: Logo PLADUR®, logo NF, tipo de placa, dimensiones y tipo
de borde.

12,5 36 Los lotes apoyan sobre calas
de lino. La cantidad de calas
varia segun el espesor y las
15 30 dimensiones de las placas.
INSTALACION

e Se debe respetar en todo momento la normativa vigente aplica-
ble en el territorio en el que se realice la instalacion.

* Atendemos a las consultas sobre instalacién y ofrecemos sopor-
te técnico a través de nuestro teléfono de Atencién al Cliente y
Asistencia Técnica +34 902 023 323 y en la direccién de correo
electrénico consultas.pladur@uralita.com.

ppmnur#

PLADUR® WA

01a04001ES - Rev. 05/2015

DESCRIPCION

y la humedad.

\

CAMPO DE APLICACION

e La placa PLADUR® WA se emplea para la construccion en seco de
sistemas de albanileria interior en areas de humedad controlada
en las que se requiere una especial resistencia a la absorcién de
agua: tabiques y particiones, techos continuos (fijos y suspendi-
dos), trasdosados (directos y autoportantes) o elementos decora-
tivos en banos, aseos, cocinas, vestuarios, duchas colectivas, etc.

* Esta indicada para su uso con estructuras metdlicas PLADUR® o
estructuras de madera(*).

(*) No disponibles ensayos con estructuras de madera.

DATOS TECNICOS
Cara - Verde
Color Dorso - Verde oscuro
Borde longitudinal BA (Afinado)
Borde transversal BCT (Cortado)
Espesor (mm) 12,5 15
Peso (kg/m?) aprox. 9,5 11,5
Longitudinal

>600 >750

Resistencia a la flexion (N)
Transversal

2210 >260
Conductividad térmica
() (WimK) <0,25 <0,25
Resistencia térmica (m?K/W) 0,05 0,06
Dilatacién lineal (m/m °C) 15x10°¢ 15x10°
Dureza superficial (huella)
(mm) @<20 @<20
Permeabilidad al aire [m*/ o 7
(m2.s.Pa)] 1,4x10 1,4x10
Permeabilidad al vapor de 10 10
agua (factor de resistencia)
Absorcion superficial de agua
(g/m?) <180
Absorcion de agua en
inmersion (%/total) 53
Reaccion al fuego A2s1d0
Normativa aplicable/ EN-520
certificaciones c € @ N
Clasificacion (segn EN-520) H1

Pladur® Placas

Ficha de Producto
Pladur®

Placa de yeso laminado. Estd formada por un alma de yeso 100% natural con tratamiento hi-
dréfugo, recubierta en sus dos caras por una lamina de celulosa especial. El tratamiento hidréfugo
disminuye su capacidad de absorcion de agua, reforzando asi su resistencia a la accion. directa del agua

DIMENSIONES (MM)
12,5 2000x1200 / 2500x1200 / 2600x1200 / 3000x1200
15 2500x1200 / 2600x1200 / 2700x1200 / 3000x1200

Tolerancias (segun EN-520)
* Longitud: +0 /-5 mm

¢ Anchura: +0/-4 mm

* Espesor: +0,5 mm

PRESENTACION

Marcado de placa y palet

* Borde afinado: Logo PLADUR®, tipo de placa, tipo de borde,
marcado CE y sellos de calidad..

* Canto:Codigo EAN, tipo de placa, dimensiones y tipo de borde.

* Dorso: PLADUR® Denominacion de placa, Placa Yeso Laminado,
tipo de placa segin EN-520, espesores, EN-520, tipo de borde,
reaccion al fuego, made in Spain, fecha fabricacion..

 Palet: Logo PLADUR®, logo NF, tipo de placa, dimensiones y tipo
de borde.

12,5 36 Los lotes apoyan sobre calas
de lino. La cantidad de calas
varia segun el espesor y las
15 30 dimensiones de las placas.
INSTALACION

e Se debe respetar en todo momento la normativa vigente aplica-
ble en el territorio en el que se realice la instalacion.

* Atendemos a las consultas sobre instalacion y ofrecemos sopor-
te técnico a través de nuestro teléfono de Atencion al Cliente y
Asistencia Técnica +34 902 023 323 y en la direccion de correo
electrénico consultas.pladur@uralita.com.

Autor: Jorge Mocholi Molina
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p L FICHA DE PRODUCTO

uralita

2.3. PERFIL I CON ALAS INCLINADAS(UNE 36521:96)

BORDE CUADRADO

DESCRIPCION

PLADUR® FON* son placas de yeso laminado de alta densidad con perforaciones de distintas
formas geomeétricas. En su dorso tiene adherido un velo fonoabsorbente que le permite mejorar
sus propiedades de absorcion y servir de filtro de particulas.

Techos y trasdosados con absorcién acustica y disefio de perforaciones uniformes.

h b e=r | e, 5 h, I I W, W, i & m’/m mit
IPN 80* 80 | 42 | 39 | 59 | 23 | 59 7,58 5,95 778 6,29 195 3,00 3,20 091 114 |[684 | 0.031
- Y IPN 100* 100 | 50 | 45 | 68 | 27 | 75 10,6 8,32 171 122 342 4,88 4,01 1,07 19,9 | 857 | 0.379
CAMPO DE APLICACION DISENO DE PLACA IPN 120* 120 | 58 ST | 33 92 142 12 328 215 54,7 741 4,81 123 31,8 | 10,3 | 0431 39.38
Para Techos Continuos fonoabsorbentes y decorativos en: f PN140* | 140 | 66 | 57 [ 86 | 34 [ 100 [ 183 [ 144 | 573 | 352 | 819 | 107 | 561 | 140 | 477 [120] 0512 [ 3404
+ Espacios publicos y comerciales como Hoteles, Restaurantes, IPN 160* 160 | 74 | 63 | 95 | 38 | 125 | 228 [ 179 935 54,7 17 | 148 | 640 | 155 [ 680 |137| 0575 | 3213
Oficinas, Cines. Auditorios, Museos Hospitales Colegios etc. IPN 180" 180 82 69 | 104 | 41 142 279 219 1450 813 161 19,8 720 1,71 934 15,5 | 0.640 29.22
5 i i ivi IPN 200* 200 | 90 75 | 113 ]| 45 | 159 | 335 26,3 2140 17 214 26,0 8,00 1,87 125 17,2 | 0.709 27.04
Obras de edlﬁpacwn de’wwendas, muy adecuada para zonas IPN 220* 220 | 98 | 81 | 122 | 49 [ 175 | 396 311 3060 162 278 331 8,80 2,02 162 | 189 | 0.775 24.99
comunes (pasillos, vestibulos, entradas). 5 IPN240* | 240 | 106 | 87 [131| 52 | 192 | 461 | 362 | 4250 | 221 | 354 | 417 | 959 | 220 | 206 |206 | 0844 | 2332
+ Salones de actos, Salas de reuniones, salas de conferencia o = IPN260* | 260 | 113 [ 94 [ 141 | 56 | 208 | 534 | 419 | 5740 288 | 442 | 510 | 104 | 232 | 257 [223 0906 | 2165
exposiciones, etc. IPN 280* 280 | 119 | 10,1 | 152 | 6,1 225 61,1 48,0 7590 364 542 61,2 11 245 316 24,0 | 0.966 2017
. L. — IPN 300* 300 | 125 (108 [ 162 [ 6,5 | 241 69,1 54,2 9800 451 653 722 19 2,56 381 257 103 19.02
« Locales donde se requiera una correccion acustica,
iemi i 1 IPN 320* 320 | 131 | 115|173 | 69 | 257 | 778 61,1 12510 555 782 847 12,7 2,67 451 274 | 109 17.87
dlsmmuYendo el t|empo de reverberacion. IPN 340 340 | 137 | 122 | 183 | 7.3 | 274 86,8 68,1 15700 674 923 98,4 135 2,80 540 291 1.15 16.90
IPN 360 360 | 143 | 130 | 195 78 [ 290 | 971 76,2 19610 818 1090 114 14,2 2,90 639 |[307| 121 15.89
I . ) -
CARACTERISTICAS DEL PRODUCTO 2397 IPN 380 380 | 149 [ 137 | 205| 82 | 306 [ 107 | 840 [ 24010 | 975 | 1260 | 131 | 150 | 302 | 741 |324| 127 | 1512
. . = - IPN 400 400 | 155 | 144 | 216 | 86 | 323 118 92,6 29210 1160 1460 149 15,7 3,13 857 34,1 133 14.36
'CARACT ICA VALOR IPN 450 450 | 170 | 16,2 | 243 | 9,7 | 363 147 115 45850 1730 2040 203 17,7 343 1200 | 38,3 148 12.83
Dimensiones Espesor x largo x ancho 13x2.397 x 1.197 mm DISENO DE TIPO DE BORDES IPN 500 500 | 185 | 18,0 | 27,0 | 10,8 | 404 | 180 141 68740 2480 | 2750 268 19,6 372 | 1620 (424 | 163 11.60
= e B PERFORACIONES L IPN 550 550 | 200 | 19,0 | 30,0 | 11,9 | 444 213 167 99180 3490 3610 349 216 4,02 2120 | 468 | 1.80 10.80
Tipo de Bordes Longitudinal orde Cuadrado (BC) Longitudinal: BC IPN 600 600 | 215 | 21,6 | 32.4 [ 130 [ 485 | 254 199 | 139000 | 4670 | 4630 | 434 | 234 | 430 | 2730 [ 509 | 197
Transversal Borde Cuadrado (BC) l:] ‘ D D Transversal: BC ~Medidas mas comerciales.
Acabado Color del Velo Velo Negro/ Velo blanco ' o Calidad- S275 JR
Color de la placa Imprimacién blanca < | | g: [ .
% perforacion 231% RS 7 S - )
1 - d HEERE 3mm 2.4. PERFILES U NORMAL (UPN) (UNE 36522:2001)
Disefio de Tipo de perforacion Cuadrada T 2% :
Perforaciones Tamario de perforacion 12x12 mm. de lado 2 . :
Distancia entre perforaciones 25 mm. ) D D |:|
Resistencia a Longitudinal 2235N e
F T I >165N 112113
Dilatacién lineal 15x10% m/m°C
Conductividad térmica 0,25 W/ m°K COEFICIENTE DE ABSORCION
Peso aproximado 10 kg/m? o
Reaccion al fuego A251d0 i ?Wm’
. 0 ! estes: ) - .
Embalaje placas : de pklacas por Palet 3‘1‘;3’:“ 08 e CEENROI4RI Tabla 2-4 Perfiles U Normal - Medidas y datos de seccién
'eso palet s g
o @, =0,85
04 NRC = 0,85
CUIDADOS EN EL ALMACENAMIENTO 02 o 0'85
Apilar las placas siempre en horizontal, sobre superficies planas 0 2 4 T =5 :’5 0 rEoe a0 trae O e R _,1“ 255 5 5 T — o Y
H 1 Fi I Fi H: 3 s 'y i) s s’ s il 'y ! o a3
y secas, protegidos de los agentes atmosféricos y la luz solar. 125 250 500 1k 2k = 4k  Frec/Freq(Hz) UPN 100 100 | 50 | 60 | 85| 45 | 64 | 135 | 106 | 208 203 | 412 | 849 | 391 147 | 215 | 8a2 155 | 0372 | 35.10
No se recomiendan condiciones superiores alos 50°C y 80% 0,75/0,80 0,9 085 080 0,75 DLD UPN 120 120 55 70 | 90 | 45 82 17,0 134 364 432 60,7 11 4,62 1,59 36,3 10,0 1,60 0.434 | 32.52
de HR UPN 140 140 | 60 70 (100 | 50 | 98 20,4 16,0 605 62,7 86,4 14,8 5,45 1,75 51,4 11,8 1,75 0.489 | 30.54
N Datos con Plenum 600 mm / Lana Mineral de 80 mm de espesor UPN 160 160 | 65 75 | 105 | 55 | 115 24,0 18,8 925 853 116 18,3 6,21 1,89 66,8 13,3 1,84 0.546 | 28.98
UPN 180 180 70 80 (110 55 | 133 28,0 22,0 1350 114,0 150 224 6,95 2,02 89,6 15,1 1,92 0.611 27.80
CARGA UPN 200 200 75 85 |11,5| 60 | 151 32,2 253 1910 148,0 191 27,0 7,70 214 114,0 16,8 2,01 0.661 26.15
Los valores de absorcién se han obtenido mediante un calculo predictivo funda- UPN 220 220 80 90 | 125 | 6,5 | 167 374 294 | 2690 197,0 245 33,6 8,48 2,30 146,0 18,5 2,14 0.718 | 24.46
Cuando las placas sean transportadas por carretillas elevadoras, mentado en modelos tedricos del comportamiento absorbente de los distintos ele- UPN 240 240 | 85 95 (130 65 | 184 | 423 33,2 | 3600 248,0 300 39,6 9,22 2,42 179,0 201 2,23 0.775 | 23.34
20 . 2 . 2 mentos que componen el sistema, y en cdlculos derivados de ensayos de ab- UPN 260 260 90 | 10,0 | 140 | 7,0 | 200 483 379 | 4820 317,0 371 47,7 9,99 2,56 221,0 218 2,36 0.834 | 22.00
las ufias de la carretilla deberén estar abiertas al méximo. sorcién sonora para incidencia aleatoria. El conjunto de ensayos estd compuesto UPN 280 280 | 95 | 10,0 [ 150 ( 7,5 [ 216 | 53,3 | 41,8 [ 6280 | 399,0 | 448 57,2 | 10,90 | 2,74 | 2660 | 236 | 253 | 0.890 | 21.27
por ensayos certificados y comparativos. Es importante considerar que estos UPN 300 300 | 100 | 10,0 | 16,0 | 8,0 | 232 | 58,8 | 46,2 ( 8030 | 4950 | 535 678 | 11,70 ( 290 | 3160 | 254 2,70 [ 0.950 | 20.58
dltimos se han desarrollado de forma unitaria y en unas condiciones especificas UPN 320 320 | 100 | 14.0 | 17.5 | 8.75 758 | 59.5 | 10870 | 597.0 | 679 | 806 | 121 | 281 | 4130 | 263 | 260 | 0982 | 16.50
PRODUCTOS PLADUR® RELACIONADOS tanto ambientales como en lo referente a la con}rliguracién del ensayo. ” 3m ::: g:g :g :;g ::g :g Zi 32 :g%g :zgg g ;:3 :i: 12’2 ;g‘glg gg? g;g :ﬂz :;g:
Herramienta de montaje FON* C 12/25 y R 12/25, Pasta de juntas | o resultados obtenidos se derivan de la corelacién entre distintos calculos pre- UPN400 | 400 | 110 | 140 [ 1810 | 9.0 915 | 71.8 | 20350 | 8460 | 1020 | 1020 | 149 | 304 | 618 | 329 | 265 | 1.182 | 1646
sin cinta, Pistola aplicadora, perfileria y tornillos PM. dictivos de sistemas de perforacion redonda. Calidad: 5275 JR
» El presente documento se describe segun las caracteristicas de los materiales PLADUR® y sus recomendaciones de montaje, actualizadas a la fecha
w  de la edicion, pudiendo por tanto variar segun posibles cambios de disefio de los productos y Normativas vigentes. Estas caracteristicas no deben ser ., . i - ) .. .
& transferidas a otros productos y Sistemas fuera de la gama PLADUR®. Este documento no tiene caracter contractual. Edicion 01. Junio de 2012. Unién de Almacenistas de Hierros de Espaiia, C/ Principe de Vergara, 74 — 28006 Madrid
§ PLADUR® es una marca registrada del Grupo URALITA. Datos vélidos salvo error tipografico o de transcripcion. Quedan reservados todos los derechos, Tfno: 91 411 06 98 Fax: 91411 18 34 Web: www.uahe.es E-mail: uahe(@retemail.es

incluida la incorporacién de mejoras y modificaciones. EN-14190

NOTA: Fuente basica empleada Normativa facilitada por AENOR ( www.aenor.es )
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Asqensores panordmicos
Serie EC5

Trabajo Final de Grado: La casa Mistral, proyecto de rehabilitacion y cambio de uso.

ECSG10 Ascensores Elédiricos
EC5G1& Tréfico medio
INGENIA Edificios de wiviendas
Edificios de oficinas
Usos comerclales
Recorrido maximo: 75 m Planta Seccién
M® min/max paradas: 2/26 1 acoeso
Capacidad: &— 8 personas ) : T v
Carga: 450-630 kg -
Velocidad: Imfso 1,6mfs L,Hll

2
[

Tabla de dimensiones ™ |Codas en mm)

Mimers Cabing Puaria Hueco

Personas A [ancho] B [fondo] E jancho] C jancho) D ffondo)
& 1000 1250 BOO 1510 1550

B 1100 1400 800/900 1410 1700

K [Profundidad de fosa)
U [Recorrido de seguridad)]

Mimaro K u

Personas 1m/s 1,6m/s 1m/s 1,6m/s
& 1040 1200 3450 3650

B 1040 1200 3450 3650
Serie EC5

Ascensores disefados por nuesino depariomento de 1+0 paro edifi-
clos de nwevo consirucckdn o rehabilitacidn. Equipos pensodos para
funcionar en los méas exigentes condiclones de sarvicio. Produchos
saguros y fiobles que complen con los mas estriclos normadtvas ¥ re-
glamentaciones vigenbes de seguridod y respebo al medicambiente.
Uin nuevo concepdo de astruciura porianie nos ha permitido disediar
un aquipa con la manor seccdn y &l menor volumen de hueco ne-
cesarko para su Instaloddn. El emplec de aceros espaciales de alia
resisiencia permite aligeror el peso tobol del conpunto, redudendo
asi el consumo enargetico del ascensor.

Lo manickn de contrel “e-micro’, exdusiva de Enor, permite ode-
mis que los ascensores de ko Serie ECS alconcen pardmedros de
confort excepcionalas.
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Autor: Jorge Mocholi Molina

CARPINTERIA MIXTA ALUMINIO-MADERA

SISTEMA SANZOL
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Diaios Tacnicos Ceramicos - Malucer

0% CERAMICA HATURAL

Autor: Jorge Mocholi Molina

ERuPD m: l.nncI:EH 1-1-11
E" e Raguired values . \ .
Amag Carecteristions dimansionalas Cumpla s norma
[kl 60 105456.-2-00 «1,26% max. 2 mm e
i Absnroion do agus 50 I054E.3.07 Erupa Alln: 3% < E == BW e D.‘_"tTEl'E ANTIDESLIZAMIENTO
Wrar o o Eﬂwﬂ“ﬂ’mﬁ Alls — TECNICOS q = i —— q —
= -] >
# Floiztar fexicn B0 1064E.4:07 Erupa Do 18 2 20 Nfmm?
Brmaking =13 N/mm? Grupo Alla2 . -
Resistannin al impectn Mo magico,Mistodo disponible .
i B0 10546.5:07 et roquired /dimibla mothaod 0.s20,M ot 1414302004 ]
[l oince o | sbrosin prafunde 50 10545588 <383 mr <353 Eroos ToRm S ——————— TR
B et s stve 50 10RAE-7-55 Framtita 5 Fron 2t 4 — -
Cof. Diistacin tormica el i T caigici,/ MiEtads disponibl -
E2F [ thormal cypmnson cooficin: 50 =45 887 Nt reguired #Aimibla mothod 4.7 2 10T — —
Resistancin &l choque térmion ' Mo exigido,/Mistodo disponibla Fassia i Rili
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h = |.II
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Eid 1
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Requirad vales
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rf‘i‘ L
v Interceramic

Tejas PEIN ETT2 Piso Cuerpo Rojo Estandar Esmaltado

G §

Prushias: Resulado: ANS| Estandar: ASTM Malodos:

Coeflciente Estatico de Fricoian ® =06 <.6 ASTM C1028

Resisiencia al Rayado (Mahs) 6.0 »=3 0 EN 101

Absorcion de Agua (%) <3% <3.00 ASTM C373

Resisienca a 13 Flexon (Kgiam™) =300 =300 E.N. IF0 13006

Resisiencia a Sustandas Quimicas Resksie Resiste ASTM Ca50

Fuerza de Adheslon (psl) =5 ==l ASTM C482

Reslsienca a la Helada Resisie ResisE ASTM C1026

Resistenca al Craquelado Resisie Resiste ASTM C424

Reslsiencia al Shock Temmico Resisie Resiste ASTM C484

Resistencia al Manchada Reslsie Resiste ASTM C1378

Coeflciente inamico de Fricokn® =042 <42 ANSI A 137 .1-2012

*Ex oomentar que ol reculiacc del cosfickenis sciitioo de fricolon y ol oosficlents dndenioo de fricalkin pusden varisr denins de |3 micms emrids o s
—ﬁ.“m-ﬁ_..““-h_ﬂmmlmhm“-ﬁr“

t (™ Fud de la A de el zapabio, v lac Bcloas y
Variankonet &0 oot 0 oolor

Variaciones & ioRD O Coior S0n Inherenies & indos ios productos de il cidoes, que ayuds & orear i beler del producto, shendo &5 una camcierisiios de (s ossta.
Mezriar &l menos & cajas duranie |2 IRsiaiarkin & Eoomendaco pars obbener mejores resuisdos. Esio e especiaiments iImporiants cuando s& nstaian producios mon Evhrs
“sera”, ywhiin o brilo pusde camibiar bajo Certes condickones de uminacion.

FEM=0TT IF TOHE % TFATLRS (FTT e et

|| ] |
L[ [ | oem
| ] L L1

ETT 2 mudurace: ETT 3 sl ETT 3 wiwnluri:

WA N T L - PELIKT M Skl - L=y ey S
cedTcRcedtik lrt cmaatezite mannhrddeds WdmTesnce
dakrnkada e B

[ P

TIPD DE TRAFICD PARS CEFRABICA ERMA] TADE P30
PEll - Uso residencial trfios lpemn:

FEI N - Uso residencial trifios moderada

PEIN - Uso comencial oo liges

PEI - Liso comercial oo modemdo

PEI ¥ - Lso comencial o inienso

Fermatos
Todon kon formuton s wendidos o= el nominel (eenoxdeeda).

Prusisc de producto

L pruseiers. Ciorandn i son Fechas por & Iaborsiono de Inenceramic SE Feg e by ol e
homein ded ok Esin no [- .- S SEan exaciamenie puaies o cacs iosels. Proc ¥ [==r ] P
Inferoermic.

H-_muﬂmmmmu

TOLICIOS ¢ AMLE.L (American Malional St [P Piso y Rex -]
mmutﬂmmmmmwyumm [ENES0), esin valdado =n WMésoo por i Momma Mesicoans MWD DNMCCE-
o i -2

Mot
Los plsos y necubrimienins. interceramic no de nl Para la de pisos de fesfura rdes seca, uiibsr un cepilo durn, labdn ¥ agus
callenie

[Pam siminar grasas y rerocén de sudedad]). MO LSAR ACIDD MURIATICD ya que dafa ol ssmalies.
En'uiduu:ﬂtnreldﬂtmﬂtuhmhrnrﬂnthmdlﬂmhm

L vasrisciom de iono 2= inheremie &n indos kos peoccices oncides de sndla i en 2 pledas nshrsies.

Intarceramic Green M I LEEDM
Huesia corpailis std compromestids y 5= precoups por marienesr una amonks LS purias 52 generan de aCUerio 3 producko, toior ¥ ubicadon o i o, Laaba
0N & medio ambients 3 s de i MOGACoN de nUesos producs ¥ procesps. SVENA 5060 MUEsi s oS posbies

ML Cocifio 4
de menuachus, recuciends sl o dafs d ecostste. Comienido de Recidade 10% 1 punin Comtenkdo de: Recicisdn 2% I purics
* Mo o dafinos par |a sakad (L de componentzs Bcos) I Crieliin 43
u:'mm Eaja Emizion de Maerial - Corenioo de Corpueskrs Crganicos Volsties (V0Cs)
" Cpbimizacitn de maleriales reciciacos sin daflar = medo ambienie lpin
* b reguisrE ManteniTisno pam consenar su oiginalidad WL o B
~ Fac impiem Minierizies Fegionales 108 eviraido, procesdo o menuiscium rglnaiments
* Indusiria | mpéa [Los procesos de tshrcadion no comtaminan 1 punin

Malerisies Regionales 2R exirakio, procesaco o manuacadn Eglonaimenis
2 punizes
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Autor: Jorge Mocholi Molina

Inicio Empresa Puertas deinterior Puertas exterior Ventanas Armarios Fichas tecnicas Contacto

Fichas técnicas

VETRHAL

CARACTERISTICAS: ventana maciza de pine de primscs calldad compoests pos heccajs negeo.
CERTIFICADC: FEIC

CARRCTERISTICAS Wantana Buropss de leoke: maciza de lroks con marco de 07, heja de 4@
de grusac con doble goma, =l pec preparads pags cristal Climalie

CERTIFICADC: FEIC

SEMITLTHDACAS

CRARCTERISTICAS: puacta semlblindeds Med. Brussles, formads por hoje maclis de coble, sapally
barpizades o laceds &n Blanco com 4 blasgras antipalancs ¥ caccaducs cofta de ssgucided de 3
pantas ¥ maceo dicects de Ted

CERTIFICADC: PRI

TUERTRS BiFETICAS

CARACTERISTICNS: puacts maciza sm ploc pals. El sacce de ploo con la medids da M40 ¥
conguedts por 3 pREnios ¥ petacs seges. Posible en otpes tipos de medezs ;. tiste an color nogal
o pdble & veteada can chogro da apana.

CERTIFICADO: FEFC

AT, MBS
CRACTERISTICNS: [ du melanine huscs, com por ua

pacapcads de maduch maclza y el Dntesler formeda pae un earededs de nlde de abaie de castis
Farmada per 2 tablesos de 3 pa. cecublestos de melesine igusl coms les cantos. Gales Ta3
sxtanaible. Meccaie: 3 pesnica y petecs de THOX.

CERTIFICAEC: FEFC

MELAMTHA, SEMTMMITER

CRRACTERISTICAS: p ¥ pac un da de zad meciza ¥ ol lntecier fosmads par
tan ancejedo de nido de mbeda de cartén (Formads por 2 tablesos de B pm. gecublactos de selaniss
fgual come low camtos. Hermaje de INOK.

CERTIFICADD: FEFC

LACADRS

CARACTERISTICAS: puscta lacads en blance. Formads pos un tablero M Sam. El xtecios compussto
paE un anzedada da nide de akeda de cartéa ¥ o conbogne da madaca meclia de pins lecads e
bBlanss, Heszaje s INOK.

CERTIFICADO: FEFC

INTERICIRED

CAPRCTERTSTICNS: puacrta maciza da plos , lroks o peble de pel =alidad eonp o 4
bissgeas antipalance y cesraducs corte de segurided de 2 puntos. Heccade megro.
CERTIFICRDC: FEFC

TRFAICACAT JEFIN DFUIELAI

CARACTERISTIONS: puacta llis oom cukkse fayes tobaled. Galce de Tl i petace. Pomeds por s
talblacgs M 3 ma. chepads ea foblea , hays o spelly ¥ ol lptecior formads por om anpejeds de aida
de seje de cartdm ¥ un ch mads iz dn pdng do an goble, bays o apelly .
Haceajs de THOX.

CERTIFICAOD: FEFC

Traba)os especla les

Realizamas trabajos
esperiales en Blocks
estondar, Puesrtas
correderas, Blocks
dobles, Amnarios,
Correderas.

Para oualquier duda

SAntacic 0on nosokios.
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FTLEDS-C Y FTILEDS-CY
aad aad

oUT? NEMESIS Ny
05-9800-J6-CL

DELTA COB
90-4853-N3-37

Descangar formato dt ez

LED 3000 3R 407
. Bk Wadlae

= e

Material estruchura:  Aluminic

Descripcion CARACTERISTICAS TECNICAS
Aplique con médulo LED basculante. Permite direccionar todo el flujo luminico hacia amiba o Tipo: EMPOTRAELE DE TECHD
hacia abajo; o repartido mitad hacia amiba y mitad hacia abajo.
Orantabie: Rotacion 20°.
Indice proteccion 19: P54
CARACTERISTICAS TECNICAS Fuente de Iz 1: 1xLED Cres
38W
. Blanco calido - 3000K
Tipa: APLIQUE ot
Indice proteccicn 1P P44
s El axcabaco de ks folografia puede no colncldr Anguio Oplicas / Refiecion a0
- con o de la referencs. Pars denifior o real
El acabadn de la fongrafia pusde ro oincdr inetes ressenca I S wer desripcion del acabac. ipitaje / Frecuencla max. 1000mA
on & ge by referenca. Par densficar o real Fuenie de iz 1: A x LED Samsung _
ver descripoion del scabadn 5.3W Garantia [Aflos) 3
E‘:ﬁf"m - SO00K Posinlikdad de extension de garantla (Afos): 5
Unidades por caja: 20
Consuma fotal (W T.3W por
- Peso neto [Kg): 0.575
i1 L | Voltae | Frecuenciac 100-240V/S0-60HE [ by
et EAMN: 8435351428021
. Garantia (Aflos) z [ |«
- Posiblidad de extension e garantia (Aflos): 5 v
7| | - _
o : RELE I
7 Pago nato {Kg): o7t — =
EAN: B43538142096T
MATERIALES /| ACABADOS

Material difusor: Cristal

IR [ wn vati-erw 1
. E] T * : E JLE E = an oom | Acabado estructura: Gris Transparente
E.lr L e et 1AT e |5
L i 331 2
gy MATERIALES | ACABADOS . TR
s g el e i .' .:"-."l !
— sncinne Material estructura:  Aluminic Material difusor:  Cristal TR e " EQUIPO
Haga ciic en b Imngen pars descavger s 8 Equipo necesanio no incluido. Para mas informacion consulte web / catalogos / red comercial.
riguetn mrerpdtica Acabado estructura: Mamon Acabado difusor:  Mate
Descargar fomatn Jdt es

EQUIPD

Equipo mulfvolisie electrnico induide {100-240V | 50-60Hz)

Lm#*: Fiugo naminal de |3 Iminara en condicionas resies oe frabain. Su ulo real depencerd oe L3 condiclones ambientaies y o2 13 elcacia oe 13 aptica yo dnusar.

LEDSHCA 5e resan@ el derecho de reallzar |as modificacionas i2onicas oporunas con & fin e mejorar i3 presiaciones oel

oD,

RecHmendamos consuliar con &l aquino comestial fard acarEr cusiquier duda.

[+34) 573 468 100
ers-cARleds-cd com
WA IEOs-od com)

kb e

FIREETTR])
[ SRR S SR TN
=moon
Lol B

[V LR

ke v |
ﬂ o BIHE-

Haga cic &n 13 Fagen para descargar 3
efgueta snempitics

L Fiugo nominal de |3 Iuminara en conclsiones resies oe Fabajn. Su ujo 1eal dependerd oe 135 condiciones amblentales y de (3 Scaca oe 13 aptica yo ansor.

LEDG-C4 e resan@ e derecho de reallzar |las modficacionaes iecnicas oporunas con & fin de mejorar (35 prestaciones ol

pDCLCD.

Recomendamos Consuiar con &l equipe comesial pard adarEr cusiquier duda.

(+34) 573 468 100
eds-cAfleds-od_com
WAL IEE-Cd com
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PUZZLE AERED LIGHTING
4044353 PUZZLE AIR CUADRUP. 4CDMR111 TOWIE

Ficha bécnica de products Ficha tecnica de producto PLAT LISHTING

6441233 PLAT SDOXED0MM 4300 MW GR.

& 4 - Deacripcion: o Degcripaion:
-q‘:_&“.m Luminara para SUspender con sistema candan para cuatro lamparas refiecioras modeio PUZZLE AR, de I3 manca o Luminana de empotrar o suspender modelo PLAT de |la mana LAMP. Dimenslones exterones. de
LAMP. Fabricado con dos perflies iSierales en extruskon de aluminio anodizado piata mate y are mull drecclional "H.\_H_ -H-\"\-\._\F S585x525x1 3mm. Fabricada en extnesion de alumink anodizado plata mate y con difusor de policarbonato opal.
i &N aluminic Inyectaoo [acado en ColoT ghis CECUND satinato, para 4 COMR 11 TOW. . ;}ﬂ{nﬂpﬂa LED;IIIJ-PD\-JER. :T:ﬁamm uelfmr mmmyewgmﬂewg hmm-ﬂnﬂm
Sr— para 3006ar O empotrar.
Aoabado: Gris osue sainada + Ancd.Flat Matz Apabad:  Anodizda pat e
Peco: 1600 g Peco: SO0 g
IEE : B IEE : Ao+
Ly a7 = = ¥nn
G e & Inatalacion:  Suspendido o Instalackin: Empotrads
- L
a4

Lampara: Lampara:
'
) ' Tipologie MID POWER SAMEUNG o ]
Tpalagia: Horas de vids led: 35,000 L7D IRE ; m
Podenola: W MacAdam:
Pobenia TN 3
Caracteristicas sbéciricas: Caracteristicas sléciricas:
Equipo Elecirtinico Allmentzoidn: I3V-S0HZ Equipo Elecirtinico Allmentzoldn: 20340 S0-E0Hz
Plum: A2.9W
Caracteriaticas técnicas: Caracteriaticas técnicas:

Certificados de Calldad: Certicados de Calldad:
Datos fofométricos: Datos fofométricos:
183"
E441253
| = 100%
Irrets = 347 edkrn
[ ane UTE: 1.03E + 0.00T
- N
i i Cl=- 48 733935 100 102
' |
[} 1
bl
R F ’,j
Fiujo de eallda:  4.332 Im Efcacla: 1001 Imfw
Tel +34837ISER00 LAMP sereseres & derechs de modSiosr s aspecfioacionss fonioss de sus productos, gue sirman a2-03-30145 Tel +345373S5B00 LAMP se reser o dereche de modSoar s aspecficacionss Sonicas de sus productos, que siran 2506-H115
DANS SU Mo O coTEspandan & vansciones de ias disposicones legalss Pars comprobar s DA SU Fjon o CHTEspondan & varisciones de ias disposicones lsgalss Pars comprotar i
Fax +34337851551 Imbemnaciin achusibada vishe mussira paging web was Bmp.es. Fag. 1/4 Fax +34937851551 ImbrmackSn achsibada vishe muesia paging web wes, Bmp.es. Fag. 1/3

Wb www.amp.c3 Cumpiz con la Directiva 2010E00UE Wb W amp.c3 Cumpiz con |a Directiva 2010E00UE
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FOSCARINI

Tress, de suspension

Ficha técnica de producio
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10.1. FOTOS FACHADA 10.2. DETALLES FACHADA

Foto 5. Detalle ‘trencadis’ en acceso local de planta baja

Foto 3 - 4. Calle Murta y vision general edificio.

Foto 6. Detalle ‘trencadis’ en planta pisos y balcén
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10.3. INTERIORES

Foto 7 — 8. Escalera de acceso y saldn-estar

Foto 9 - 10. Entrada a vivienda y habitacidn principal Foto 12 - 13. Cocina y aseo exterior
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10.4. SUELOS

Foto 14 - 17. Diferentes suelo hidraulicos de las viviendas de planta primera
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10.5. TECHOS

10.6. PUERTAS

Fotos 18 - 19. Techo de revoltén en planta baja

Fotos 20 - 21. Puerta de entrada a vivienda y puerta de habitacion
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10.7. CUBIERTA

——————— . . AT

T e

Fotos 22. Cubierta de teja plana de hormigon

Fotos 23. Detalle canal6én y respiraderos

Fotos 25. Encuentro diferentes cubiertas

Autor: Jorge Mocholi Molina
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DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS 24. ALZADO PRINCIPAL. ESTADO PROPUESTO
25. ALZADO CHAFLAN Y LATERAL. ESTADO PROPUESTO

26. SECCION AA’. ESTADO PROPUESTO

1. EMPLAZAMIENTO .
) 27. SECCION BB’-CC’. ESTADO PROPUESTO
2. DISTRIBUCION. ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA
) 28. PAVIMENTOS. ESTADO PROPUESTO PLANTA BAJA
3. DISTRIBUCION. ESTADO ACTUAL PLANTA PRIMERA
29. PAVIMENTOS. ESTADO PROPUESTO PLANTA PRIMERA
4. COTAS Y SUPERFICIES PLANTA BAJA
30. ESTRUCTURA. ESTADO PROPUESTO
5. COTAS Y SUPERFICIES PLANTA PRIMERA
31. DETALLES 1. ESTADO PROPUESTO
6. CUBIERTA. ESTADO ACTUAL
32. DETALLES 2. ESTADO PROPUESTO
7. ALZADO. ESTADO ACTUAL
] 33. CARPINTARIA. ESTADO PROPUESTO PLANTA BAJA
8. SECCION AA’-BB’. ESTADO ACTUAL
] 34. CARPINTERIA. ESTADO PROPUESTO PLANTA PRIMERA
9. SECCION CC’. ESTADO ACTUAL
) 35. MEMORIA DE CARPINTERIA EXTERIOR. ESTADO PROPUESTO
10. SECCION DD’- ESTADO ACTUAL
36. MEMORIA DE CARPINTERIA INTERIOR. ESTADO PROPUESTO
11. PAVIMENTOS. ESTADO ACTUAL
37. SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS PLANTA BAJA
12. ESTRUCTURA. ESTADO ACTUAL
38. SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS PLANTA PRIMERA
13. DETALLES. ESTADO ACTUAL )
39. SEGURIDAD UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD PLANTA BAJA
14. CARPINTARIA. ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA i
40. SEGURIDAD UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD PLANTA PRIMERA
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41. SANEAMIENTO PLANTA BAJA
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) 44. FONTANERIA PLANTA BAJA
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LEYENDA DE PAVIMENTOS
- Pavimento hidraulico gran formato
m Pavimento hidraulico pequefio formato
I:I Pavimento vinilico
@ Pavimento de grés porcelanico
@ Pavimento de baldosin catalan
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LEYENDA DE ESTRUCTURA

Vigas de madera de seccion 15x30 cm

Viguetas de madera de seccion 13x18 cm

Pilares y muros de carga

| inin

Entrevigado bovedas de revolton
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Detalle 3. Cubierta - cerramiento

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

Detalle 4. Cubierta cumbrera

3

Detalle 6. Forjado

1. Zapata de hormigdén en masa y 12. Canalon de recogida de

encachado de bolos. aguas.

2. Cerramiento de ladrillo ceramico de 1 13. Pavimento hidraulico de
pie. piezas hexagonales.

3. Viga de madera de seccion 30x15 cm. 14. Capa de mortero de agarre
4. Canalon oculto. del pavimento.

5. Estructura de cubierta. Par de madera. 15. Mortero de nivelacion.

6. Rastrel de madera cuadradillo. 16. Cama de arena para la
7.Teja plana machihembrada de hormigon.  amortiguacion.

Detalle 7. Cubierta - extremo

8. Estopada de esparto y yeso. 17. Vigueta de madera. B

9. Sistema de falso techo de cafiizo. 18. Junquillo de madera. D1

10. Enlucido de yeso del falso techo. 19. Revoltén de ladrillo ceramico

11. Ventilacion de cubierta. macizo enlucido.

s ! — T
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CARPINTERIA EXTERIOR

PLANTA BAJAY PRIMERA. PUERTAS.
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CARPINTERIA INTERIOR

PLANTA BAJA. PUERTAS.
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I:I Pilares y muros de carga I:I Vigas de madera de seccion 15x30 cm

I:I Entrevigado bovedas de revolton I:I Viguetas de madera de seccion 13x18 cm

[ ]| Prataforma metaiica [ Viga metaiica 2 UPN 140.

E Sorporte metalico soldado 2UPN 180 I:I Pletinas metalicas de refuerzo de 1cm de espesor.
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Detalle 3. Cubierta - cerramiento

Detalle 2. Forjado - cerramiento
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Detalle 4. Cubierta cumbrera
N
® 3
|
| ©)
Detalle 6. Forjado ] w
1. Zapata de hormigdn en masa y 8. Estopada de esparto y yeso. D1 % |
encachado de bolos. 9. Panel de sandwich Ondutherm. \—I :
2. Cerramiento de ladrillo ceramico de 1 10. Falso techo de yeso.
pie. 11. Placa Onduline bajo teja. 15. Mortero de nivelacion.
3. Viga de madera de seccion 30x15 cm.  12. Canalén de recogida de aguas. 16. Cama de arena para la amortiguacion.
4. Canaldn oculto. 13. Pavimento hidraulico de piezas 17. Vigueta de madera.
5. Estructura de cubierta. Par de madera. hexagonales. 18. Junquillo de madera.
6. Rastrel metalico cuadradillo. 14. Capa de mortero de agarre del 19. Revoltén de ladrillo ceramico macizo enlucido.
7.Teja plana machiembrada de hormigdn.  pavimento.
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1. Viga formada por 2 UPN 70 soldadas a tope. ®
2. Soporte metalico 2UPN cerradas.

3. Pletina metalica de refuerdo de espesor 1cm.
4. Plancha metalica de solado.

5. Placa cabeza de soporte.

6. Vigueta de madera.

7. Forjado de hormigdn.

8. Barandilla metalica.

9. Viga metalica IPE 180.

10. Soporte HEB 200.
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