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Espana, entre los paises con mas inversion en centros

Antecedentes comerciales en Europa

La inversion inmobiliaria en el Viejo Continente alcanzo 102.5000 millones de euros

hasta junio, su mejor dato desde 2007, segun el informe de |la consultora Savills. El
mercado de oficinas encabezo las inversiones europeas con un 39% de media. Sin

LISboa: o tonde e Imersiesatizadio . &, embargo, en Portugal, Noruega, Espana y Alemania fue el sector retail el que despunto

v g i por encima de las oficinas.

operacion de retail en Portugal en los
ultimos anos.

Iberdrola vende un edificio
de oficinas en Lisboa a un
fondo de inversion de
Singapur

Iberdrola ha logrado vender el edificio de
oficinas Torre Occidente, situado en

La socimi Gmp aumenta un 20% su superficie de oficinas
con dos nuevos edificios

El fondo TIIA-CREF preveé invertir en el mercado de
oficinas en Madrid

La Torre BBVA de Madrid
busca ya nuevos inquilinos

El cambio de sede de BBVA del Paseo de la
Castellana a las nuevas oficinas en Las
Tablas permitira un lavado de cara parcial
" auno de los edificios financieros mas
carismaticos de Madrid. La inmobiliaria

¥ GMP, duena del edificio, busca ya nuevos
inquilinos para el espacio que se va a
quedar libre. La mitad del edificio sequira

A través de TH Real Estate, este fondo de inversion aspira a conjuntar una cartera de
activos que supere los 4.000 millones de euros por las principales ciudades de Europa.
Tras la fusion de TIAA servicios financieros y dos fondos de pensiones suecos, TIIA-CREF

acumula 10 centros comerciales entre Espana y Portugal que alcanzan un valor
El fondo GreenOak compra cuatro edificios de oficinas a

Banco Santander

Axa compra dos bloques de
oficinas en Madrid y

Barcelona por 110 millones El fondo americano Oaktree ha adquirido cuatro edificios de oficinas a Banco Santander

por cerca de 40 millones de euros. Situados en el parque empresarial Avalon de Madrid,
los cuatro inmuebles cuentan con una superficie total de 21.170 m2 y tienen inquilinos
como Arcelor, Konecta o Tatacs.

La division inmobiliaria de la compania de
seguros Axa ha culminado la compra de
dos activos de oficinas en Madrid y
Barcelona por un precio superior a 110

 El mercado de los edificios de
millones de euros, segtn fuentes del .« . s .
mercado. Axa Real Esiate compra su actual - e N — Of|C|naS mueStra en |OS U|t|mOS
sede en la capital y cuatro edificios en Sant meses un fuerte d|nam|sm0

Cugat del Vallés.
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Objetivos * Disefnary calcular la instalacion
— o 1+ 1+ eléctrica de un edificio de
V' detectores de presencia ; ' ; ' : . . . , .
- oficinas con afluencia de publico

aplicando criterios de:
- Seguridad.

— Flexibilidad.

— Rentabilidad.

— Eficiencia Energética.

Precio de la solucién por
area de superficie € /m?

Optimizando
los resultados

© ruisador KNXLON

Detector de presencia y sensor

do luz KNX/LOM Linea Canalis KBA/KBB/KDP

Alimentacion de luminarias equipadas
con balastos DALI

09/2015 Calculo y disefio de instalacidn eléctrica en edificio de uso publico. Presentacién. 4



e 3 plantas (baja, primeray cubierta)
e 1056 m? construidos

e Aforo 700 personas

* Dos accesos (publico y empleados)
e Fachada principal orientacion Este
* Un ascensor

e Escaleras normalesy de
emergencia

Climatizacion por VRV con
produccion en planta cubierta

* Agua caliente sanitaria.
* 96 puestos de trabajo ofimaticos
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Particularidades Locales de Publica Concurrencia

* Oficinas con presencia de publico y ocupacion >
50 personas (1 persona cada 0,8 m? utiles*).

(*) salvo pasillos, repartidores, vestibulos y servicios
e Suministro de socorro (o reserva).

 Alumbrado de emergencia (de seguridad).
 CGBT en punto mas proximo acometida.
* Cuadros en lugares sin acceso del publico.
* Receptores Ib > 16 A alimentacion directa.

e Circuitos alumbrado locales reunién maximo 1/3
lamparas.

 Conmutacion fuentes propias de energia para
evitar retorno a la red.




Solucion adoptada (PB Fuentes y Alumbrado)

Luminaria Luminarias de : Canalizaciones 7 Bandeja de rejilla
LED DALI

por falso techo . ]L' =

emergencia LED
Exiway EasylLed

Centro de transformacion
prefabricado

Downlight
LED DALI
Sensor de presenciay IS N Ny | s | aal A
. . \ — . = £ —/i: N\ D D | cowo AY
luminosidad — — \
o ] - LSBT Trafo. v v
R . .
’ ) ) 1 ?\ew Dr:u Celdas MT lado ]
o ;::Srnlpbauﬁ‘;ama f:‘di‘f MT‘ Interruptor de|
Y lado particular i en BT
[ oau [ guinte, ||| fsomase
% Fuentede [ La © Ppasarela bz w S
alimentacion || mm- KNX/DALI Pulsador

—0 =

'|' L_J
Lt o . « 7 .
. Canalizacion prefabricada KBA PLANTA
b v
N k B (5] C . .

analizaciones
— |
DALI (DA) DALI (DA | —— ; 3 i
r (DA) 4 I 0o Grupo electrégeno bajo tubo
eg. - Protective earth CompaCtO de exterior enterradas

Balasto electronico DALI

Neutral conductor L— Phase
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Solucion adoptada

P1, tomas y otros usos)

Bandeja de rejilla

Canalizaciones
por falso techo

Columna
movil
] — = ///
oL B e L -
N2 AR Sy ﬂg
B e ol Nos! | N1
IECECN i
i m M empotradas
- - 1= = —— —H, :
= | <) B en pared
N [P = A */
E s L0
-~ = A (E
q I
-~ e, ) Ve i
e N\ @
® 4 L,W = —
a—
Rack de
§ distribucién
Clas sy
Canalizacion Rack de

prefabricada KBA  fuentes

L ‘
Cable UTP ﬂ«v O } Sistema de
T e g Alimentacion
Cable fibra ﬁ Ininterrumpida
Optica
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Calculos luminotécnicos. Alumbrado normal

Realizados con software
Dialux 4.12.

Para cada una de las
estancias tipo se ha
comprobado que los
parametros:

Em (Ix)
Emin/Em
VEEI

se ajustan a los indicados por
la norma UNE 12.464-1vy el
Cddigo Técnico de la
Edificacion.

09/2015

T1302m
( 7205
720-720 Acerca de DIALux
&
5'5 - DIALX 412 (4.12.0.1) | Aceptar |
T841 - _
( (_. . Copyright © 2014 by DIAL GmbH, Germany
720 720 . ;
TED:} _— Controlador grafico: Controlador Direct3D
5' HE B N
?20
J 720 G40 {
I I l
i 1
[}
q’z(l?_zn
720- 11— J)) ‘,l
. 000
IZI.I}CI 5.87 BTEm

Altura del local: 2 800 m, Alura de montaje: 2.800 m, Factor

mantenimiento: 0.80

Yalores en Lux, Escala 1:168

Superficie P[] Epy, ] Ern [ E e [1%] Emn ' Em
Plano Otil 78 403 785 0.602
Suelo 20 626 345 739 0.556
Techo TO 117 54 155 0.543
Paredes (6) S0 280 96 668 i
Plano ttil:
Altura: 0.850 m
Trama: &4 x 64 Puntos
Zona marginal: 0.000 m
Lista de piezas - Luminarias
M® Pisza Designacion (Factor de correccion) & (Luminaria) [Im] € (Lamparas)[im] P [W]
- PHILIPS BBS5464 WEOLS0 1xLED48/830 - - '
1 28 AC-MLO {1.000) 3800 3a00 41.0
Total: 98300 Total: 98300 1066.0

alor de eficiencia energética: 974 Wim*

144 Wim3100 x| Base: 109.39 m®)
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Calculos luminotécnicos. Alumbrado de emergencia.

Realizados con tablas del
fabricante de la luminaria.

Alumbrado de emergencia

Exiway Plus LED IP42 (continuacion)

Tabla de superficie y ubicacidon

Altura Intensidad

Distancia para proporcionar

Referencias respecto deiluminacién 1luxen lineacentral

al suelo directa

Exiway Plus LED IP42

(ruta de evacuacién)

Butas de evacuacion Zonas ambientes (antipdnico)
I i il E
I 1 i £5 =
& 0 .
I o o Lc] H

A y E: Saparacidn transversal hasta la pared C y G: Separacion axial hasta la pared
B y F: Separacion transversal antra luminanas D y H: Soparacidn axial entra luminarias

Areacon1lux Distancia para cubrir Areacon 0,5 lux
a nivel de suelo un area de 0,5 lux aniveldesuelo
(evacuacion) (zonas antipanico) (zonas antipanico)

OVA38884 2,00 13,79 4,55 11,54 297 7,33 47,01 459 644 317 434 T646
2,50 8,83 4,85 12,53 3,23 8.04 55,79 498 736 347 4,81 B8BT9
(280 7.04 495 1295 334 8.38 58.90 511791 361 506 09505 |
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Cefisamo del cnzulto

Calculos eléctricos

Definicion de la red

%
Cable -;-i"
Ay
Seccion de cable maxima a ufilizar 240 mm?
¢ Neutro reducido? Completo
Temperatura ambiente por defecto de los cables al aire libre 40 °C
Temperatura ambiente por defecto de los cables enterrados 20 *C 14671,
Valor por defecto de la caida de tension maxima autorizada para un cable 1,5 % el
Corriente de dimensionnamiento por defecto In
Ecodial Advance Calculation INT
Version 4.8
Canalizacién Electrica Prefabricada PSW-ECOLRG-4_80000
Temperatura ambiente por defecto de las CEP 40 C Clave de acfivacion suppressregistration
Valor por defecto de la caida de tension maxima autorizada de las CEP 2 %
Caracteristicas de las cargas
" - A 00 rica' 65 [
Caida de tensién total maxima para cargas de tipo 'carga genérica' i % Iys 1, I, Z0n2a
Caida de tensién total maxima para cargas de tipo ‘toma de corriente’ 6,5 % Déspeeitivo da proteccion L5145 zonab
Caida de tension total maxima para cargas de tipo 'iluminacién’ 4,5 % Toon & foo ZONB G
Gaida de tension total méxima para cargas de fipo Motor 65 % r Nivedes de comende pare deferminar fas coractansticas oe imemuptor sutomdtioo o def fusible.
SVl Calculos | Solucion Mas info. [ Disefio Calculos Solucion Mas info. [ Disefio Calculos LI Mas info. [ Disefio Calculos | Solucion EEUEERNILE

a & a a

IPBR IPBR IPBR IPBR
TN-S TN-S iC60N Sel. :Total
Ib:8,02A C
40 A / 4P4d
g LPBR § LPBR § LPBR g LPBR
] 5m i 5m I 5m 5m
& o Iz: 68,2 A o F:1x10 Cu @ &
3 3 SAu3: 0,251 % 3 N:1x10 Cu A
2Au2 0% PE :1x10 Cu
2Aul - 0%
PB RED PB RED PB RED PB RED
5 kw 5 kW 5 kW 5 kw
PF:0,9 Ik3M:8,17 kA PF:0,9
Numero: : 1 lk1m:4,85 kA Numero: : 1
Ku:1 lef : 5 kA Ku:1
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Calculos eléctricos. Detalles.

(sselectividad total

!)Selectividad total
Nota: El valor de discriminacion mostrado se encuentra entre
dos dispositivos de proteccion 10e4
10e4
10e3
10e3
.l‘- 100
"\I:‘-. =
100 \ <
g £10
= 284A 327 \ =
510 B1A, 327 4
- :\ 1
1 |
0,1
0,1 |
L.\‘-
| m 0,01
0,01 I 1 10
1 10 100 10e3  10ed  10e5  10e6
Corriente (A) b [V) k3Max (V] lef
¥ b (V) k3Max (V] lef IPSRL%GEN
IAR NSX400F MVQAD - Fusarc CF 25A  |&° Ir (A =
Micrologic 5.3 E - 400 A @ D e
IFA) Q) e (@ 361 Isd (A)
tr(s) 8 P .
O0® Selectividad incluso
Isd (A) @ @ 2597
r 0 con fusible de MT

te

LSP1R
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Alcance
Designacion

| Un

Imax

Isc

Tipo o Clase
Categoria de riesgo
Informacidn adicional
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iQuick PRD
iQuick PRD20r
400 v

20 kA

25 kA

Type 2

Baja

100

)

WDVERTEMNCIA: Por favor, tome nota de la regla de 50 cm, mientras que
la instalacion del dispositivo de proteccién contra sobretensiones. Para
obtener més informacion, por favor consulte la siguiente enlace

A

Ecodial Advance Calculation INT
Version 4.8

PSW-ECOLRG-4_80000

Clave de activacion suppressregistration

—
o
m

: Esquema TN-5.

Verificacion de los esfuerzos

1003 10ed 1065 10e6 térmicos en los cables
Corriente (A) 415 ‘ |
Micr;ﬁ:';iye§_§4g?ino,e. & 10e3 } \ [ « Ikmin
MA@ @ 361 B ‘
tr(s) = (O ® 8 =N ‘ :
“Wo—Com " BB & st s s n
e | | f | L it fase
t;: (s)D@(___;. @ o gm | I l ‘ <
A © ()@ 4800 , | ;\ J // oo
g RS
Eleccion de i -
. . 0,1 ;‘1 I\ 111 L
limitadores de &
sobretensiones ° '

10e3 10e5

Courant (A)

10 100 10e4 10e8
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Otros calculos y/o dimensionamientos -

* Centro de transformacién (RAT2014) /Zet % = ﬂ@

SIScet version 701 o

SISBAND 1.0-F d
¢ TUbOS (REBTZOOZ) Especificacion :Ioeglr:’ar?:ec?os de
[ ] Bandejas Portacables Copyright 2012 (Schneider Electric Espafia. 5.A.)
[% CanBRASS 6.7.3

* Canalizaciones eléctricas prefabricadas Copyright® 1996-2014 -S-

. ' Rapsody 1.7 =
* Cuadros eléctricos Uﬁ e e |
* Puestas a tierra (REBT2002, RAT2014, —

Método UNESA)

* Busesde control KNX/DALI .. - — — Y
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Conclusion

* El trabajo se ha plasmado en un proyecto con cinco documentos
(memoria, calculos, pliego de condiciones, presupuesto y planos) que
emplean 514 paginas (de las cuales 26 son planos) que permitira su
ejecucion.

* Los célculos realizados con software de uso probado, y comprobando las
normas aplicables, garantizan la solvencia técnica de la solucidon adoptada
y por tanto su seguridad.

* El empleo combinado de elementos desconectables, programables vy
movibles otorgan a la instalacion una elevada flexibilidad frente a cambios
en Sus usos.

e La posibilidad de regulacion del alumbrado y la climatizacion en funcion de
la presencia de personas y la luminosidad de la estancia, junto con la
maxima continuidad de servicio de las fuentes empleadas (transformador,
grupo electrégeno y SAl) situan a la instalacion en las maximas cotas de
rentabilidad.

* El punto anterior y la medida de la energia en sus principales consumos
facilitaran los objetivos que se planteen de eficiencia energética.



Muchas gracias por su atencion.

ﬁ UNIVERSITAT
EEEERN POLITECNICA
Escuela Tecnica Superior de Ingenieria del Diseno DE VALENCIA

Bernardo Garcia Ubeda



