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Configuracién del Edificio

La zonificaciéon del inmueble esta compuesta por plantas de viviendas residenciales desde el piso primero hasta el quinto y con una zona comercial en planta baja.

Cada piso residencial contiene tres viviendas con sus respectivas zonas que se muestran a continuacién. En la planta primera podemos observar la distribucidn de cada vivienda, observando que la vivienda del centro es la de mayor

amplitud superficial al disponer de una zona mas holgada. ﬂ
Esta vivienda tiene acceso a los valcones de los torreones principales del edificio y la parte central. Su peciuliar distribucién aunque sinuosa, mantiene un aprovechamiento éptimo de los metros cuadrados de la superficie. -
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La otra vivienda dada a la parte medianera con el edificio N267 dispone de menos superifice y mayor distancia entre las zonas de dia y de noche.
En la siguiente planta observaremos la zonificacién tipo que se haya en planta cuarta y que proponemos para los pisos dos y tres como planta tipo al no disponer de acceso y planos adjuntos de archivos que puedan aportar i

\/]
=

informacioén gréfica. La distribucién igual que en la planta primera gana espacio en la parte central, dandole de esta manera una mayor superficie a la vivienda del centro.

En la vivienda de la parte medianera con el edificio contiguo de la calle Conde de Salvatierra nos encontramos aunque con poca superificie util una solucién desaprovechada.
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En ambas viviendas podemos observar la mala distribucidén de las zonas de noche en las dos vivnedas, ya que estan dispuestas hacia la parte exterior del edificio en su fachada principal.
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Carlos Carbonell Pafiella (1873-1933)

Nacido en Barcelona, hijo de Zacarias Carbonell y Narcisa Pafella fue un arquitecto de
principios del siglo XX asociado a muchos proyectos bajo la caracteristica influencia del

ANTECEDENTES HISTORICOS

Inicios de la Gran Via Marqués del Turia

Los primeros planos que ya incluian el proyecto de la Gran Via datan de 1884. Calvo
Ferreres i Arnau incorpord el bulevar que partia de la avenida Victoria Eugenia

Modernismo presentes en la mayoria de obras realizadas bajo su nombre pero sin (actualmente Reino de Valencia) y se prolongaba hasta el rio. Pero el plan elaborado

gozar del mismo reconocimiento que hoy en dia se le tiene a otras figuras del estilo por el arquitecto Francisco Mora y el ingeniero Vicente Piché no fue aprobado por el

arquitectonica de la época al no perdurar y permanecer intactas hasta nuestros dias. Es ~ Ayuntamiento hasta el 30 de septiembre de 1907. Mora, que habia bebido de la

sin duda junto con arquitectos de renombre como Francisco Mora el precursor del Art  escuela catalana, del modernismo que tan bien plasmé en el Mercado de Colén, ided

Nouveau como figura representativa de la nueva imagen y corriente en la urbe del una avenida rumbosa a la que afnadiria, en 1912, el disefio de los jardines.

ensanche Valenciano.

Poco después comenzarian a florecer por la Gran Via algunos pequefios negocios. En
el ndmero 1, en la esquina con el antiguo camino de Ruzafa, un valenciano abrié un
colmado en el que vendia de todo. La tienda de comestibles de Vicente Castillo es la
Unica superviviente de aquellos tiempos. Casi cien aflos después pervive Mantequerias
Castillo, heredera de aquel ultramarinos de 1916, decano de cuantos negocios existen
hoy en dia en la Gran Via. Alli acuden ahora clientes exquisitos que encuentran, gracias
al abolengo del establecimiento, una de las mejores bodegas de la ciudad en cuanto a
vinos anejos.

A mitad de la Gran Via, a la altura de Herné&n Cortés, se proyectd, en la bisagra de los
siglos XIX y XX, un velédromo. Alli, junto al antiguo convento de las Adoratrices,

curiosamente, germiné el fatbol en Valencia. Asi lo cuenta Teodoro Llorente Falc en

sus 'Memorias'. «Una tarde, paseando por la calle de Hernan Cortés, dos muchachos
estudiantes de Medicina (...) ocurridseles asomarse a un lugar de recreo que se
anunciaba con estas letras, pero gruesas: VELODROMO, y vieron alli con curiosidad
cdmo unos muchachos jugaban a pelota con los pies. Les chocé el juego y entraron en
la tentacién de aprenderlon».

Una de las cualidades de la Gran Via es el equilibrio. Los edificios originarios tienen su Y
altura en proporcién con el ancho, de 50 metros. Las primeras construcciones, como

Casa Ortega (1906), secuela del 'Art Nouveau', o casa Sancho (1906), modernismo

influenciado por el austriaco Otto Weagner, dieron paso a una masiva edificacion s s s v

alentada por la Exposicion Regional de 1909 y la Nacional de 1910. La Gran Via,
también denominada calle Germanias en sus origenes (igual que Fernando el Catdlico
y Ramén y Cajal eran la Diagonal), cambié de nombre en 1912, cuando la ciudad
dedicé este paseo a Tomas Trénor Palavicino, primer marqués del Turia.

El paso del tiempo permitidé reservar otras dedicatorias: al marqués de Campo, cuya
fuente, obra de Mariano Benlliure, se trasladé de la plaza de Emilio Castelar (actual
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plaza del Ayuntamiento) a la plaza de Canovas del Castillo; una escultura del poeta
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Nrmime - Teodoro Llorente, y otra dedicada al 'llaurador' valenciano. Todas ellas se encuentran
Miguiliea.  en los jardines que atraviesan los cerca de 940 metros que tiene la Gran Via, donde ﬁ
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Descripcidn del Edificio

El complejo edificio Chapa con sus 200 metros de longitud de fachada esté distribuido
y da comienzo desde el zaguan n? 36 situado en la Calle Grabador Esteve y el n® 38,
que dejan paso a la congregacién con el chaflan con la Plaza Canovas del Castillo n®1
hasta el n° 3 y nuevamente concurre en la esquina con Gran Via Marqués del Turia
N®e71 y se prolonga en el 69,67 y el n®65 confluencia con la Calle del Compte de
Salvatierra objeto de estudio en el presente trabajo.

Se encuentra ubicado en el barrio del Pla del Remei situado en el segundo Ensanche de
la ciudad y consta de cinco plantas salvé en el chaflan n°65 en la que se le da una
mayor altura, pasando a ser de seis pisos.

El edificio N265 del que vamos a tratar, mencionado anteriormente constituye el
punto y final a una maravilla arquitecténica de la época basada en la propia
asimilacién del modernismo con caracteristicas propias y rasgos distinguibles de la
tendencia marcada de finales del siglo X1X y principios del XX, realizada por el
arquitecto municipal de valencia Carlos Carbonell Pafiella, proyectado y aprobado en
1913 y construido en 1916.

La fachada es un fiel reflejo a los estilos marcados en la época y propia de la nueva
imagen del Ensanche Valenciano. El conjunto presenta una ornamentacién
caracteristica basada en la aproximacion a la naturaleza con elementos orgénicos
propios del &mbito cultural de los afos, como pétalos o flores y que estédn distribuidos
modularmente en cada hueco de fachada a lo largo de toda ella.

El edificio cuenta en planta baja con la zona destinada a bajos comerciales y desde la
primera hasta la ultima para viviendas residenciales.

Cada hueco en fachada en zona de viviendas estd constituido por un voladizo,
perimetreado por barandillas y elementos ornamentales en todo su alrededor propios
del Modernismo, como salientes en forma de capiteles a imagen de una planta
sosteniendo cada balcédn y pétalos en la parte de arriba del hueco a modo de dintel.
Esta geometria se dispone en cada vano de fachada desde la planta primera hasta la
Gltima. Entre cada uno de ellos se encuentra otro elemento ornamental que recorre
toda la longitud en altura de arriba debajo de la zona residencial a modo de pilar
embebido en la fachada quedando rematado en la planta cinco por un escudo con
motivos de decoracién orgénicos a su alrededor situado entre dos lineas de imposta
que se ven interrumpidas por las aberturas.

Esta parte de la fachada se ve finalizada en forma de ondulacién curvada y acabada
con dos elementos a modo de cabeza que le dan mayor presencia ademas del motivo
ornamental inferior que le acompanfa.

En zona inferior para bajos comerciales la ornamentacién son una serie de pilares
superpuestos con hendiduras en ellos rematado en parte inferior con un zécalo de
piedra gris y en parte superior decorado segln el estilo marcado. Estas dos distinguidas
partes, la zona de viviendas y la de bajos comerciales, estéticamente se ven
interrumpidas por una imposta que recorre toda la fachada.

Todo el dibujo de la zona exterior presenta un caracter lineal y sistemético, solo
cortado por los huecos.

Las rejas de las puertas realizadas en hierro con su forma curvada y maleable son
reflejo de la tendencia mencionada.

Solo en la esquina la puerta de acceso presenta mayor altura y longitud, ademés cabe
resaltar que en esta parte en la que el edificio confiere una mayor altura, el remate se
define en dos torreones curvilineos coronados de la misma manera que el resto de la
fachada y acabados con un hueco redondo en el eje longitudinal completados con dos
formas prismaticas a modo de pilares, decorados con los mismos elementos ya
descritos y presentes en todo el exterior del inmueble.

En la zona del exterior como ultima instancia afadiremos que el dibujo de la planta
del edifico en el chaflan es totalmente simétrica a 90°.

El acceso al edificio se realiza desde la planta baja, para la zona comercial se accede
desde 9 entradas, 7 de ellas practicables debido a que uno de los bajos comerciales
comprende 3 accesos y 2 de ellos los han convertido en escaparates manteniendo solo
uno y para la zona de viviendas se entra por la puerta principal del edificio, las méas
representativa del inmueble, situada en la zona central del chaflan.

La planta baja y comun contiene decoraciéon ornamental del mismo tipo que la
proyectada en el exterior ademas de un zdcalo.

Seglin la documentacién aportada del edificio tanto de su proyecto original como de
la posterior reforma, el interior consta de 5 plantas de viviendas en la esquina
confluencia de la Gran Via Marqués del Turia y la Calle Compte de Salvatierra y 4 en
las otras dos pertenecientes. La distribucién del interior consta de 3 viviendas por
planta, escalera tabicada comuin de 2 tramos como comunicacion vertical
compartimentada dentro del rellano y ascensor que da paso a las diferentes puertas
principales.

Tipologia, Estilo y Usos para los que fue proyectado VRSl 2y VMR
THEGUBD BURGER

LA BUENA HAMBURGUESA, ©

La tipologia disefiada en primera instancia para este novedoso edificio fue la de
destinar las plantas bajas a una funcién comercial, siendo utilizadas como negocios de
mercaderes y venta ambulante de productos desde articulos alimenticios hasta textiles.
Y las plantas superiores asignadas y propuestas como residenciales, distribuyendo en el
caso del chaflan N®65 hasta tres viviendas por planta (D,C,l) desde el primer piso hasta
el quinto, adquiriendo de esta manera un uso global o dominante como residencial
plurifamiliar.

Décadas més tarde, esta figura arquitectdnica se recalifico como un bien de relevancia
local del ensanche protegido de valencia, ain hoy en dia esté siendo utilizada como
espacio destinado a la habitabilidad familiar, habiendo pasado por una rehabilitaciéon
de algunas de las plantas de viviendas.

Los bajos actualmente siguen estando destinados a uso comercial. De los cuatro
ubicados en la calle Conde de Salvatierra, desde la puerta principal del inmueble hasta
la medianera con el edificio contiguo de la misma via, tres de ellos estdn ocupados por
la empresa mLed, decoracién y disefio de iluminacién.
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Rehabilitacion VALENCIA. Plaza de Cinovas y Gran Via del Marqués del Turia - # y T ha VERSION E

La propuesta de rehabilitacion que se va a proponer afecta a las
viviendas reformadas en la dltima intervencién de la planta
cuarta. La distribuciéon planteada en la reforma anterior en los

espacios de los pasillos de la vivienda central que recae a los X _ e - jeaies ' = '
torreones y balcdn principal, vemos que tienen una direccién ol B P S e — '_ L > . = ] P ROPU ES I

sinuosa y curvada no siguiendo una linealidad, la superficie

empleada para armarios empotrados en mitad de los pasillos | | " : -

esta mal aprovechada por la necesidad de cubrir las necesidades \ : : 1By - - : ! ”/l I
o 2 : | : - - ' o ! !

de cuatro habitaciones, tres de ellas dobles y recayentes a .. \ | ' i

fachada principal. Las zonas de noche estdn mal enfocadas al no _ ) . ' iy : 4
atender a la necesidad de confort. 4 | - _ » R E HA B I L I TAC I O N
Planteamos una rehabilitacién en base a esa necesidad. 1

En la vivienda del centro de la planta cuarta, la recayente al
chaflan del inmueble, se llevaran las habitaciones a zonas del
edificio mas internas que de la misma manera contengan
iluminacién natural regulada por los patios interiores vy

manteniendo la zona del salén comedor pero haciendo una
particién para una sala de estudio. Esas serdn nuestras zonas de
dia, las habitaciones en casi su totalidad seran reubicadas

atendiendo a los parametros propuestos y las zonas himedas se

verdn ampliadas ofreciendo un mayor servicio de uso vy

planteadas de manera que se puedan acceder a ellas desde los

I DD

distinos puntos de la casa. Los pasillos se veran afectados para

i

contener una trayectoria mucho mas enfocada en una direccién

]
y sin elementos curvos y armarios empotrados que lo contengan, LX) JD
(1

dismunuido su tamafno drasticamente para aportar una mejor

por este motivo, el vestibulo de la vivienda se verd afectada y =t i

-

solucidn al conjunto. La cocina se reasignara y recaera a fachada
principal en una propuesta para ofrecer una mayor efectividad,
pasamos de tener la cocina en un punto alejado y extremo de la
vivienda a centralizarla con acceso inmediato a casi todas sus

=1

zonas. Se habilitard un ropero para toda la vivienda en sustiucion S - ”%
de los eliminados en los pasillos, este tendrd acceso a la w2 i 1 s

habitacién doble principal de la casa. Todas las habitaciones D§U

contienen ademas un armario empotrado propio y en su caso -

escritorio. La reforma en esta parte del edificio se ha llevado a

cabo maximizando todos los parametros de habitabilidad en
Fase Estado Planteado

Fase Existente Fase Demolicion

relaciéon a su amplio tamano, desde ofrecer mayor superficie util
manteniendo gran parte del dibujo original, aciendo accesible los
pasillos, hasta garantizar una mejor visualizacién del entorno ya
que esta pensada para no recorrerse el espacio de arriba abajo
ofreciendo varios accesos para las zonas mas transitadas de la
casa y centralizando los usos comunes.

En la vivienda recayenda a medianera con el edifcio contiguo en
calle Conde de Salvatierra planteamos un  mejor
aprovechamiento de sus zonas, tanto de las comunes como de
las individuales, cifiendonos a los parametros de confort,
buscando zonas interiores con iluminacién natural. En este
planteamiento, situaremos las dos habitaicones en zonas

recayentes, una a patio interior del edificio y la otra a patio
interior de manzana con lo que obtenemos iluminacién natural y
confort. Las zonas humedas se veran ampliadas y en su caso se

dispondra de un aseo a parte de un bafio ubicada en la misma IDEA EN BASE A NECESIDADES

zona. El salén comedor estara orientado hacia patio de manzana | 5 distribucién esta planteada para en ambos casos Sptimizar recorridos de accesos frecuentes tanto de dia como de noche y centralizar las zonas enfocandolas enfocandolas a un mayor confort.
buscando mejor iluminacién natural pero sabiendo que no Ep ¢ caso de la vivienda del medio realizando un analisis observamos que el bafio grande se mantiene intacto, solamente queda derribado un tabique, que amplia la superficie Gtil y conecta definitivamente las dos zonas, la ubicacién del bafio en cuanto a

disponemos de mejores opciones, y la cocina sufrira una papitabilidad es la correcta ofreciendo ademas iluminacién natural por el patio de luces. A continuacién el ropero esta dispuesto en una habitacién anterior cuya mitad de la superficie estaba empleada para el uso de armarios empotrados, no solo hemos reducido este

significativa  reduccion de tamafio pero aprovechando la aspecto a la mitad de lo que ya lo era colocando en las demés habitaciones sus respectivos armarios, sino que ampliamos la zona y ofrecemos una estancia comin para toda la vivienda, que ademés cuenta con un acceso privado desde la habitacién contigua. La

totalidad de la superficie. Por Gltimo el pasillo se vera casi joyiente estancia es la habitacién principal de matrimonio que como hemos comentado accede al ropero y recae a la fachada principal al igual que la estancia anterior, esta habitacién esta realizada en la misma zona donde antes habia una doble.

inalterado al considerar un buen planteamiento en el esquema M35 abajo se encuentran la cocina y el estudio, la cocina esta reubicada totalmente, esta situacién atiende a una necesidad de centrar su posicién en la vivienda. El estudio por contra es una mera divisién del antiguo salén-comedor, de esta manera el espacio

inicial desaprovechado del antiguo salén comedor queda rehecho para una mejor necesidad.

El salébn comedor que viene a continuacién esta totalmente integro contando con la sala por una parte y el comedor en la otra como en la propuesta anteior de reforma.

Sin dejar a un lado los bafios, que quedan divididos por el vestibulo de la entrada que ve su espacio disminuido y reconvertido para ofrecerle al pasillo interior mejor direccionalidad y amplitud.

La nueva estancia pensada como nueva habitacién esta contigua al muro separador de la vivienda y contigua a la particién que unifica el vestibulo, quedando asi configurada como la habitacién individual mas amplia

Para acabar nos encontramos con dos habitaciones mas ubicadas a izquierda y derecha del pasillo, una de ellas forma parte de la reforma anterior y la otra es la sustitucién de la cocina, esta habitacion recae a la parte de la fachada de Marqués del Turia y es la otra
habitacién doble que hay.

En la vivienda que recae a la medianera con el edificio de la Calle Conde de Salvatierra la distribucién mantiene gran parte del dibujo original.

Las habitaciones se han situado contiguas al bafio principal de la vivenda antes mencionada y de esta manera las dos consiguen iluminacién natural, a continuacién viene el salén comedor que resulta de juntar un salén pequefio que estaba en una zona de la casa y una
salita tambien pequefia en la otra punta, juntanda las dos estancias y reubicandolas préximas al patio interior de manzana conseguimos en parte maximizar esa zona de dia. El aseo que viene a continuacidén se mantiene en la misma ubicacién, ampliando y ganando
espacio para ofrecer un nuevo uso como bafio al poder incorporar un plato de ducha.

En la otra parte de la casa estan situadas una nueva zona hiimeda como aseo y una cocina reformada y dismunuida en tamafo pero ofreciendo las mismas prestaciones.

Para finalizar mencionaremos la recolocacién del aseo préximo a la puerta principal y cambio de uso a un trastero, mas y mejor empleado para esta finalidad por su diminuto espacio.
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