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RESUMEN

El presente Trabajo Final de Grado pertenece al drea temdtica de Intervencién en Edificacion
No Patrimonial y Arquitectura Tradicional que forma parte de la modalidad de Desarrollo de
Proyectos Técnicos de la Construccion y que oferta la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de
la Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia.

Ademds, es el resultado del Convenio del Proyecto de Colaboracion Universidad - Ciudad
suscrito entre el Ayuntamiento de Valencia, La Universidad Politécnica y la Asociacion de
Vecinos de Campanar que ha sido desarrollado por los profesores Dona Carmen Carcel Garcia
y Don Pedro Verdejo Gimeno, pertenecientes a la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de
Edificacion.

El principal objeto de este Trabajo Final de Grado ha sido el estudio y el andlisis de una vivienda
de arquitectura tradicional localizada en el casco histérico del Barrio de Campanar y su
adecuacién con el fin de dotarle un nuevo cambio de uso que ayude a salvaguardar esta
tipologia arquitecténica y ayude a favorecer esta zona de Valencia tan caracteristica como
historica.

En primer lugar, se ha elaborado un levantamiento grafico y un estudio de la vivienda con el fin
de conocerla, reparar las posibles patologias que pueda presentar y ver qué elementos se
pueden conservar ensalzando su valor histdérico y arquitecténico, como es el caso de los
pavimentos tipo Nolla e hidrdulicos y los revestimientos cerdmicos.

A continuacion, se ha realizado un estudio del barrio de Campanar a nivel de dotaciones
publicas y de actividades terciarias con el propdsito de sacar el nuevo uso a nuestra vivienda.

El resultado de este andlisis ha sido la proyectacion de una escuela de cocina y restaurante, ya
gue nuestra zona carecia de locales destinados a la restauraciéon y de tipo social, por lo que la
union de ambos usos resulta complementaria y muy favorecedora. De este modo, se
ampliarian las posibilidades que ofrece el Barrio de Campanar no sélo a nivel de restauracion ,
sino también con el fin de dotar a los vecinos de un lugar donde realizar clases de cocina
abierto a cualquier tipo de persona , tanto ninos como adultos.

Por otro lado, las generosas dimensiones de la vivienda estudiada, asi como su localizaciéon, me

han permitido desarrollar un programa amplio y ambicioso como el que presento en este
trabajo.

PALABRAS CLAVE

Arquitectura Tradicional, Cambio de uso, Campanar, Escuela de Cocina, Restaurante

ABSTRACT

This Bachelor Final Project belongs to the subject area Intervention No Property and Traditional
Building Architecture , which is part of the Development of Technical Building Projects modality,
offered by the School of Building Engineering of the Polytechnic University of Valencia.

It is the result of an agreement on a Collaboration Project between University and City, sighed by
the Valencian City Hall , the Polytechnic University and the Neighborhood Association from
Campanar. The project has been coordinated by Mrs Carmen Carcel Garcia and Mr Pedro
Verdejo Gimeno, School of Building Engineering professors.

The main purpose in this Bachelor Final Project has been the analysis and study of a traditional
architecture housing, located in the historical district of Campanar in Valencia. After that, it has
been proposed a change usage of the building on order to preserve this architectural typology
and favor that historical and characteristic borough from Valencia.

Firstly, it has been developed a graphic raising and a detailed study of housing . This process
allowed us to know and understand the building, repair possible pathologies and identify
historical and architectural elements that an be preserved, such as Nolla and hydraulic
pavements or ceramic coatings.

Right after, it has been planned a Restaurant and Cooking School. Considering the borough
lacked restaurants and social facilities, our proposal would be very appropriate and enriching.
This way, the possibilities offered in Campanar will increase, not only in the restoration field, but
also in order to give residents a place to do cooking classes, opened for everyone.

Finally, it should be mentioned that the generous dimensions of the building and its location
have enabled me to develop this comprehensive and ambitious program.
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1. INTRODUCCION
1.1. Objeto del Trabajo Final de Grado

Este Trabajo Final de Grado, se corresponde con el drea temdtica de Intervencién en
Edificacion No Patrimonial y Arquitectura Tradicional de la modalidad de Desarrollo de
Proyectos Técnicos de la Construccion que ofrece la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de
la Edificacion de la Universidad Politécnica de Valencia.

Forma parte del Convenio del Proyecto de Colaboracion Universidad - Ciudad establecido por
el Ayuntamiento de Valencia, La Universidad Politécnica y la Asociacion de Vecinos de
Campanar y que ha sido realizado por los profesores de la ETSIE dona Carmen Carcel Garcia y
don Pedro Verdejo Gimeno.

Su principal objeto consiste en el estudio y el andlisis de una vivienda de arquitectura
tradicional ubicada en el casco histérico del Barrio de Campanar y su adecuacion para de
dotarle de un nuevo cambio de uso que ayude a preservar esta tipologia arquitectdnica y sus
rasgos histéricos y potenciar esta zona de Valencia.

Se han realizado varias visitas al inmueble con el fin de tomar todos los datos necesarios para la
elaboracion de su levantamiento grafico y estudio. Una vez finalizada esta parte, se propone
las intervenciones a reparar de las posibles patologias que presenta y la eleccion de los
elementos a conservar por su valor histérico y arquitecténico, como los pavimentos Nolla e
hidraulico y los revestimientos cerdmicos que podemos encontrar en la vivienda.

Para su cambio de uso, se ha hecho un estudio del barrio de Campanar para conocer qué
dotaciones publicas y actividades terciarias posee y asi sacar la idea de la propuesta, la cual
se basa en la combinacién de restaurante y escuela de cocina aumentando de este modo las
diferentes posibilidades que ofrece este barrio a nivel de restauracién y a nivel social ya que los
vecinos, tanto ninos como adultos, tendrian de un lugar donde realizar clases de cocina.

Con el fin de tener mds informacidn, se ha realizado una series de visitas a varias escuelas de
cocina de la ciudad de Valencia y que, muy amablemente, se han ofrecido a prestar su ayuda
mostrandose muy interesadas con este Trabajo Final de Grado. De estas visitas se ha obtenido
mds informacidén y asesoramiento para este tipo de programa, extrayendo de cada encuentro
las ideas necesarias para llevar a cabo este TFG.

Por Ultimo, senalar que las Unicas dificultades enconfradas durante la elaboracion de este TFG
han sido la enorme dimensidén de la vivienda y el mal y peligroso estado de conservaciéon de
algunas zonas de la casa a la hora de redlizar el trabajo de campo vy su posterior adecuaciéon
al levantamiento grdfico para que se cumplieran con todas las normativas pertinentes al CTE y
a las normas locales arquitectonicas histéricas y artisticas de la zona.

1.2. Metodologia

Para su desarrollo se han seguido una serie de pasos que abarcan desde el trabajo de campo
in situ en el propio inmueble al frabajo de gabinete, recopilacién exhaustiva de las fuentes de
informacion, y un frabajo de investigacion que dan como resultado este TFG.

1.2.1. Trabajo de Campo

La primera toma de contacto que se tuvo con el lugar fue una visita al Barrio de
Campanar llevada a cabo por los tutores junto con el resto de companeros que
formaban parte de este convenio de colaboracion. Se hizo una pequena presentacion
de Campanar y se recorrié el casco histérico del barrio adjudicando a cada alumno su
vivienda.

Una vez asignada la casa que sirve de objeto estudio de este Trabajo Final de Grado, se
realizd un encuentro con la propietaria y se procedié a la toma de datos in situ del
inmueble.

Con una cdmara de fotos se hizo un amplio reportaje fotogrdfico de la vivienda que
abarca desde el entorno de la misma hasta fotografias de detalles recopilando asi la
madxima informacién con el objeto de tener bien definido el inmueble.

A continuacion se procedid al levantamiento grdfico del edificio realizando en primer
lugar varios croquis a mano alzada con las medidas que se fueron tomando de las
plantas, fachadas y secciones de la vivienda para después trasladar estas mediciones al
trabajo de gabinete. Para la toma de las medidas se utilizaron distanciometros Idser,
cintas métricas y flexbmetros y se empled la técnica de medicion mediante la
triangulacion para recabar la méxima precision posible.

Fotografia 1.Toma de datos de la vivienda. Propio autor

Dibujo 1.Croquis de la planta baja de la
vivienda. Propio autor

1.2.2. Trabajo de Gabinete

Una vez obtenido todos los datos necesarios, se sigue con el levantamiento grafico del
inmueble a traves de programas informdticos. Todos los planos han sido trazados con el
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programa de AutoCAD 2017, aungue para ello ha sido necesario la utilizaciéon de ofros
programas como el PTlens, ASRix y el Adobe Photoshop CC con el fin de retocar las
imdagenes para que desaparezcan las deformaciones producidas por las lentes de la
cdmara fotogrdfica y obtener una imagen ortogonal. También se ha empleado el
Adobe Photoshop CC para la maguetacion de los planos.

Para la elaboracién de la propuesta se ha tenido en cuenta la normativa que se requiere
para un uso de Publica Concurrencia y, ademds del uso del AutoCAD y Adobe
Photoshop CC, se han utilizado otros programas informdticos como el Menfis para extraer
las valoraciones econdmicas y Revit, y Artlantis para el renderizado.

En cuando a la redaccion de la memoria escrita, han sido los programas de Microsoft
Office como el Word los empleados para su desarrollo.

1 & hnicersesion - > A~ @

B | =

. & - =] - .
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Fotografia 2.Captura de pantalla del uso del AutoCAD 2017. Propio autor

1. 2.3. Trabajo de Recopilacién de Fuentes Consultadas

En cuanto a esta fase, la primera fuente de informacién que se tuvo fue la propietaria de
la vivienda, que nos iba contando acerca de su casa en las sucesivas visitas que se
llevaron a cabo.

Se solicité una cita con el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia y
tfras la entrevista que se mantuvo con un técnico municipal de Urbanismo, se obtuvo la

informacion pertinente sobre la compatibilidad del uso propuesto con la zona, el fipo de
proteccion del inmueble y la normativa urbanistica vigente de aplicacion. La
documentacion escrita facilitada por el Ayuntamiento ha sido la ficha del Catdlogo de
Edificios, Conjuntos y elementos de interés arquitecténico del Casco Histérico de
Campanar y un extracto de las normas urbanisticas.

Mientras tanto, se iba realizando una busqueda de la mdxima informacion y datos
disponibles a cerca del Barrio de Campanar, la fipologia arquitectdnica de la vivienda y
otras informaciones, que quedan presentes y que constituyen este TFG y que se
mencionan en la bibliografia de este documento . Este trabajo se basa principalmente
en la tesis doctoral “Génesis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta
historica de Valencia” de Carmen Carcel Garcia y en el libro del arquitecto Juan Miguel
del Rey Anyat “Arquitectura Rural Valenciana* .

1. 2.4. Trabajo de Recopilacion de Informacién sobre el Cambio de Uso

Para la realizacién de la propuesta, se decidid hacer un estudio del mercado del Barrio
de Campanar con el fin de conocer de primera mano |os servicios terciarios y dotaciones
publicas que ofrece a sus vecinos y, de ese modo, hallar una propuesta que fuese
atractiva y potenciase esta zona de valores culturales e histdricos. Ademds se pretendia
que fuese un uso que sirviera a los propios vecinos de reunidon, comunidad, vinculo,
disfrute y aprendizaje.

Se recorrié toda la zona y del resultado final, se exirajo la idea de un restaurante vy
escuela de cocina. También es de anadir que las dimensiones de la vivienda favorecian
la creacion de dicha propuesta.

Una vez conseguida esta idea de propuesta, se puso en contacto con varias escuelas
de cocina de la ciudad de Valencia para un mejor asesoramiento en cuanto a qué se
dedicaban, qué ofrecian a los ciudadanos, qué debia tener como programa
arquitecténico una escuela de cocina y un restaurante , qué instalaciones y mobiliario
debian emplearse, etc. Todo esta parte de las escuelas de cocina queda explicadas
mds detalladamente en el capitulo de la Propuesta de Cambio de Uso de este Trabajo
Final de Grado.

1. 2.5. Resultado del Trabajo Realizado

Con el cambio de uso previsto y debido a que las dimensiones del inmueble y que el
fiempo no permiten realizar ampliamente el proyecto, se ha desarrollado parte del
mismo como un estudio de proyecto bdsico de ejecucion y se ha profundizado mas en
el estudio de la vivienda.
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2. CONTEXTUALIZACION

2.1. Ubicaciéon y emplazamiento de la vivienda

El inmueble objeto estudio del presente Trabajo de Final de Grado se encuentra en la Calle
Molino de la Marquesa numero 17. Ademdas, pertenece al historico Barrio de Campanar vy
constituye junto con los barrios de Sant Pau, les Tendetes y el Calvari el distrito nUmero 4, por
nombre también Campanar, y que forma parte de los 19 distritos que configuran la ciudad de
Valencia.

Este distrito se sitUa al noroeste de la capital del Turia y limita al norte con Els poblats del Oest y
Benicalap, al este con Benicalap fambién y la Saidia, al sur con la Ciutat Vella, Extramurs y
Olivereta y al oeste con las poblaciones de Mislata, Quart de Poblet y Paterna.

Burjassot

Alboraya

Xirivella

Dibujo 2. Distritos de la ciudad de
Valencia. www.valencia.es
modificada por el propio autor

=<=a. "
4. Campanar \
1. Campanar
2. les Tendetes
3. el Calvari
4. Sant Pau

Dibujo 3. Barrios del distrito de
Campanar www.valencia.es
modificada por el propio autor

A~
[
+
C
&
i
e
-
=
:

Dibujo 4. Extracto del plano del PGOU. Modificado por el propio autor
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2.2. Situacioén urbanistica y normativa aplicada

En este Trabajo Final de Grado se trabaja sobre dos parcelas. Una es la zona de viviendas que
actualmente estd protegida y que mds adelante se explica, y la otra es la zona de almacenes
que queda recogida por el planeamiento como fuera de ordenacidon y que se decide
mantener en este trabajo con el fin de respetar la entidad de la vivienda tal y como queda
recogido en el Catdlogo del PEPRI de Campanar de 1991 que se adjunta.

De este modo, también se aboga por la recuperacion de la vivienda y de la parcela en su
totalidad debido a que la circunstancia urbanistica descataloga este bien de interés
arquitectonico en pos de un viario de reciente construccion predominando el interés del viario
por encima del interés patrimonial de un bien arquitectéonico antiguo.

La normativa urbanistica actual a aplicar en este Trabajo Final de Grado es el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior de Campanar (PEPRI), en sesidon del 21 de mayo de 1992, el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) en sesion del 28 de diciembre de 1988, y el Plan
Especial de Protecciéon del Entorno del Bien de Interés Cultural parroquial de Nuestra Sefora de
la Misericordia de Campanar en sesion del 23 de septiembre de 2010, tramitadas vy
administradas por el Ayuntamiento de Valencia en su servicio de Planeamiento y gestion de su
drea de desarrollo Urbano y Vivienda.

2.2.1. Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU)

Este plan establece que Campanar forma parte de la subzona CHP-3, que constituye UN
conjunto histérico protegido, por lo que, todo aquello que afecta al inmueble y su
parcela se deberd verificar con el PEPRI, menos los pardmetros urbanisticos expuestos en
las normas urbanisticas de este plan.

Dentro del dmbito del NHT se ubica la Iglesia de Nuestra Senora de la Misericordia, que
se declard Bien de Interés Cultural (BIC) con categoria de Monumento, por el Decreto
169/2007 de 28 de septiembre, de Complementacién de la Declaraciéon para
adaptacion a la Ley 4/1998, del Patrimonio Cultural Valenciano. Publicacion: DOGV
05.10.07. NUmero 5614.

2.2.2. Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior (PEPRI)

El objeto de este plan es proceder a la ordenacion del drea de planeamiento de
desarrollo CHP-3, Campanar, cumplimentando los objetivos de ordenacidn urbanistica
senalados por el Plan General para este dmbito T.5 Campanar.

En el dmbito del presente Plan Especial, CHP-3 Barrio del casco histérico de Campanar, y
con propdsito de pormenorizar los diferentes regimenes de usos, condiciones de parcela,
de volumenes y forma, funcionales y estéticas de la edificacion, establece las siguientes
dreas de cdlificacion urbanistica:

» Area de ordenanza A

* Area de ordenanza B
= Area de ordenanza C
= Los sistemas Locales dotacionales.

Se puede observar en las ficha de los Informes de Circunstancias Urbanisticas,
comUnmente conocida como ficha urbanistica, que nuestro inmueble pertenece al drea
de cdlificacion Ay B, cumpliendo con las premisas que marca este Plan.

También se indica que tiene un nivel de Proteccién 2, por lo que sus intervenciones se
reducen a la Rehabilitacion subgrupo Modernizacién. Es una proteccion estructural que
permite las obras siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura
arquitecténica como los espacios libres interiores, alturas y forjados, escaleras, zaguanes,
fachadas, muros y elementos portantes y también se deberd preservar aquellos
elementos que indique el Catdlogo.

Solamente se podrd demoler algun caso de los anteriores descritos cuando no gocen de
la proteccidon especifica que indica el Catdlogo o comporte importantes problemas
para la conversaciéon del conjunto arquitecténico protegido, siempre y cuando lo
autorice la Comision municipal de Patrimonio dictaminando a su favor.

A continuacion adjuntamos la correspondiente informacion urbanistica municipal
facilitada por el Ayuntamiento de Valencia. En estas fichas se recogen los diferentes usos
de la vivienda y espacios libres. Tal y como se detalla, la parcela destinada a uso
almacén queda perfectamente recogida por la afecciéon del actual Plan General sobre
la vivienda objeto de estudio, por lo que habria que realizar una consulta especifica
sobre dicha parcela.
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Como se puede apreciar en la fichas del Catdlogo de Edificios, Conjuntos y Elementos de
Interés Arquitectdnico del Casco Histérico de Campanar del Plan Especial de Reforma Interior y
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3. ESTUDIO HISTORICO

3.1 Origen Etimolégico de Campanar

3.2 Evolucién Historica
3.2.1 Epoca Musulmana ( s. VIl =s. XIll)
3.2.2 Fpoca Medieval Cristiana ( s. Xlll = s. XVIII)
3.2.3 Epoca del s. XIX
3.2.4 Epoca del s. XX —s. XXI
3.3 Arquitectura Tradicional Valenciana

3.3.1 Vivienda Compacta de una sola crujia

3.3.2 Vivienda Compacta de dos o varias crujias
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TRABAJO FINAL
DE GRADO

3. ESTUDIO HISTORICO

Este estudio estd basado en la investigacion realizada a través de la tesis doctoral “Génesis y
evolucidn de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de Valencia” de Carmen Carcel
Garcia y en los libros “Arquitectura Rural Valenciana” de Juan Miguel del Rey Anyat vy
“"Campanar compendio histdrico de esta poblaciéon desde principios del siglo Xl hasta la fecha
y de su iglesia parroquial desde su ereccion en 1506” de Miguel Gimeno Puchades.

Sin lugar a dudas, Campanar es una poblaciéon muy autdctona de nuestra region levantina con
sus gentes campechanas y su amor hacia la huerta, uno de nuestros mejores y mds preciados
patrimonios. Sus habitantes son herederos de una gran trayectoria histérica que empezd en la
época romana y que termina, hoy en dia, en uno de los principales y mds caracteristicos
barrios de Valencia.

A pesar de pertenecer a esta gran urbe, paseando por su nucleo histérico aun se puede
percibir el ambiente pintoresco y encantador de pueblo. Ademds, Campanar tiene la
capacidad de cautivar al visitante, llevarlo a otro lugar completamente ajeno al mundanal
ruido de la ciudad y hacerle olvidar de que, a tan solo dos calles, se encuentra en una de las
principales metrépolis de nuestro pais.

Ejemplos de estos placeres paisqjisticos encontramos ya muy pocos en la capital del Turia, junto
con Campanar se hallan también los barrios de Benimaclet y Cabanyal que comparten las
mismas caracteristicas.

3.1. Origen Etimoldgico de Campanar

Segun el libro “Campanar compendio histérico de esta poblacion desde principios del
siglo Xlll hasta la fecha y de su iglesia parroquial desde su ereccion en 1506” escrito por
Miguel Gimeno Puchades en 1896, se apunta a que hay varias versiones acerca del
origen del nombre de Campanar y que han pasado de generacidon en generacion.

La primera constancia escrita que se tiene es por el ano 1700, cuando el Reverendo Cura
Parroco Don Bartolomé Combes senala en su obra Historia de Campanar las tres
versiones llegadas hasta la fecha:

= Camp - parat:
De este término encontramos dos interpretaciones.

La primera es del mismo Barfolomé Combes a través del acontecimiento
histérico del ano 1086 cuando las tropas de El Cid Ruy Diaz de Vivar, el cual
salid victorioso de esta contienda, acamparon durante nueve meses las tierras
situadas desde la salida de Paterna hacia Campanar con el fin de sitiar la
ciudad de Valencia gobernada en aguel entonces por Abenhaya Abenjuf.

La otra inferpretaciéon de este término es la que anade Miguel Gimeno
Puchades gracias a la versiéon publicada por Don José de Orga, el cual se

referia al asedio que 200 anos mds tarde llevaron las tropas de El Rey Don
Jaime I

Estas establecieron su campamento en este lugar, de ahi que se derive la
palabra “Camp — parat” de Campamento. Lo mismo sucede con el barrio de
“Les Tendetes” porque fue alli donde se instalaron las tiendas de campana de
los almogdvares que luchaban junto al Rey por la Reconquista cristiana de la
civudad.

» Camp -panar
Significa “campo de pan llevar” pero nada aportan los historiares hacia este
vocablo.

= Camp -anar
Su fraduccion es “ir al campo” y los historiares no dicen mucho acerca de ello.

Sin embargo, nuestro autor opina que es el mds vdlido de los tres ya que se
basan en hechos reales y veridicos:

= El primero es el hecho de acudir los valencianos a los campos con el fin
de divertirse y esparcirse

» El segundo es debido a que las casas de los labradores se encuentran
muy dispersas anfe la extensa huerta, razén por la cual tengan que
recorrer kildbmetros para “ir al *campo” para poder realizar sus labores.

Y la Ultima son los escritos de las donaciones realizadas por el Rey Jaime | a esta
poblacién donde se observa el empleo de la palabra “Campanar”.

3.2. Evolucion Histdérica
A contfinuacioén haremos un breve repaso de la trayectoria histérica de este barrio.
3.2.1. Epoca Musulmana (s. VIl —s. XIll)

Debido a los escasos cronistas existentes antes del reinado de Jaime |, tfenemos poca
informacion acerca de lo que ocurrid en Campanar durante estos siglos.

A grandes rasgos podemos deducir que se trataria de un periodo donde la agricultura
era el motor principal de su economia, y no solamente por sus extensos terrenos
cultivables sino también porque los musulmanes aportaron grandes avances en las
técnicas de labranza e importaron cultivos nuevos.
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Fruto de ello es lo que proporciona Miguel Gimeno en su libro “Campanar” en el cual
comparte una informacién del escritor Escolano, donde en el capitulo 5 nUmero 9 de su
libro VII de la “Historia general del Reino de Valencia” ; “Campanar poco antes de la
Conquista se reducia a unas ochenta casas diseminadas por si término y que sus
moradores estaban enfregados por completo al cultivo de los campos”.

A parte de su vida huertana, Campanar también poseia grandes pinares , ya que como
afirma el autor Miguel Gimeno en el libro anteriormente mencionado “ pudo
comprobarse al ocurrir, el ano 1876, el voraz incendio que redujo a pavesas el palacio
que los Condes de Borja construyeron en Valencia en la plaza de Mosen — Sorell, pues en
una de las pocas vigas que se salvaron de las llamas, se encontrd grabado en plancha
de hierro una inscripcion que decia que la madera empleada en el edificio provenia de
uno de los pinares de Campanar “.

Otro aspecto que apunta el escritor es que el Mohamet Abenhadelaciz fue el Ultimo
moro que poseyd Campanar, como bien se puede constatar en las Donaciones hechas
por el Rey Don Jaime | conservadas en el Archivo Real de Barcelona.

De esta época, ademds de las novedosas técnicas agropecuarias aportadas por los
musulmanes, debemos mencionar que también se contribuyd a la creacion de una
nueva tipologia arquitectdnica rural y esta es la alqueria.

Fotografia 12. Vista de pdjaro de algunas alquerias de la Partida de Dalt pertenecientes a Campanar.
www.bing.com/mapspreview. Internet

Fotografia 13. Vista de la Alqueria
de Benlloch, Campanar. Propio
autor.

Fotografia 14. Vista de la Alqueria de EI Machistre, Alboraya.
www.elmachistre.es. Internet

3. 2.2. Epoca Medieval Cristiana (s. XIll —s. XVIII)

Ya en la época medieval, la primera donacidn patente que se tiene constancia es la
realizada con fecha 8 de junio de 1237, aun no siendo Valencia conquistada por el Rey
Don Jaime | puesto que sus huestes seguian acampadas en El Puig, designa al caballero
En Pere de Lleida la posesidon de esta poblacion y despoja de este modo al moro
Mohamet Abenhadelaciz de sus dominios campaneros.

La Conquista de Valencia tuvo lugar el 9 de octubre de 1238 y no fue hasta el 1242
cuando el Rey concedid estos dominios primero a Jaume Roig y después al noble
Gaspar de Espalangas por sus méritos durante la Conquista.

No se sabe durante cudnto tiempo fue éste Ultimo caballero dueno y senor de
Campanar ya que nada dicen los historiadores y lo mds probable es que muriera sin
descendencia puesto que el 12 de mayo de 1268 el Rey realizd6 la donacion de la
poblacién a favor del Convento de la Zaidia junto con los derechos sobre los impuestos a
los molinos de Campanar.

Desde la perspectiva de la jurisdiccion eclesidstica, Campanar dependié de la parroquia
de Santa Catalina y en 1507 se separd. Segun cuenta la tradicidén, en el ano 1596 se
produzco El Hallazgo de la Virgen que escondieron los primeros pobladores cristianos y a
partir de este momento fue cuando se empezd a construir siiglesia consagrada a dicha
Virgen.

En el siglo XVII, el seforio de Campanar pasd a Patrimonio Real, dependiente en materia
civil de la ciudad de Valencia
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3.2.3. Epocass. XIX

En este periodo se aprecia que el nUmero de la poblacién aumenta considerablemente
hasta unos seiscientos habitantes. Este hecho se demuestra con la extension de su
término municipal que va desde el puente de San José hasta Paterna con unas medidas
aproximadas de cinco kildbmetros de longitud por dos de latfitud y con la construccion de
nuevas calles y viviendas conformando el nicleo antiguo de Campanar con las calles:
Mayor, Nueva, Huerta, Acequia, Puntarrdn, Conde de Bunol y Bardn de Barcheta vy
partidas como las de Cami Nou, Tendetes, Horta, Dalt, Pouet, Sant Pau, Cases del Riu y
Calvari.

Su actividad econdmica principal sigue siendo la agricultura, cuyas huertas son banadas
por tres acequias bastante caudalosas que toman el agua de los azudes construidos en
el cauce del Turia. Estas acequias son las de Mestalla, Rascana y Tormos.

Posteriormente y debido a los temporales e incendios, fueron desapareciendo la mayoria
de las barracas de muchos labradores y se erigieron en su lugar nuevas alquerias y casas
0 se quedaron las tierras para la labranza.

La independencia de Campanar el 7 de noviembre de 1837 fue una de las causas que
conllevd el incremento del nUmero de vecinos y su desarrollo econdmico. Este hecho fue
posible gracias a que sus habitantes se acogieron al articulo 310 de la Constituciéon
politica que prevenia el establecimiento de Ayuntamientos en aquellos pueblos que
conviniera.

Como era de esperar, la ciudad de Valencia recurrié negdndose a dicha peticion pero
la Diputacion de Valencia si que aprobd esta solicitud dicho dia 7 de noviembre.

Anos mas tarde, una gran parte de los vecinos quisieron que Campanar volviera a
pertenecer a la capital del Turia ya que dentro del reciente ayuntamiento se dieron
casos de corrupcion y vicios en la administracion. La anexion tuvo lugar en 1897.

3.2.4. Epocas. XX —s. XXI|

Es a mediados de este siglo cuando Campanar se adhiere fisicamente a Valencia
debido a la ampliacion de la zona ensanche de la ciudad, momento a partir del cual se
convierte en un barrio periférico.

Se construyen nuevos edificios, que, junto con los ya existentes, dan cobijo no sélo a
gente trabajadora obrera, sino tfambién a gente de clase media y a gente inmigrante.
Estas nuevas edificaciones siguen el frazado ordenado del planeamiento urbano
establecido en ese momento y respetan los trazados irregulares de las viviendas ya
existentes en el caso de los barrios del Casco Viejo, el Calvario y Les Tendetes.

Durante los siguientes anos, la ciudad de Valencia fue creciendo, lo que llevd al Plan
General de 1946 a calificar los ferrenos proximos, es decir, la huerta, como “ensanches
futuros” y “zona de edificaciéon abierta”.

Con el Plan General de 1966 se modificd lo anterior y se recalificé como “zona de
extension" al ndcleo urbano y “zonas tolerancia industrial” a las tierras préoximas, lo que
produjo que la huerta fuera declarada como edificable dando lugar a su desaparicion
paulatina. Y en 1978 se declaré al Viejo Pueblo de Campanar “Conjunto Histérico —
Artistico” desarrolldndose un proyecto de delimitacion de Suelo Urbano.

A pesar de ello, la extincion de la huerta ha sido una constante. Sobre todo a finales de
este siglo y del principio del siglo XXI, en pleno auge de la construccién y especulaciéon
urbana, quedando Unicamente el casco antiguo del pueblo y la partida de D’Alt.

La calle Molino de la Marquesa, donde se encuentra la vivienda objeto de este TFG, es
un claro ejemplo de cémo la ciudad ha ido absorbiendo parte del Viejo Pueblo de
Campanar y dejando paso a las nuevas tipologias edificatorias.

Fotografia 15. Vista de la vivienda estudio objeto de este Fotografia 16. Vista de la vivienda estudio objeto de
TFG en la calle Molino de la Marquesa quedando a su lado este TFG en la calle Molino de la Marquesa
norte la calle Benavites y la Avenida General Avilés. quedando a su lado sur el casco antiguo de

Prooio autor Campanar. Propio autor

Fotografia 17. Vista del solar de la calle Marines hacia calle Mestre Bagant, quedando a la izquierda la
avenida del Maestro Rodrigo, parte oeste del casco antiguo de Campanar. Propio autor
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3.3. Arquitectura Tradicional Valenciana

Para desarrollar este apartado nos hemos basado en el libro de “Arquitectura Rural
Valenciana® del arquitecto Juan Miguel del Rey Anyat, donde se establecen las
diferentes fipologias y andlisis de las vivienda rurales y tradicionales que nos podemos
encontrar alo largo de la Comunidad Valenciana.

El autor hace una clasificacion de las arquitecturas valencianas del siguiente modo:

= Barraca

= Torre

= Casa Patio: donde lo subdivide en casa con patio cerrado y casa con patio
abierto

= Casa Compacta: donde cataloga dos tipos atendiendo a su estructura:
- De una crujia: que puede ser paralela a la fachada o perpendicular

or

- De diversas crujias: paralelas a la fachada o perpendiculares

Cada una de estas fipologias las divide en si albergan una vivienda o varias,
subclasificndolas a su vez en:

= Arquitecturas de una sola vivienda : que se desarrolla en una planta o en la
planta alta

= Arquitecturas de diversas viviendas: que se desarrollan todas en la planta baja o
la vivienda principal en la planta alta y las ofras en la planta baja.

Fotografia 18. Vista de una barraca en Alboraya
(Valencia). Eiemplo de Barraca.
www.olympiagrupo.com. Internet

Fotografia 19. Vista de una torre en Forcall (Castelldn). Ejemplo de torre.
www.uji.es. Internet

Fotografia 20. Vista de la alqueria de
Pino Hermoso en Valencia. Eiemplo
de Casa Patio Cerrado.
www.caminsdhorta.wordpress.com
Internet
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Fotografia 21. Vista de la alqueria de Barrinto en Valencia. Fotografia 22. Vista de Casa de Volta, a Peniscola (Castelldn).
Ejemplo de Casa Compacta de varias crujias Ejemplo de Casa Compacta de una crujia perpendicular a
perpendiculares ala fachada la fachada. Pdgina 155 del libro “Arquitectura Rural
.www.asociacionvecinoszaidia.com. Internet Valenciana "de Juan Miguel del Rey Anyat

A confinuacidn nos centraremos en el estudio las Casas Compactas ya que nuestra
vivienda objeto de estudio pertenece a esta fipologia edificatoria.

3. 3.1. Vivienda Compacta de una sola crujia.

Estas viviendas se caracterizan por la definicion del espacio mediante dos muros de
carga, sumanera de construir la estructura y la disposicién del espacio interno.
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La solucion mas frecuente es la de situar la vivienda en la planta baja, pero se dan casos
en el interior de la Comunidad Valenciana donde se sitUa en la planta alta e incluso en
la enfreplanta.

A pesar de estas diferencias fipoldgicas, todas fienen en comun el esquema de
ordenacién del espacio interno donde las estancias se desarrollan alrededor de una
zona de fuego u hogar y la ubicacidon de un establo que puede tener un pagjar
construido encima.

» Casa Compacta de una crujia perpendicular a fachada
Este tipo de casa se diferencia por tener la puerta de acceso sobre el lado
estrecho del rectdngulo que forma la planta. Tiene un esquema longitudinal y su
espacio interno estd definido en profundidad sobre una planta rectangular de
proporciones diversas que generalmente son de 1/2 o 1/3, aungque también se
dan casos de este tipo con planta prdcticamente cuadrada.

A parte de las caracteristicas anteriormente detalladas, podemos encontrar la
existencia de pocos huecos en sus fachadas y estos se reducen Unicamente al de
la puerta de acceso y a ofros pequenos orificios respiraderos ubicados en el muro
posterior o anterior.

No se incluye chimenea exterior, solamente un pequeno agujero practicado en el
muro que evacua el humo por la cubierta.

Se clasifican en:
- Planta cuadrada o rectangular de cubierta plana
- Planta rectangular de proporciones 1/2 a 1/5 con cubierta de béveda de
canoén

= Casa Compacta de una crujia perpendicular a la fachada
Es la que se construye de manera que el acceso se coloca sobre uno de los muros
de carga y que a su vez, define la fachada.

Define el espacio transversalmente y en dos zonas que quedan divididas a través
del acceso en la parte central. De proporciones 2 e incluso un poco mads largo,
sitUa a un lado del acceso la zona habitable y al otro, la zona del establo.

Esta zona para los animales estd rebaja unos 10 — 12 cm aproximadamente con el
fin de evitar las humedades y puede acoger en su parte superior un pajar al que
se accede mediante una escalera de mano. Y la zona del habitar humano

presenta el hogar con una chimenea situada en la parte centfral y pegada al muro
lateral, alrededor de la cual se desenvuelve el resto de estancias.

Se catalogan en:

- Cubierta plana

- Cubierta a dos aguas y frontén en la fachada

- Cubierta a un agua que vierte sobre la fachada posterior
- Cubierta a un agua que vierte sobre la fachada principal
- Cubierta a un agua que vierte sobre la fachada lateral

- La casa adosada a un desnivel en el terreno

3. 3.2. Vivienda Compacta de dos o varias crujias.

De esta clase destaca su uniformidad en todo el territorio de la Comunidad Valencianag,
sobre todo en las comarcas centrales y meridionales.

En el caso de que sean dos crujias que se desarrollan en tres muros portantes paralelos a
la fachada, existe un muro central donde hay una obertura que artficula los dos cuerpos
restantes.

Esta linea central de carga ha seguido a lo largo del tiempo una tendencia en
fransformarse en un sistema aporticado que articula los dos cuerpos que, cuando se
tratan de viviendas de dos plantas, en la planta superior este poértico ha continuado
dando lugar a una amplia “andana”.

Dentro de las dos crujias, encontramos dos tipos de esquema distintos: uno de influencias
compositivas cldsicas y otro mds antiguo y que alberga la vivienda en la parte alta de la
casa y que se da mayormente en la zona norte del territorio valenciano por influencias
de la arquitectura verndcula aragonesa.

La diferencia entre ambas se encuentra en la manera de organizar la casa y componer
el espacio arquitectdnico y en las dimensiones.

Normalmente las casas de una sola vivienda y en la planta alta presentan una fachada
de enfre los 5 y 7 mefros, mientras que las de origen moderno es entre 10 y 13 meftros lo
que nos permite encontrar en la misma hasta tres oberturas.

Pero también podemos encontrar casas de origen moderno y de fachada estrecha, las
denominadas “a una mano” que presentan un corredor lateral y que se habitan en la
planta baja y que son muy habituales del final del siglo XIX y del primer tercio del XX.

También las podemos localizar con un corredor central con las habitaciones a ambos
lados, que se denominan “a dos manos”

20
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4. ESTUDIO ACTUAL DE LA VIVIENDA

4.1. Memoria Descriptiva

La vivienda objeto de este estudio de Trabajo de Final de Grado se sitUa en la Calle
Molino de la Marquesa con numero de policia 17. Pertenece al histérico Barrio de
Campanar y constituye junto con los barrios de Sant Pau, les Tendetes y el Calvari el
distrito nUmero 4, por nombre también Campanar, y que forma parte de los 19 distritos
que configuran la ciudad de Valencia.

La fachada principal y por la que se accede Unicamente a la casa, tiene una
orientacion Este y recae a la calle anteriormente citada. Sin embargo, las fachadas Sur y
Oeste forman unas medianerias con otros inmuebles mientras que la Norte da a la calle
Jesus Ribera Faig (Music).

Fotografia 24. Fachada
Principal Este recayente a la
calle Molino de la Marquesa

n® 17. Propio autor

Cabe senalar que no toda la fachada Oeste conforma una medianeria, es sélo una
parte de su totalidad y la que queda libre de esta medianeria se situa en la Calle
Carmen Ferres Garcia-Nisa.

El inmueble presenta una gran importancia ya que es una de las pocas casas que se han
mantenido intfactas pese a los cambios generados en la calle donde viviendas de dos
plantas se han convertido en edificios de viviendas plurifamiliares y por la relevancia de
la calle Molino de la Marguesa, la cual data de la época medieval y que forma parte
del tfrazado urbanistico del NUcleo Histérico Tradicional de Campanar.

P .

Fotografia 25. Fachada
Lateral Norte recayente a
la calle Jesus Ribera Faig
(MUsic). Propio autor

Fotografia 26. Fachada
Posterior Oeste recayente
ala calle Carmen Ferrés
Garcia-Nisa. Propio autor

Fotografia 23. Fachada Principal Este recayente a la calle Molino de la Marquesa n® 17. Propio autor
22
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No se fienen datos de la fecha de construccion de la vivienda, exceptuando la que
viene reflejada en la siguiente figura extraida de la “Consulta Descriptiva y Grdfica de
Datos Catastrales Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana” de la Sede Electrénica del
Catastro, donde se observa que el inmueble se edificd en el ano 1930 (siglo XX), aunque
no es su fecha real, y que su principal uso es de Residencial. Ademds tiene una superficie
construida de 481 m?y 497 m? como superficie de suelo.

, smwsee ™ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
i@i R . ... BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Miricpio d VALENCIAProvinia e VALENCIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

REFERENCIA CATASTRAL D NMUEB
DATOS DEL INMUEBLE

OCATACON

CL MOLINO DE LA MARQUESA 17
46015 VALENCIA [VALENCIA]

LSO 10CA PrNCIPA]

[ Residencial | [ 1sa0 |
COLPMCENTE DE PARTICIPACION SUPERIICIE CONSTRUIDA v

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

racion
CL MOLINO DE LA MARQUESA 17
VALENCIA [VALENCIA]

e 100 08 e
481 473 IPareeIa ida sin division hori;

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
U Escaen Parts Pues Supericie m*
VIVIENDA o 00 74
APARCAMIENTO 00 00 38
ALMACEN 00 00 245
ALMACEN o 0 57
VIVIENDA E BF 23

Este no 88 una catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

723780 Coorsenages UTM. Huzo 30 ETRS33 Domingo . 14 de Junio de 2015

Fotografia 27. “*Consulta Descriptiva y Grdfica de Datos Catastrales Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana”.
Sede Electrénica del Catastro

El inmueble, de forma rectangular, estd formado por dos plantas (planta baja y primera
planta) y presenta varios voluUmenes que se han ido construyendo a lo largo del tiempo.
Ademds, estd conformada por la vivienda propiamente dicha y la zona de almacenes,
que posiblemente fuera una casa antigua derribada y convertida en almacenes anexos
a ella.

Con el fin comprender mejor la vivienda y realizar su andlisis de estudio, se ha procedido
a dividir las diferentes dreas que la componen en tres zonas: zona de vivienda, zona de
almacén y zona de patio que quedan reflejadas en el siguiente dibujo.

Tono viviendo

Ionoalmacén

'-.J_.-'

Dibujo 5. Zonificacién de la vivienda del estado
actual. Propio autor
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En su estado original, encontrdbamos la vivienda (que es el mismo volumen que
encontramos actualmente) con una cubierta a dos aguas y con una escalera dentro de
la misma para acceder a la primera planta y el resto de parcela eran corrales o cuadras
donde se guardaban los animales y el carro y los apeos de labranza. Pero debido a las
reformas posteriores ejecutadas por las necesidades de |los propietarios, las cuadras han
dado lugar a ofros espacios arquitectdnicos como son el garaje y los almacenes, uno de
los cuales tiene la actual escalera con la que se accede a la planta superior de la
vivienda, ya que se derribd la escalera primitiva.

De ahi que deduzcamos que su fipologia constructiva, segin se infuye a través de su
disposicion estructural, haga referencia a una casa rural tipica de la zona levantina
conocida como “Casa a dos manos”. Se puede encontrar ejemplos de estas casas en
las viviendas mds antiguas de los nUcleos histéricos de las poblaciones valencianas, pero
sobre todo, en las alguerias o casas de huerta.

Esta tipologia se caracteriza por tener un vano central, donde se encuentra el acceso a
la vivienda y que ademds, sirve de eje circulatorio principal de la misma, ya que
desemboca en las cuadras o corrales y alrededor del cual se disponen las diferentes
estancias de la vivienda, como son las habitaciones, la cocina, el bano y el saldn. Este
vano presenta un ancho necesario para que pueda pasar con total seguridad un carro
de labranza.

Esta disposicion coincide con nuestra vivienda de estudio puesto que, una vez se
accede a la misma, se hallan las habitaciones (dos a la derecha y dos a la izquierda, la
zona de estar —-comedor, y una puerta final que da pie a los anfiguos corrales (actuales
patios) donde a mano derecha estd la cocina vy a la izquierda, el bano. La planta
superior se usaba como almacén y actualmente, es un espacio sin Uso.

De los antiguos corrales —cuadras, se ha conservado un amplio patio en el lado norte de
la parcela y que conecta la vivienda con los otros cuerpos arquitecténicos. Este patio se
usa como garaje y presenta en el cerramiento oriental que recae en la calle Molino de la
Marquesa la puerta de acceso para vehiculos, aunque no se usa hoy en dia. El patio
también dispone de un gran drbol de mucha antigledad.

En la realidad, el inmueble se encuentra deshabitado ya que los propietarios no viven ahi
y solamente van de vez en cuando. Lo Unico que se conserva bien es el volumen que
acoge al uso de vivienda y el resto presenta un estado poco estable y algo deteriorado
ya que es lo que menos se usa.

Es de anadir que esta edificacion tiene en orden la conexion a todos los servicios
pUblicos como son el abastecimiento de agua potable, la red de electricidad, el
alumbrado publico encintado de aceras y la evacuacién de aguas residuales a la red
municipal de saneamiento.

Fotografia 28. Zona vivienda. Disposicion “Casa a dos
manos” con vano central y estancias a los lados.
Propio autor

Fotografia 29. Zona almacén. Estancia. Propio autor
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Fotografia 30. Zona
patio. Propio autor
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4.2. Memoria Constructiva

4.2.1. Cimentacion

No se puede decir de un modo exacto y certero la tipologia, composicion y técnicas
constructivas de la cimentacién de la vivienda, puesto que no disponemos de los medios
ni Utiles necesarios para comprobarlo, ni de la posibilidad de llevarlo a cabo.

Uno de los procedimientos mds habituales seria la realizacidén de calicatas, ya que de
esa forma veriamos “in situ” qué tipo de cimentacion se ha usado asi como la extraccion
de muestras para un correcto reconocimiento geotécnico y constructivo.

Tampoco se tiene constancia de ello en la memoria, escrituras e informacion que nos
pueden aportar los propietarios, por lo que diremos que se ha empleado las técnicas,
sistemas y materiales utilizados en los demas edificios situados en la zona de Campanar,
construidos en la misma época y de la misma tipologia arquitectonica.

Se considera que la fipologia elegida son dos: zapatas corridas en aquellos lugares
donde encontramos muros portantes, como el caso de medianerias y fachadas, y
zapatas aisladas en donde se sitUen pilares aislados.

La formacién de estas zapatas se realiza a través de mampuestos que se dispondrdn
ensanchando el elemento sustentante por ambos lados de su espesor. Habitualmente se
encuentra elaborado con una mamposteria recibida con mortero de cal de la misma
composicion que el elemento sustentante.

No se conoce tampoco la profundidad pero segun la manera tradicional, tendrd una
cimentacién superficial o directa y se podria afirmar que se encuentra en buen estado
de conservaciéon ya que no se observan patologias considerables.

4.2.2. Estructura

En lo referente a estructura, se dividird en dos tipologias: elementos sustentados (forjados)
y elementos sustentantes (muros de carga vy pilares)

= Elementos sustentados: Forjados.

Se observa que la vivienda presenta fres tipologias de forjados a lo largo de
toda su superficie y que tienen técnicas constructivas muy diferentes entre si.

Tnre A1

e e . B /URCS Y PILARES B VIGUETAS DE MADERA
WL B icA DF MADERA

Dibujo 6. Estructura de la vivienda del estado actual. Propio autor

- Forjado Tipo F1

Se encuentra en la planta baja y abarca la zona destinada a vivienda y
algunas partes de la zona almacén.

Es un forjado resuelto a través de la técnica constructiva de revoltones,
muy popular en las viviendas de época valencianas debido a su sencilla
construccion y al poco empleo de la madera.

Esta técnica se basa en unas viguetas de madera de aproximadamente
15 x 15 cm que estdn separadas cada una entre 65 y 68 cm. Estas
viguetas se apoyan sobre unas vigas de madera que descansan en los
muros exteriores que actian como cerramientos vy en la viga que
enlaza los machones y los pilares.
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Se construyen las bovedillas sin usar una cimbra ya que se rejuntan los - Forjado Tipo F3
ladrillos con yeso y se cierra la estructura con una clave que en ocasiones
es medio ladrillo.

Aparece en algunas partes de la zona almacén y se compone por unas
viguetas de rollizos de madera de unos 15 cm de didmetro donde el
El relleno superior del forjado es de yeso, arena o escombros. En ocasiones, entfrevigado suele estar relleno de yeso, arena o escombros.

en los revoltones que tienen una mayor amplitud se coloca una rasilla mdas
en la parte de los rinones con el fin de ahorrar yeso y reforzar la
construccion.

Fotografia 33. Forjado Tipo F3
en zona almacén. Propio autor

Fotografia 31.
Forjado Tipo F1 en
zona vivienda.
Propio autor

» Elementos sustentantes: pilares y muro de carga
Los elementos esfructurales verficales que podemos enconfrar en este
inmueble son dos: pilares y muros de carga.

- Forjado Tipo F2

- Pilares
Localizado en la zona almacén y se basa en unas viguetas de madera

prismdticas a las que se les colocan superior y perpendicularmente unos

. Se observan pilares de forma aislada en diferentes puntos de la edificacion.
CAanizos.

Presentan una forma cuadrada y abarca unas dimensiones desde 27 x 27
cm hasta 40 x 40 cm aproximadamente y estdn resueltos mediante un
aparejo de ladrillo macizo unidos con mortero.

Dentro del volumen destinado a vivienda, los pilares de la planta baja estdn
resueltos por unos ladrillos mds regulares y pintados de blanco y tienen un
aplacado de azulejo de cerdmica valenciana de considerable altura y
culminan con una especie de capitel. Sin embargo, estos mismos pilares en
su continuacion en la planta primera, solamente presentan un acabado liso
y regulador de mortero.

Fofografia 32 El resto de pilares que componen los demds volimenes, estdn acabados
Forjado Tipo F2 en con una capa de cal, excepto en la cara que dan a la fachada posterior
zona almacén. oeste, donde se aprecia el aparejo de un ladrillo irregular y un acabado
Propio autor , .
mas descuidado.
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Fotografia 34. Pilar planta baja
interior vivienda. Propio autor

Fotografia 36é. Pilar en la fachada oeste. Propio autor

Fotografia 35. Pilar planta primera interior vivienda.

Prooio autor

Fotografia 37. Pilar revestido
con cal. Propio autor

- Muros de Carga

Ademds de su funcidn estructural, cumplen la de cerramiento, como es el
caso de los muros que conforman el resto de fachadas de la vivienda.

Tienen un gran espesor (unos 40 cm aproximadamente) y la mayoria estdn
resueltos con fdbrica de mampuestos de ladrillos y piedra caliza recibidos
con mortero de barro, cal, eso o una combinacién de estos materiales.

Se ha usado mampuestos de forma irregular y de diferentes tamanos y sin
ninguna labra aparente, como en el muro medianero que hace de
fachada sur y los muros que cierran el volumen de vivienda.

Estdn acabados con una capa de cal excepto los que dan a la calle
Molino de la Marquesa, que al ser la fachada principal, es de ladrillo
caravista y aplacados de piedra y de mdarmol.

En las fachadas oeste y norte se aprecia que estos muros estdn resueltos
con ladrillo macizo de hiladas irregulares y mortero de cal. En la fachada
norte, presenta una capa de pintura de cal que con el paso del fiempo, ha
ido desapareciendo en algunas zonas.

Fotografia 38. Diferentes tipos de muros. Propio autor
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4.2.3. Cubiertas

A lo largo de todo el inmueble se observa que existen diferentes clases de

cubiertas, todas ellas inclinadas y que se han clasificado de este modo:
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Dibujo 7. Planta de las cubiertas del estado actual. Propio autor
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Dibujo 8. Estructura de las cubiertas del estado actual. Propio autor

- Cubierta tipo C1

Se encuentra en la zona almacén y presenta una estructura a un agua que
se apoya sobre unas vigas y viguetas de madera de seccion rectangular a
modo de rastreles sobre los que se atornilla una capa de acabado de
placa ondulada de fibrocemento como cubricidn.

Fotografia 39. Cubierta
tipo C1 en zona
almaceén. Propio autor

- Cubierta tipo C2

Se ubica en la zona de patio cubierto de la vivienda y consta de una
estructura a un agua apoyada sobre unas vigas y viguetas de madera de
seccioén rectangular a modo de rastreles en las cuales se atomilla la capa
de cubricion que en este caso una placa ondulada de PVC.

Fotografia 40. Cubierta tipo C2 en zona patio. Propio autor

- Cubierta tipo C3

Se localiza en la zona almacén del patio exterior del inmueble. Es una
cubierta con una estructura a un agua que se apoya sobre unas viguetas y
rastreles de madera y seccién rectangular pero tienen un acabado de
cubricion de teja plana alicantina. Estas tejas fienen la particularidad de
que presentan un encaje tanto longitudinal como transversalmente para
eludir el deslizamiento de las mismas y el paso del agua.
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Fotografia 41. Cubierta tipo C3 en zona almacén del patio exterior. Propio autor

- Cubierta tipo C4

Se situa en la zona vivienda del inmueble y tiene una estructura a dos
aguas. Las viguetas de madera de 15 x 15 cm se apoyan en la zona central
en una viga de madera sustentada por dos pilares y que descansa en sus
extremos al apoyar en los muros de la fachada.

Sobre estas viguetas descansan perpendicularmente unos rastreles de
madera de seccidén cuadrangular y sobre ellos, estd el tablero de rasilla
cerdmica que a su vez sirve de superficie para la colocacion del mortero
de agarre de la teja cerdmica curva o drabe.

Fotografia 42. Cubierta tipo C4 en zona vivienda. Propio autor

- Cubierta tipo C5

Se encuentra en la zona almacén de la vivienda. Su estructura es a un
agua, con viguetas de madera de 15 x 15 cm y rastreles de madera sobre
los cuales se coloca la pieza de rasilla cerdmica y el mortero de agarre
para la teja cerdmica curva o drabe.

Fotografia 43. Cubierta tipo C5 en
zona almacén. Propio autor

4.2.4. NUcleos de Comunicacioén: Escalera

Unicamente se puede encontrar un elemento de comunicacién vertical para
acceder a la planta primera de la vivienda y éste es la escalera.

Se trata de un caso muy peculiar porque no es su ubicacion original ya que en un
principio se situaba dentro de una de las habitaciones de la vivienda (segin nos
relatd la propietaria) y ahora, se encuentra en una de las edificaciones de la zona
almacén. Por lo que si se desea acceder al piso superior de la vivienda, se debe ir
a esta edificacién y una vez se sube las escaleras, atravesar una pequena terraza
de baldosa de terrazo cuadrada impregnada por una capa de pintura de
impermeabilizacion.

Dicha escalera estd realizada a base de un macizado de fdbrica de ladrillo o de
mamposteria de pequeno tamano y yeso. Sin embargo, los peldanos son de rasilla
cerdmica.

Presenta una forma de “L” de dos tramos hasta llegar al primer nivel de esta
edificacion. En el primer tramo, las huellas tienen una dimension de 30 cm,
mientras que las del segundo tramo son de 20 cm. La contfrahuella, de 29 cm, se
mantiene constante en ambos tframos y el descansillo tiene una huella de 80 cm y
confrahuella de 7 cm. Y finalmente, para acceder a la terraza desde esta
edificacién, la escalera es de un solo framo recto, con huellas de 45 cm vy
confrahuellas de 20 cm.

Fotografia 45.
Segundo framo de la
escalera en forma de

“L" que muere en el
primer nivel del
edificio y tramo recto
que da acceso ala
terraza. Propio autor

Fotografia 44. Primer
framo de la escalera en
forma de “L". Propio autor 29
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4.2.5. Particiones Interiores 4.2.6. Pavimentos

Como bien indica su nombre, son las que tienen por funcidn dividir las estancias

Este inmueble presenta un gran abanico de tipologias de pavimentos, que van desde os
inferiores de la vivienda. Normalmente, la mayoria de ellas estan ejecutadas con

mdas simples y comunes, como las baldosas de terrazo, a los mas elaborados y de gran

fabrica de ladrillo macizo de 24 x 11 x 4 cm, excepto las de la cocina y bano que importancia histérica como los Nolla.

son de ladrillo macizo de 24x11x7cm. Presentan un estado de conservacion

aceptable pero debido a la antigiedad del inmueble, es légico el Tanto en las zonas destinadas a almacen como en la de los patios, el pavimento se trata
desprendimiento del revestimiento en algunas zonas de la misma solera de hormigdn con un acabado de capa de compresion de cemento.

Dentro de la vivienda es donde se encuentran los pavimentos mds trabajados En la
planta superior son de baldosas de terrazo mientras que en la planta inferior se localizan
en las zonas himedas de bano y cocina, pavimentos de baldosas cerdmicas simples.

Fotografia 50. Pavimento de solera de
hormigdn en zona patio y almacén.
Propio autor

Fotografia 46. Particiéon zona humeda Fotografia 47. Particién zona humeda cocina. Propio autor
bano. Propio autor

Fotografia 51. Pavimento de baldosa
de terrazo en planta primera de zona
vivienda. Propio autor

Fotografia 48. Particién. Propio autor Fotografia 49. Particién. Propio autor

Fotografia 52. Pavimento de baldosa
cerdmica en el cuarto de bano de la
zona vivienda. Propio autor
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Pero lo verdaderamente atractivo de esta vivienda es la cantidad pavimentos
hidraulicos y Nolla que alberga. Estas piezas son de gran interés e importancia historica,
artistica y arquitecténica ya que representan una parte muy importante de la cerdmica
valenciana y, hoy en dia, es muy dificil de encontrar viviendas con pavimentos de esta
tipologia.

En nuestro inmueble, se han conservado en su estado original a pesar de las multiples
reformas que se ha tenido lugar. Aunque tienen forma cuadrangular y de distinfos
tamanos, ofrecen una gran variedad de colores que forman motivos muy fascinantes,
diferentes y proporcionan a la vivienda un encanto modernista. En total podemos
encontrar unas 17 baldosas que pertenecen al siglo XIX.
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Dibujo 9. Estudio de los pavimentos de la zona vivienda. Propio autor

Fotografia 53.
Pavimentos Nolla
ala entrada de la
vivienda. Propio
aufor
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Fotografia 54. Pavimentos Nolla en la zona estar — comedor de la vivienda. Propio autor

Fotografia 55. Pavimento baldosa hidraulica en la Fotografia 56. Pavimento baldosa hidrdulica en la

habitacién 1. Propio autor habitacién 2. Propio autor

Fotografia 57. Pavimento baldosa hidrdulica en la Fotografia 58. Pavimento baldosa hidrdulica en la
habitacién 4. Propio autor habitacién 3. Propio autor
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3.2.7. Revestimientos

Del mismo modo que ocurre con los pavimentos, en los revestimientos verticales
también encontramos de diferentes tipos que van de los mdas simples a los de
elaboracién mds compleja.

Como es logico, en el interior de la casa hay alicatados de baldosas cerdmicas
de Manises realizadas artesanalmente y de diversos colores, que forman motivos y
generan un gran valor histérico y artistico. Estos se encuentran en el distribuidor —
saldn- comedor. En el umbral y en la jamba de la puerta de entrada encontramos
mds azulejos de este tipo.

En las zonas hUmedas se localizan alicatados de baldosas cerdmicas y el resto de
las particiones presentan un acabado de pintura rugosa e irregular.

En cuanto a los revestimientos horizontales del techo estdn los revoltones y
viguetas menos en las zonas humedas, donde hay un falso techo de enlucido de
yeso.

Fotografia 59. Revestimiento cerdmico Fotografia 60. Revestimiento cerdmico
Manises. Zona estar. Propio autfor Manises. Zona comedor. Propio autor

Dibujo 10. Estudio de los revestimientos cerdmicos de la vivienda. Propio autor

Fotografia 61. Revestimiento cerdmico. Fotografia 62. Revestimiento
Zona antecocina. Propio autor cerdmico Manises. Zona entrada.
Propio autor
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4.2.8. Carpinteria exterior e interior. Cerrajeria.

En lo que se refiere a la carpinteria existente, gran parte es la original del
inmueble. El material utilizado es la madera maciza terminada con una capa de
barniz y encontramos alguna carpinteria de aluminio debido a las reformas
posteriores, como es el caso de las puertas del garaje que da al patio norte.

En el acceso principal a la vivienda se observa un gran portén de madera, de dos
hojas abatibles con ventanas y contraventas. Presenta un frabajo considerable de
ebanisteria ya que tiene relieves. Ademds, en las ventanas hay unas rejas como
elementos de decoracién y de seguridad. Su umbral y jambas tienen una
decoracion con un alicatado de azulejos cerdmicos de importante valor histérico.

En la fachada principal se aprecia que las ventanas correspondientes a la planta

baja fienen unas mosquiteras y que en la planta primera, los balcones y miradores
poseen una carpinteria mds sencilla. Estos disponen de unas barandillas de hierro

forjado como elemento ornamental y de proteccion.

En el interior del inmueble, encontramos otfros portones de gran valor debido a su
antigledad y otfras puertas mds sencillas.
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Fotografia 65. Carpinteria de aluminio. Propio autor

Fotografia 63. Fachada principal. Propio autor
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5.2.3 Valencia Club Cocina

5.3 Programa de Necesidades
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5. PROPUESTA DE CAMBIO DE USO

5.1. Justificacion

Para la realizacion del cambio de uso de la vivienda, se decidié primeramente iniciar
con un estudio de mercado del Barrio de Campanar. Se analizé las dotaciones publicas
existentes y servicios que ofrece a sus vecinos asi como las actividades terciarias que se
pueden encontrar en los bajos comerciales de las edificaciones.

Una vez finalizado este andilisis, se llegd a la conclusién que, en lo que es el Centro
Histérico Tradicional de Campanar, existen muy pocos locales destinados al uso de la
restauracion , por lo que se una primera idea de propuesta de cambio de uso fue realizar
un restaurante.
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Dibujo 11. Extracto del plano de Actividad de las Plantas Bajas. Propio autor

Sin embargo, debido a las grandes dimensiones del inmueble de este TFG, se pensd en
realizar otro cambio de uso. Se determind por estudiar qué servicios ofrecia el barrio a sus
vecinos y si era necesario incrementar estas dotaciones para el disfrute de su poblacién.

De este andlisis se dedujo que Campanar, pese a ser un barrio que estd muy bien
comunicado con la red de transportes publicos de la ciudad de Valencia y presentar
muchos espacios libres tipo plazas, parques y jardines, carecia de dotaciones culturares y
sociales, y, aprovechando la idea del restaurante, fue coémo surgid el planteamiento de
la Escuela de Cocina.

Otro punto a favor de la idea de Escuela de Cocina es que podemos utilizar las hortalizas
de la cercana huerta de la Partida de D"Alt y potenciar de esta manera explotacion de
esta zona y el cultivo km cero.

Con la fusion de ambos conceptos se observd que sus usos son complementarios y que
dan servicio a los vecinos, proporciondndoles de este modo un lugar para su ocio y
tiempo libre y para el aprendizaje de algo tan novedoso como tradicional y a la vez tan
caracteristico de la cultura espanola como es la cocina.
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Dibujo 12. Extracto del plano de los Espacios Dotacionales. Propio autfor

Una vez establecido el uso final, se comprobd que el inmueble era el lugar idéneo para
llevarlo a cabo. Su emplazamiento, su red de conexidn con el resto de la ciudad de
Valencia, su proximidad a la huerta y el tamano y caracteristicas arquitectdnicas que
presenta, favorece el conjunto de ambos usos y dan la capacidad para albergar a un
NUMEroso grupo de personas.
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5.2. Referentes de Escuelas de Cocina

Con el fin de documentarse para desarrollar el uso de Restaurante y Escuela de Cocina,
se realizaron visitas a distintas escuelas de cocina de la ciudad de Valencia, ademds de
recurrir a la bibliografia adecuada y consultar con expertos en el arte culinario

5.2.1. Centro de Turismo de Valencia

Este centro se encuentra en el paseo de la Alameda numero 37 y ofrece toda una
infraestructura con tecnologias vanguardistas para los estudiantes y profesionales de
hosteleria y de furismo.

Dispone de aulas de formacion tedrica, de demostraciéon de cocina y de informdtica;
salas audiovisuales con grandes proyectores, una biblioteca especializada, servicio de
cafeteria y varias cocinas con equipamiento muy completo y de alto nivel profesional,
comedor de prdcticas y una sala de cata de vinos.

De la visita guida por el centro, se aprendid el programa que debe tener un trabajo de
este tipo, asi como las diferentes zonas que debe tener una cocina de este calibre con
sus zonas de limpieza, preparaciéon, preparacion reposteria, coccién , etc. y el mobiliario
requerido para tal uso.

Fotografia 66. Cocinas del Centro de
Turismo de Valencia. Propio autor

5.2.2. Escuela de Arroces y Paella Valenciana

Localizada en la calle Juristas nUmero 12, la escuela es ademds un restaurante que
ofrece a sus clientes y a quien quiera, la posibilidad de realizar actividades IUdico-
gastrondmicas como es la preparacion de paellas valencianas y ofros arroces.

Se establecen dos turnos para estas actividades: a las 10 h de la manana y alas 18 h de
la tarde. Una vez realizado el plato y haber procedido a su cata de degustacion, se
dejan libre la cocina para que los profesionales que trabajan alli den servicio de
restaurante.

Uno de los factores mds atfractivos y de mds reclamo es que, gracias a su ubicacion vy
proximidad al Mercado Central de Valencia, los alumnos del turno de las mananas
disfrutfan de una visita en grupo a este mercado con el propdsito de comprar los
alimentos de la elaboracion de sus platos.

De esta escuela se exirae la idea de compaginar los usos de formacién culinaria y de
servicio de restauracion.

Fotografia 67. Alumnos cocinando.
www.escueladearrocesypaellas.com

Fotografia é68. Alumnos comprando.
www.escueladearrocesypaellas.com

5.2.3. Valencia Club Cocina

Situada en la plaza San Felipe Neri nUmero 6, esta escuela pretende convertir la cocina
en una herramienta con aras a mejorar la salud de forma facil y divertida. Para ello, se
dispone las instalaciones necesarias y se emplean los mejores ingredientes promoviendo
una cultura nutricional saludable y equiliorada basada en la dieta mediterrdnea.

Su propdsito es crear un taller de cocina abierto a todo el mundo (ninos, embarazadas,
gente con inftolerancias, etc.) con cursos, conferencias y actividades que inculquen
nuevos hdbitos alimentarios, disminuyendo el tiempo de preparacion y facilitando los
platos tradicionales.

Las clases son prdcticas y los alumnos cocinan en grupos de numero reducido con el fin
de tener una mayor atencidn por parte del cocinero, adquirir un buen aprendizaje y
degustar mas tarde los planos preparados.

De este centro se tomd la idea de redalizar diferentes cursos y talleres para que abarquen
el maximo numero de personas y fomenten los buenos hdbitos de una nutricion sana vy
equilibrada de una manera divertida y [Udica.

Fotografia 69. Extracto de
la web.
www.valenciaclubcocina.
com

Business
Events

Ocioy

Tematicos : o
_ Diversién
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SERVICIOS Y NECESIDADES INTERTAS

5.3. Programa de Necesidades

. Superficie e 2z
Con el propdsito  de llevar a cabo la propuesta de cambio de uso de vivienda a Estancia atil (m?) Descripcion
restaurante y escuela de cocina, desarrollaremos el siguiente programa de necesidades: Acceso Publico 14.79 m2 | Acceso para el restaurante
Acceso Privado 5 m? | Acceso para trabajadores y alumnos
Recepcidn 3 m? | Zona de atencidn y espera del restaurante
- Escaleras 14.82 m2 | Comunicacion vertical entre las dos plantas
DEFINICION Ascensor 1.81 m?2 | Comunicacién vertical entre las dos plantas
Pasillos 41.93 m2 | Comunicacion horizontal a lo largo del edificio
Comedor Privado 13.2 m?2 | Comedor para un grupo reducido de personas
DESCRIPCION Comedor 1 Planta Baja 39.8 m2 | Comedor con mesas pequeRds
Comedor 2 Planta Bagja 23.65 m?2 | Comedor con mesas grandes
Se trata de un edificio que compagina dos usos: restaurante y escuela de cocina. Terraza Comedor ) .
Ambos usos no funcionardn ala vez y estos son sus horarios: Exterior Planta baja 10511 m? | Terraza exterior con mesas
- Servicio de restaurante: abierfo de lunes a jueves de 13 a 17 horas y de 20 a 23 horas y , | Aseo adaptado, para senoras caballeros.
de viernes a domingo, de 12:30 a 17 horas y de 20 a 00 horas. As€0s 26.6m? | 1 4 imente equipados
- Escuela de cocina: abierto de lunes a viernes de 10 a 12 horas y de 17:30 a 19:30 horas Zona de paso de los camareros para llevar y
y los sébados de 10 a 12 horas. También existe la disponibilidad de realizar cursos de Zona Camareros 8mM? | L erlos platos hacia los comedores
cocina para ninos en periodos vacacionales como Navidades, Semana Santa vy Proporciona a los camareros los alimentos y la
vacaciones de verano. Zona Barra 7ML ebida
Zona Preparacion . ., .
- Restaurante: todo tipo de clientes y el servicio de restauracion corre a cargo de un Repos’ren’% 4.4m?| Desfinada ala elaboracion de la reposteria
equipo de cocineros y camareros profesionales Zona Preparacion 9.8 m2 | Zona de preparacion de los productos frescos
- Escuela de cocina: cualquier persona que tenga mds de cinco anos. Las clases son . , | Aimacenaje de los alimentos que no necesitan
impartidas por los mismos cocineros y por cualquier persona experta que acuda a dar Despensa de Alimentos 53m frio
clases o conferencias. Despensa de Al. 5m2 Almacenaje de alimentos que requieren bajas
SERVICIOS Y NECESIDADES EXTERNAS Frescos- Congelados temperaturas
. - " Alchén Utensilios 4.4 m? | Alimacenaje de Utiles de cocina limpios
Ubicacion Coll@ _Molmo de !o Marquesa n° 17, dentro del Nucleo Histérico Cocmg . ‘ :
Tradicional del Barrio de Campanar Zona Limpieza y 6.3 M2 Zona de retfirada de los platos para su posterior
Excelente comunicacion con la red de transportes publicos de Retirada de Platos ) limpieza
Valencia: Almacén Residuos 5.1 m2 | Cuarto de basuras
- Estacion de metro Campanar - la Fe de la linea 1 de la red de Lavanderia y Aimacén 7 2 Lavanderia de la manteleria y almacén
Entorno Ferrocarriles de la Generalidad Valenciana Limpieza productos de limpieza
- Numerosas lineas de autobuses de la EMT Cuarto de Instalaciones 6.2 m? | Area destinada a las instalaciones del edificio
- Puestos de Valenbisi Paelleros 9.8 m? | Area destinada para paellas y barbacoas
- Paradas de taxi Huerto 29.3 m?2 | Huerto con plantas y hortalizas
Lq c;olle donde se ubica el inmueble ’rierje acera para su recorrido de Comedor Planta 737 m2 | Comedor con mesas de famafo variado
Infraestructuras ’rroflcg'p'eo’ronolxcolzodo para su recorrldglde trafico rodado. N Primera )
El edificio también consta con la conexidn a la red de suministro Terraza Comedor Planta -
eléctrico, agua potable y saneamiento. Primera 25.6 m?2 | Zona de paso y comedor de mesas pequenas
Vestuarios y Lavabos 28.6 m?2 | Zona de aseo personal para los frabajadores
Administracién 10.5 m?2 | Administraciéon del inmueble
Direccion 9.4 m2 | Direccidon del inmueble
Sala Polivalente 78.6 m2 Con la biblioteca c,:ulinorio, zona de estudio y
consultas, aula 'y drea reunion para el personal
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6. PROPUESTA DE INTERVENCION

A través del Informe de Circunstancias Urbanisticas, se observa que nuestra vivienda tiene un
nivel de Proteccion 2 en la zona destinada a vivienda, por lo que su intervencion se limitard a la
rehabilitacion del forjado y de la cubierta para su proteccién estructural debido al nuevo uso y
a la conservacion del conjunto arquitectdnico protegido.

En el resto de zonas, al no gozar de este nivel de proteccidn, se procederd a su demolicion y
posterior obra nueva en aras del nuevo uso propuesto.

Por lo que se establecen dos clases de propuestas de intervencidén con el fin de poder ver
posibilidades y desarrollar una valoracién econdmica de las actuaciones. Sin embargo hay que
senalizar que para su ejecucion serd necesario un proyecto con los cdlculos justificatorios y la
firma por un técnico competente. Estas intervenciones serdn la rehabilitacion y reforma de lo
existente y la realizacion de obra nueva.

Pero primero de todo habria que indicar los trabajos previos a ejecutar, y estos son: la retirada
de las instalaciones de electricidad y fontaneria existentes vy la retirada del mobiliario.

6.1. Rehabilitacion y Reforma

6.1.1. Intervencion en el Forjado

Con el fin de que el nuevo uso de la propuesta cumpla con la normativa vigente de
accesibilidad y habitabilidad, se crea un acceso a la planta primera y se procede a la
creacion de nuevos huecos en el forjado de la vivienda. Estos huecos servirdn para la
colocacidén de un ascensor hidrdulico compacto y una escalera de dos tramos rectos.

Para la ejecucion de estos huecos, se comenzard preparando la vivienda para tal
efecto realizando los trabajos previos como es el comprobar el estado de la estructura y
apuntalar convenientemente .por el apuntalado del forjado actual, se retirard la zona
afectada y se colocardn unas viguetas metdlicas.

Al ser de PuUblica Concurrencia el nuevo uso propuesto, se decide por actuar reforzando
dicho forjado mediante un sistema de capa de compresidon en seco con tableros de
contrachapados.

Los motivos por los cuales se ha escogido este sistema son por la infinidad de ventajas
que presenta, entre las que destacan:

- Lautilizacién de un material tradicional, la madera frente al hormigdn.

- No se aporta humedad a la estructura existente ni sobrecarga en el
hormigonado.

- No aporta humedad de construccién ni peso extra al forjado primitivo.

- Compadatibilidad y comportamiento armoénico al fratarse del mismo
material

- Aumenta la capacidad resistente del forjado

Es un sistema reversible.

Presenta facilidad y rapidez de montaje.

A continuacion, se seguirdn los siguientes pasos:

Saneado, limpieza y restauracion de las viguetas y listones del forjado
Colocacién como refuerzo del sistema CTL de tablero colaborante a
compresion. Estos tableros irdn atornillados a cada una de las viguetas
del forjado de madera cada 20 centimetfros aproximadamente y a una
perfileria con forma de L que recorre todo el perimetro del muro.

Encima de este refuerzo se colocard una Idmina anti-impacto y un
pavimento de parquet flotante.

Dibujo 13. Detalle del forjado del estado actual. Propio autor

Dibujo 14. Detalle del forjado del estado propuesto. Propio autor
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Dibujo 15. Detalle del encuentro del forjado con el muro del estado propuesto.
Propio autor

1.  WESUETA DEMADERA 20 15 cm % PEFL AMGULAR LD, 1304510
. EMLLEIC DE Y250 1L PLETIMA METALICA,

3. FEVOLTOM DE LADRILLD CERAMICD 11, ARCLAJE CUBESD PARA MURCHCADA 25 om
4. FELLENO DEL FORIADD 12 TIRAFCEDO PARA LA WISUETA DE 20 cm

5 CAPA DE CORMFPRESION CiOH MALLATO 11 TABLERD CTL

& MDFTERD DE CAL 14 LAMINA ANTERAPACTE 0.9 cm

7. PAVMENTO CERAMICD 15 CAPA . £cm

B. MOFTERD DE CAL DE FEGAULAREACKDM, Zom 16 PARGIUET FLOTARNTE 3 cm

17. FlLM SERARALS

6.1.2. Intervencion en la Cubierta

Al dotar de uso la primera planta, se debe realizar una intervencidon en la cubierta con el
fin de que cumplan con los requisitos de aislamiento acustico y térmico que exige la
actual normativa y evitar la filtfracidon de agua de lluvia.

Para ello, primero se desmontard la cobertura de la teja éarabe o curva con el proposito
de recuperar en un 75 -80 % las tejas originales. Después se quitard la capa de mortero y
el tablero de rasilla cerdmica. Esta pieza cerdmica se reparard si asi fuese necesario.

Se usard un aislamiento térmico con panel sdndwich Thermochip de 5 centimetros cuya
particularidad es que se adapta a las ondulaciones de la teja curva y sobre este panel,

se pondrd una placa bituminosa ‘Onduline Bajo Teja’ a modo de impermeabilizacion del
tejado. Por Ultimo se dispondrdn las tejas recuperadas junto con las nuevas.

Las ventajas de esta solucidon es que es rapida y econdmica, proporciona a la cubierta
un espesor constante, evita los puentes térmicos gracias a su sistema de machihembrado
y cumple con los estdndares internacionales de medio ambiente y sostenibilidad.

Dibujo 17. Detalle de la cubierta del estado propuesto. Propio autor

1. WiGA DE MADERA , 25 x 27 om 7. PLACA BTUMIHOSA BAJD TEJA
2. EBTRUCTURA DE MADERA |PAR DEMADERA) , 20 15 cm B TEIA CERAMICA CURVA CAMAL

3. RAITRELEI DEMADERA, SxScm p. TEJA CERAMICA CURVA COBLA

4. TABLERO DE RASILA CERAMICA 10, TEAA CERAMICA CURVA CLMBRERS,
5 CAPA DE RECGULARTACIHAN DE MORTERS DE CAL 2 cm 11. PIEZA DE MADERA

& AISLAMIENTO TERMICD CON PANEL SANDWICH THERMIOCHIF, 5 cm 12 MACZADD

6.1.3. Intervencidn en los Muros

Los muros no presentan problemas de capilaridad asi que no hace falta intervenir como
tal y esta actuacioén se limitard a los muros que conforman la fachada de la calle Molino
de la Marquesa y parte del muro de fachada de la calle Jesus Ribera Faig, nivelando sus
alturas y reparando los elementos que se han ido erosionado para crear una superficie
lisa y uniforme.
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Finalmente, se le aplicard una capa de pintura de cal blanca y al muro que da a la calle
molino de la marguesa se colocard una puerta de madera de las que se han retirado @
modo integro de decoracion.

En la fachada principal de la zona vivienda del inmueble se colocardn las piezas de
aplacado mdrmol que le faltan en la zona de acceso.

La parte restante de los muros se demolerd y se realizard de nuevo con los mismos
materiales y técnicas constructivas que los originales para garantizar su compatibilidad.

6.2. Realizacion obra de nueva construccion

6.2.1. Demolicidon

Para poder llevar a cabo la nueva propuesta de uso, se demolerd todas aquellas partes
de la vivienda que no afectan a la zona de vivienda y que estdn protegidas por el
InNforme de Circunstancias Urbanisticas, bien porque no nos sirven para el nuevo uso y
bien porque se encuentran en muy mal estado de conservacion.

De esta zona vivienda, se demolerdn también algunos tabiques para la construcciéon de
la nueva escalera y ascensor, pero, se rescatardn los pavimentos y revestimientos
cerdmicos que se vieran afectados para su limpieza y posterior puesta en otras zonas del
inmueble debido a su gran valor histérico — artistico.

Se empezard por la retirada de las instalaciones, siguiendo por el mobiliario y cubiertas
para continuar con la estructura que conforman las cubiertas y finalizar con los muros y
particiones.

Se levantard la solera existente perteneciente a estas dreas demolidas para la nueva
cimentacién y nuevo uso como el huerto que requieren de tierra natural con el objeto
de poder cultivar.

Estas actuaciones quedan reflejadas en los planos nUmero 24 y nUmero 25 de los anexos
adjuntos.

6.2.2. Cimentacion

Al haber sido demolido todo lo anterior, la nueva propuesta requiere una cimentacién
nueva, por lo que se ejecutardn zapatas aisladas de hormigdbn armado y se realizaran
también las arquetas para las nuevas instalaciones.

A continuacion se realizard una solera en aquellas partes que vayan a ser pavimentadas.

6.2.3. Esfructura

La nueva estructura también serd de hormigdén armado y constard de pilares
cuadrangulares y dos forjados: el de la planta primera y el de la planta cubierta.

Se readlizardn los huecos para el patinillo del cuarto de las instalaciones y la escalerq,
cuya zanca también serd de hormigdn armado.

6.2.4. Fachadas

Para las nuevas fachadas se mantendrd el mismo espesor que los muros originales en las
calles Jesus Ribera Faig y Carmen Ferrés Garcia —-Insa y tendrdn un acabado de pintura
de cal blanca en su parte exterior con el fin de mantener la misma unidad de conjunto
arqguitecténico.

Serdn fachadas pesadas de fabrica de ladrillo cerdmico con su aislamiento térmico —
acustico con el fin de cumplir con los requisitos del Coddigo Técnico de la Construccion y
estardn practicamente ciegas a excepcion de la recayente a la calle Carmen Ferrés
Garcia -Insa que acogerd el acceso a la Escuela de Cocina y cocinas del restaurante y
algunas ventanas.

Sin embargo, las fachadas que recaen al huerto y zona de paelleros tendrdn un espesor
aproximado de 25 centimetros y tendrdn grandes ventanales para captar una mayor
cantfidad de luz natural y disfrutar de las vistas que se generan hacia las terrazas y huerto.

6.2.5. Cubiertas

Existirdn tres tipos de cubiertas a ejecutar de nueva construccion. La primera es una
cubierta inclinada y ventilada de dos hojas de tabiquillos conejeros con acabado de
teja curva y se dispondrd en el edifico destinado a uso de escuela de cocina y a la zona
de paso en la planta baja que conecta la cocina con los comedores.

La siguiente cubierta también es inclinada pero es de una hoja con una formacion de
pendiente con viguetas de madera y acabado de teja curva y se localizan en los
paelleros y en la zona de paso que une la escuela de cocina con los comedores en la
primera planta.

La Ultima cubierta, localizada en la zona de la escuela, serd una azotea invertida no
transitable de acabado en grava y servird como espacio reservado para de las posibles
instalaciones de climatizaciéon y placas solares.
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6.2.6. Particiones Interiores

Las separaciones entre las estancias serdn de fdbrica de ladrillo cerdmico hueco.

6.2.7. Revestimientos

La zona nueva de la propuesta presentard falsos techos registrables para el paso de las
instalaciones mientras que en la zona de restaurantes, se verdn las viguetas de madera
de los forjados de revoltones.

En cuanto a los pavimentos, en la zona de comedores de la planta baja se colocardn los
pavimentos hidrdulicos o Nolla que habian sido retirados y para completar los espacios,
se buscardn baldosas de este estilo en aras de su recuperacion y puesta en valor.

En las zonas humedas de la nueva construccion, se usard gres porceldnico y en las zonas
secas, parquet flotante como el pavimento de la zona comedor de la planta primera
después de haber realizado su intervencién de rehabilitacion.

En los exteriores como paelleros y terraza planta baja, se utilizard hormigdn impreso.

Y para los revestimientos verticales, se reutilizardn las piezas cerédmicas apartadas y se
pondrdn de ofras nuevas de esa clase en las zonas de comedores. En el drea nueva, los
revestimientos serdn de pintura en las zonas secas y alicatados en las hUmedas.

Dibujo 18. Render del comedor del estado propuesto. Propio autor

6.2.8. Carpinterias

Las puertas serdn de madera de roble. En la cocina se dispondrd de una puerta tipo
vaivén par tener una entrada y salida del personal mds cédmoda.

En la zona comedor de la planta baja se ejecutard el hueco para la colocacion de una
puerta que dé acceso a la terraza anexa.

Para las ventanas, estas presentardn un sistema de ventanas PVC-Lignatec que reune
las mejores propiedades de ambos materiales otorgando una de gran durabilidad. En el
lado interior estard la madera que crea un ambiente natural y hogareno, mientras que
los perfiles de PVC del lado exterior necesitan poco mantenimiento y protegen
eficazmente contra la descomposicion. Garantizan un excelente aislamiento térmico y la
unién adhesiva entre vidrio y hoja mantiene a la ventana continuamente estable y con
seguridad funcional.

Fotografia 70. Ventana PVC - madera.
www.femvidre.com

6.2.9. Mobiliario

Para el interior del inmueble se dispondrdn mesas y sillas de madera natural y de
tonalidad nogal o miel con el fin de crear un ambiente cdlido y un aspecto tradicional.

En las terrazas, el mobiliario también serd de madera durable, resistente y apta para
zonas exteriores. Existirdn unas sombrillas a modo de proteccion frente a las inclemencias
atmosféricas.

Se usard un mobiliario de tipo industrial y de acero inoxidable en la cocina con el fin de
garantizar una higiene y limpieza rdpida.
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/. CUMPLIMIENTO DEL CTE DB SUA EN LA
PROPUESTA A INTERVENIR

7.1 Seccion SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
7.1.1 Resbaladicidad de los suelos
7.1.2 Disconfinuidad en el pavimento
7.1.3 Desniveles
7.1.4 Escalerasy rampas
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/. CUMPLIMIENTO DEL CTE DB SUA EN LA PROPUESTA A INTERVENIR

7.1.Seccioéon SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

7. 1.1. Resbaladicidad de los suelos

Debido a que con el nuevo uso nuestro edificio adquiere un trato de PuUblica
Concurrencia debe cumplir con los siguientes aspectos para limitar el riesgo de
resbalamiento de sus suelos. Estos pavimentos serdn, de acuerdo con las tablas 1.1.y 1.2

de esta seccidon del CTE SUA 1:

= Clase 1 con una resistencia al deslizamiento 15 < R4 £ 35 en las zonas interiores
secas cuyas superficies tienen una pendiente menor al 6 % (zona de los
comedores inferiores y pasillos distribuidores, aula polivalente, administracion y

direccién).

= Clase 2 con una resistencia al deslizamiento 35 < R4 £ 45 en las zonas interiores

secas relativas a las escaleras.

= Clase 2 con una resistencia al deslizamiento 35 < R4 < 45 en las zonas interiores
humedas (vestuarios, banos, cocina) y enfrada al edificio desde el espacio

exterior.

= Clase 3 con una resistencia al deslizamiento R4 > 45 en las zonas exteriores.

Resistencia al deslizamiento Rq Clase
Ra<15 0
15<R4<35 1
35<Ra<45 2
Ra > 45 3

Tabla 1. Tabla 1.1.Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad. CTE — SUA 1.

Localizacién y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas
- Superficies con pendiente menor que el 6%
- Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2
Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde
el espacio exterior, terrazas cubiertas, vestuarios, banos, aseo, cocinas,
etc.
- Superficies con pendiente menor que el 6% 2
- Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas. Duchas. 3

Tabla 2. Tabla 1.2.Clase exigible a los suelos en funcidn de su localizacion.CTE — SUA 1.

Todas estas caracteristicas se podradn comprobar en los planos correspondientes nimero
50 y nUmero 51 de los anexos relativos a los planos.

7. 1. 2. Disconfinuidad en el pavimento

Nuestro TFG deberd cumplir con los siguientes aspectos:

Para limitar el riesgo de caidas debido al fraspiés o tropiezos, el suelo:

= No fendrd juntas con resaltos superiores a 4 mm. Los elementos que salgan
del nivel del pavimento, puntuales y con pequena dimensidn no
sobresaldradn mas de 12 mm vy el saliente que sobrepase 6 mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulacién de las personas no formard un dngulo
con el pavimento que supere los 45°,

= El suelo no tendrd perforaciones o huecos por los que pueda introducirse
una esfera de 1'5 cm de didmetro en aquellas zonas de circulacion de
personas.

Las barreras que delimitan la circulacion tendrdn una altura superior a 80 cm.
Las zonas de circulacion no presentardn un escaldn aislado ni dos consecutivos.

7. 1.3. Desniveles

7.1.3. 1. Proteccidon de los desniveles

Con el objeto de limitar el riesgo de caida, existirdn barreras de proteccién en los
desniveles y aberturas de los balcones y huecos de escalera ya que tienen una
diferencia de cota superior a 55 cm.

7. 1. 3. 2. Caracteristicas de las barreras de proteccion

Medirdn 1.10 metros y tendrdn una resistencia y rigidez suficiente para resistir la
fuerza horizontal dictaminada en el apartado 3.2.1. del Documento Bdsico SE — AE
segun la zona donde se localicen.

No tendrdn puntos de apoyo ni salientes horizontales y el ancho de las aberturas
medird lo suficiente para que no puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm
de didmetro.

7. 1. 4. Escaleras y rampas

7.1.4.2. Escaleras de uso general

Los peldanos tienen una huella de 28 cm y una contrahuella de 18 cm vy sin bocel.
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Los tframos son rectos y presentan mds de tres peldanos (que es lo que debe tener
minimamente cada framo) cumpliendo con lo establecido de las alturas mdximas
que cada tramo puede salvar ya que, se dispone de un ascensor como
alternativa de la escalera al ser un edificio de uso publico.

De acuerdo con la tabla 4.1. Escaleras de uso general. Anchura Util minima de
framo en funcion del uso del CTE, el ancho estard libre de obstdculos y medird un
metro al ser un edificio de puUblica concurrencia con un nUmero de personas
inferior a 100.

7.4.Seccion SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada

7.4.1. Alumbrado normal en zonas de circulacion

Se establecerd en cada zona un alumbrado que proporcione una iluminancia minima
de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en interiores y con factores de uniformidad
media del 40 % como minimo.

7.4.2. Alumbrado de emergencia

Las mesetas tendrdn un metro de longitud y el mismo ancho de las escaleras sin
reducir su anchura y estardn libres de obstdculos y de giros de aperturas.

7.2.Seccion SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de
atrapamiento

7.2.1. Impactos

7.2.1. 1. Impacto con elementos fijos

La altura libre de paso superard los 2'2 my 2 m en los umbrales de las puertas. Los
elementos fijos sobresalientes de las fachadas y en zonas de circulacion estardn a
una altura minima de 2'2 m.

7.2.1.2.Impacto con elementos practicables

Las puertas de vaivén de la cocina tendrdn zonas transparentes enfre 1os 0’7 m y
1'5 m de altura con el fin de percibir la aproximacién de las personas.

7.2.1.3.Impacto con elementos fragiles

Se colocardn vidrios laminares y térmicos conforme a las medidas de seguridad.

7.3. Seccion SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en
recintos

7. 3.1. Aprisionamiento

En los recintos con puertas que tengan dispositivos para su bloqueo desde el interior y las
personas puedan quedar atrapadas accidentalmente dentfro del mismo, existird un
sistema de desbloqueo de dichas puertas desde el exterior de este recinto y ademds,
tendrdn una iluminacion controlada desde su interior.

7.4.2.1.Dotacién

Se acondicionard un alumbrado de emergencia para facilitar la visibilidad de los
usuarios cuanto tengan que abandonar el edificio, evitar las situaciones de pdnico
y permitir la visidon de las senales indicativas de salidas, situacion de los equipos y
medios de proteccion en el caso de que fallase el alumbrado normal.

7.4.2.2. Posicion y caracteristicas de las luminarias

Se colocardn al menos a 2 metros por encima del nivel del suelo, en cada puerta
de salida, en los recorridos de evacuacion y donde sea necesario destacar un
peligro o emplazamiento de un equipo de seguridad, en los tramo de escaleras,
cambios de nivel y cambios de direccidon e intersecciones de pasillos.

7. 4. 2. 3. Caracteristicas de la instalacion

Serd fija y con una prevision de fuente de energia propia que automdaticamente
entra en funcionamiento si se produce un fallo en la instalacidon de la alimentaciéon
normal.

Alcanzard al menos el 50 % del nivel de iluminacién requerido al cabo de los 5
segundos y el 100 % a los 60 segundos en las vias de evacuacion.

Cumplird con las siguientes condiciones de servicio durante una hora a partir del
momento del fallo:

» Las vias de evacuacion con un ancho inferior a 2 m tendrdn una
iluminancia horizontal en el suelo de minimo 1 lux a lo largo del eje central y
0,5 lux en la banda central que comprende al menos la mitad de la
anchura de la via.

= La iluminancia horizontal serd de minimo 5 lux donde se situen los equipos
de seguridad, las instalaciones de proteccién contra incendios de
utilizacién manual y los cuadros de distribucion del alumbrado.
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La relacién entre la iluminancia mdaxima y la minima serd inferior a 40: 1 a lo
largo de la linea central de la via de evacuacion.

Los niveles de iluminacion se obtendrdn considerando nulo el factor de
reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de
mantenimiento que englobe la reduccion del rendimiento luminoso que se
debe ala suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las [dmparas.

El valor del indice de rendimiento cromdtico Ra de las Iamparas serd > 40.

7.4.2. 4. lluminacion de las senales de seguridad

Deberdn cumplir lo siguiente:

La luminancia serd superior a 2 cd/m2 en todas las direcciones de vision.

La relacién de la luminancia méxima a la minima dentro del color blanco o
de seguridad serd inferior de 10:1.

La relacion entre la luminancia Lblanca, y la luminancia Lcolor >10 serd
mayor que 5:1 y menor que 15:1.

Alos 5s. se iluminard el 50% de la iluminancia requerida y a los 60 s,el | 100%

7.5.Seccion SUA 9 Accesibilidad

7.5.1. Condiciones de accesibilidad

Nuestro TFG cumplird con tal punto con el fin de facilitar el acceso, uso y disfrute de
cualquier persona, sin discriminar su discapacidad

7.5.1

. 1. Condiciones funcionales

Accesibilidad en el exterior del edificio

El inmueble , debido al ancho de la acera de su vial publico, contard con
un itinerario accesible que comunique el exterior con el interior del edificio.
Accesibilidad entre plantas del edificio

Para establecer relacion entre las dos plantas del edifico, se ha instalado un
ascensor accesible

Accesibilidad en las plantas del edificio

Se habilita un itinerario accesible con acceso accesible que comunica
cada planta con las otras zonas accesibles.

7.5.1.2. Dotacidon de elementos accesibles

Servicios higiénicos accesibles

Se dispone de un aseo accesible propio compartido para ambos sexos.
Mecanismos

Los interruptores, dispositivos de intercomunicacién y pulsadores de alarma
serdn accesibles.

CLASE2 35<Rb =45

AS
Dibujo 19. Esquema del aseo

1.2m .
adaptado. Propio autor

- ™~ r

7.5.2. Condiciones y caracteristicas de la informacion y senalizacion para la
accesibilidad

7.5.2.1.Dotacidon

Al ser un uso publico, se dispondrd de entrada accesible a la propiedad,
itinerarios accesibles, un ascensor accesible, servicios higiénicos accesibles,
servicios de uso general, itinerarios accesibles que comuniquen con los
puntos de llamada accesibles o los de atencidén accesibles, zonas dotadas
con sistemas adaptados para personas que tengan discapacidad auditiva.

7.5.2.1. Caracteristicas

Las entradas al edificio, itinerarios y los servicios higiénicos accesibles se
senalizardn mediante el Simbolo Internacional de Accesibilidad para la
movilidad (SIA) junto con una flecha direccional.

El ascensor accesible se indicard con SIA y se mostrard el nUmero de planta
en la jamba derecha siguiendo el sentido de salida de la cabina en Braille y
ardbigo en alto relieve a una altura entre 0'8 my 1'2.

Los servicios higiénicos tendrdn pictogramas normalizados de sexo en alto
relieve y contraste cromdtico, entre 0,80 y 1,20 m de altura, junto al marco y
ala derecha de la puerta en el sentido de la entrada.

Las bandas senalizadoras visuales y tdctiles tendrdn un color contrastado
con el pavimento, con relieve de altura 31 mm en interiores y 5x1 mm en
exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para
senalizar el arranque de escaleras, tendrdn 80 cm de longitud en el sentido
de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al
eje de la escalera. Las exigidas para indicar el itinerario accesible hasta el
punto de llamada accesible o hasta el de atencidon accesible, serdn de
acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad
para la movilidad (SIA) cumplen con la norma UNE 41501:2002.
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8. CUMPLIMIENTO DEL CTE DB SI EN LA PROPUESTA A INTERVENIR

Tabla 2.1 Clasificacidon de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios

Uso previsto del edificio o establecimiento Tamano del local o zona
- Usg del local o zona 5 = superficie construida

8.1. Seccion Sl 1 Propagacion interior

WV = wolumen construido

. ., . . Riesgo bajo Riesgo medic Riesgo alto
8. 1.1. Compartimentacién en sectores de incendios = . — Sl 8 =8
n cualguier edificic o establecimiento:
- Talleres de mantenimiento, almacenes de slementos 100<V= Z00 m?  200<Vv< 400 m® V=400 m?
El uso que nuestro edificio adquiere es de PUblica Concurrencia con una superficie Ufil combustibles (p. e.: mobiliario, lenceria. limpieza, ete.)
. A L. . . archivos de documentos, depositos de libros, ete.
de 495.94 m?, inferior a 2500 m?, por lo que se establece un Unico sector de incendios - Almacén de residuos F<S<15 mt 15<5 £30 m? 5>30 m
segun la tabla 1.1 Condiciones de compartimentacidn en sectores de incendios de esta - Aparcamiento de vehiculos de una vivienda unifamiliar - En todo case
o cuya superficie 3 no exceda de 100 m
seccion del CTESI 1. - Cocinas seglin potencia instalada P ™% _ 20<P<30 kW 30<P<50 kW P>50 kW
- Lavanderias. Vestuarios de personal. Camerinos > 20<52100 m° 100<53£200 m° S=200 m*
. . . , - Salas de calderas con potencia util nominal P TO<P=200 KW 200=P=G00 kW P=G00 kW
Y las paredes, techos y puertas que delimitan el secfor de incendio tendrdn una - Salas de maquinas de instalaciones de climatizacisn En todo caso
H H i~ ; : (segin Reglamento de Instalacicnes Térmicas en los
resistencia al fuego El 90 ya que la altura sobre rasante del edificio es inferior a 15 m de —ifheivs, RITE, aprobado por RD 1027/2007, de 20 de
acuerdo con la tabla 1.2 del CTESI 1. julio, BOE 2007/08/28)
- Salas de maquinaria frigorifica: refrigerante amoniaco En ftodo caso
refrigerante halogenado P=400 lc;n"'d' F=200 kW
- Almacén de combustible sélido para calefaccion S£3m S=3m"
- Local de contadores de eleciricidad y de cuadros gene-  En todo caso
. . rales de distribucion
8. 1.2. Localesy zonas de riesgo especial - Centro de transformacion
- aparatos con aislamiento dieléctrico seco o liquide En todo caso
Conforme al siguiente extracto de la tabla 2.1 del CTE Sl 1, catalogaremos los locales y con punto de inflamacion mayor que 300°C
X . . ; . i - aparatos con aislamiento dielectrico con punto de
zonas de riesgo especial de nuestro edificio. En nuestro caso serian las siguientes zonas inflamacién que no exceda de 300°C y potencia
. instalada P: total P<2 520 kWA 2530=P=4000 KVA P=4 000 kWA
afectadas: en cada transformador P=B30 kVA  §30<F<i0O0KVA  P=1000 kVA

= Almacén de residuos == Riesgo bajo
Superficie: 5.1m? — 5<51<15m?
= Almacén de productos de limpieza =% Riesgo bajo
Volumen:7m3  —» 7<100 m3
* Lavanderia =% Riesgo bajo
Volumen:7m3  —» 7<100 m3
= Vestuarios = Riesgo bajo
Superficie: 28.6 m? — 20<28.6 < 100 m?
* Local de contadores de electricidad y de cuadros generales de distribucion ==
Riesgo bajo
= Cocina== Riesgo alto, pero le colocamos un sistema de extincion auténoma en la
campana extractora y pasa a ser de riesgo baijo.
Potencia total : 153.6 Kw —» 153.6 kW > 50 kW

Aparato destinado a la preparacion de alimentos y susceptible de | Potencia
provocar ignicién ( kW)
Cocina 24 guemadores a 5.5 kM/ quemador 132 kW
3 hornos (1 para pasteleria de 3 kW y 2 de cocina de 2.6 km 8.2 kW

2 microondas de 0.9 kW cada uno 1.8 kW

1 freidora de 8 litros de capacidad 8 kW

2 planchas de cocina de 1.8 kW cada una 3.6 Km
TOTAL POTENCIA 153.6 kW

Sala de maguinaria de ascensores
Sala de grupo electrogeno

En todo caso
En todo caso

Tabla 3. Tabla 2.1.Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrada en edificios. CTE DB-SI 1.

8. 1. 3. Reaccidén al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de
mobiliario

Los elementos constructivos tales como techos y paredes y suelos cumplirdn con las
condiciones de reaccion al fuego siguientes que indica la tabla 4.1 Clases de reaccion al
fuego de los elementos constfructivos de esta normativa.

= Zonas ocupables : en techos y paredes serd C-s2, d0 y suelos Er
=  Espacios ocultos no estancos tales como patinillos y falsos fechos: B-s-, dO en
techos y paredes y suelos Br — $2.

8.2.Seccion Sl 2 Propagacion exterior

Las fachadas del edificio asi como las medianeras u ofros elementos verticales
separadores tendrdn una resistencia al fuego El 120 mientras que la cubierta serd REI 60.
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83 SGCClén SI 3 EVOCUOClén de OCUpOﬂTeS Publica Zonas destinadas a espectadores sentados:
CONCUMmencia con asientos definidos en el proyecto 1pers/asients
4 H4 =in asientos definides en el proyecio 0.5
8. 3.1. Cdlculo de la ocupacion Zonas de e<pectadores de pie 025
, L, . Zonas de plblico en discotecas 0.5
Para el cdlculo de la ocupacion nos basaremos en la tabla 2.1 Densidades de Zonas de piblico de pie, en bares, cafeterias, etc. 1
ocupacion de la secciéon S| 3 del CTE para los apartados de uso cualquiera y de publica Zonas de plblico en gimnasios:
con aparatos 5

concurrencia sin aparatos 1.5

Piscinas plblicas

En nuestro edificio tendremos los siguientes aspectos: zonas de bafio (superficie de los vasos de las piscinas) 2
zonas de estancia de publico en piscinas descubiertas 4
Zona Superficie Ocupacion NUmero de vestuarios 2
Salones de usc muliple en edificios para congresos, hoteles, etc. 1
2 2 B B g o -
— (m ) (m /persona) personas Zonas de plblico en restaurantes de “comida rapida®, (p. & hamburgueserias, 1.2
Aseo Senoras 10.3 3 4 pizzerias...)
Aseo Adaptado 57 3 2 Zonas de plublico sentado en bares, cafeterias, restaurantes, etc. 15
A C bp I 10.6 3 4 Salas de espera, salas de lectura en bibliotecas, zonas de uso plblico en >
seo Laballeros . museos, galerias de arte, ferias y exposiciones, stc.
Sala polivolen’re 78.6 2 40 Vestibulos generales, zonas de uso publico en plantas de sotano, baja y 2
Comedor 1 Planta BCIjO ] 39.8 2 20 Vea?iztrnpsja:;luarbs camerings y ofras dependencias similares y anejas a
Comedor 2 Planta baja 23.65 2 12 salas de especticulos y de reunién 2
Comedor Privado 13.5 2 7 Zonas de publico en terminales de transports o
- ici ; 10
Terraza Comedor plOnTO bOJO 1 05] 1 2 53 Zonas de servicio de bares, restaurantes, cafeterias, etc.
- Armbmivnme mlem =
Comedor planta primera 73.7 2 37
Terraza comedor planta primera 25.6 2 13 Toblo 5. Tobo 2.1 Densidades d on ol CTE DB- 51 3
T abla 5. Tabla 2.1.Densidades de ocupacion de - 51 3.
Acceso PUblico 14.79 2 8 P
Acceso Privado 5 2 3
Pasillo 2 13.23 2 7
Pasillo 3 10.5 2 6 8. 3.2. NUmeros de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
Vestuarios 28.6 2 15
Administracion 10.5 2 6 En nuestro edificio existen mds de una salida de planta en la planta primera y dos salidas
Direccion 2.4 2 S} de recinto en la planta baja.
Zonas de servicio del restaurante 8 10 1
Ocupacion total 243 Los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de planta no exceden de 50 metros,
siendo la longitud del maximo recorrido en este TFG de 25.13 metros.
8. 3.3. Dimensidon de los medios de evacuacion
Tabla 2.1. Densidades de ocupacion m
Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion ’ . .
mfpersona) Las puertas y pasos serdan superiores a 0.8 metros vy los pasillos a 1 metro tal y como sale
Cualquiera Zonas de ocupacion ocasional y accesibles dnicamente a efectos de manteni- Coupacion de los SigUienTeS cocienfes:
miento: salas de maguinas, locales para material de limpieza, ete. nuis
Aseos de planta 3

=  Puertasy pasos: A= P /200=0.8 m
A= 243 /200 ->1.21520.8m

Tabla 4. Tabla 2.1.Densidades de ocupacién del CTE DB- SI 3. = Pasillos: A= P /20021 m

A= 243 /200 ->1.21521m

| TR R N ) [ RIS PR S S LY
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8. 3.4. Protecciéon de las escaleras 8. 4.2. Senalizacién de las instalaciones manuales de proteccidn contra incendios
Segun la tabla 5.1 Proteccion de las escaleras de esta seccion del CTE DB SI, nuestras Los medios de proteccion confra incendios de utilizacion manual estardn senalizados
escaleras de evacuacion descendente son no protegida, ya que la alfura de mediante sefales descritas en la norma UNE 23033 - 1 cuyo tamaio serd de 420 x 420
evacuacion es inferior a 10 m y nuestro edificio presenta un uso de Publica Concurrencia mm cuando la distancia de observaciéon sea entre 10 y 20 m y serdn visibles incluso en

y su ancho es de 1 de acuerdo a la tabla 4.2 Capacidad de evacuacion de las caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.

escaleras en funcion de su anchura de la misma normativa.

Tabla 1.1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios
Uso previsto del edificio o Condiciones

8. 3.5. Puertas situadas en recorridos de evacuacion establecimisnto
Instalacién
Las puertas serdn abatibles con eje de giro vertical y presentardn un dispositivo de facil y En general
rdpida apertura desde el lado del cual venga la evacuacion. Exintores portatiles Uno de eficacia 21A -1138:
- A 15 m de recomdo en cada planta, como maximo, desde iodo origen de eva-
cuacion.
- Enlas zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1'7 de este
DB.
8 3 6 SeﬁO”ZCICiC,)n de |OS mediOS de eVOCUOCién Bocas de incendio equipadas En zonas de riesgo especial alto, conforme al capitulo 2 de |a Seccion 511, en las
tUT gue el riesgo se deba principalmente a materias combustibles sélidas'”
_ ., L, L, X X Azcensor de emergencia En las plantas cuya alfura de evacuscion exceda de 28 m
Las senales de evacuacion seguirdn la norma UNE 23034: 1988 y cumplirdn lo siguiente: Hidrantes exteriores Si la altura de evecuaciin descendente excede de 2B m o si la ascendente excede
de & m, asi como_en establecimientos de densidad de ocupacién mayor gue 1
*» Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una senal con el rotulo “salida™. Tgf;ggam?dﬂ 5 m” y cuya superficie construida esta comprendida entre 2.000 y
= Se colocard la senal de “salida de emergencia” en aquellas salidas destinadas Al menos un hidrante hasta 10.000 m® de superficie construida y uno mas por cada
a tal fin 10.000 m° adicionales o fraccian. ¥
. ’ ; N L ; . . Instalacion automatica de Salve otra indicacion en relacion con el uso, en todo edificio cuya alfura de eva-
= Se dispondrdan senales que indicaran los recorridos de evacuacion y en extincién cuscidn exceda de 80 m.
: H H H 4 = En cocinas en las que la potencia instalada exceda de 20 kW en uso Hospitalano o
aquellos recorridos que existan diferentes alternativas, habrd senales que Residencial Piblica o de 50 kW en cualquier ore usa
muestren la alternativa correcta. En centros de transformacion cuyos aparatos tengan aislamiento dieléctrico con
, .. . .. i de infla i 300 *C tencia instalad 1000 kWA
= Serdn visibles incluso en caso de fallo en el suministro de alumbrado normall. o Cacla aparmis o meyar qus 4 000 kVA on e conjuris de los aperaios. Si el cen.

tro esta integrado en un edificio de uso Pablica Concurrencia y tiene acceso desde
el interior del edificio, dichas potencias son 830 kVA y 2 520 kVA respectivamente.

Drrindamaial Wissinnd=

8.4. Seccion Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios

Tabla 6. Tabla 1.1.Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios del CTE DB- Sl 4.

8. 4.1. Dotacion de instalaciones de proteccidn contra incendios

De acuerdo con la tabla 1.1 Dotacidn de instalaciones de proteccidon contra incendios,
nuestro edificio dispondrd de

= Extintores portdtiles de eficacia 21A-113B a cada 15 m de recorrido en cada
planta como mdximo desde todo origen de evacuacion.

= |nstalacién automdtica de extincidn en la campana extractora de la cocina
ya que la potencia es superior a 50 kW.
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?. CONCLUSIONES

Una vez finalizado este Trabajo Final de Grado, es preciso destacar algunos aspectos que han
supuesto una gran importancia durante el desarrollo del mismo puesto que ha sido un frabajo
muy productivo, positivo y fructifero que ha englobado muchas dreas del mundo de la
Arquitectura y de la Construccion.

Es un frabajo que no sélo me ha servido para aprender a nivel educativo, sino también a nivel
profesional y personal. Este Trabajo Final de Grado ha supuesto todo un reto en todos los
sentidos que culmina con otfro gran reto como es el cursar y terminar una carrera universitaria.

Desde el primer momento supuso una aventura apasionante porque se juntaba lo que mds me
gustaba de los estudios de Grado de Arquitectura Técnica (que era la realizacion de proyectos
de cambio de uso aplicando la normativa correspondiente) con la oportunidad que tenia
como estudiante de poder trabajar en un convenio universitario con entes publicos (puesto que
resultaba una forma alternativa y muy provechosa de instruirse y aplicar los conocimientos
adquiridos durante los estudios de grado).

Gracias a este convenio, me ha permitido profundizar mds en la historia y costumbres del Barrio
de Campanar, las cuales desconocia y que durante el tiempo que se ha llevado a cabo este
trabajo, no han hecho mds que despertar un interés y conocer mds acerca de esta zona de
Valencia y de adquirir una sensibilidad y un gusto por el patrimonio arquitecténico.

Con todo lo investigado, estudiado, analizado y dibujado, he puesto en practica gran parte de
las materias cursadas durante estos anos y ha cambiado miidea de ella.

Gracias al presente Trabajo Final de Grado he aprendido sobre lo conveniente que es la
recuperacion, proteccién, rehabilitacidon y conservacion del patrimonio histérico y me ha
llevado a seguir estudiando y ampliando mis conocimientos acerca del mundo de la
restauracion arquitecténica.

Y para terminar estas lineas decir que, junto con la elaboracién y esfuerzo que ha conllevado el
levantamiento grdfico de la vivienda y el estudio de su estado actual, la eleccién de realizar el
cambio de uso a Restaurante y Escuela de Cocina me ha servido para ahondar mds en la
normativa y en la redaccién de un trabajo de esta envergadura. Y, ademds, con el estudio y
andlisis del Barrio de Campanar, me he dado cuenta de la importancia de proyectar edificios
que sean Utiles para las personas. Una buena Arquitectura tiene que estar al servicio de la
sociedad y también me gustaria ampliar mis conocimientos en este camino.
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12. ANEXOS

12.1. Valoraciones Econdmicas

Manfis8.1.12 - Version evaluacidn Manfis8.1.12 - Versidn evaluacin
VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- Pag.: 1 VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- P&g.:2
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ret.: promyp1 MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ret.: promyp1
ACTUAGIONES PREVIAS Fec.: DEMOLICIONES ¥ DERRIBOS Fee.:
| Orden Descpuin ce s unidedesdeckia [ Uos. | longhud [ Lasid | A | Subteial | Medcon [ Predo [ impors | | WOden [ Desopobndelasunidadesdecbra [ Uds. [ Longkwd [ Latnd | Awra | Subtowl | Medoisn | Preco | Impore
VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITAGION Y 102 DEMOLICIONES Y DERRIBOS |
REFORMA-
02.01 m2  Demolicién pav bald catalan y material de agarre |
Demolicion de pavimento de baldosin catalin y su material de agan‘a.de forma manual, incluso
o ACTUACIONES PREVIAS EADR12a retirada de escombros y carga, sin ineluir transporte a vertedera, segtn NTE/ADD-10.
pavimento planta 18 | 860 10,08 86,77
Apuntalamiento estructura i
01.01 m2 Apuntalamiento de estructura, realizada por medio de sopandas, puntales y durmientes, para una Total partida 02.01 .. v BE77 | e 818 o 709,78
EAGA 52 altura no mayor de 3 m. | |
02.02 m2 Demol tabigue LHD amano | |
forjado planta 12 1 279 4,92 Demolicién de tabicon de ladrille hueco deble con retirada de escombiros y carga, sin incluir transperte

Total partida 01.01 ... . 1373 s 780 e 107,08 EADFAD a vertedero, segin NTE/ADD-8

| | | | | tab 01 hab planta baja
Total capitulo 01 ) ] | ! 107,09 1ab 02 habs planta baja

Total partida 02.02  .... .. 98,08
02.03 m2  Demol fido vig-madera ‘
Demolicion de ror;ados de vigas de madera, con retirada UG GSCOmbI‘DS ¥y carga. gin Indulr transporte
EADE 2 a vertedera, segin NTE/ADD-11. |
tdo planta 12 | 4,52 13,56
Total partida DZ.GB [ .. 13,56 ... 18,71 ........ 253,71

02.04 u Levnt carp 3m2 sin aprov | | | |
Levantado de carpinteria, incluse marces, hojas y accesorios de hasta 3 m2, con retirada de

EADF 6aa escombros y carga, sin incluir transporte a vertedere, segan NTE/ADD-18.
puerta hab planta baja | |
Total partida 02.04 .
Dsmel rasilla ¢ man | | | |
02 D5_ m2 icién de rasilla i i amano, retirada de escombros y carga, sin incluir transporte
EADR.1i2 a va'tedero segin NTE/ADD-10. | |
cublerta | |
| 1 10,83 104,71
Total partida 02.05  .... . 10471 ... 883 ..... 935086
02.06 m2 Demol cub tj c/recu | |
Demolicion de cubierta de teja, con recuperacion de Ias p-ezas. incluso met:rada de escombres y
EADQM 3¢ carga, sin incluir transporte a vertedero. | |
cubieria [ R 8,58 104,71
Total partida DZ.GS - . 10471 ... 17,86 ... 1.870,12
02.07 me  Demolicién material agarre cublerta |
Demolicién de capa de material de agarre ¢ nlvelauén en cul:uarta Inolmada formada por 2 ¢mde
EADR31a espesor de mortero de cal con medies manuales y carga manual de escombros scbre camién o
contenedor.
cubierta 1 10,83 .58 104,11
Total partida 02.07 ...l 10471 L 5,43 (L. 568,58
Total capitulo 02 L ) ‘ I ! ‘ 444188

Marfis 8,112 - Version avaluachn } ‘ Manfis 8.1.12 - Versidn evaluacén
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Marfis8.1.12 - Varsion evaluacién Marfis 8.1.12 - Versidn evaluaciin

VALORAGIONES EGONOMICAS -REHABILITAGION ¥ REFORMA- P&g.:3 VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITAGION Y REFORMA- Pag.:4
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ret.: promyp1 MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ret.: promyp1
ESTRUCTURA Fec.: CUBIERTA Fec.
ME Orden Descripeidn de las unidades de obra Uds. | Longitud Latitud Altura Sublotal Medicién Precio Importe N? Orden Deseripeion de las unidades de obra Uds. | Longitud Latitud Altura, Subtotal Medicion Precio Importe
03 ESTRUCTURA 04 CUBIERTA
Canaltn cobre
03.01 m Fébrica ladrillo panal . 04.01 m )
Fabrica de ladrilo panal, enlucido con mortero de ados caras, acabado. analdn circular de PYC de desarrollo 280 mm, incluso p.p de soportes, esquinas, tapas, remates
EFFCEGa EQTW28S finales, piezas de conexién a bajantes y plezas especiales.
panal 01 1 522 522 canalén 1 19,09 19,09
panal 02 2 519 10,38 ;
Pandl 03 1 tar v Total partida 04.01 | ... e 18,09 L 2480 L 473,43
Total partida 03.01 | ..o 200820 108,00 ... 2.216,18 04.02 m2  Teltebl alig tab machh tejcur
) Cubierta inclinada de tejas ceramica curva o arabe B0 % recuperadas de la demolicién sobre base
03.02 m2  Bévedatahicada zanca escalera EQTH.®ca existente con una pendiente media del 30 %, compuesta por panel sandwich Thermochip de 5 ¢m de
3 Gonstruceion de escalera de fabrica con boveda ] ¥ espesor y placa bituminosa Onduline bajo teja come impermeabilizacion, cobertura con teja cerdmica
EEFC 9% elegir por la DF, ejecutado tradicionalmente con arrangue de mampuesto y cal, primera hilada de con aporte del 20 % y resto recuperadas fijadas con espuma de poliuretanc. Incluso p.p de
resillas ceramicas recibicas con mortero d yeso, capa de alisado de yeso, segunda hilada de rasillas encuentros con puntos singuales. Totalmente acabado.
cerdmicas recibicdos con mortero de yeso, dey por tabigues de ladrillo
relleno de escombro y huellas de cubierta
1 10,93 9.58 10471
primer trama 1 2,50 1,10 275 i
Segundo ramo i as7 110 an Total partida 04.02 | ....ccoee i s 10471 L 164,00 L 17.172,44
Total partida 03.02 | ..o b e B8 0 512,00 L 3230752 i
Total capitulo 04 17.645,87
03.03 m Perfi LD
Acero Iaminadu 8235.JR en piezas simple de perfiles laminados en caliente de la serde LD, acabado
PEAP38S i fijado a muro caca 20 ¢m a wresbalillo can HIT RE500 + Varilla
HAS-E M12. Ineluido transporte y montaje en obra.
perfil 7.64 18,00 137,52
perfil 154 1800 27,72
perfil 28 18,00 50,40
perfil 9,51 18,00 171,18
perfil 8,36 18,00 150,48
perfil 4,65 18,00 83,70
perfil 254 18,00 4572
Total partida 03.03 | ...l . BBBT2 L 3,44 220352
Perfil IPE 160
03.04 kg Perfil estructural IPE 160. Incluido transporte y montaje en obra.
PEAP.Sba
vigueta 01 1 72,83 72,83
vigueta 02 1 45,66 45,66
vigueta 03 1 45,82 4582
Total partida 03.04 | .. 164,31 ... 0,47 | ... . 7723
03.05 m2  Refuerzo forjado tablero contralaminado
) Suministro y montaje de refuerzo de forjado con tablere contralaminado CTL-L3-120 de KLH, medide
EEMF.1$ a cinta corrida incluso pp de juntas, apoyes de nivelacion de madera sobre forjades, herrajes y medios
auxiliares. Incluso transporte, elevacion y descarga.
pavimento planta 12 1 8,55 9.4 80,46
hugco ascensor -1 1,54 1,73 -2,66
hueco escalera -1 4,53 1,10 -4,98
Total partida 03.05 | ...l . 72,82 L 106,04 L 772183
Total capitulo 03 15.616,26
Manfis8.1.12 - Versidn evaluacidn Marfis 8.1.12 - Varsidn evaluacion
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Marfis B.1.12 - Version avaluacién Manis8.1.12 - Varsion evaluagion
VALORACIONES ECONGOMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- P&g.:5 VALORACIONES ECONGMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- Pég. 6
MEDICIONES ¥ PRESUPUESTO Ret.: promypl MEDICIONES ¥ PRESUPUESTO Ref.: promyp1
TRATAMIENTO VIGUETAS MADERA Fec.: PAVIMENTO Fec.:
N2 Orden Descripeion de las unidades de obra | Uds. | Longitud Latitud Altura Subtotal Medicitn Precio Irmporte N Orden Descripcion de las unidades de obra Uds. | Longitud Latitud Altura, Subtotal Medicion Precio Importe
05 TRATAMIENTO VIGUETAS MADERA 06 PAVIMENTO
Trat prevertivo superficial Rodapie madera
0501 \m2 06.01  |M  p dapie de roble aglomerado de 70¢10, totalmente acabaco &
REMX.5$ ERSM10%
vigueta 01 7 4,85 0,15 5,09 redapie 1 37,04 3704
vigueta 02 2 4,83 0,15 1,45 f
vigueta 03 3 479 015 218 Total partida 06.01 | ........ e f e s 37,04 | e 10,50 ... 388,92
vigueta 04 2 4,74 0,15 1,42
vigueta 05 4 4,69 0,15 281 06.02 mp Pavimento parquet flotante
Total Partica 05.01 | ...c.oveieeuwreeeeeetesseemeeeemsesbesessesssssesbenesssessssrensssssnee. 12,88 | e 24,25 | ... 313,55 Ers 22 Paviments de paret fiotants &n piezes de S0x15 om sobre lamina antiimpagto, letalmenta acabado
05.02 m2 Decapado pavimento planta 19 1 8,55 8,41 80,46
) Decapado de pinturas o barnices existentes en superficie de madera, mediante la aplicacién con hueco ascensor -1 1,54 1,73 -2,66
REMX.65 brcepa de 0,2 I/m2 de producte decapante en varias capas y posterior lijado de la superficie con hueco escalera -1 4,53 1,10 -4,98
madios mecanicns. Total partida 06.02 | ........ P PPN POV SAVSRPVPRYPRPIN ISV - - /- I £ X <’ I 5.730,21
vigueta 01 7 485 0,15 5,09
vigueta 02 2 483 0,15 1,45 i .
Vigueta 03 3 P o1 21 Total capitulo 06 6.119,13
vigueta 04 2 4,74 0,15 1,42
vigueta 05 4 4,69 0,15 2,81
Total partida 05.02 | ... bt 12,83 | s, 5,26 | e, 68,01
05.03 m3 Pintado madera
) Pintade de madera esmalte CETOL de Sikkens, mana de fondo Cetol BL 21 Plus acabado mate
REMX 1% (rendimiento 15 I/m2) y dos manos de acabado con Cetol BL 31 (rendimiento 12 I/m2).
vigueta 01 7 4,85 0,15 5,09
vigueta 02 2 483 0,15 1,45
vigueta 03 3 479 0,15 2,16
vigueta 04 2 4,74 0,15 142
vigueta 05 4 4,69 0,15 2,81
Total partida 05.03 | ..ot be et 12,93 | o 18,45 | ..., 238,56
Total capitulo 05 620,12
Marfis 8.1.12 - Versibn avaluacién Manis8.1.12 - Varsion evaluacion
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Manfis 8.1.12 - Viarsidn evaluacian

Marfis 8.1.12 - Versidn evaluaciin

VALORACIONES ECONGMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- Pag.:7
MEDICIONES ¥ PRESUPUESTO Ref.: promyp1
GESTION RESIDUOS Fec.
¢ Orden Descripcitn de las unidades de cbra Uds. | Longitud | Latitud Altura Subtotal Medicion Precio Importe
07 GESTION RESIDUOS
07.01 Gestion Residuos
) Partida de Gestién de Residuos correspondiente al 1,5 % del PEM.
SELS1aa
GR 1 1,00
Total partida 07.01 | ..ot b s s e 1,00 ... 668,25 ......... 668,25

Total capitulo 07

668,25

Manfis 8.1.12 - Viarsidn evaluacion

VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITACION ¥ REFORMA- Pég.:8
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ref.: promyp1
SEGURIDAD Y SALUD Fec.:
Ne# Orden Descripeion de las unidades de obra Uds. | Longitud Latitud Altura Subtotal Medicidn Precio Importe
08 SEGURIDAD Y SALUD
Seguridad y Salud
08.01 Partida de idad y Salud al 1,5 % del PEM.
SELS b
ss 1 1,00
Total capitulo 08 668,25

Manfis 8.1.12 - Versién evaluaciin
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Marfis 8.1.12 - Versin evaluacidn Manfis 8 112 - Varsidn avaluacion
VALORACIONES ECONOMICAS -REHABILITACION ¥ REFORMA- Pag.:9 VALORAGIONES ECONOMICAS -REHABILITACION Y REFORMA- Pég.:1
MEDICIONES Y PRESUPUESTO Ret.: promyp1 RESUMEN DE CAPITULOS Ref : proresi
CONTROL CALIDAD Fec.: Fec.:
Ne Orden Descripcion de las unidades de obra Uds. | Longitud Latitud Altura Subtotal Medicion Precio Importe | N2 Orden | Descripcitn de los capltulos Importe | % |
09 CONTROL CALIDAD o ACTUACIONES PREVIAS 107,09 0,23%
02 DEMOLICIONES Y DERRIBOS 4441,98  9.59%
Control Calidad
09.01 u P::ida de Contral de Calidad correspondiente al 1,0 % del PEM. 03 ESTRUCTURA 15.616,26 33,70 %
SELS.1ee 04 CUBIERTA 17.645,87 38,09 %
cc _ 1 1,00 05 TRATAMIENTO VIGUETAS MADERA 620,12 1,34 %
Total partida 09.01 | ..covee e e b b 1,00 oo 445,50 | ... 445,50 06 PAVIMENTO 6.119,13 1321 %
Total capitulo 09 445,50 07 GESTION RESIDUOS 668,25  1,44%
Total presuouesto 4633245 08 SEGURIDAD Y SALUD 668,25 1,44 %
presup 09 CONTROL CALIDAD 44550 0,96 %
TOTAL EJECUCION MATERIAL 46.33245€
1% LV.A. oot oot ee ettt ee e ee e et et ee e ee et e eeee s e et e sere e 9.729.81€
TOTAL PRESUPUESTO C/IVA 56.062,26 €

Asciende el presupuesto proyectado, a la expresada cantidad de:
CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y DOS EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS

27 de Julio de 2016

LA PROPIEDAD LA DIRECCION TECNICA LA CONSTRUCTORA

FUO.L e e ANA SANCHO DOLZ PO e e e e

Marfis 8.1.12 - Versidn evaluaciin Manfis 8.1.12 - Vereidn evaluaeidn
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ANEXO PLANO 2 : EMPLAZAMIENTO BARRIO CAMPANAR
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ANEXO PLANO 3 : EMPLAZAMIENTO DETALLADO DE LA VIVIENDA OBJETO
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ANEXO PLANO 4 : ZONIFICACION DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 5 : PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 6 : PLANTA PRIMERA ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 7 : PLANTA CUBIERTA ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 8: PLANTA BAJA COTAS DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 9 : PLANTA PRIMERA COTAS DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 10: ESTRUCTURA DE LA PLANTA BAJA DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 11: ESTRUCTURA DE LAS CUBIERTAS DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 12: PLANTA ESTUDIO DE LOS PAVIMENTOS DE LA VIVIENDA
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ANEXO PLANO 13: PLANTA ESTUDIO DE LOS REVESTIMIENTOS CERAMICOS DE LA VIVIENDA
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ALZADO PRINCIPAL DEL ESTADO ACTUAL. CALLE MOLINO DE LA MARQUESA

ANEXO PLANO 14
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ANEXO PLANO 15 : ALZADO LATERAL DEL ESTADO ACTUAL. CALLE JESUS RIBERA FAIG ‘MUSICO!
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ANEXO PLANO 16 : ALZADO POSTERIOR DEL ESTADO ACTUAL. CALLE CARMEN FERRES GARCIA - NISA
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ANEXO PLANO 17: SECCION LONGITUDINAL AA' DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 18 : SECCION LONGITUDINAL BB' DEL ESTADO ACTUAL
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SECCION TRANSVERSAL CC' DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 20 : PLANO DE ACTIVIDAD DE LAS PLANTAS BAJAS
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ANEXO PLANO 21: PLANO DE LOS ESPACIOS DOTACIONALES DE CAMPANAR
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ANEXO PLANQO 22 : PLANO DE LOS ESPACIOS DOTACIONALES DE CAMPANAR

ESPACIOS DOTACIONALES

Bl DOTACIONAL TRANSPORTE
I TRANSPORTE METRO FGV
Bl RANSPORTE AUTOBUSES EMT
Bl RANSPORTE VALENBIC]

Bl PARADAS TAXI

CLASIFICACION DE LA
CONSTRUCCION

I CONSTRUIDO EN EL BARRIO DE
CAMPANAR

CONSTRUIDO EN EL BARRIO DE
CAMPANAR, PLANTAS BAJAS

CONSTRUIDO FUERA DEL BARRIO DE
CAMPANAR

] ESPACIOS VERDES

B //VIENDA OBJETO ESTUDIO

ESCALA 1/6000

@N

SITUADA EN LA CALLE MOLINO DE LA MARQUESA N° 17 EN EL BARRIO DE CAMPANAR .
Carcel Garcia, Carmen

HE LEVANTAMIENTO Y CAMBIO DE USO A RESTAURANTE Y ESCUELA DE COCINA DE UNA VIVIENDA ESCALA: NOMBRE: TUTORES:
= Verdejo Gimeno, Pedro

TFG Curso 2015/2016 1/6000 Sancho Dolz, Ana



ANEXO PLANO 23: PLANO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE CAMPANAR
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ANEXO PLANO 24 : PLANTAS DEMOLICION DEL ESTADO ACTUAL
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ANEXO PLANO 25 : PLANTAS NUEVA CONSTRUCCION DE LA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 26 : PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 27 : PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA PLANTA PRIMERA PROPUESTA

NUCLEO COMUNICACIC oz & 1 NUCLEO COMUNICACION VERTICAL ESCALERA
VERTICAL ESCALERA
L 7] 13 14 15 14 1718 [ [ | |
= ”: :|] ”: :|] B NUCLEO COMUNICACION VERTICAL ASCENSOR
ZONA DE
BIBLIOTECA CULINARIA
I 0 O [ CONSULTA I NUCLEO COMUNICACION HORIZONTAL PASILLOS
= = 1 COMEDOR PLANTA PRIMERA
= /= — [ TERRAZA COMEDOR PLANTA PRIMERA
COMEDOR PLANTA
PRIMERA Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q:Q R — [ VESTUARIOS Y LAVABOS
AIAYTAIAYTAIAYTAIAYA PERSONAL Y AULA
== = gzgigzgzgzgzgzgzg e s — [ CUARTO INSTALACIONES
AYAIATAIATATATA
= 3 = 3 |]: :I] I]: :I] gzﬁ ~ %zgzﬁzﬁz%zg -
AIAIATAIATAYAIAY 5
C\ MOUNO I=| I=| g;ﬁ“ﬁ“g;g“ﬁ“ﬁug;g ESTUDIO |]: :[| I:I ADM'N'STRAC'ON
a
EAEALRAQUESA — — = ATATATAIA A = /= —if a ﬂ: ]] ™ bireccioN
[|: = :|] [|: = :|] [|: = :|] [I: :l] [ SALA POLIVALENTE:
1 1
|]: :|] |]: :|] |]: :|] 0 g == ggLL/I\v . “: :" ZONA DE CONSULTA
T T - - - BIBLIOTECA CULINARIA
I
ZONA DE ESTUDIO
o n a O - ZONA DE REUNION DEL PERSONAL Y AULA
ADMINISTRACION
‘ N
|
\
.
\ ‘ i
| ]
‘ ‘ Y
\ :
‘ ‘ A WA !
AVE VAW
‘ J ;8 8;5 14
- X X
) A
‘ | - SRS C\ CARMEN FERRES
A R, GARCIA - NISA
‘ jj 825 NUCLEO - CUARTO INS |
L\ A COMUNICACION
‘ ‘ RS MM VERTICAL ESCALERA
[ —
ESCALA 1/100
C\ JESUS RIBERA FAIG (MUSICO) @ N

SITUADA EN LA CALLE MOLINO DE LA MARQUESA N° 17 EN EL BARRIO DE CAMPANAR

HE LEVANTAMIENTO Y CAMBIO DE USO A RESTAURANTE Y ESCUELA DE COCINA DE UNA VIVIENDA ESCALA: NOMBRE: TUTORES:
— Carcel Garcia, Carmen

TFG Curso 2015/2016 17100 Sancho Dolz, Ana Verdejo Gimeno, Pedro




ANEXO PLANO 28 : PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 29 : PLANTA PRIMERA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 30 : PLANTA CUBIERTA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 31 : PLANTA BAJA COTAS DE LA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 32 : PLANTA PRIMERA COTAS DE LA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 33 : ESTRUCTURA DE LA PLANTA BAJA A INTERVENIR PARA LA PROPUESTA

MURO Y PILARES ORIGINALES

VIGA DE MADERA ORIGINAL

VIGUETAS DE MADERA ORIGINALES

VIGUETAS NUEVAS

MURO DE CARGA NUEVO

INE RN

LOSA ESCALERA NUEVA

C\ MOLINO
DE LA ] [ [
MARQUESA

ZONA NO ESTUDIADA
] L L L]

ESTE TRABAJO FINAL DE GRADO SE
CENTRARA SOLO EN LA

REHABILITACION DE LA ESTRUCTURA
DE LA ZONA VIVIENDA EXISTENTE.
EL RESTO DE LA VIVIENDA SE

TRABAJA SOLO A NIVEL DE ESTUDIO
] O ] BASICO.
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ANEXO PLANO 34 : DETALLES CONSTRUCTIVOS DEL FORJADO
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DETALLE FORJADO DEL ESTADO PROPUESTO DETALLE FORJADO DEL ESTADO ACTUAL
ESCALA 1/10 ESCALA 1/10

1.  VIGUETA DE MADERA,20x 15cm 9.  PERFIL ANGULAR LD. 130.65.10
N NN NNNNNN A ANNNNNNNN AANSNANNNNY AYYANNNNNN AYANNNNNNN AN AN g NOOSNONNNNNN 2' EN LUC' DO DE YESO ] O' PLETlNA METAUCA
RIS S S SSSSSSEIRNSNSSSSSSNANIESSSSNSSSSSNESNSSSSSSSSNESNSSSSSSS S YINSNSESS S NN NRS S SSNSNSNNN , , ;
3. REVOLTON DE LADRILLO CERAMICO 11. ANCLAJE QUIMICO PARA MURO CADA 25cm
4.  RELLENO DEL FORJADO 12. TIRAFONDO PARA LA VIGUETA DE 20 cm
5. CAPA DE COMPRESION CON MALLAZO 13. TABLERO CTL
6.  MORTERO DE CAL 14. LAMINA ANTI-IMPACTO, 0.9 cm
7.  PAVIMENTO CERAMICO 15. CAPA, 4cm

8. MORTERO DE CAL DE REGULARIZACION, 2cm  16. PARQUET FLOTANTE, 3 cm

17. FILM SEPARADOR
DETALLE DEL ENCUENTRO DEL FORJADO CON EL MURO DEL ESTADO PROPUESTO
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ANEXO PLANO 35 : DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LA CUBIERTA

DETALLE CUBIERTA DEL ESTADO ACTUAL

1. VIGA DE MADERA , 25 x 27 cm 7. PLACA BITUMINOSA BAJO TEJA
ESCALA 1/10
2. ESTRUCTURA DE MADERA (PAR DE MADERA),20x 15cm 8. TEJA CERAMICA CURVA CANAL
3. RASIRELES DE MADERA . 5x 5cm 9. TEJA CERAMICA CURVA COBIJA
4. TABLERO DE RASILLA CERAMICA 10. TEJA CERAMICA CURVA CUMBRERA
5. CAPA DE REGULARIZACION DE MORTERO DE CAL, 2 cm 11. PIEZA DE MADERA
6. AISLAMIENTO TERMICO CON PANEL SANDWICH THERMOCHIP, 5 cm © 12. MACIZADO (10) (1)

E -

—~
=

// — S
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ALZADO PRINCIPAL PROPUESTO. CALLE MOLINO DE LA MARQUESA
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ANEXO PLANO 37 : ALZADO LATERAL PROPUESTO. CALLE JESUS RIBERA FAIG ‘MUSICO!
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ANEXQO PLANO 39 : SECCION LONGITUDINAL AA' DE LA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 40 : SECCION LONGITUDINAL BB' DE LA PROPUESTA
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SECCION TRANSVERSAL CC' DE LA PROPUESTA

ANEXO PLANO 41
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ANEXO PLANO 42 : INSTALACIONES DE FONTANERIA DE PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXQO PLANO 43 : INSTALACIONES DE FONTANERIA DE PLANTA PRIMERA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 44 : INSTALACIONES DE SANEAMIENTO DE PLANTA BAJA PROPUESTA

LEYENDA AGUAS RESIDUALES

U
f X -{Q ] — RED GENERAL DE ALCANTARILLADO
= -~ s
6 7] 81 91 et ‘ ‘ \ — @N ‘ L,
- i i — i A X 4 : ‘ X BOTE SIFONICO
4 N —
; L -
: 0 A = i 0] ascuera
1 i 7 Y - 1f —
b [ il T L= R N ™ O ARQUETA PIE DE BAJANTE
74 1J/ \. [ || \
—J e BAJANTE AGUAS RESIDUALES
=T ) —~ CONDUCCION EVACUACION AGUAS
RESIDUALES
—
C\ MOLINO
D (A — =
MARGUESA @ @ 0} | LEYENDA AGUAS PLUVIALES
e s B % 3 — RED GENERAL DE ALCANTARILLADO
| : | RN AN S
Iy O (] ARQUETA
= Lj @ ArQUETA PIE DE BAJANTE
\, : ‘
Q OOO ~ e BAJANTE AGUAS PLUVIALES
0 9o 3 -
oo P ’ —— CONDUCCION EVACUACION AGUAS
O NI/
&) O O O O ©@© i i 2 e | I | ’ PLUVIALES
@D (@) O ’
O plo% ) '
O 01n 0080 ] ’
e) @
O L6 = — N
0 I
/@ & I
.7 ,
’ L\
: /&
3] A [
A l C\ CARMEN FERRES
! 3 i GARCIA - NISA
S5 Q0.0 1 ¢
010) 1 7
R e & | :
Relare) O%O% ~ ’ %
%OO o ')
500 40990 ©

ESCALA 1/100

M M ON

C\ JESUS RIBERA FAIG (MUSICO)

LEVANTAMIENTO Y CAMBIO DE USO A RESTAURANTE Y ESCUELA DE COCINA DE UNA VIVIENDA ESCALA: NOMBRE: TUTORES:

SITUADA EN LA CALLE MOLINO DE LA MARQUESA N° 17 EN EL BARRIO DE CAMPANAR _
Carcel Garcia, Carmen

Verdejo Gimeno, Pedro

TFG Curso 2015/2016 1/100 Sancho Dolz, Ana




ANEXO PLANO 45 : INSTALACIONES DE SANEAMIENTO DE PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 46 : INSTALACIONES DE SANEAMIENTO DE PLANTA CUBIERTA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 47 : INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD DE PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 48 : INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD DE PLANTA PRIMERA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 49 : ESPACIO DE PREVISION DE INSTALACIONES EN LA PLANTA CUBIERTA DE LA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 50 : CUMPLIMIENTO DEL CTE DB - SUA PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 51 : CUMPLIMIENTO DEL CTE DB - SUA PLANTA PRIMERA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 52 : CUMPLIMIENTO DEL CTE DB - SI PLANTA BAJA PROPUESTA
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ANEXO PLANO 53 : CUMPLIMIENTO DEL CTE DB - SI PLANTA PRIMERA PROPUESTA
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