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Resumen
Espaiiol

El edificio data de finales del siglo XIX (1887) y esta situado en la Plaga de |I" Esglesia N2
9 de Potries (Valencia). Se trata de describir de forma grafica y escrita el estado actual
del edificio, analizar su evolucién histérica y constructiva, relacionar sus similitudes con
la arquitectura tradicional valenciana, y analizar la patologia existente en el edificio.

Palabras clave

Arquitectura Popular, Patologia, Viviendas de la Safor, Viviendas tradicionales,
Rehabilitacion.

Abstract
English

The building dates from the late 19" century (1887) and is located on Placa de
I’Església number 9 of Potries (Valencia). It's about describing in a graphic and in a
written form the current state of the building, analyzing its historical and constructive
evolution, relate their similarities with the Valencian traditional architecture, and
analyze the pathology existing in the building.

Key words

Popular architecture, Pathology, Houses of la Safor, Traditional Houses, Rehabilitation.
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1. Introduccion

1.1. Justificacién, objetivos y contenido

El presente Trabajo Fin de Grado (TFG) “Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura
Popular Valenciana en Potries (Valencia) se desarrolla tras la superacién académica y
personal de los conocimientos adquiridos en el titulo de Grado en Arquitectura Técnica
que la Escuela Técnica Superior de Ingenieria de Edificaciéon (ETSIE) de la Universidad
Politécnica de Valencia (UPV) imparte, y con el fin de acreditar la obtencién de dicha
titulacién. Su tutela viene dirigida, desde el Departamento de Construcciones Histéricas,
por la profesora Maria Josefa Gonzalez Redondo.

1.1.1. Objetivos

El objetivo general de este PFG es estudiar un edificio de arquitectura tradicional
valenciana del siglo XIX, localizado en el nucleo histérico de Potries (Valencia). Dicho
estudio tiene como objeto principal la investigacion de las patologias existentes en
esta casa-habitacion 'y sus causas, para poder aportar soluciones factibles a dichas
patologias que marquen la linea coherente de un futuro proyecto de intervencion.

La labor de analizar los origenes y el entorno en el que se sitla el inmueble es uno de
los objetivos secundarios del PFG, aunque no por ello carece de relevancia, ya que, con
esto se persigue poner en valor la arquitectura tradicional valenciana en la comarca de
la Safor y aportar mayor informacion sobre las caracteristicas de este tipo de
arquitectura en esta zona.

Asi mismo se va a realizar un levantamiento y toma de datos de la vivienda para que
esta informaciéon quede registrada y sea la base de la informacidn gréfica del inmueble.

El tercer objetivo secundario es especificar los distintos materiales y tipologias
constructivas encontradas en la casa. La arquitectura de este inmueble destaca por su
sencillez y su sentido practico a la hora de la eleccién de dichos materiales y sistemas
constructivos. Ademas, debido a su edad, se describen las distintas tendencias de las
etapas que le han acompafiado a lo largo de su vida, marcando, de este modo, su
caracter orgdnico y evolutivo, y ofreciendo diferentes tipologias en elementos
sustentantes, forjados, cubiertas, pavimentos y acabados.

Por ultimo y como consecuencia de lo anteriormente comentado, otro de los objetivos
especificos, es identificar las distintas transformaciones que ha ido sufriendo la
vivienda e interpretar los posibles motivos que dieron lugar a éstas.

1 . . , . . . .. .

Casa-habitacion: Término legal para denominar a este tipo de vivienda que aparece en la escritura
publica otorgada ante notario. Se entiende como casa-habitacion, para distinguirla del concepto de
piso, aquella vivienda para uso familiar que consta de pocas alturas.

Marc Deusa Dalmau
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1.1.2. Contenido

El presente trabajo se desarrolla partir de 6 apartados principales. En el primero de
ellos, se exponen los objetivos, el contenido y la metodologia a realizar. En el segundo
capitulo existe un primer apartado donde se reflejan los datos generales propios del
inmueble, y un segundo apartado en el cual se describen los sistemas constructivos y
los materiales que componen el edificio.

En el tercer capitulo, se profundiza en los aspectos histéricos que han marcado a la
casa, y se sitla la vivienda dentro del entorno de la zona valenciana de la Safor,
descubriendo la importancia de Potries en temas arqueoldgicos e histdricos que
demuestran el pasado esplendor de esta localidad; asi mismo, se aborda el origen de
la edificacidn, las influencias de la arquitectura tradicional valenciana y cémo estos
antecedentes han ido afectando a su evolucidn con el paso de los afios, dando lugar al
estado actual de la casa y al uso de las distintas dependencias que la forman. Para la
metodologia del estudio evolutivo del inmueble se han realizado unas tablas vy
planimetrias comparativas de los distintos periodos, analizando las distintas partes del
sin llegar a realizar un estudio estratigrafico estricto, ya que no es el objeto del trabajo.

La patologia del edificio es el motivo del cuarto capitulo, y en él se describen los
distintos dafios que el edificio presenta debido a su edad, su evolucién, y tal vez a la
falta de recursos y de conocimientos técnicos de los operarios que llevaron a cabo las
distintas obras de adecuacién apreciadas en el edificio. Se realizan mapeos sobre las
humedades por capilaridad, y se justifican mediante imagenes las patologias del
inmueble, de modo que se puedan interpretar correctamente. Ademds, se indican las
soluciones que se consideran mas adecuadas para resolverlas en un futuro proyecto
de intervencion.

A continuacién, en el apartado 5 se redactan las conclusiones derivadas de los 6
apartados, respondiendo asi a los objetivos esperados en este trabajo.

En el apartado 6 se disponen los documentos de planimetria que son introducidos
previamente en el contenido documento mediante ilustraciones:

= Situacidn y emplazamiento del Edificio.

= Alzados-Secciones-Plantas generales del estado actual del edificio.

= Alzados-Plantas-Secciones sobre la evolucién histérica del edificio.

= Secciones y Detalles de caracterizacidon de materiales y sistemas constructivos.

Marc Deusa Dalmau
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1.2. Metodologia.

Para alcanzar el nivel de informacion exigible en este proyecto de analisis y propuesta de
reforma, ha sido necesaria la implantacion de una metodologia fundamentada en la
descripcién planimétrica de la casa y la busqueda de fuentes de informacién orales y
escritas, basadas en pruebas empiricas y visuales, bibliograficas, etc.

Este estudio previo es necesario debido a la falta de un proyecto inicial del edificio, o de
posteriores proyectos basados en las reformas efectuadas en el mismo. El seguimiento de
esta metodologia viene esquematizado en los siguientes puntos:

1.2.1. Planimetrias

= Busqueda de documentacion planimétrica, archivos:

No se encuentra este tipo de informacidn, solo contamos con la Informacidn
catastral, y el plano urbanistico general del Ayuntamiento de Potries. Al tener
informacién tan escasa del edificio es necesaria la realizacion de un
levantamiento grafico completo.

=  Croquis previos desarrollando alzados, secciones, plantas y detalles de las
distintas partes del inmueble:

Se trata de un trabajo de campo en el que se describe, con lapiz y papel, la
visualizacidn del espacio arquitectdnico, lo mas cercanamente posible a la
realidad.

= Medicidn y Acotado: Se utilizan los siguientes sistemas de medicidn:

Levantamiento punto a punto: Se han utilizado cintas métricas y medidor laser
para la toma de medidas, acotando en los croquis y haciendo uso de la
triangulacién para corregir la posicidn de las lineas trazadas.

Levantamiento continuo: Una vez hecho el estudio fotografico del total de las
partes del edificio, para la recoleccién de puntos singulares, se eligen las mas
frontales en cuanto a los elementos que deseamos sacar su aproximada
medicion (alzados, secciones y suelos) y realizamos la fotogrametria con
programas de rectificacién de imagen (PTLens y Asrix). El programa PlLens
rectifica la curvatura que deja el cristal dptico de la cdmara. A continuacion,
rectificamos la perspectiva de la imagen con el programa Asrix consiguiendo
una reproduccidn frontal de la misma, de modo que extraemos, mediante
proporciones, medidas muy aproximadas a la realidad.

La elaboracion de planimetrias a escala se ha realizado con el programa
informatico Autocad 2013 2D+3D.

Marc Deusa Dalmau
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1.2.2. Fuentes, documentos y recursos:

= Fuentes originales: Son directas, las que muestra el propio edificio.
o Fotografias
o Realizacién de catas

=  Fuentes secundarias:
o Versiones y testimonios orales de:

Salvador Deusa (Propietario).

Adelaida Peiré (Hija de Simedn Peird Frasquet, especialista en
arqueologia).

Albert Vazquez (Anterior Técnico en Patrimonio de Potries).

Borja Fuster (Bibliotecario de Potries).

Romdn (Constructor del pueblo e hijo del constructor de anteriores
reformas del edificio).

Documentos y Proyectos de ingenieria civil.
Planos del Instituto Geoldgico y Minero de Espania.
Bibliografia que describiremos en su apartado.

o O O O

Normativas, Instrucciones y Reglamentos.

Marc Deusa Dalmau
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2. Memoria del Estado Actual

2.1. Descripcion del Edificio

2.1.1. Datos Generales

El inmueble considerado, propiedad de Salvador Deusa Ortola, se ubica en la Plaza de
la Iglesia n2 9, nucleo histérico de Potries (Valencia) con referencia catastral
3313028YJ4131S0001AG (ver ficha catastral en Anexos). Se trata de una parcela
alargada e irregular, situada en el centro de la Plaza anteriormente mencionada. Dicha
parcela ocupa una superficie en planta de 103 m?, segun el catastro.

Respecto a la tipologia arquitectdnica del edificio, viene marcada por el estilo de
arquitectura tradicional valenciana, definiéndose cémo: “Casa-patio a una ma* de dos
plantas con tres crujias, de eje asimétrico sobre una parcela estrecha” (del Rey Aynat,
2010). Esta definicion de arquitectura popular describe una vivienda con patio interior
en una parcela estrecha.

2.1.2. Usos

La distribucion de la vivienda se reparte en dos plantas, planta baja (PB) y planta
primera (P12), ambas provistas de zonas de dia y zonas de noche.

En la PB se encuentran las siguientes estancias: La primera crujia localiza la entrada-
distribuidor y una habitacidn dormitorio lateral comunicada con la escalera de acceso
a P1 (dormitorio 1 del plano de distribucion, ver ilustracion 1), el salén-comedor anexo
a la entrada ocupa todo el espacio en la segunda crujia, la habitacién dormitorio
principal de PB (dormitorio 2 del plano de distribucidn, ver ilustracién 1) y la cocina se
sitian en la tercera navada®, y el patio, junto con el aseo, ubicado en el extremo
interior de la parcela. Actualmente, el dormitorio 2 no se utiliza como dormitorio sino
como almacén o trastero, y la habitacion lateral a la entrada funciona como nexo de
unién de la escalera y la PB, a la vez que se usa como pequefo despacho.

? Casa a una ma: Se trata de una tipologia de edificio en la arquitectura tradicional valenciana donde la
parcela de dicho edificio es estrecha y alargada, y la fachada alberga el portén de entrada y una ventana
o ventanal lateral. La distribucion interior comienza con una entrada principal y una habitacion lateral.
Las crujias definen la profundidad de la vivienda, y por tanto, el tamafio de la misma

* Navada: Divisién de un edificio entre jacena y jadcena. Término proveniente de la Lengua Catalana.

Marc Deusa Dalmau
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EDIFICIO

COLINDANTE )
Entrada-Estar
11,05m?
Placa de I'Esglesia
Salén-Comedor
20,27m? EDIFICION®9
Patio
25,34m?
EDIFICIO/ " 35
PARCELA EDIFICIO Leyenda de Zonificacion
COLINDANTE COLINDANTE [
‘ Zona de dia

- Zona de noche
B zora rumecs

S1 PLANTA BAJA

llustracién 1. Plano de distribucion y Zonificacion Planta Baja

En la P12, los espacios existentes giran en torno al recibidor-comedor, situado en
la segunda crujia, que da acceso a un dormitorio principal de P1 (dormitorio 4 del
plano de distribucién, ver ilustracion 2) situado en la primera crujia por el que se
sale a los balcones de fachada, a un segundo dormitorio de P1 (dormitorio 3 del
plano de distribucién, ver ilustracién 2), a una terraza interior con vistas al patio, y

a una cocina en la tercera crujia por la que se accede a una despensa y al bafio de

N
EDIFICIO A
COLINDANTE {/
1 4
——
\
|
i .
\ Plaga de |'Esgles
\ Recibidor-Comedor EDIFICION®9
| 12,23m?
\
\
|
EDIFICIO/ EDIFICIO Leyenda de Zonificacion
PARCELA COLINDANTE
COLINDANTE "
Zona de dia

- Zona de noche
- Zona humeda

S2 PLANTA 1?

llustracion 2. Plano de distribucion y zonificacion Planta 12

Marc Deusa Dalmau
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Respecto al uso actual, los espacios de noche, tanto en la PB como en la P13, se
encuentran en desuso, existiendo como zonas deshabitadas o de almacén. Los
espacios de dia de la planta P12 han dejado de ejercer su funcionalidad desde
hace mas de 30 afios, y los espacios de dia de PB se usan puntualmente.

2.1.3. Superficies

Segun datos de Catastro, el inmueble cuenta con una superficie construida 153 m?

sobre 103 m2de superficie total en planta. La superficie construida queda dividida
en dos usos distintos:

Superficie Construida Almacén: 22 m?
Superficie Construida en uso Almacén Planta Baja: 11 m?
Superficie Construida en uso Almacén Planta Primera: 11 m?

Superficie Construida Vivienda: 131 m?
Superficie Construida en uso Vivienda Planta Baja: 69 m?
Superficie Construida en uso Vivienda Primera: 62 m?

Las superficies calculadas de proyecto proceden del trabajo grafico previo
realizado con el programa AutoCAD, indicandose seguidamente los distintos
espacios de la vivienda y sus mediciones.

SUPERFICIES CALCULADAS:
Superficie Construida

Tabla 1. Superficies construidas

Zona Sup. Const. Bruta Computacién | Sup. Const. Neta

Planta Baja 74,97 m? 100 % 74,97 m?
Patio 26,56 m? 0% 0,00 m?
Planta Primera 61,73 m? 100 % 61,73 m?
Terraza 11,79 m? 0% 0,00 m?
Balcones 2,08 m? 0% 0,00 m?

Superficie Util

Tabla 2. Superficies utiles PB

Marc Deusa Dalmau

Planta Baja Superficie util Bruta | Computacién Sup. Util neta

Entrada 10,96 m? 100% 10,96 m?
Salén-Comedor 20,15 m? 100% 20,15 m?
Cocina 9,87 m? 100% 9,87 m?
Bario 1,73 m? 100% 1,73 m?
Dormitorio 1 6,23 m? 100% 6,23 m?
Dormitorio 2 12,19 m? 100% 12,19 m?
Escalera 4,04 m? (hasta h=1,5m) 4,04 m?
Patio 25,39 m? 0% 0,00 m?




Tabla 3. Superficie util P12

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

2.1.4. Aspectos urbanisticos

Las dimensiones en planta son las establecidas en el Plan General de Urbanistico
de Potries. Se dispone con una forma trapezoidal irregular de las siguientes

caracteristicas:

La alineacion de vial en la Plaza de la Iglesia, tenemos la Fachada Exterior Este de
5,60 metros y la Fachada Exterior Lateral Sur-Sureste de 3,00 metros; la
medianera sureste que da continuidad a la linea de Fachada Exterior Lateral Sur-
Sureste, tiene un recorrido de 12,30 metros en varios tramos. La medianera oeste
mide 7,93 metros y la medianera Nord-oeste recorre 16,64 metros en varios

tramos de distintas distancias.

La parcela cuenta con varias rasantes, dos por fachada exterior, variando la altura
total del edificio entre 8,7m y 9,2m, del punto mas alto de cota rasante en la

Fachada Lateral Sureste, y el punto mas bajo de cota rasante de la Fachada

Principal Este, respectivamente.

La topografia del terreno describe su pendiente entrando por la Plaga de I'Esglesia
desde la C/ del Pare Garrigds a mayor cota, hasta menor cota en la C/ Boamit

bajando por la misma plaza.

Marc Deusa Dalmau

Planta Primera | Superficie Util Bruta | Computacién Sup. Util Neta
Escalera- 2,61 m? 100 % 2,61 m?
Rellano

Estar- 12,12 m? 100 % 12,12 m?
Comedor

Cocina- 8,37 m? 100 % 8,37 m?
Despensa

Bafio 3,23 m? 100 % 3,23 m?
Dormitorio 3 8,04 m? 100 % 8,04 m?
Dormitorio 4 19,45 m? 100 % 19,45 m?
Terraza 10,94 m? 0% 0,00 m?
Balcones 2,08 m? 0% 0,00 m?
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llustracion 3. Plano de Emplazamiento Edificio n29 Plaga de I'Esglesia

La clasificacion urbanistica de la parcela se especifica como Suelo Urbano, y el uso
global de la vivienda como Residencial Unitario, de acuerdo con el planeamiento
vigente. La zona de ordenacion en la que se encuentra el edificio es Nucleo
Histdérico, cuyo sistema de ordenacién se basa en la alineacién de calle, con
tipologia edificatoria de manzana compacta o isla.

Otro aspecto urbanistico importante se refiere a las servidumbres que afectan a la
vivienda, descritas a continuacion:

e Servidumbre de Medianeria: excluyendo las fachadas, el resto de paredes

lindantes de la vivienda pertenecen a dos propietarios.

e Servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica: La red eléctrica de Baja

Tensidon que suministra a la vivienda se dispone mediante cables, fijados con
abrazaderas, posados directamente sobre fachada (INSHT, 1995).

Los servicios urbanisticos de que dispone el edificio son los siguientes: red de agua
sanitaria, red eléctrica, red telefdnica, alumbrado publico, saneamiento, acceso
semi-rodado pavimentado mediante adoquin y encintado de la acera de acceso a
la casa respecto de la plaza publica.
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

2.1.5. Régimen juridico y Normativa

El presente TFG se remite al cumplimiento del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Potries, a la normativa local, y al Cédigo Técnico de la Edificacién
(CTE).

2.2. Analisis Constructivo: Sistemas Constructivos y Materiales

2.2.1. Cimentacion

Geologia del Terreno

Desde el consistorio de Potries no se han hallado fuentes directas sobre el tipo de
suelo que presenta el nucleo histérico del municipio, es decir, no se conservan
proyectos urbanisticos, ni de particulares, que contengan la realizacién de catas, ni
sondeos sobre el terreno.

Dicho lo cual, y con el fin de justificar el tipo de terreno sobre el que se sustenta
nuestro inmueble, se ha accedido al Mapa Geoldgico de Espafia referente a Jativa,
numero 795 (ver en anexos el mapa), a través de la pagina web del Instituto Geoldgico
y Minero de Espafia. En esta fuente, se localiza graficamente el municipio de Potries, y
se describen los tipos de terrenos “superficiales” que existen en su término municipal.
En la tabla siguiente (ver ilustracion 4), se muestra la representacion de los distintos
estratos que podemos encontrar en el mapa, ordenados cronolégicamente, y siendo
los mas antiguos, los estratos mas rocosos o compactos.

Marc Deusa Dalmau
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7 Q,Al Aluvial Arenas y cantos redondeados
Qg SN 1
HOLOCENO I A E Q,AI-C Aluvial Coluvial Arclas arencsas y cantos
O. o 5 { Q,c Coluvidn Reciente Arcillas v cantos anguiosos
. = 2
Q,Ca Cono de deyecon Reciente Arcillas roas con cantos
% Subvedondeatas
{ Q,T, Terraza Arenss hmos y cantos
e 4 Q,, Lt Limos Pardos Fluvisles Limos arenosos con cantos
§ Q,,Ab  Absnico shuvislArenss, arcillosas rojas con cantos
g . a'c Glacis de Acumulacion Nveles de arcilas y cantos
5 UPERIOR p o de de y con
q costras discontnuas.
3 Qle, Limes eolicos pardos Limos con carbonatos
Qls Arcillas de descakcificacon Arcilas rojas sushas
:
& QL. Limos de Vertiente.Limos rosados carbonatados con
ajc Cohmion antiguo Arcillss rojs con cantos anguiosos
"‘"’*:-‘;.A..:..‘..:._-.;:..:,.:_.;A Atv'u & i 5 a’p SR 4
§ ' Tina »"‘""";'--*--"f- yFe :::mm.-“:vm de caliza angulosas.
w4 - 1 o7,
‘\‘ \ :f"”' 75. e Terraza Arenas. limos y cantos
| '3 A m" e = e
g § M‘N o “-? [ 75! Marges blances lacustres
PSR = ™. '
o
;i' BURDIGALIENSE 75, Canglomerados lacustres de Cemento arenoso
g L o Arcillas, arenas y conglomerados de tonos rojos
= PALEOCENO = Taf'a Margas, facies TAP
MAESTRICHTIENSE ey Calcarenitas y calizas de aigas
-~
marinos
CAMPANIENSE Ta c-w:-n - de cemento calcéreo: sbundantes
T: Caliza arenosa muy dura: bancos de 15 cm
N
SANTONIENSE 8 Avsnas areniacas poco compactes Merges con
commi C:- Margas verdes y calizas mw»
§ 1 Cakzas blancas: ramos con sbundantes granos de Cusrzo
5 TURONIENSE B e idiovii
E CENOMANIENSE Cax Cakizas masivas
(o2 Calaas y dolomias
ALBIENSE =
Con Morgas y calizas arencsas con tubos
APTIENSE /Sl Calizas marmoress blancas con passdas de dolomias
ne
BARREMIENSE Coa Dolomias y cakzas
¢l Calizas con tramos mergosos ntercalados
N IENSE Com Dolomias brechoides y masives
PORTLANDIENSE N e Rl e
B ca Dolomias bien eswatficadas
S | KIMMERIDGIENSE N .
= cy Dolomias masivas
OXFORD | SUPERIOR (7 A Cakizas con Orbitolines y dolomias
DOGGER Cll Amnica mergm y margocaliss con sxndere
J:,'” Calizas en paquetes de 0'4 & 2 metros
é KEUPER o8 Ritmita de calzas mcriticas grses en bancos finos
MUSCHELKALK J; Caliza de filamentos y dolomias
LR Calizas dolomitizadas gris oscuras en bancos finos y
Te Arcillas atvgerradas con yesos
Tea Dolomias masives y tablesdas gris-negras

llustracidn 4. Tabla de cronoldgica de tipologias de estratos perteneciente al mapa geoldgico de
Jativa n2 795.

Respecto al mapa geolégico, en la ilustracion 5 se observa la localizacién del 4rea de
Potries, en la cual, el ndcleo urbano se dibuja mediante una forma triangular de color
marrén cortada en dos, siendo la parte sur, el nucleo histérico del pueblo. El tipo de
suelo de la zona urbana es un terreno superficial de la etapa cuaternaria holoceno con
arcillas rojas de cantos sub-redondeados (zona marrén claro con rayas de la ilustracién
4), y justo en la parte sur mencionada (ntcleo histérico) se introduce la terminacién de
una falla. Esta tiene su lugar fuera del nucleo urbano en el sur del término de Potries,
donde, ademas, se intersectan dos tipos de suelo, cretacico y jurasico.
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llustracion 5. Localizacion del Término de Potries

En el lado oeste de la falla, el terreno es de tipo cretdcico inferior con calizas
orbitolinas y dolomias (zona verde), y en la zona este se observa un suelo jurasico con
calizas en paquetes de 0,4 a 2 metros (zona azul).

Teniendo en cuenta que este tipo de mapas solo reflejan el estrato mas superficial y
que sus capas inferiores son de mayor antigliedad, es muy comun la prolongacion
subyacente de los estratos colindantes mas antiguos. En consecuencia, es posible que
el suelo cuaternario del nucleo urbano sea de poco espesor, quedando no muy
profundos estratos mas antiguos procedentes de la falla. Para concretar la tipologia de
estas capas inferiores en el asentamiento del nucleo histérico (donde se ubica nuestro
edificio), la situacion de la terminacién de la falla mencionada, revela la posibilidad de
encontrar suelo cretacico (ver ilustracion 6).

llustracion 6. Aérea de Potries con la
localizacién  perimetral del nucleo
urbano, la falla y la zona cretacica (lineas
verdes)

Es decir, el terreno sobre el que asienta nuestro inmueble, ademas de tener suelo de
etapa cuaternaria, también puede tener capas inferiores muy resistentes de suelo
cretacico a profundidad desconocida.
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

Como anécdota, es interesante afadir que en la zona verde (cretacico) del mapa se
encuentra la Montafia de Pefiascos o “Tossalets de Potries”, donde hubo una cantera
de piedra dolomitica antiguamente, que se comentara mds adelante en la parte
histérica.

Finalmente, tras dichas comprobaciones, no se puede afirmar la dureza del terreno
pero se tiene conocimiento de su cardacter arcilloso, y cercano a estratos rocosos
compactos, por tanto, la cimentacion no debe necesitar ser profunda.

Cimentacion

La cimentacidn del edificio no es accesible, de modo que, por la practica habitual en la
arquitectura tradicional, el sistema constructivo de la cimentacidon puede catalogarse
como zapata corrida en los muros y pilastras de fabrica de ladrillo que sustentan la
estructura, y en los muros de mamposteria del patio, incrementando la seccidn de los
mismos entre 15-25 cm y con una profundidad aproximada de 40 o 50 cm.

El suelo de la parcela dispone de una solera de argamasa con arido rodado de rio,
como se observa en la siguiente imagen de la superficie del suelo del patio:

Seccion A
e\ \
/\\/
&
Seccion A’ \

PR

llustracidn 8. Secciones de cimentacion en hipoétesis
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En la ilustracidn 8, las secciones muestran cdmo las soleras de las parcelas lindantes
tienen cotas diferentes de parcela de nuestro edificio debido a la pendiente que
genera el terreno. En la parte histérica, se comenta cémo los arabes levantaban los
muros y pilares formando margenes o taludes, que excavaron en los lindes de las
parcelas para definir un suelo horizontal en las mismas, asentando la base de los
muros sobre el suelo arcilloso, compacto o, incluso, rocoso a poca profundidad.

2.2.2. Estructura

Estructura Horizontal

En la vivienda se encuentran dos tipologias de forjados unidireccionales
principalmente, con varias variantes: forjado con revoltén de ladrillos y viguetas de
madera; y forjado con viguetas de hormigén armado y entrevigado de piezas
ceramicas (rasillas o tablero ceramico).

0,544 |

Forjado de revoltén de ladrillo macizo (1-3x11x24cm) con refuerzo de
doble ladrillo en su base, y viguetas de madera(7,5x19¢cm) de pino melis
con intereje de 54,4cm

| Intereje Irregular |

Forjado de revolton de ladrillo macizo (2-3x11x24cm) y viguetas de
madera (7,5x33cm) de pino melis con intereje irregular

s 01 B B et

S LU LU L L IL LI L LI L LTI L LIL L L
::T:mczma:m:zmip:m:
| 0.6

Estructura inclinada 1,9% del suelo de terraza en P1 y cubierta de
cocina PB mediante Forjado de entabicado de rasilla hueca
Leyenda de soluciones constructivas y materiales en estructura: (3x11x24cm), y viguetas de hormigén armado con intereje de 60cm

. Muro Mamposteria

Il Muro de Fabrica de Ladrillo d
[ Viga o Dintel H. Armado
Il Viga de Madera

[T Vigueta de Madera

Estructura horizontal de cubierta del bafio mediante forjado entabicado
7] Vigueta de H. Armado de rasilla hueca (3x11x24cm) y vigueta de madera

llustracion 9. Tipos de forjados en Planta Baja
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| | Estructura inclinada de cubierta a dos aguas mediante
I | armaduras a par-hilera de madera maciza de pino melis. Pares
(5x17cm). Hilera (cercha)

AN~ = ! l 06 |
Estructura horizontal de cubierta de cocina, despensa y
bafio P1 mediante Forjado de entabicado de tablero

ceramico hueco (bardo) (4x25x60cm), y viguetas de

Leyenda de soluciones constructivas y materiales en estructura: : 4 =
homigén armado con intereje de 60cm

Bl Muro Mamposteria

I Muro de Fabrica de Ladrillo

[ Muro de Fabrica de Blogue de Hormigon
[ Viga o Dintel H. Amado

Bl Viga de Madera

[ Correa de Madera

[ Vigueta de H. Amado

llustracidn 10. Tipos de forjados y estructuras de cubierta en Planta 12

Forjados:

Forjado de revolton de ladrillos con viguetas de madera maciza:

Para este tipo de forjado existen dos soluciones, diferenciadas por las dimensiones, las
formas de los elementos que lo componen, y el momento de construccion.

La primera solucién, (citaremos como forjado principal), cubre la 12 y la 22 crujia y se
define como forjado de revoltdn de ladrillos macizos con viguetas de madera maciza.
Las viguetas estdn compuestas de madera de pino melis macizas, de 19x7,5 cm, con
motivos decorativos en los cantos inferiores de la seccién y un intereje de 54,5 cm. A9
cm del canto de la vigueta, reduce su seccién para servir de apoyo al arranque de la
boveda o revoltén de doble capa ladrillos macizos de 1-3cm de grueso, cuyo resto de
tabicado se confecciona con una capa de ladrillo.
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Doble capa de
ladrillo macizo

llustracién 11. Localizaciéon de la doble capa de
ladrillo del revolton

Los revoltones estan recubiertos con mortero de cal en masa hasta la altura del

restante canto de la vigueta.

Baldosa Hidraulica
(30x30cm)

Mortero de Agarre

Relleno abovedado
de argamasa

Viguetas de madera de
pino melis (7,5x19cm)
con intereje de 54,4cm

Revoltén de ladrillo
ceramico
macizo(1-3x11x24cm),
reforzado en su base y
enlucido con yeso en s
trasdos

D

llustracién 12. Detalle de forjado principal de revolton de ladrillos con viguetas de madera maciza

La segunda solucién se encuentra cubriendo el dormitorio 2 (nombrarémos como
dormitorio principal) de planta baja.

Se trata de un forjado de revoltdon de ladrillo macizo con viguetas de madera mazica
con seccidn rectangular. Esta solucién presenta una distancia entre ejes irregular,
pudiendo ser de 79,5 cm, 72 cm, 62 cm, o incluso 41cm. Estd conformada por viguetas
de madera de pino melis maciza de 33x7,5 cm con seccidon simple rectancular,
reduciendo su seccidn a 18 cm del canto para servir de anclaje a la boveda o revolton
de ladrillos. Dicho revoltén estd cubierto con mortero de cal hasta la altura total del
canto pero no se encuentra reforzado con doble ladrillo.
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Baldosa Hidraulica
(30X30cm)

Mortero de Agarre

Relleno abovedado
de argamasa

Viguetas de madera de
pino melis (7,5x33cm)
con intereje irregular

Revoltén de ladrillo
ceramico macizo
(2-3x11x24cm), sin
refuerzo en su base y
enlucido con yeso en su
trasdos

llustracion 13. Detalle de forjado del dormitorio 2 de PB de revoltén de ladrillos con viguetas de
madera maciza

Forjado entabicado de tres capas de rasilla hueca con viguetas prefabricadas de
hormigoén armado

Esta solucién la encontramos cubriendo la cocina de planta baja, que a su vez funciona
como soporte de la azotea que genera la terraza de planta primera. Describe un
tabicado de tres capas de rasilla hueca simple, sobre viguetas prefabricadas de
hormigdén armado, con un inter-eje de 60 cm. La superficie de reparto de cargas
adintelada estd compuesta por un sandwich de tres capas de aparejo en espina de pez
con rasilla hueca simple (3x11,5x24 cm), unidas por una capa mortero de cemento de
1 0 2 cm de espesor. Al funcionar como cubierta a un agua para la evacuacion de aguas
de la terraza, la superficie tiene una pendiente de 1,9% dirigida hacia el alero.

37 Capa (acabado)
entabicada con Rasilla
hueca (3x11,5x24cm) en
espina de pez y mortero de
agarre

Capa de Mortero

22 Capa entabicada con
Rasilla hueca
(3x11,5x24cm) en espina
de pez y mortero de agarre
Capa de mortero

12 Capa entabicada con
Rasilla hueca
(3x11,5x24cm) en espina
de pez y mortero de agarre

Capa de regularizacion
de mortero '
Viguetas de Hormigén
Armado con intereje de
60cm

llustracién 14. Detalle de forjado entabicado de tres capas de rasilla hueca con viguetas
prefabricadas de hormigén armado
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Forjado entabicado de doble capa de rasilla hueca con viguetas de madera de pino
melis

Esta solucién es semejante a la anterior, y se sitla cubriendo el bafio del patio. Se trata
de un forjado con doble capa de entabicado de rasilla hueca (3x11,5x24 cm) unidas por
una capa mortero de cemento de 1 o 2 cm de espesor, apoyada sobre una vigueta
intermedia de madera de pino melis y sobre muros en los extremos.

22 Capa( do)
entabicada con Rasilla
hueca (3x11,5x24cm) en
espina de pez y mortero de
agarre

Capa de Mortero de Agarre

12 Capa entabicada con
Rasilla hueca (3x11,5x24cm)
en espina de pez y mortero
de agarre

N

Vigueta de Madera
maciza (8x17,5cm)

Viga de Madera maciza
(8x12,5¢cm)

llustracién 15. Detalle de forjado entabicado de doble capa de rasilla hueca con viguetas de
madera

Forjado de tablero ceramico o bardos con capa de compresion, sobre viguetas
prefabricadas de hormigén armado

Se sitla como soporte de la azotea que cubre la cocina, la despensa y el bafio de
planta primera. Describe un inter-eje de 60 cm, que separa las viguetas prefabricadas
de hormigdén armado sobre las que asienta una superficie de reparto de cargas
adintelada, compuesta por tablero ceramico (4x25x60cm) con capa de compresidon de
hormigdn en masa de 3 cm de espesor, con acabado de rasilla plana.

Rasilla plana (10x20cm)
con mortero de agarre

=

Capa de compresion de
Hormigén 3cm

Tablero ceramico o Bardo
(4x25x60cm)

>

Viguetas de Hormigon
Armado (8x18cm) con
intereje de 60cm

llustracion 16. Detalle de forjado de tablero ceramico o bardos con capa de compresion, sobre
viguetas prefabricadas de hormigén armado
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Vigas:

Las vigas empleadas en la vivienda son la mayoria de madera estructural, de pino melis
tipo conifera, conocida como “madera de mobila”, de diferentes dimensiones.

La viga mas caracteristica se encuentra en zona intermedia del forjado principal que
separa la primera de la segunda crujia, cuenta con una escuadria de 25cm de canto y
un ancho de 19,5cm, de madera maciza de pino melis.

llustracion 17.Viga central de madera del forjado principal.

La siguiente viga de relevancia se encuentra encima del tabique que separa el
dormitorio principal (dormitorio 2) de PB con el salén-comedor. Dicha jacena funciona
como elemento bi-apoyado con seccién 13x33 cm de madera de pino melis.

llustracién 18. Viga intermedia entre
el forjado principal y el forjado del
dormitorio principal, que ademas
sirve de apoyo a la escalera.

En la ilustracion 19, se observa el faldén del tejado que desciende hacia la fachada
interior del patio, y descansa sus pares sobre vigas, bi-apoyadas entre pilastras, de 25
cm de canto y 8cm de espesor de madera de pino melis.

llustracién 19. Durmiente o viga de reparto de cubierta
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Respecto a la azotea que cubre la cocina y el bafio de P12, el forjado unidireccional con
tablero ceramico, descrito en el apartado anterior, descarga la mitad de su peso sobre
dos viguetas prefabricadas bi-apoyadas entre pilastras, que realizan la funcién de
jacena, y su otra mitad sobre una viga de reparto, que descansa encima del muro de
carga medianero, como elemento para regularizar la superficie del muro. Ver las
siguientes imagenes:

llustraciéon 20. Localizacion de durmientes de las llustracion 21. Localizacion de durmientes
estructura de azotea de las estructura de azotea

bt}

Estructura Vertical

La estructura vertical que sustenta el edificio utiliza, como sistema constructivo, muros
y pilastras de fabrica de ladrillo macizo recibido con mortero de cal. Estos elementos
trabajan a compresion, recibiendo los esfuerzos de los elementos estructurales
horizontales y transfiriéndolos, junto con su propio peso, a la cimentacién.

Muros y pilastras de carga que soportan estructuras horizontales
perpendiculares a la linea de fachada

- Muros y pilastras de carga que soportan estructuras horizontales
paralelas a la linea de fachada

&——yp Direccion de Forjado

llustracién 22. Planos en planta del Funcionamiento Estructural Vertical
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En la imagen 22, se indica la distribucion de cargas en los muros y pilastras existentes,
diferenciandose por la direccion de apoyo de las estructuras horizontales, ya sean
vigas, forjados o estructura de cubierta.

Segln la zona de la vivienda se pueden hallar distintas soluciones de fabrica,
distinguiéndose principalmente en la traba, el tipo de ladrillo, y la antigliedad del
elemento.

En primer lugar, tenemos que el muro de fachada funciona como muro de carga del
forjado principal y de la estructura de pares de cubierta. Este dispone de una seccién
continua de fabrica de ladrillo de 1 % pies de espesor con aparejo “Flamenco”, trabado
a base de ladrillo macizo (4-5x11x24cm) y mortero de cal con 1cm de junta. La imagen
siguiente, facilitada por el propietario, muestra el aspecto inicial, anterior a la reforma
de 1963, de la fachada en ladrillo visto:

Aparejo Flamenco de 13 pies

R,

llustracion 23. Fachada antes de 1963 de Ilustracion 24. Detalle del aparejo de la
ladrillo visto fabrica de ladrillo de la fachada

Perspectiva

En la zona intermedia del forjado principal, que divide la primera y la segunda crujia,
donde apoya la jadcena de madera del forjado principal y la cercha de la estructura de
cubierta, se disponen dos pilastras (ver ilustracion 22 y ver llustracién 34). La pilastra
mas cercana a la escalera, tiene 3 pies de espesor y se levanta mediante fabrica de
ladrillo macizo (4-5x11x24 cm), con 1 cm de junta de mortero de cal. Respecto a la
pilastra opuesta, la seccién de carga forma una “L” donde la seccién de pilastra sobre
la que apoya la viga del forjado principal se situa en la parcela lindante (no accesible) y
la seccidén de pilastra que sirve de apoyo a la cercha, se eleva mediante bloques de
hormigdn en masa prefabricados con cantos rodados de (10x11x24 cm) (Simdn, 2005)
(Antonio B. N., 2009) con junta de mortero de 1cm (ver ilustracion 25 e llustracién 34))
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llustracién 25. Muro de bloque de hormigén
con apoyo de la cercha de cubierta.

El forjado principal descansa sus viguetas en su otro extremo sobre el muro que separa
el salén de la cocina, y sobre una viga bi-apoyada entre dos pilastras que forma parte
del tabique que encierra el dormitorio 2. Dichos muros y pilastras se traban con fabrica
de ladrillo de aparejo y material no visible. (Ver ilustracion 26 y 27)

llustracion 26. Apoyo interior de llustracién 27. Apoyo interior de viguetas del forjado
viguetas del forjado principal en principal en muro
viga entre pilastras

En la P12, el mismo muro que separa la 22 de la 32 crujia realiza la funcién de
cerramiento, y las pilastras mencionadas ascienden para soportar el peso de las vigas
de reparto de la estructura de cubierta. Es decir, en la P1 se describen pilastras que
sostienen elementos bi-apoyados sobre los que asienta el peso de la cubierta. (Ver
ilustracion 28 y 29)

Marc Deusa Dalmau

27



llustracién 29. Apoyo de cargas de cubierta en estructura vertical de la fachada
interior-patio y muro de medianera

La fachada interior que separa la cocina del patio, sirve a su vez como muro de carga
sobre el que apoya el forjado que cubre la cocina, y el forjado del bafio. Por el espesor
de este muro no accesible (10cm) y la edad del mismo, suponemos una traba a soga
de ladrillo hueco de (7x 11,5x 24 cm) con junta de mortero de 1cm. El bafio del patio,
tiene como elementos sustentantes el muro descrito, y una pilastra sobre la que apoya
una viga de madera hasta su apoyo en el muro.

En la llustracion 22, se observan marcados con color azul los muros de carga que
soportan el forjado superior del dormitorio 2 de PB.
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Dentro del dormitorio 2, el muro norte donde se situa el ventanal que comunica con la
cocina, esta trabado mediante fabrica de ladrillo 1/2 pie de espesor, albergando tres
pilastras de unos 42-43 cm de largo, que ensanchan 25 cm el espesor del mismo. Estas
reciben las cargas del forjado a través de vigas bi-apoyadas de madera. La traba de las
pilastras no es accesible, pero se intuye un aparejo a soga por el espesor del muro y si
se sabe que en esta zona de la casa la tipologia del ladrillo tiene un formato de (1-
3x11x24cm).

llustracion 30. Viga entre muro y pilastra zona llustracién 31. Viga entre pilastras zona Nord-
Nord-oeste del dormitorio principal de PB este del dormitorio principal de PB

El muro de carga opuesto (sur medianero), se levanta mediante fabrica de ladrillo y
sobre él descansan directamente las viguetas. En su alineacion vemos un importante
quiebro en la parte superior, que supuestamente estda marcando distintas fases en el
levantamiento de la medianera (ver siguiente imagen).

llustracion 32. Muro medianero sur del dormitorio 2 de PB

2.2.3. Cubiertas

Tejado

El tejado que cubre este edificio desde la fachada exterior hasta la fachada interior que
da a la terraza de la planta primera, se define como una cubierta cerdmica de teja
arabe a dos aguas, cuyo sistema de formacion de pendientes se sustenta sobre una
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estructura inclinada generando una tipologia de armadura en par-hilera, y con faldén
a base de cafiizo cubierto de yeso y mortero de cal.

llustracién 33.Planta estructura de tejado a dos aguas con acabado en
teja drabe sobre faldon de caiiizo

La estructura sobre la que se sostiene la formacion de pendientes se define como
armadura en par-hilera, dispone sus pares de madera maciza de pino melis con seccién
rectangular, apoyados superiormente sobre una cercha, que realiza la funcién de
hilera, e inferiormente asentados en el muro de fachada exterior y sobre una viga de
reparto en la fachada interior.

Muros y Pilastras de (F;ilahstra f!el:‘loques
Fabrica de ladrillo e hormigén en
cerdmico macizo de masa para el apoyo

- de la cercha y pares
distintos espesores
es oo del tejado

Pares de madera
maciza con seccion
(5x16¢cm)

Hilera en forma de Cercha de
madera maciza de pino melis
para el apoyo superior de los
pares de ambos faldones

Viga de madera
maciza (8x25¢m)
para el apoyo de los

pares dispuestos

con una pte de 30% Muro de Fachada de
Fabrica de ladrillo
ceramico macizo

(4-5x11x24¢m), como
soporte de los pares
dispuestos a un agua con
pte 38,77%

llustracidn 34. Detalle en Perspectiva de la estructura del Tejado a dos aguas con acabado en teja arabe
sobre faldon de caiizo

Marc Deusa Dalmau

30



Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

La cercha es el elemento mas peculiar de la estructura de cubierta, debido a que su
sistema de triangulacién no es triangular, si no que se refuerzan las zonas de mayor
momento y mayor cortante de los cordones superior e inferior. El cordén superior
funciona como un elemento bi-apoyado, donde la zona central de mayor momento se
ve reforzada inferiormente por un tirante que aumenta el canto del corddn, y un
montante central que transmite, como una carga unitaria, parte del peso al punto
medio corddn inferior. Las diagonales con inclinacién de 46°, se localizan a 1/5 de los
extremos del corddn superior, asentandose a 1/12 de los extremos del corddn inferior,
donde dos tirantes extremos funcionan como durmientes de dichas diagonales
inclinadas vy, a su vez, como refuerzo de la zona de momento negativo en el cordén
inferior.

Los elementos de la cercha son madera maciza de pino melis con seccidn rectangular
tienen las siguientes dimensiones: cordones (8x22X525cm), los tirantes y diagonales
(8x7cm) y el montante de (9,5x15x74cm).

Cordén Superior de Madera

DESPIECE DE LA CERCHA maciza (8x22x525 cm)

Tirantes de Madera maciza

(8x7 cm)
Diagonales de Madera
maciza (8x7cm)

(9,5x15x74 cm)

Cordoén Inferior de Madera
maciza (8x22x525cm)

200 2Z'0
¥L'0

5,25

llustracion 35. Detalle de la cercha

Respecto al faldén del tejado que recibe la fachada exterior, descansa sus pares
directamente en el muro y canaliza sus aguas a un canalén oculto confeccionado con
teja drabe y bajante de tubo cerdmico de 14cm de didmetro, propio de la arquitectura
tradicional.
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Teja curva arabe cogida con mortero 1:8

Faldon de cafiizo con yeso y capa mortero de cal

o Antepecho mediante ladrillo macizo colocado
Fabrica de ladrillo macizo colocada a tendel

Capa de Mortero de impermeable 1:2
I Semi-Codo ceramico para la recogida de
aguas del canalén a la bajante

Canalén mediante tejas curvas colocadas en
pendiente hacia la bajante

Bajante mediante tubos ceramicos de @ 14cm
I=50cm

llustracion 36. Detalle de canalén oculto

El faldon que descansa sobre la fachada del patio apoya sus pares en estribos o vigas
de reparto de madera bi-apoyadas sobre las pilastras del cerramiento de fachada-
patio. En este caso, las aguas se conducen mediante canaldn visto de PVC anclado a los
pares mediante bridas metdlicas.

llustracion 37. Canaldn visto

Teja curva arabe cogida con mortero 1:8

Capa de mortero 3cm

Faldon de cafiizo con yeso

Par de madera maciza

Abrazadera del canalén con pieza de anclaje

metalica
Canalén semicilindrico de PVC @ 150mm

Viga de reparto de madera maciza

llustracion 38. Detalle del canaldn visto
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Por ultimo, los encuentros del faldén con los paramentos medianeros y con las
chimeneas estan resueltos a base de pelladas de mortero de cemento sobre el
paramento con inclinacidn irregular hacia la teja esquinera, a modo de proteccion
frente al agua que pueda introducirse en el muro medianero. Esta solucién presenta
grietas considerables, a comentar en el apartado de patologias.

Azoteas

En el caso del cubrimiento de la cocina en planta baja, a su vez suelo de la terraza de
P13, se le da un 1,9% de inclinacidn al forjado que la sostiene, dirigiendo el agua hasta
el alero y vertiendo la sobre el suelo del patio.

De igual modo ocurre con la cubierta del bafio de planta baja, trabajando como tejado
con poca pendiente. (Ver llustracion 14, llustracion 15 y 40)

llustracidén 40. Baiio situado en el patio

Respecto a la azotea que cubre la cocina, la despensa y el bafio de P12, se sostiene
sobre un forjado de bardos con viguetas de hormigén armado, acabado con rasillas
(ver llustracién 16), y recoge las aguas en un vértice de su perimetro rectangular
canalizando las por una bajante hasta el colector principal. En ella, se encuentran dos
depdsitos de fibrocemento para el suministro de agua de la casa.
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llustracion 41. Azotea mediante forjado de bardos y llustracion 42. Depdsitos de
acabado en rasillas fibrocemento en la azotea

2.2.4. Cerramientos

Fachadas Exteriores

La fachadas exteriores dan a la Placa de I’Esglesia formando entre si un dngulo de 94°.
Ambas se componen de una hoja de fabrica de ladrillo cerdmico macizo de 5cm de
grueso con junta de mortero de cal, cuyos espesores de fabrica son en la fachada
principal de 1 % pies en aparejo flamenco, (como ya se indicd en el apartado
correspondiente a elementos estructurales verticales), y la lateral de % pie con un
aparejo de soga. No dispone de aislamiento térmico, mas que por su espesor de
fabrica.

[ e —
llustracién 43. Fachada exterior lateral llustracion 44. Fachada Exterior Principal
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La composicion de la fachada intenta reflejar una simetria del conjunto de sus
elementos, desdibujando la tipologia de casa “a una ma” (ver pag. 10) y distinguiendo
la planta baja de la planta primera mediante los balcones. La barandilla de fundicién de
los balcones describe motivos decorativos en los montantes, apoyos y las placas
modulares. En cuanto a los voladizos, son de fabrica de ladrillo con canto moldeado,
con la posibilidad de que tengan anclajes de forja en su interior.

En las esquinas de la fachada se levantan unos machones hasta la cornisa que precede
al antepecho del tejado, creando un orden en la mencionada composicion.

Otro aspecto interesante en la fachada, es la conservacion de elementos utilizados
antiguamente para el cableado eléctrico. Uno de ellos es un aislador eléctrico, tiene
forma de gancho de acero anclado a la fachada con cuatro cabezales porcelanicos, y el
otro aislador eléctrico o de telecomunicaciones tiene forma de cabezal.

llustracidn 45. Aislador eléctrico llustracion 46. Aislador telefénico o
eléctrico

Los dinteles de los vanos estdn formados por vigas de hormigén armado.

En la planta baja se ha comprobado en el portéon y el ventanal, el tipo de dintel que
recubre el enfoscado mediante catas. Mientras que en planta primera se ha
comprobado el sistema adintelado de las puertas de los balcones, accediendo por un
hueco del falso techo y visualizando la viga de hormigdén armado en el muro de
fachada. La ventana de la fachada lateral de P12 no es accesible.

llustracién 47. Cataenel llustracion 48. Cata en el trasdds del dintel del porton
intrados del dintel de donde se observan 3 hiladas de fabrica de ladrillo,
hormigén armado del portén dispuestas a soga, y la esquina de la viga de hormigon
armado
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llustracidn 49. Cata en el intradds llustracién 50. Dintel que cubre los vanos de las puertas de
dintel que cubre el ventanal de la acceso a los balcones, marcado en linea roja discontinua
fachada principal

Fachadas interiores

La fachadas interiores protegen la vivienda del perimentro del patio mediante una hoja
de fabrica de ladrillo sin aislamiento térmico, que varia su espesor segun su
localizacién y segln del elemento que tratemos.

Las paredes del patio descritas como fachadas estan enfoscadas con mortero de
cemento. En el caso de los muros de la cocina y el bafio de planta baja, se levantan con
ladrillos son huecos dobles de 7 cm y simples de 3 cm, respectivamente; mientras que
las paredes que protegen el dormitorio principal de planta baja de la interperie se
traban con fabrica ladrillo macizo de 2-3cm de grueso a soga.

llustracién 51. Fachada del Patio frente a la puerta de acceso llustracién 52. Fachada del Patio
trasdos del dormitorio principal

A la altura de la planta primera encontramos la terraza con barandilla de forja, cerrada
por el muro medianero norte de fabrica de ladrillo macizo de grueso 3cm a soga,
seguido de la fachada interior que recibe el alero del tejado, también de fabrica de
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ladrillo macizo de grueso 3cm a panderete, compuesta con ventana frailera® y puerta
de acceso metdlica con motivos de forja y vidrio traslucido.

llustracidn 53. Seccidn vista frontal a la Fachada interior

Respecto a los muros medianeros del patio que cierran la parcela, se levantan
mediante mamposteria. El muro sur conserva dos herrajes en forma de anillas que
servian para atar a los animales, cuando esta parte funcionaba como establo.

4 . .. . .
Ventana Frailera: Se trata de una ventana cuyo oscurecimiento se realiza mediante contraventanas
unidas a la propia ventana con bisagras.
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llustracidn 55. Herraje de forja lado

derecho
% 4 s T

Ilustracién 56.
izquierdo

He}'raje de forja lado

llustracion 54. Herrajes del establo

2.2.5. Particiones Interiores

En planta baja, las particiones se encuentran en el dormitorio 1, donde distinguimos el
tabique que cierra dicha habitacidn con ladrillo macizo de 3 cm de grueso colocado a
panderete, y el tabique que protege la escalera de ladrillo hueco simple de 3cm de
grueso. Las particiones que cierran el dormitorio 2 del salén-comedor se sostienen
mediante fabrica de ladrillo hueco de 3 cm de grueso a panderete, a diferencia de la
cocina que la separan del salén-comedor mediante ladrillo macizo de 1-3 cm de grueso
dispuesto a soga.

En la planta primera las particiones interiores son de fabrica de ladrillo hueco simple
de 3 cm de grueso.

Respecto a los dinteles de los vanos en las particiones pertenecientes a la reforma del
afio 1963, (dormitorio 1, particién de separacion dormitorio 2 con salén-comedor,
dintel de la puerta de acceso a la cocina, de la cocina al patio, y el resto de accesos de
P12) intuimos que se resolvieron con viguetas de hormigén armado, aunque no son
accesibles.

El resto de vanos, situados principalmente en cerramientos exteriores, pertenecientes
a etapas anteriores no se tiene acceso, pudiendo ser dinteles de madera maciza, de
hormigdn armado o arcos adintelados de fabrica de ladrillo.
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Dommtorio 4

Distnbudor- etar-

Comedor

- Cerramiento con ladrillo macizo de 4-5cm de grueso - Cerramiento con ladrillo hueco (3,4 ,7 o
9cm de grueso)

- Cerramiento con ladrillo macizo de 1-3cm de grueso - Cerramiento de map osteria

- Cerramiento con Blogue de hormigén en masa

llustracién 57. Tipos de cerramientos en el edificio.

2.2.6. Otros elementos constructivos

Estructura Inclinada. Escalera abovedada

La escalera tiene su acceso desde el dormitorio 1, y se eleva mediante un sistema
constructivo abovedado, arrancando en la solera hasta apoyarse en el forjado
superior, y salvando una altura de 4,02 m, mediante una solucidn constructiva de
bdveda tabicada, con 2 o 3 capas de ladrillo, no accesible, y una tercera o cuarta capa
en zonas de refuerzo, como el descansillo superior donde se genera la unién con el
forjado. Sobre la boveda tabicada se levantan escalones mediante paredes
entabicadas de piezas de ladrillo, rellenadas de arena, argamasa, cascotes y restos,
cubriendo de forma escalonada el trasdos de la boveda. En el detalle constructivo que
muestra la ilustraciéon 67, vemos la secuencia constructiva del arranque de la escalera
en perspectiva:
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Boveda de escalerano
accesible, mediante
sandwich de 3 capas de
tabicado de ladrillo

Refuerzo del sistema
abovedado sobre apoyo
tabicado vertical

Relleno para la formacién
de escalones no accesible
de argamasa, arena,
cascotes, etc.

Escalones mediante
ladrillos y piezas
ceramicas, material no
accesible

Base de arranque de
escalera, de 1,07m de
ancho y 1,32m de largo,
material no accesible

escalones de acceso al
descansillo de escalera,
material no accesible

Otro punto singular relevante en la escalera, se situa en el encuentro de la escalera
con la viga del forjado colindante, como muestra al ilustraciéon 59. En este detalle se
simula el apoyo de la estructura de la escalera en la viga del forjado colindate
mediante una ménsula de madera de forma rectangular clavada a la viga.

Viga o jacena de madera
de apoyo de forjado
principal y ménsula

Ménsula de madera de
pino como apoyo de la
béveda de escalera
empotrado ala viga

42 capa tabicada de
ladrillo como refuerzo en
zona de descansillo
Boveda de escalera no
accesible, mediante
sandwich de 3 capas de
tabicado de ladrillo

Relleno para la formacién
de escalones no accesible
de argamasa, arena,
cascotes, etc.

Escalones mediante
ladrillos y piezas
ceramicas, material no
accesible

llustracidn 59. Detalle en secuencia constructiva del encuentro de la estructura de escalera con la
estructura de forjado

Marc Deusa Dalmau

40



Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

Balcones

En la fachada visualizamos dos balcones en P12, con barandillas de fundicién propias
de finales del s. XIX, cuya estructura del voladizo no es accesible. Como posible
hipétesis se plantea el siguiente detalle con perfiles de acero en la base del voladizo, y
canto de fabrica de rasilla catalana con enfoscado exterior de mortero de cemento.
(Perria, 2009)

Barandilla de acero de
fundiciéon

8 Hiladas de fabrica
de rasilla con mortero
de cemento

Perfil de acero

Muro de fachada
mediante fabrica de
ladrillo

llustracion 60. Detalle del balcén

Chimeneas y salidas de humo

Existen tres salidas de humo en la vivienda: la chimenea del saldn-comedor, la
chimenea o salida de humos de la cocina de PB y la de P1. La primera se usa
principalmente para aclimatar la estancia del salén, mientras que las dos ultimas sirven
para la extraccién de humos de las cocinas.

Capa de enfoscado con mortero de
cemento

Ladrillo hueco simple de 4cm

Capa de pintura asfaltica

Teja canal
Mortero de cemento 1:3

Teja curva arabe cogida con mortero

1 18
Capa de mortero 3cm
™~ Faldon de cafiizo con yeso

Par de madera maciza

llustracion 61. Detalle del encuentro del tejado con la chimenea del salén-comedor
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Sombrerete mediante piezas
ceramicas de la chimenea del
salén.

Tubo de extracccion de humos de fabrica
de ladrillo no accesible de la chimenea del

salon.
<7 Sombrerete prefabricado de A,
Y Fibrocemento de la salida de humos ¢ ¥ Sombrerete mediante piezas
de la cocina de P1 ceramicas y copa piramidal de
Tubo de extracccion de humos de :‘u‘:":::’ d‘:ﬁ:i’:ﬁ:\? ddeeFl’aBsahda de
\ Fibrocemento de |a salida de humos de la i

cocina de P1

Tubo de extracccion de humos de fabrica de T
ladrillo no accesible de la salida de humos
de la cocina de P1

Campana de extraccion de humos de fabrica
: :adnllg nodac;:sble Ll Tubo de extracccion de humos de fabrica de

ICOONISICS ladrillo no accesible de la salida de humos de la
cocina de PB

Hueco

Campana de extraccion de humos de fabrica
de ladrillo no accesible de |a salida de humos
de la cocina de PB

( [\ Campana de chimenea de fabrica de ladrillo no accesible
A Base de chimenea de fabrica de ladrillo

] ——
llustracion 62. Detalle constructivo de la chimenea del llustracion 63. Detalle constructivo de la salida de
salén comedor y la salida de humos de la cocina de P1 humos de la cocina de PB mediante chimenea de
fabrica de ladrillo

El caso de la chimenea del salén-comedor, el tubo de extraccidn realiza un quiebro en
forma de zigzag en el encuentro con la escalera, donde se han producido varias
reparaciones de agrietamientos produciendo fugas de humo. Las siguientes imagenes
muestran la campana, y el remate de la salida de humos:

llustracién 64. La campana y base de la llustracion 65. Remate del tubo de extraccion
chimenea del salén-comedor de la chimenea del salon-comedor

Respecto a la salida de humos de la cocina de planta baja, esta se encuentra en desuso
desde hace 40 afios, aunque no parece estar en mal estado, mds que por la humedad
por filtracidn del encuentro con el faldéon del tejado.
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llustracidn 67. Interior de La campana de la
chimenea de la cocina de PB

llustracién 68.Cumbhre del

llustracidn 66. La
tubo de extraccion de la

campana de la
chimenea de la chimenea de la cocina de PB
cocina de PB mediante sombrerete

En P1, la salida de humos de la cocina se ejecuté durante la reforma del 63 y esta
disefiada para extraer los humos de fogones de gas, con lo cual las dimensiones del
tubo de salida de humos es inferior a las otras, y acabada con tubos de fibrocemento

con amianto, al igual que el sombrerete.

llustracién 70. Cumbre del tubo de extraccion

llustracién 69. La campana de la
de la chimenea de la cocina de P1

chimenea de la cocina de P1
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2.2.7. Revestimientos y Acabados

Pavimentos

En el interior del edificio, se ha colocado, como pavimento, baldosa hidrdulica, a
excepcion de la escalera donde hallamos peldafios y rodapiés de piedra artificial, y
piezas de gres en los primeros escalones, como se ve en las imagenes siguientes:

llustracién 71. Primeros peldaiios de la escalera llustracidon 72. Escalera vista
desde el primer descansillo

En el dormitorio principal de PB, el tipo de baldosa colocada tiene unas dimensiones
de 20x20cm con motivos decorativos y mosaicos, como muestra la imagen 74. El resto
de la casa dispone de una baldosa de 30x30cm mads corriente, tipica de los afios 50 y
60, ilustracion73.

llustracién 73. Baldosa hidraulica principal llustracién 74. Baldosa del dormitorio 2 PB

También se observan baldosas hidraulicas con motivos decorativos en el ventanal de la
fachada principal, tanto en el trasdos como en el intrados del mismo. Las dimensiones
son de 20x20cm.Se observa un mayor deterioro en las piezas expuestas a la interperie.
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llustracion 75. Baldosas hidraulicas en el llustracion 76. Baldosas hidraulicas en el
trasdos ventanal de la fachada principal. intradds ventanal de la fachada principal.

En el patio encontramos una superficie de hormigdén, mas o menos lisa, y con cantos
rodados en la zona de desnivel.

llustracién 77. Suelo del patio

La terraza de planta primera tiene como pavimento la misma rasilla hueca
(3x11x24cm) que genera el forjado de la misma, sin una adecuada impermeabilizacion
ni aislamiento térmico para la cocina de planta baja que se encuentra justo debajo.

llustracion 78. Pavimento de la terraza de P1

Los balcones de la fachada principal exterior tampoco estdn debidamente
pavimentados e impermeabilizados, su acabado es de mortero de cemento.
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llustracién 79. Suelo de los balcones de la fachada principal exterior

Rodapiés

Se observan tres modelos de rodapiés en la vivienda, un modelo para la PB, otro para
la escalera y otro para la P12.

Rodapie de terrazo de
la Escalera h=19,6cm

Rodapie ceramico de P12
10x20cm

Rodapie ceramico de PB
10x20cm

llustracién 80. Modelos de rodapiés

Revestimientos verticales exteriores

Las fachadas del edificio se resuelven enfoscadas sin acabado, salvo la fachada
principal, recubierta de un mortero mono-capa de arido medio en dos tonalidades, y
un tramo en el lavadero de la terraza de P12. En la siguiente imagen de la terraza de
P1, ademas de los alicatados de azulejos en la zona del lavadero, vemos una zona con
acabado en pintura pétrea.
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llustracién 81. Fachada interior del patio donde se sittia el lavadero en P1

Revestimientos verticales interiores

Enfoscados y pintura:

En el interior de la casa, las zonas de noche y de dia se resuelven con enfoscado de
mortero de cemento y pintura plastica blanca, al igual que las zonas humedas,
acabadas con pintura pldstica blanca. No encontramos enlucidos en ningln paramento
de la vivienda.

Alicatados:

Encontramos alicatado de azulejos en puntos singulares de las cocinas de ambas
plantas, con piezas de 15x15cm colocadas con mortero de cemento 1:6, protegiendo la
zona de la encimera hasta la chimenea de extraccién de humos.

N

llustracion 82. Cocina PB zona de fregadero y base de Ilustracién 83. Cocina de P1 zona de
chimenea de cocina fregadero
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También los encontramos en un pequefio rincén del lavadero de la terraza en color
azul cielo con piezas de 15x15cm, como muestra la ilustracion 81.

Azulejo Ceramico Blanco 15x15¢cm

Azulejo Ceramico Rojizo con decorados 20x20cm

Azulejo Ceramico Azul 15x15cm

llustracién 84. Tipos de azulejos en el edificio

Techos y falsos techos:

La planta baja dispone de falso techo Unicamente en la cocina, donde se presentan
placas de escayola lisa bajo el forjado de rasilla hueca y viguetas de hormigén armado.
En el resto de la planta se aprecia el forjado de revoltones con viguetas de madera
barnizadas y con acabado del revoltdn en pintura pldstica blanca.

llustracidon 85.Falso techo de la cocina de PB

La planta primera oculta el intradds de las cubiertas con falso techo a base de placas
de escayola sujetas con tirantes formados por listones de madera, unidos con pasta de
escayola a las placas y a los muros perimetrales, y con clavos a los pares del tejado.
(Ver llustracion 28, llustracion 29, Ilustracidn 50)

llustracion 86. Hueco en Falso techo de P1, en la escalera
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2.2.8. Carpinteria y Cerrajeria

Carpinteria de Madera

En las fachadas exteriores, la carpinteria exterior de la fachada principal se resuelve
con madera de pino melis o “mobila” con acristalamiento simple, exceptuando el
portdn que no cuenta con acristalamiento. La carpinteria de fachada lateral es de pino
oregon, perteneciente a la reforma del 63.

La puerta principal se define, en términos de arquitectura tradicional como “portdon
doble con puerta sencilla recortada” (Vegas & Mileto, 2014). Cuenta con dos aldabas, y
conserva el orificio de la cerradura antigua para llave clasica (en desuso actualmente),
junto a dos cerraduras comunes con las que se accede al interior.

X -

LogoL 2

55 s | - —
T - e \
M’ ol i T ST
llustracién 87. Vista Frontal exterior del llustracién 88. Vista Frontal interior del portén
portén doble con puerta sencilla recortada doble con puerta sencilla recortada

La fachada principal esta orientada hacia el este, con lo cual aumenta bastante el
deterioro de la madera debido a la exposicion del sol. Por ello, tanto el portén como
las puertas dobles de acceso a los balcones en planta primera cuentan con persiana
enrollable de madera.

El ventanal del dormitorio lateral de PB estd desprotegido del sol, aunque dispone de
una reja de forja con motivos decorativos. En la fachada lateral exterior, la ventana de
planta primera tampoco cuenta con proteccion frente a la exposicidn solar, y por eso
presenta un alto grado de degradacién, ademas de la falta de alfeizar en su base que
deja filtrar la humedad facilmente, elemento también ausente en las ventanas que dan
al patio.
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llustracién 89. Ventanales y ventanas

En PB, la puerta doble de acceso al patio dispone de acristalamiento de una hoja como
el resto de carpinterias acristaladas. Tampoco dispone de oscurecimiento, lo cual, ha
producido un desgaste importante en la madera, incluso se observan en la zona
inferior la colocacion de dos tableros de contrachapado de madera, por la
desintegracion del material en esa zona.

llustracién 90. Intradés de la Puerta doble de llustracién 91. Trasdds de la Puerta
acceso al patio doble de acceso al patio
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Las ventanas de la fachada del patio en P12 son dobles y cuentan con oscurecimiento
mediante fraileros, exceptuando la ventana del bafio que es simple sin oscurecimiento.

P ——

llustracion 92. Trasdés de la Illustracion 93. Trasdds Je la ventana doble de la coéih; de
Ventana del Dormitorio 3 en P12 P12

i ~ > TR
stracion 94. Trasdés de la ventana
simple del baiio P12

EX
llu

Respecto a la carpinteria interior, nos encontramos la puerta doble de pino melis con
cerrajeria antigua del dormitorio 1 de PB. El resto de puertas interiores de PB, como la
de acceso a la cocina, la del dormitorio 2 o las puertas de P1, son de pino oregdn con

cerrajeria de los afios 60.
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llustracion 95. Puerta doble de acceso a la llustracién 96. Puerta doble de acceso al
dormitorio lateral de PB que comunica con la dormitorio principal de PB
escalera

de PB
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Carpinteria y cerrajeria metalica

La puerta simple de acceso a la terraza es la Unica de carpinteria metdlica de acero en
forja combinada con vidrio traslicido. El mango de la puerta describe un pequefio
pomo floral.

llustracion 99. Vista frontal llustracion 100. Vista frontal interior
exterior puerta simple de puerta simple de acceso a la terraza de
acceso a la terraza de P1 P1

Encontramos rejeria metdlica en el ventanal del dormitorio principal de PB que
comunica con la cocina, cuya reja sobresale de la linea del muro sin decoracion.

i

il

I

llustracién 101. Reja del llustracién 102. Reja del ventanal de la
ventanal que comunica el fachada principal que comunica con el
dormitorio 2 PB con la cocina ~ dormitorio 1
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Respecto al ventanal ya comentado de la fachada principal, se dispone protegido con
reja de forja decorada y enrasada con el muro, como muestra la ilustracion 102.

Los antepechos (barandales) de los balcones son de acero de fundicién mediante
modulos con acabado en pintura blanca, a diferencia del antepecho de la terraza
ejecutado mediante forja y sin pintar.

2.2.9. Instalaciones

Fontaneria y Saneamiento

La instalacion de fontaneria tiene ubicado el registro de acometida frente a la fachada
lateral de la placa de I'Esglesia, la canalizacién de agua sube por la escalera pegada al
muro medianero mediante tuberias de PVC, hasta llegar al hueco de la pared donde la
instalacion asciende, junto al tubo de la chimenea, hasta el tejado con tuberia de
cobre. Esto se debe la reparacidon de una fuga de agua por la cual, se evitd realizar
rozas en el paramento para encontrar dicha fuga, se corté el tubo inicial de cobre (que
ha quedado inutilizado dentro de la medianera) y se realizd un empalme desde el
registro de acometida hasta el hueco de la pared mencionado, con tuberia de PVC. La
unién, como puede observarse en la ilustracidon 104, se realiza mediante un manguito
de acero galvanizado, produciendo un par galvanico o electrolitico con la tuberia de
cobre, por tanto, sera objeto de reparacion.

llustracién 103. Entrada de la llustracion 104. Empalme de tuberia
instalacién de fontaneriaenlacasa  de PVC con tuberia de Cobre mediante
manguito de acero galvanizado

En el tejado, la canalizacidn de agua se distribuye en dos ramales mediante tuberias de
polietileno; uno llena los dos depdsitos de fibrocemento situados en la azotea, vy el
otro conduce el agua al bafio de planta primera. Los depdsitos de agua de
fibrocemento distribuyen el agua a la cocina de planta primera, siguiendo el recorrido
por debajo de la barandilla de la terraza hasta la planta baja donde alimenta la cocina
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el bafio y el fregadero. Segun el constructor del pueblo e hijo de constructor que
realizo la reforma del afo 63 (en la cual se instalé la fontaneria), las tuberias de la
instalacidn son de acero galvanizado.

e as 1
o

llustracion 105. Salida de la tuberia de agua llustracién 106. Conexién de la canalizacién
fria por el tejado de agua fria con los depésitos de
fibrocemento.

llustracién 107. Paso de la tuberia de agua fria de acero, por debajo de la barandilla de la
terraza de P1 para dar servicio a la cocina y el bafio de PB

Respecto al saneamiento, existen diferentes soluciones en la recogida de aguas
pluviales.

En el patio, el tejado de la vivienda vierte sus aguas sobre un canaldn visto de PVC
blanco y este a su vez las dispersa sobre la azotea que cubre la cocina y bafio de P1
(ver lustracion 38). La recogida de aguas de la azotea y de las zonas humedas de
planta primera descienden independientemente por dos bajantes de PVC hasta media
altura, conectando en la misma bajante con otro tubo de fibrocemento hasta el suelo,
para dirigirse al colector principal que empieza en el sumidero del patio. De la misma
manera se recogen las aguas fecales del bafio, el fregadero y la cocina de planta baja al
colector, que las conduce a la arqueta actualmente enfrente del portén de acceso a la
casa oculta por el pavimento.
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llustracion 108. Recogida de aguas fecales del bafio y cocina llustracién 109. Bajante de aguas

de P1 pluviales de la azotea y tejado, y
aguas fecales de P1

< ol 3 - S

llustracion 110. Tuberia ceramica de saneamiento llustracion 111. Regata de la

del lavadero del patio tuberia de saneamiento del

lavabo del bafio en PB

En cuanto a la recogida de aguas del tejado que finaliza en la fachada exterior, nos
encontramos un canaldn oculto, caracteristico de la arquitectura tradicional. Este se ha
construido con tejas curvas que dirigen el agua pluvial hasta una bajante en forma de
tubo ceramico, finalizando su recorrido en un codo ceramico a unos 10 cm del suelo,
donde expulsa las aguas a la calle. (Ver llustracion 36)

Electricidad y Telecomunicaciones

La instalacion eléctrica pasa por delante de la fachada introduciéndose en la vivienda
por la zona del portén, donde una vez se accede a la casa. A la derecha se encuentra la
caja general de proteccidn junto con una antigua caja de contadores de madera, que
alberga el contador eléctrico actual.
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llustracién 112. Caja General de Proteccion ‘ llustracién 113. Contador eléctrico

llustracién 114. Ldmpara del salén-comedor llustracién 115. Lampara de
entrada a la vivienda

La instalacidon eléctrica estd desprovista de toma tierra en toda la vivienda, visible

gracias a que el cableado no estda empotrado, y se observa la falta de un tercer

conductor.

Tanto en la PB como en la P1, encontramos interruptores antiguos, como los que se
observan en la ilustracion 115, aunque existen algunos puntos de enchufe o

interruptor que se han renovado con cajas mas actuales. Los puntos de luz colgantes

se encuentran desprotegidos y sin [ldmpara, como muestra la imagen 116.

llustracién 116. Interruptores llustracién 117. Punto de luz de la
antiguos del aseo de PB cocina mediante cableado eléctrico,
rosca y bombilla
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En cuanto a las instalaciones de telecomunicacion, la casa consta de telefonia fija,
aunque actualmente esta desconectada de la red publica y en deshuso. La instalacién
de TV tiene las salidas de antena en el salén comedor de planta baja y en el dormitorio
qgue da a la fachada de P1, también en deshuso. La antena de TV sigue instalada en la
azotea del patio.

llustracién 118. Salida de cableado telefénico llustracién 119. Salida de TV y enchufe en
Salon-Comedor PB

Ventilacidon

El interior de la casa se ventila mediante la apertura de las ventanas y puertas de las

estancias.
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Memoria Historica

3.1. Contexto historico-social del edificio

La edificacidn objeto de estudio, lleva consigo las caracteristicas propias de la arquitectura
tradicional valenciana, pero con una personalidad muy arraigada a las posibilidades que
presta la poblacién de la que forma parte.

Origen y evolucidn historica de Potries

Nuestro edificio se ubica en un pueblo cuyo contexto histérico es verdaderamente
antiguo. Potries, municipio al que se hace referencia, se encuentra localizado en la
parte sur de la comarca de la Safor, al sur del término de Benifla, al oeste de la Font
d’en Carros y al nordeste del territorio de Villalonga. Tiene una superficie de 3.07 km?
y segun el Instituto Nacional de Estadistica, en el afio 2014 cuenta con una poblacidn
de 987 habitantes.

0. Situacién de Potries. (Fuente Guia Util)

acion 12

IIutr
Desde tiempos prehistoricos, los recursos naturales como el agua y la tierra de su
entorno han propiciado el desarrollo humano en este lugar. La cerdmica y la
agricultura han sido la idiosincrasia o distintivo de la localidad, aunque cuenta con mas
recursos propios importantes, como la extraccion de la piedra dolomitica de una
cantera explotada desde los tiempos romanos, y también son relevantes las
construcciones hidroldgicas, que aparecieron en la etapa romana, se desarrollaron

durante el asentamiento musulman y siguen estando hoy en dia en funcionamiento,
siendo un referente para el pueblo.
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Tabla 4. Tabla cronoldgica de la historia de Potries hasta finales del siglo XIX

Fecha EVENTO CAUSA CONSECUENCIA
Hacia el PRIMER Los recursos de la zona Propiciaron la fabricacion
3000 a.c. ASENTAMIENTO y la geologia del de cuencos mediante barro

HUMANO Y terreno arcilloso, junto moldeado.
FABRICACION DE con la cercania del rio.
LOS PRIMEROS
PRODUCTOS
CERAMICOS
s.la.c.a LOS ROMANOS Gracias a los recursos Se cred una herencia que
s. Il d.c. APORTAN ) de este lugar se los drabes supieron
INNOVACION EN construyeron acequias, aprovechar cuatro siglos
INGENIERIA CIVIL E una cantera para la mas tarde.
INDUSTRIAL extraccion de piedray

hornos para fabricar
ceramica, tanto
alfareria como para
construccioén.

711 d.c. LLEGADA DE LOS La conquista del Con su llegada a Potries
MUSULMANES A LA | territorioy la busqueda | aprenden de las ruinas
PENINSULA IBERICA | de un climay terreno romanas generando
para evolucionar nuevas acequias que dieran

suministro a toda la
comarca, construyen
hornos para fabricar
ceramica, y sus alquerias
disponen de nuevas zonas,
las” cambras”, para
almacenar y procesar sus
productos agricolas y
telares que, ademas, seran
caracteristicas de la
arquitectura popular

valenciana.
1609 d.c DECADENCIA POR Tras la conquista Debido a la expulsién de
LA EXPULSION cristiana, en Potries los | los moriscos, Potries, con
MORISCOS moriscos eran mas del 108 casas, una prospera
80% de los habitantesy | industria en ceramica,
controlaban el agricultura y seda, queda
comercioy la totalmente desérticoy en
produccién del la ruina.
municipio
22 mitad RESURGE Empieza a resurgir la Aumenta la poblaciény la
s. XVII ECONOMIA industria de lasedayla | economia del pueblo.
ceramica, junto con la
agricultura
1887 CONSTRUCCION Debido al aumento de Ademas de registrarse
DEL EDIFICIO N2 9 la economiayla nuestro edificio en
DE LA PLACA DE industria ceramica, y a cuestion, segun el catastro
L'ESGLESIA los nuevos conceptos es el afio de construccién
urbanisticos de de muchas edificaciones en
manzana compacta, se el nucleo histérico, incluida
reconstruye la linea de la iglesia, seguramente por
fachada en la Plaga de alguna ampliacién o

I’Esglesia y se registran reforma de la misma.
las parcelas existentes.

A continuacién damos comienzo a la descripcién histdrico-urbanistica del pueblo por
etapas.
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ETAPA NEOLITICA

Los origenes de Potries se remontan a finales de la edad Neolitica o principios de la
edad de Bronce, y llegan a nuestro conocimiento de la mano de un vecino muy
particular de la poblaciéon, Simedn Salvador Peird Frasquet (1903-1979). Médico rural,
experto en arte y arqueologia, hallé en las cercanias de la poblaciéon dos asentamientos
neoliticos. A mediados del siglo XX dio a conocer éstos y otros hallazgos, que
comentaremos mas adelante, en el IV Congreso Arqueoldgico de Elche (Peird Frasquet,
1948). El primero, referente a la etapa neolitica, se encuentra entre el rio Serpis y la
denominada como acequia “mare”, cerca del partidor’ de aguas conocido como “Casa
Fosca” (véase el apartado CONQUISTA CRISTIANA, ETAPA MUDEJAR Y MORISCA DE
POTRIES). El segundo se localiza en la montana de Pefiascos donde aparecieron restos
de un habitaculo en forma de muro, en el cual se hallaron dos cuencos de barro
fabricados a mano y sin coccién, utensilios y restos de ceramica (Albert, Potries, un
pueblo alfarero, 2010).

. Acequia

Mare

2. Montafa
de Pefiascos

~

Google

llustracién 121. Localizacion de Asentamientos Neoliticos

Estos antepasados del pueblo iniciaron con sus manos la fabricaciéon de un producto
artificial (la ceramica) que ha formado parte de la cultura y la forma de vida de la gente
de Potries durante miles de afios, y que ademas, tiene gran relevancia en este PFG al
estar presente en la mayoria de elementos constructivos que definen la vivienda
objeto de estudio.

ETAPA ROMANA

Los romanos también dejaron su legado en esta zona por los recursos de los que
disponia. Existi6 una “domus” en este lugar dedicada a la produccidn ceramica y
agricola cerca del rio Serpis.

Volviendo a los hallazgos de Simedn Peird, se encontraron también otros dos
yacimientos de origen romano en las partidas rurales de la Campifia y en la de

5 . . . ST . T . . .
Partidor: Son construcciones hidraulicas que sirven para dividir el agua de la acequia y canalizarla hacia
los municipios vecinos
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Catorzena. En la primera partida, aparecieron varios trozos de ceramica de muchos
elementos constructivos como tejas, ladrillos, pavimento, y también de alfareria.
(Albert, Llibre de festes 1981, 1981)

llustracién 122. Imagen Partida
Campifia Potries (Novell, Muiioz
Femenia, Gisbert, & Mora, 1983)

La otra partida rural, se localiza en un huerto donde no hay agua de riego asignada, por
eso se encontraron restos de cerdmica mds abundantes y se conservan algunos muros
de mamposteria a su alrededor. (Albert, Potries, un pueblo alfarero, 2010).

Los romanos explotaron todos los recursos geoldgicos que veian a su alcance, y de este
modo, ademas de los yacimientos de arcillas blancas y rojas para la fabricacién de
elementos ceramicos, sabemos de la construccion de una cantera romana en la
montafia de Pefascos (ver ilustracion 3) para la extraccidon de piedra dolomitica, que
hoy vemos en numerosas soluciones constructivas de etapas posteriores, como
algunas esquinas en casas del pueblo, incluido el ayuntamiento, en la construccién de
la iglesia y su campanario (Soler Molina, 2014). En nuestro edificio, esta piedra se
encuentra bajo el pavimento actual de planta baja en forma de dos hileras o carriles
por los que el carro cruzaba la casa desde la entrada hasta el patio, segln testimonio
del propietario.

llustracion 123. Esquina del Edificio llustracién 124. Esquina C/  llustracién 125. Campanario de
consistorial de Potries del Cup, Potries Iglesia Santos Juanes, Potries

Otra aportacion romana son los acueductos y acequias, de los cuales aprendieron los
musulmanes con su llegada a la peninsula y desarrollaron sus técnicas de canalizacion
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para construir el legado hidrolégico que nace del Serpis, y que hoy tiene como nombre
“acequia madre” o “sequia mare”.

ETAPA MUSULMANA

El periodo del islam andalusi se situa entre el siglo VIII d.C. y el siglo Xlll d.C. Potries
comenzd siendo una pequeia alqueria dedicada al cultivo bajo la proteccion del
castillo de Rebollet (Oliva).

Segln conversacién mantenida con Albert Vazquez Blanco®, se maneja la hipdtesis de
que esta alqueria se localizara en torno a la plaza de la iglesia, muy cerca de nuestro
edificio. Los drabes se desplazaron del asentamiento romano cerca del rio, buscando
una colina cercana en zona rocosa o firme, de manera que aumentase su campo visual
y defensivo. En este lugar, estratifican el terreno creando margenes o taludes para
asentar los muros de sus viviendas en la roca, o bien, a pocos metros del terreno firme.

Una anécdota interesante sobre el tipo de terreno sobre el que asienta del pueblo gira
en torno a un proyecto urbanistico y arqueoldgico que realizé el Ayuntamiento para la
busqueda de un supuesto tunel subterrdneo que comunicase la iglesia con el edificio
actual del ayuntamiento. En dicho proyecto se hallé una construccion islamica muy
particular excavada en roca. Esta construccion parecida a un aljibe, cuenta con unos 4
metros de profundidad y estaba destinada a almacenar el grano u otros productos
agricolas. Su localizacion se encuentra a unos escasos 20 metros al norte de nuestro
inmueble objeto de proyecto, en sentido descendente, y es por eso, que este
elemento excavado en roca, alienta a pensar que el terreno del nucleo histérico es
rocoso o cercano a la roca, al igual que el de la vivienda.

<z

JGUBSIA OF LOS
SANTOS Juanes

%

llustracién 127. Plano de situacidn del Aljibe, e indicacion
de la linea del proyecto arqueoldgico

llustracién 126. Tapa de registro del
Aljibe

Volviendo al recorrido histérico de la villa, la antigua alqueria de Potries fue creciendo
durante esta etapa con adhesiones de viviendas a su alrededor y generando los
entramados irregulares propios del urbanismo islamico.

® Albert Vazquez Blanco: Anterior Técnico de Patrimonio del ayuntamiento y redactor de la mayor parte
de la documentacion histdrica del pueblo en la Guia de Potries y en los libros de fiestas Potries.
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Es interesante comentar la evolucidén constructiva de las alquerias arabes gracias a sus
productos agricolas comunes. Estos incidieron en la forma de construir las alquerias
donde vivian, ideando nuevas zonas disefiadas para el secado de los cultivos y para la
produccién de seda, dando lugar a las denominadas “camaras”, “cambras” o
“andanas” situadas en la planta primera de las viviendas. Con esto, encontramos una
base para la composicidn distributiva en la arquitectura popular valenciana.

Respecto a las tecnologias hidraulicas, el mundo Islamico, a diferencia del cristiano, si
evoluciond tras la etapa de decadencia Romana, con lo cual, a su llegada a la Peninsula
Ibérica reconstruyen y mejoran el sistema de acequias que encuentran en su zona para
el riego de los campos.

Por ultimo, otra industria que ponen en marcha es la cerdmica, muy presente en sus
construcciones importantes (templos, palacios, etc.), como la Giralda de Sevilla o la
Alhambra de Granada. Los musulmanes introdujeron, ademas, el barniz o vidriado de
la ceramica para las tejas y la alfareria.

llustracién 128. Escaparate de exposicion con piezas
ceramicas de construccion y cinceles en la Giralda
(Sevilla)

CONQUISTA CRISTIANA, ETAPA MUDEJAR Y MORISCA DE POTRIES

A principios del S.XIII, el rey Jaime | de Aragdn conquisté a los musulmanes la Huerta
de Gandia apoderandose del castillo de Rebollet (Oliva), y de todas sus alquerias, en
concreto la de Potries.

A finales del siglo XVI, tras el gobierno del condado de Oliva por la familia Centelles,
Potries y toda la comarca de la Safor pasa a manos de los Duques de Borja. En ese
momento el pueblo contaba con 50 casas de moriscos y es, ademas, el momento
cumbre de la produccién de cafia de azlcar y la cria de gusanos de seda. Se sabe que
en ese momento la villa estaba amurallada a partir de la adhesion de los muros
exteriores que cobijaban las viviendas mds exteriores del nucleo urbano, dejando 4
puertas de acceso (Albert, Potries, un pueblo alfarero, 2010).
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llustracién 129. Plano del Ayuntamlento de Potries, referente eI Antlguo Nucleo Histoérico
Amurallado, con sefializacion en rojo de accesos de la antigua muralla

En el afio 1609, justo antes de la expulsidn de los moriscos, el pueblo llegd hasta la
cantidad de 108 casas, es decir, la construccion de viviendas se habia duplicado en esta
etapa.

A su vez, la ceramica, la ladrillaria y la tejeria, empezaban a producirse pero a menor
escala que en siglos posteriores. La agricultura morisca mejoré enormemente con la
produccién, refinado y distribucidon de azlcar en la Safor. Para su envase utilizaban
porrones ceramicos de la alfareria Potriense.

Ademads, como se ha comentado en la etapa musulmana, las casas se adaptaban a las
necesidades, disponiendo de las conocidas “cambras” en el piso superior, donde,
gracias a su ventilacién, se controlaba el ambiente para la produccién de seda, y el
secado de productos agricolas (Antonio M. S., 1992).

Respecto los recursos hidraulicos, fueron ampliando sus técnicas para la el desarrollo
de nuevas construcciones hidraulicas, como es el caso de los partidores de agua en la
acequia “mare”. Como ejemplos tenemos la “Casa Fosca” del siglo XV y la “Casa Clara”
construida en el siglo XVI.

IIustracwn 130. Plano del Botanico Cavanllles (Franc1sco Jose Sanchls Moreno)
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Otro recuso hidraulico explotado en esta etapa son los molinos hidraulicos de rueda
horizontal. Entre Potries, la Font d’en Carros y Rafalcofer hubieron aproximadamente
15 molinos. (Soler Molina, 2014)

ETAPA MODERNA E ILUSTRACION

A principios del siglo XVII se produjo la expulsion morisca (afio 1609). En ese momento
Potries se queda con 47 habitantes, es decir, entre 8 y 12 familias aproximadamente. Si
como hemos apuntado en la etapa anterior, en ese momento existian 108 casas, cerca
del centenar de ellas quedaron vacias y con ellas la produccidn agricola, cerdmica y
textil.

En tal situacidn, surgieron por toda la zona de la Safor terratenientes privilegiados,
como es el caso de Pere de Borja i Centelles en Potries, hermano del Duque de Gandia,
quien se construyd su propia casa en el pueblo, lo que hoy es el edificio del
ayuntamiento. (Soler Molina, 2014).

A mitad del siglo XVIII Potries volvia a tener actividad. En este momento lo habitan 144
vecinos gracias a la mejora econdmica surgida en las etapas de Fernando VI y Carlos I,
(Soler Molina, 2014). La produccién alfarera y de ceramica para construccion va en
aumento. Se siguen utilizando las técnicas y las formas para ornamentos
arquitectodnicos, y soluciones constructivas de siglos anteriores, como por ejemplo, los
azulejos valencianos que se convertiran en un referente para el mediterrdneo.

La agricultura y la produccién de seda vuelven a ser el motor de la economia del
pueblo que seguird evolucionando en el siglo siguiente.

ETAPA DEL SIGLO XIX (REVOLUCION INDUSTRIAL)

En el siglo XIX el Ducado de Gandia pasa a manos de lossefiores de Osuna.
Demogréficamente hablando, a mitad del s. XIX, Potries ya cuenta con cerca de 800
habitantes gracias al desarrollo de la industria alfarera, la seda durante la primera
mitad del siglo, y la produccidn agricola durante toda la etapa. (Camarena, 1983)

En esta etapa, se realizan cambios en la urbanistica de la villa relacionados con los
nuevos tiempos. Se ejecuta la demolicidn de la casa consistorial y escuela el afio 1848,
situada en la plaza de la iglesia en la misma manzana que conforma nuestra parcela,
frente a la iglesia de los Santos Juanes. Afos después, en 1886 el ayuntamiento
compra la casa-palacio, que fue de Pedro de Borja y Centelles en el siglo XVI
(comentada en la etapa anterior), para instalar el nuevo ayuntamiento. La iglesia de los
Santos Juanes se amplia, y también se construye la ermita. (Albert, Potries, un pueblo
alfarero, 2010)

En el siglo XIX aun no se tiene el concepto de propiedad horizontal en los pueblos
pequenos, es por eso que en la escritura de la casa, se mantiene el nombre de “casa

Marc Deusa Dalmau

66



w\

o2 ]

(15

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

habitacion”, ya que cada parcela le correspondia a un solo habitaculo (Novell, Mufioz
Femenia, Gisbert, & Mora, 1983) (ver anexo de la escritura).

ETAPA SIGLO XX

En el siguiente siglo, S.XX, a partir de su segunda década, comienza a aceptarse el
concepto de propiedad horizontal, con el que se independizan las viviendas por
plantas. Se producen las primeras transformaciones de la “cambra” en zona de noche,
debido al nuevo sistema de produccion agricola, la naranja, que no necesita
almacenarse en el domicilio. Los pueblos pequefios como Potries conservan el modelo
de edificio de 1 a 3 alturas, hasta los afios 70, y para diferenciar los distintos niveles se
hacia uso de ornamentacidn, y se construian voladizos en la fachada.

Respecto a los sistemas de produccion, en el siglo XX, Potries siguié dedicando sus
esfuerzos a la agricultura y la cerdmica. La agricultura potencié el cultivo de la naranja,
y la ceramica siguio su tradicidn alfarera hasta el tercer cuarto de este siglo. Debido a
las nuevas tecnologias y a la trascendencia de la industrializacién en la produccion
ceramica y agricola, actualmente se han perdido todas esas fuentes econdmicas que
tenian personalidad propia, como la agricultura tradicional, la producciéon de seda y
ceramica (ladrillos, tejas y la alfareria), para dar paso a un mundo global.

3.2. Ubicacion histdrica del inmueble y su relacion con la Arquitectura Tradicional
Valenciana

El asentamiento del edificio n? 9 de la Placa de I'Esglesia data segun catastro del afio 1887
d.c., aunque se presentan indicios de que esta fecha pueda ser un mero registro. Para el
desarrollo de este analisis ha sido necesario comparar los datos catastrales de los edificios
vecinos e indagar en los aspectos de la arquitectura tradicional valenciana que mantienen
relacién las formas arquitecténicas del edificio para contrastar las similitudes que se hayan
desarrollado en el siglo XIX, etapa de su construccion.

3.2.1. Analisis Catastral de las viviendas vecinas

Tras realizar una comparacion catastral de las parcelas y edificaciones vecinas,
respecto su afio de construccion, se observa que la mayor parte de las viviendas del
entorno datan del mismo afio (1887), incluida la Iglesia de los Santos Juanes, cuya
fecha real de construccién se remonta a finales del siglo XVI. También es interesante
ver como la mayoria de parcelas, que forman parte de la manzana compacta que
contiene a nuestro edificio, son de ese afio (1887), por tanto, se demuestra que existid
un registro de las propiedades del pueblo ese mismo afio, 1887, por algin motivo
urbanistico.
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Afio de construccion segun catastro 1887

Afio de construccion segun catastro 1781

Afio de construccion segln catastro cercana
a 1887 ( 1878, 1880, 1885)

Afio de construccion segun catastro posterior
als. XX

llustracion 131. Plano de comparacion catastral sobre las viviendas cercanas a la vivienda n2 9 de la
“Plaga de I'Esglesia”

3.2.2. Hipdtesis sobre un cambio de la linea de fachada de la “Placa de I'esglesia” en
el siglo XIX

Nuestro edificio, definido en la parte descriptiva como casa a “una ma”(ver pag. 10),
responde a la reestructuracidon urbanistica conocida como manzanas compactas,
donde las casas se colocan entre medianeras con doble fachada, la exterior dando a la
calle, y la fachada interior con salida al patio. Dicha reestructuracién se debe a una ley
urbanistica surgida en el siglo XIX, fundada en la prohibicidn de rebasar el agua de las
cubiertas a las parcelas vecinas, que influyé en el disefio de las cubiertas con la
direccion de pendiente hacia las fachadas, y consecuentemente en el la organizaciéon
recorridos urbanisticos, adosando las parcelas en nucleos cerrados. (Novell, Muioz
Femenia, Gisbert, & Mora, 1983).

Por ello, tras analizar estos aspectos con Albert Vazquez (ver pag. 63), se deduce la
hipdtesis de que la fachada de nuestro inmueble, junto con la fachada colindante se
realizasen tras el derribo del antiguo ayuntamiento (1848, comentado en el punto
anterior), marcando una nueva linea de fachada en la plaza de la iglesia, para asi
adaptar las parcelas de “la Plaga de |'Esglesia” a la nueva ley de urbanismo.
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llustracién 132. . Planta de la "Plaga de I'Esglesia" paré la localizacion de
la linea de fachada y la parcela del antiguo ayuntamiento derribado en
el siglo XIX

llustracién 133. Imagen del Archivo Municipal de Potries.
Fachada de la “Plaga de I’Esglesia “

Asimismo, las parcelas de la calle “Boamit”, de la calle “de Dalt” y la calle “Cup”
pertenecientes a la manzana compacta de nuestra parcela, tuvieron que adaptar su

linea de fachada a las condiciones de la nueva ley. Por este motivo, muchas de estas
parcelas coinciden en el afio de construccién de nuestro edificio.
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3.2.3. Analisis de los sistemas constructivos y materiales de la casa y su relacién con

la arquitectura tradicional. Origenes del Edificio

En la descripcidn del estado actual del edificio se han detallado las caracteristicas de
los sistemas constructivos y los materiales del edificio, y con ello, el inmueble ha
quedado expuesto, mostrando sus origenes tanto en su disefio y sus cambios
distributivos, como en sus sistemas constructivos y las razones de su eleccién en su
momento. A continuacién analizamos los origenes de las partes mas relevantes del
edificio para comprender mejor la evolucidn histérica que ha sufrido, y de este modo,
ayudar en el enfoque de la futura intervencidn, concienciando de los elementos a
conservary los elementos a retirar.

Andlisis de los distintos materiales utilizados en los muros de carga y cerramientos
la vivienda, y su origen:

En la parcela que nos acomete encontramos 5 variedades de muros segun el tipo
de material que lo define, sus dimensiones y la colocacién de las piezas:

La fabrica de ladrillo de 4-5 cm de grueso dispuesto a soga:
El muro, marcado en color naranja en las ilustraciones 134 y 135, hace referencia a

la nueva linea de fachada de 1887. Encontramos esta tipologia de muro desde el
muro de fachada exterior hasta la pilastra sur, intermedia entre la 12 y la 22 crujia,
pegada a la fachada lateral, debido a que la fachada lateral llegaba a la pilastra
hasta 1986 (fecha de construccidn catastral de la parcela colindante).

La fabrica de ladrillo de 4-5 cm de grueso dispuesto a panderete:

Esta tipologia se ha utilizado en medianeras que sirven Unicamente como
cerramientos sin cargas, para asi ahorrar en material.

La fabrica de bloque macizo de hormigdn:

Se encuentra en el muro medianero de la zona norte sosteniendo la cercha de la
cubierta. También encontramos esta tipologia en la pilastra de esquina de P12 que
sostiene el techo del bafio actual.

Este tipo de material extendié su uso en construccidn tras la guerra civil espafiola,
por tanto, ha planteado dudas sobre la construccién de sus elementos en la
vivienda y de posibles reformas posteriores al afio de construccién. (Simdn, 2005)
Pero ciertamente, es un material que se empieza a utilizar en Espafia desde la
segunda mitad del siglo XIX, y en 1886 sale como producto industrializado,
denominado “bloque de piedra artificial” y comercializado principalmente por la
“Casa Butsems y cia”. (Antonio B. N., 2009) Con lo cual, pudo ser utilizado desde el
inicio de la construcccién de la casa, para rematar muros y pilastras interiores, y
abaratar el coste de la construccion.

La fabrica de ladrillo de 1-3 cm de grueso:

Encontramos este tipo de muro a partir de la tercera crujia de la vivienda, visible
en el dormitorio 2 de PB y en el muro medianero de la terraza de P12, Este tipo de
ladrillo es mas propio de etapas anteriores al s. XIX, aunque al localizarse en la
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zona menos visible de la casa, (y de menor importancia) también podria tratarse
de un cambio en la eleccidn del ladrillo por parte del constructor con el fin de
abaratar la obra. Otro detalle interesante aparece en el dormitorio 2, comentando
en la llustracidn 32, en el que se representa un quiebro en el muro, propio de un
desfase en su ejecucién. Por tanto, observamos otra posible etapa de Ia
construccion del mismo muro.

Mamposteria
El muro de mamposteria se localiza en el perimetro del patio. En el se observa

todo tipo de materiales constructivos de desecho, ademas de la piedra, como
trozos de teja, cascotes de ladrillo, etc. Su etapa de construccion puede ser desde
el origen del edificio.

Tras haber analizado los materiales y caracteristicas de los distintos muros nos se
muestran indicios claros de construcciones anteriores a 1886, no obstante, si se
describen las actuaciones propias de la construccién en arquitectura popular a
finales del siglo XIX.

Las siguientes ilustraciones muestran las distintas tipologias comentadas:
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A, \
| 1L
| 7 f
| I
| " <+ Antigua linea

de fachada de

(VL TR EMEHTLNON CATGTE MY L la parcela

colindante

Muro de Fabrica de ladrillo de 4-5cm de grueso
dispuesto a soga en varios aparejos

Muro de Fabrica de ladrillo de 4-5cm de grueso
dispuesto a panderete

- Muro de Fabrica de Bloque de hormigén

¢ Muro de Fabrica de ladrillo de 1-3cm de grueso
dispuesto a soga en varios aparejos

% Muro no accesible

- Muro de Mamposteria

llustracién 134. Tipologias de muros en PB
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- Antigua linea
de fachada de
la parcela
colindante

AN

Muro de Fabrica de ladrillo de 4-5cm de grueso
dispuesto a soga en varios aparejos

Muro de Fabrica de ladrillo de 4-5¢cm de grueso
dispuesto a panderete

. Muro de Fabrica de Blogue de hormigén

Muro de Fabrica de ladrillo de 1-3cm de grueso
dispuesto a soga en varios aparejos

% Muro no accesible

- Muro de Mamposteria

llustracién 135.Tipologias de muros en P12

Hipdtesis sobre los dinteles de Hormigon Armado (ver llustracion 48, llustracion
50):

Tras la realizacion de las catas de la fachada exterior mencionadas en el apartado 2
y al acceder al interior del tejado, nos encontramos dinteles de hormigdén armado
sobre la carpinteria de la mencionada fachada exterior. El hormigdn presenta un
aspecto muy sélido, aunque se desconoce el tipo de acero existente en su interior.

Respecto a la ubicacidn histérica de este material y sus sistemas constructivos, el
hormigdn armado consigue sus primeras patentes en Europa a partir de la segunda
mitad del siglo XIX. En Espafia surgen las primeras patente a finales del siglo XIX,
aunque el hierro si se incorpora en la arquitectura a partir de 1860, concretamente
en edificios importantes de las grandes capitales y en obra civil. En Espafia la
patente mas extendida fue el sistema “cemento y hierro, sistema Monier” en
1884, y a nivel de ingenieria civil José Eugenio Ribera Dutaste (1864-1936) fue
pionero en el uso de este material. (Antonio B. N., 2009)
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Dicho lo cual, es dificil encontrar este tipo de dinteles en pequefos pueblos de
Espafia como Potries. Aun asi, su razén de existir puede hallarse en el ingeniero o
arquitecto que proyectd la nueva linea de Fachada, como hipdtesis de un joven
recién licenciado y con motivacién por las nuevas tecnologias de la época, que
quiso hacer uso de ellas en el proyecto de intervencidn urbanistica para unificar las
parcelas del nucleo histdrico en manzanas compactas.

Hipdtesis sobre el Forjado del dormitorio 2 (dormitorio principal de PB) (ver
llustracién 32)

Otro aspecto representativo del dormitorio 2 se refiere al forjado, cuya direccion
es distinta a la del resto de la casa, los materiales muestran un aspecto mas
austero y la colocacidn de las viguetas con intereje irregular. En_“La fabrica de
ladrillo de 1-3 cm de grueso” se han encontrado los mismos adjetivos que
describen esta parte de la casa, puede ser por dos motivos:

1) Una mayor sencillez en la utilizacion de materiales al tratarse de zonas

interiores y menos expuestas a ser vistas.
2) Una mayor antigliedad.

Andlisis del tejado y su cercha:

El tejado del inmueble presenta una solucién tipica de la arquitectura tradicional,
caracterizada por su sencillez, en la cual se utilizan materiales del entorno, como
las cafas para formar el falddn, y sistemas constructivos caracteristicos de la zona,
como el modelo de cercha que sostiene los faldones. Se ha podido observar Ila
tipologia de esta cercha en Gandia, gracias al derribo de algunos solares donde ha
qguedado desnuda, para hacer frente a los esfuerzos horizontales entre las paredes
medianeras de las parcelas lindantes.
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Ejemplo 1:“Cercha en Gandia, Calle Colén 7

llustracion 136.Cercha en Gandia, Calle Col6on 7

4274809YJ4147S0001QY |

JATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL COLON 7 BI:A Es:1 PI:00 Pt:01

46701 GANDIA [VALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

| Residencial | | 142
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m
60,000000 132

Ejemplo 2: “Cercha Gandia, Calle Vicent Ferrer 39”

4067509YJ4146N0001IR |

DATOS DEL INMUEBLE
OCALIZACION
CL SANT VICENT FERRER 39 BI:A
46702 GANDIA [VALENCIA]
USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Residencial ’ | 1887

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m’
"A - ﬁ ’—‘ 200
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El ejemplo 1 de la calle colén, tiene poca relevancia en cuanto al origen de
elemento, ya que el edificio data de 1942, pero en el segundo ejemplo si
encontramos una cercha de la misma tipologia, cuyo edificio se construyé el
mismo afio que marca nuestro inmueble, con lo cual, este tipo de cerchas ya se
ejecutaban en esa etapa (1887) y no presenta dudas de su momento de ejecucidn.

Andlisis de los balcones:

Se trata de un modelo de balcén de la segunda mitad del siglo XIX, sin vuelos de
forja con azulejos, ni composiciones decorativas en ménsulas mediante forja,
propias de estilos anteriores. (Perria, 2009) El voladizo se ejecuté mediante fabrica
de ladrillo y rasillas, y con posibilidad de refuerzos metalicos no accesibles, aunque
por las dimensiones del muro de fachada, la longitud y el canto del voladizo, segin
los libros de practica constructiva no seria necesario.
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llustracién 137. Alzado y seccion del Balcon

A continuacién vemos algunos ejemplos de la misma tipologia de barandal o
antepecho:

“Ejemplo de Barandal en Gandia, Paseo Germanias 38”:

Segln catastro, el edificio data de 1957, aunque se evidencian signos de una
construccion propios del siglo XIX. En el catastro también indica que no existe
division horizontal y su uso es residencial, cuando vemos en la imagen que la
planta baja es un negocio de estética. Ademas, el edificio es un ejemplo de “casa
una ma”, la misma tipologia que nuestro inmueble dentro del ambito de Ila
arquitectura popular, en la que seguramente encontrariamos mas similitudes.

Respecto al elemento singular a tratar, el barandal de los balcones muestra el
mismo tipo de placas modulares de fundicién con la misma decoracién y
colocacioén, los mismos montantes y los mismos apoyos.
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llustracion 138. Barandal en Gandia, Paseo Germanl’aS 38

“Ejemplos de barandales en Valencia: C/Pascual y Genis 12 y C/ Pare Jofre 6”

En estos dos ejemplos observamos el mismo tipo de placas modulares que en los
de este proyecto, y en ambos casos las placas estan invertidas, la decoracién de
debajo se encuentra arriba y viceversa. El ejemplo de la calle Pascual y Genis, el
inmueble data del afio 2011, por tanto los barandales perteneceran al edificio
antecesor, son de otro edificio antiguo, o son una réplica de este modelo de
barandales.

llustracion 139. Barandal en la C/Pascual y Genis 12

En el caso del edificio de la calle Pare Jofre 6, data 1900, afilo mas cercano a la
etapa de construccidn de este proyecto. El edificio de 2 plantas mas planta baja
presenta caracteristicas de la arquitectura tradicional valenciana en sus
elementos constructivos pero con mayores dimensiones distributivas, debido al
nivel adquisitivo superior propio de una gran ciudad.
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La fachada cuenta con elementos compositivos tipicos de los ordenes
tradicionales, como son las ménsulas que soportan los balcones, elementos
decorativos propios del siglo XIX, y el uso de carpinteria de madera con fraileros
al igual que en nuestro edificio.
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llustracién 140. Barandales C/ Pare Jofre 6

Para concluir, tras estudiar el periodo en el que se construyé el edifico, tras todas
las hipdtesis y los analisis planteados, nos llevan a confirmar que la edificacién, en
su conjunto, se construyd en el ultimo cuarto del siglo XIX, como marca el
catastro.

3.3. Estudio evolutivo del inmueble

En este andlisis evolutivo tomamos como punto de partida una primera etapa
comprendida desde los primeros datos que se tienen de la vivienda hasta la reforma de
1963 (registrada en catastro), una segunda etapa desde la reforma del 63 hasta la década
de los 80, momento en el que surgen nuevos cambios, y otra tercera etapa desde la
década de los 80 hasta la actualidad.

Por tanto, a raiz de una serie de fuentes de estudio, como son el propio edificio, las
entrevistas con el propietario, con el anterior técnico de patrimonio responsable del
municipio, Albert Vazquez, y la documentacidon fotografica del archivo de Potries, se
realiza un estudio de la evolucidn de la casa. Ademas, el propietario de la casa, como hijo
de los anteriores propietarios y conocedor en primera persona de casi todo lo acontecido
en ella, ha realizado una aportacion importante de informacién sobre su evolucion.

El estudio se ha dividido, para cada una de las etapas, en los siguientes apartados:

- Introduccién. - Elementos constructivos

- Distribucidn. - Revestimientos y acabados
- Estructura. - Carpinteria

- Cubierta. - Instalaciones

- Cerramientos.
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PERIODO | (ETAPA ANTERIOR A LA REFORMA DE 1963)

INTRODUCCION

Anteriormente a la reforma de 1963 la casa tenia el aspecto tal y cédmo se proyecté desde un principio, con las caracteristicas propias de la arquitectura tradicional del siglo XIX. (Ver Planos de Evolucién
Constructiva y Distributiva)

DISTRIBUCION

Introduccion

La distribucion de la casa antes de la reforma del 63 era totalmente diferente a la actual, debido a las necesidades propias de finales del siglo XIX, y la distinta funcionalidad de los espacios existentes. (Novell,
Mufioz Femenia, Gisbert, & Mora, 1983) (Simdn, 2005)

Planta baja En esta etapa, el salén-comedor es la estancia con mayor protagonismo de la
planta baja, ya que sirve de distribuidor, de cocina y de salén-comedor. Como
distribuidor principal de la casa, se accedia por la entrada y ademas, ubicaba
la escalera de acceso a P12, que se proyectd inicialmente, concretamente en
la zona norte de segunda crujia pegada al muro medianero. Asimismo, el
saldon-comedor conectaba, al igual que hoy en dia, con el dormitorio
2(dormitorio principal de PB).

-

El saléon-comedor también servia de nexo de unidn directa con el patio, ya
qgue no existia la cocina actual, y consecuentemente tampoco la terraza de
P12. En el siglo XIX, en las viviendas populares no existia la cocina como
espacio independiente, por ello, el saldn disponia de una chimenea, de
mayor tamano que la actual, ubicada en la esquina entre el paramento del
dormitorio 1 (dormitorio lateral de la entrada) y el paramento medianero (es
decir, en medio de la escalera actual) que servia para caldear la estancia y
ademas se cocinaba.

Entrada del
carro

Patio

—i

Dormitorio 1

1

Salén-Comedor

y
cocina

Dormitorio 2
Otro aspecto destacable en la distribucién de PB se refiere a los cambios

realizados en el dormitorio 1 debido al cambio de emplazamiento de la
escalera. En este primer periodo el perimetro del dormitorio 1 es diferente,
cuya particién en la que se sitla la puerta de entrada estrechaba mas el
espacio, y por ello, en la reforma del 63 se derriba para ampliar hasta el
comienzo del vano del portén el poco espacio que queda en esta estancia al

situar la escalera. Planta Baja Periodo | (1887-1963)

llustracion 141. Planta Baja de distribucion Etapa anterior a la reforma de 1963

Establo

Como se ha comentado, no existia la cocina actual, ni el bafio de PB, por
tanto, el patio era de mayor dimensién. Este contaria con un pequefio retrete
segln afirmacién del propietario, a modo de orificio en el suelo (fosa séptica),
dentro un espacio pequefio y cerrado. En la actualidad no queda visible el
lugar exacto donde se ubicaria esta dependencia, pero es posible la hipdtesis
de que su situacion estuviese en alguno de las dos jardineras de obra que
aparecen en el patio, y que posteriormente enterrarian para darle el uso
actual.

En la profundidad del patio, encontrabamos el establo, del que hoy todavia se
conservan dos anillas de hierro de forja incrustadas en el muro que se usaban
para atar a los animales ( ver llustracién 54).
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Planta 12 La P12 constaba de un dormitorio (dormitorio 3°), donde hoy se situa el bafo,
la cocina y la despensa de este nivel. El resto del espacio funcionaba como
“cambra” o cdmara para el secado y almacenamiento de alimentos del campo.

\ Patio

Camara o
\ 4 Cambra

S—_ >

Dormitorio 3

Planta 12 Periodo | (1887-1963)

llustracién 142. Planta 12 de distribucion Etapa anterior a la reforma de 1963

ESTRUCTURA Estructura Los forjados existentes en esta etapa son los de revoltén de ladrillos con viguetas de madera maciza, que cubren la primera, la segunda crujia y el dormitorio 2, con sus respectivas vigas.
horizontal (ver llustracion 12 e llustracion 13)
Estructura vertical La estructura vertical existente en esta etapa se ha detallado en el apartado 3.2. (ver llustracion 134e llustracién 135)

CUBIERTA Tejados Sobre el dormitorio 3" de P12 encontramos la misma tipologia de tejado que

encontrabamos en la cdmara a un agua, la azotea actual es posterior. Si
accedemos a la parte superior del falso techo, actualmente se visualiza,
formando parte del mismo tabique, una viga de madera en posicion inclinada
donde, ademads, observamos trozos de cafizos salientes por encima de la
linea superior de la viga indicada, como indican las imagenes.

La parte del establo estaba techada a un agua mediante tejado inclinado con
estructura de madera, faldéon de cainizo y acabado en teja arabe. Hoy se
pueden observar los restos de mortero del encuentro de la cumbrera con el
muro del patio.

llustracion 143. Seccion 2 de Etapa anterior a la reforma de 1963
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Azoteas

No existen en esta etapa.

CERRAMIENTOS

Fachadas exteriores

En esta etapa, las fachadas exteriores se exhiben en ladrillo visto, mostrando
su aparejo como motivo decorativo del paramento. En la llustracion 133.
Imagen del Archivo Municipal de Potries. Fachada de la “Placa de I'Esglesia
“llustracion 133 se comprueba como, ademas de quedar el ladrillo visto,
también quedan vistos los dinteles de hormigdn armado. El motivo podria ser
por tratarse de un material novedoso para la época (1887), o por no haber
concluido con el acabado final (ya fuese con ladrillos, azulejos u otro
revestimiento).

En la ilustracién 130 también vemos un farolillo de alumbrado publico en la
fachada principal, que actualmente no se encuentra.

?\\\\\\\\\\\\\'

Fachadas interiores

El patio se presentaba sin la cocina de planta baja y con una envoltura mas
rastica gracias a los tejados del establo, la techumbre del dormitorio 3" y el
tejado principal. El dormitorio 2 (dormitorio principal de PB) materializaba
con mayor sentido la localizacién de su ventanal y la colocacidn su reja, ya
gue actualmente carece de este sentido salvo por su conservacién histérica.
La puerta de acceso al patio generaba un vano de mayor amplitud para el
paso del carro.

En cuanto al aspecto que tendria el acabado de las fachadas interiores de la
casa es desconocido.

llustracién 145. Seccidén 6 de la Etapa anterior a la reforma de 1963
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PARTICIONES En esta etapa no existen particiones en P12, salvo para cerrar el espacio del dormitorio 3°. Respecto a los
espacios de PB, las particiones del dormitorio 1 tenian % pie de espesor y reducian el area que
actualmente ocupa el dormitorio 1 y la escalera. Prueba de ello se visualiza en la viga que sustenta el
forjado principal, que conserva la marca de la particidon de origen en la madera.
llustracién 146. Zona de viga del forjado principal en el dormitorio 1
ELEMENTOS Escalera En el punto de distribucién se ya ha indicado la localizacién de la escalera de origen, siendo su sistema constructivo de bdveda tabicada, y con una pendiente mucho mdas pronunciada que la
CONSTRUCTIVOS de la escalera actual al estilo de las tipicas “escalerillas”.

Balcones Sin cambios

Chimenea La chimenea de origen se encontraba pegada a la pared medianera, y tenemos conocimiento de esto, no solo por la aportacién del propietario, sino por la marca negra que hallamos en la

pared del interior del tejado.

REVESTIMIENTOS
Y ACABADOS

Pavimentos y suelos  Segln el propietario, (no se ha podido comprobar visualmente), el suelo de

PB en la entrada, en el dormitorio 1, en el dormitorio 2, en el salén comedory
cocina, tiene un pavimento ceramico de terracota natural recibido con
mortero de cal.
Desde la entrada hasta el patio llegaban dos guias de entre 30 y 40 cm de
ancho, hechas a base bloques de piedra dolomitica extraida de la cantera de
los “tossalets”, para facilitar la entrada del carro a la casa. Estas dos hileras
estaban colocadas al mismo nivel que el resto del suelo cerdmico, y en medio
de ambas se colocd el suelo el que hemos comentado en la solera, con
guijarros de cantos rodados. Lo mismo ocurria en el escalén de la puerta, que
actualmente, se dispone con pieza de piedra artificial.

El suelo de planta 12 no estaba pavimentado quedando vista la parte superior

del forjado mereamasTR YR
) llustracion 147. Ejemplo de un pavimento de terracota natural

Revestimientos Las Fachadas exteriores se presentan en ladrillo visto. El acabado de las fachadas interiores se desconoce cdmo podian ser en esta etapa.
verticales exteriores

Revestimientos De los paramentos interiores se desconoce el tipo de revestimiento y acabado, aunque se supone de enfoscado y pintura de cal.
verticales interiores

Techos y Falsos Los techos exhibian la estructura superior de los forjados y de las estructuras los tejados en P12, sin falsos techos.
techos

Marc Deusa Dalmau

81



VA v S

A

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

NG
CARPINTERIA C. Madera La carpinteria procedente de la casa originaria, se encuentra la fachada principal y en el dormitorio 2: el portdn, el ventanal lateral del dormitorio 1, el ventanal del dormitorio 2 y la puertas
de acceso los balcones. También es posible que se conservara la puerta de acceso al dormitorio 1 (dormitorio lateral PB). El resto de puertas y ventanas son posteriores a la reforma de 1963.
Las persianas enrollables eran de partes de caiizo atadas con alambre.
INSTALACIONES | Fontaneriay No existe instalacion de fontaneria ni de saneamiento, y se desconoce la existencia de algin pozo en la parcela.

Saneamiento

Electricidad y
Telecomunicaciones

Se conservan elementos singulares de cableado eléctrico antiguo en la fachada procedente del alumbrado publico.
El cableado eléctrico visto de la instalacidn interior de la vivienda indica que se colocé anteriormente a la reforma del 63.

Ventilacion

La ventilacidn es la misma que la actual, mediante las ventanas y puertas exteriores, con una mayor funcionalidad de las carpinterias situadas en P12, debido al secado y ventilacién de los
productos almacenados en la “cambra”.
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PERIODO Il (ETAPA DE LA REFORMA DE 1963 HASTA LA DECADA DE 1980)

INTRODUCCION

Entre 1955 y 1963 se introduce el alcantarillado publico en Potries, es por ello, que los propietarios de la casa, se plantean reformarla para realizar un cambio de propiedad horizontal, y poner en alquiler la
planta primera como vivienda independiente de la planta baja. Como hemos comentado en la parte histoérica, esto solia suceder a principios del siglo XX donde la planta primera, dejaba de ser camara y se
convertia en parte de la vivienda o incluso en otra vivienda, integrandose el concepto de propiedad horizontal (Simdn, 2005). La reforma concluye practicamente con el estado actual en el que se encuentra
el inmueble, pero, segun el catastro actual, no llegd a formalizarse ese cambio de propiedad, donde existia una vivienda de planta baja y una vivienda de planta primera. (Ver Planos de Evolucion Histérica)

DISTRIBUCION

Planta baja

Para poder realizar la separacion de viviendas entre PB y P12, fue necesario
ubicar la puerta de acceso a la escalera que conduce a P12, y para ello se
elimina la escalera originaria y se reubica en la medianera sur donde se
encuentra la fachada lateral, para tener acceso desde la calle. De esta
manera el dormitorio 1 se reduce dejando espacio para el rellano de la
escalera y el tramo que le ocupa. (Novell, Muiioz Femenia, Gisbert, & Mora,
1983)

En el siglo XX se introduce un nuevo concepto para la cocina, como espacio
independiente, y para ello en nuestro edificio se construye una nueva crujia
en la zona del patio paralela al dormitorio 2, dotando a esta estancia de
independencia respecto al resto de habitaculos. Ademas el forjado que la
cubre sirve como terraza y lavadero a la vivienda de P12. (Simdn, 2005)

Otro cambio a raiz de la reubicacion de la cocina y de la colocacion de la
escalera, es la eliminaciéon de la antigua chimenea y su restablecimiento, con
menor tamano, en la esquina del salon comedor. En la nueva cocina se
construye una chimenea a modo de salida de humo sobre un pequefio
espacio de la encimera para cocinar con lefia en una superficie de hierro.

En el patio, se ejecuta un bafio con acceso desde la cocina, eliminando la
antigua estancia de retrete y construyendo las actuales jardineras en su
lugar. También se confecciona el lavadero de PB en el patio, pegado la
medianera norte y al bafio, derivado de las nuevas tendencias de mediados
del siglo XX, donde las mujeres dejan de ir al lavadero publico para realizar
esta tarea en sus casas.

En cuanto a la zona del establo, esta pierde su uso y la cubierta sigue un
proceso de deterioro en el tiempo que mas adelante, con la siguiente
reforma, culminara con su derribo.

T

Cocina Entrada

I Salén-Comedor I

Dormitorio 1
Dormitorio 2

Patio

| |Escalera

Planta Baja Periodo Il (1963-1980)

llustracién 148. Planta baja de distribucion de la Etapa entre 1963 y 1980
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Planta 12

La planta primera se transforma en una nueva vivienda con la siguiente
distribucidn:

Aparece una zona de acceso al resto de habitdculos y también sala de estar
por la que se llega desde la escalera mediante una puerta de entrada a la
vivienda con cierre de seguridad. Esta habitacion da acceso a dos
dormitorios, una terraza y a la cocina que se encuentra donde antiguamente
se ubicaba el dormitorio 3" de esta planta.

Desde la cocina, también se accede a una despensa y al cuarto de baio.
Respecto a los dormitorios, el dormitorio principal da a la fachada exterior
donde se encuentran los balcones y el otro dormitorio se encuentra donde
anteriormente se ubicaba la escalera. Por ultimo, la terraza se ubica justo
encima de la cocina de planta baja.

1,9%

Terraza

Dormitorio 3

Planta 12 Periodo Il (1963-1980)

llustracion 149.Planta 12 de distribucion de la Etapa entre 1963 y 1980

A
2z

Dormitorio 4 I

ESTRUCTURA

Estructura
horizontal

Se introducen dos nuevos tipos de forjados en esta reforma: Forjado de rasillas como techo de la cocina y del bafio de PB (ver llustracidon 14 e llustracién 15) y forjado mediante

tablero cerdmico cubriendo la cocina, la despensa y el bafio de P12 ( llustracién 16).

Se construye el tramo de forjado donde se ubicaba el hueco de la escalera con la misma tipologia de forjado de revoltén de ladrillos con viguetas de madera. Actualmente se observa
como las viguetas de este tramo del forjado se han deteriorado con mayor rapidez, por tratarse de una madera de menor calidad.

Estructura vertical

Para la construccion de la nueva cocina en PB se levanta el muro de carga y de fachada interior que sostiene el forjado de rasillas con viguetas de H.A. mediante fabrica de ladrillo

hueco doble.

En P12 también aumentan la altura de los muros exteriores que sostienen el forjado de tableros cerdmicos con viguetas de H.A.
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CUBIERTA

Tejados Se elimina el tejado del antiguo dormitorio 3.
e e
—_— I
L ”":To:r’:/",[;‘
T %, g = _J 1,9%
Azoteas Se construyen las azoteas del bafio de planta baja, de la terraza de P12 y de \ B :
. o | S s Terraza 38,7%
la cocina, la despensa y el bafio de P12, \ X | »

Planta Aérea Periodo Il (1963-1980)

llustracion 150.Planta Aérea de distribucion de la Etapa entre 1963 y 1980

CERRAMIENTOS

Fachadas exteriores Otro de los cambios mas relevantes es el nuevo acabado de las fachadas
exteriores. Pasamos de un acabado de ladrillo visto a la colocacién de un
conglomerado de mono-capa, muy utilizado en esa etapa.

La fachada lateral exterior incluia la puerta de acceso al rellano de la
escalera, en cuyo dintel aun se visualiza hoy en dia en nimero “8” del portal,
como si realmente hubiesen existido dos propiedades horizontales en el
edificio.

llustracién 151. Fachada lateral indicando la puerta de
acceso a la P12 de la etapa entre 1963 y 1980

Fachadas interiores  Es probable que en esta reforma se enfoscasen con mortero de cemento el resto de fachadas las interiores que dan al patio, dejando el aspecto que tienen hoy en dia.
Se levanta el cerramiento de la cocina y el bafio de PB, al igual que la altura que queda por salvar tras la construccidn de la nueva azotea que cubre las zonas himedas de P12.

PARTICIONES

En PB se tabica el nuevo perimetro del dormitorio 1 para compensar el espacio ocupado por la nueva escalera, derribando el anterior.
En P12 se generan los espacios de la entrada, los dormitorios 3 y 4, la cocina, la despensa y el bafio mediante tabique de fabrica de ladrillo hueco.
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ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS

Escalera La escalera a tratar es la descrita en el apartado jError! No se encuentra el
origen de la referencia., se diferencia de la actual al no estar conectada al
dormitorio 1, es decir, las particiones cierran todo el tramo de la escalera,
exceptuando el acceso de PB y el acceso de P12.
llustracién 152. Escalera desde el rellano de PB
Balcones Sin cambios
Chimenea Las chimeneas ejecutadas en la reforma son las que existen actualmente, ver apartado iError! No se encuentra el origen de la referencia..

REVESTIMIENTOS
Y ACABADOS

Pavimentos y

Uno de los aspectos mas importantes de la reforma, es la colocacién de pavimento de
baldosa hidraulica, tanto en la planta primera como en la planta baja, tal y como se

suelos
encuentra actualmente.
En el dormitorio 2 (dormitorio principal PB), para diferenciarse del resto de estancias se
colocé baldosa hidraulica con una decoracién especial.
Se coloca una pieza de piedra artificial para el escaldn del porton.
N % .‘ i B o
(7 3 N Slicn & 4 -
llustracion 153. Escalén del Porton mediante piedra A s Vs /|
artificial llustracién 154. Pavimento del dormitorio 2
Revestimientos Tal y como se encuentran actualmente las fachadas exteriores e interiores. (ver apartado jError! No se encuentra el origen de la referencia.)
verticales
exteriores
Revestimientos Se enfoscan las paredes con mortero de cemento y se pintan con pintura plastica blanca, (ver apartado jError! No se encuentra el origen de la referencia.)

verticales interiores

Techos y falsos
techos

Se colocan los falsos techos en P12, también en la cocina y el bafio de PB.
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CARPINTERIA Carpinteria interior Se cambia toda la carpinteria interior, la puerta de acceso a la cocina que anteriormente era la puerta de acceso al patio, la carpinteria exterior de la fachada lateral (la puerta de PBy
y exterior la ventana de P12) y de las fachadas interiores (la puerta de acceso al patio, la puerta de acceso a la terraza y las ventanas de P13).
Las persianas enrollables de cafiizo se sustituyen por persianas enrollables de madera.
Se coloca el barandal de forja de la terraza.
INSTALACIONES | Fontaneriay Se ubica la nueva instalacién de fontaneria en el inmueble instalando, ademas, dos depdsitos de fibrocemento con amianto en la nueva azotea, que se construye encima del anterior

Saneamiento

dormitorio 3 de la planta 12.

También se ejecuta la instalacion de saneamiento canalizando las aguas fecales de las nuevas zonas himedas, y las pluviales del faldon interior del tejado, de la azotea nueva que
cubre las zonas humedas de P12, hasta el colector principal que cruza la casa, y desde el nuevo sumidero del patio hasta la arqueta publica situada delante de la entrada principal de la
vivienda.

Electricidad y
Telecomunicaciones

Se realizan cambios en la instalacidn eléctrica, empotrando el cableado de algunos tramos de la instalacidn y colocando interruptores mas actualizados.

Ventilacion

Sin cambios
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PERIODO Iil (ETAPA DESDE LA DECADA DE 1980 HASTA LA ACTUALIDAD)

INTRODUCCION

En los afios 80 se producen algunos cambios, debido al cese de alquiler de la primera planta de la vivienda por parte del propietario. Se intuye la posibilidad de que al propietario, le comunicasen la
obligatoriedad de declarar la casa como dos propiedades horizontales independientes, al tener la P1 arrendada. (Ver Planos de Evolucidn Histdrica)

DISTRIBUCION Planta baja Con el cese del alquiler, se decide tabicar la puerta de acceso desde la
fachada lateral exterior al primer piso de la vivienda, dejandola .
inutilizada como puerta de acceso, quedando asi, la puerta principal
como acceso Unico a todo el inmueble.
) . A A L, . Entrada
Desde el dormitorio 1, donde tiene ubicacién la escalera, se decide
romper el tabique que conduce al rellano de la escalera para crear un
acceso a la misma, debiendo anadir unos escalones para salvar el ‘
desnivel existente.
Dormitorio 1 i
Escalera A ‘
Dormitorio 2 i
llustracién 155. Planta Baja del estado actual indicando los cambios de la década de 1980
Planta 12 Sin cambios.
ESTRUCTURA Estructura horizontal Sin cambios
Estructura vertical Sin cambios
CUBIERTA Tejados Derribo de los restos de la cubierta del antiguo establo, quedando el patio completamente descubierto.
Azoteas Sin cambios
CERRAMIENTOS | Fachadas exteriores  Sin cambios
Fachadas interiores Sin cambios
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ELEMENTOS Escalera Sin cambios
CONSTRUCTIVOS
Balcones Sin cambios
Chimenea Sin cambios
REVESTIMIENTOS | Pavimentos y suelos  Sin cambios
Y ACABADOS
Revestimientos Sin cambios
verticales exteriores
Revestimientos Sin cambios
verticales interiores
Techos y falsos Sin cambios
techos
CARPINTERIA Sin cambios

INSTALACIONES

Fontaneria y
Saneamiento

Alo largo del tiempo, se han afiadido cambios para adaptarse a las nuevas tecnologias que han surgido en telecomunicaciones, electricidad, fontaneria y saneamiento.
Se realizado un cambio de la tuberia de Agua fria en el tramo que sube por la escalera. Se han colocado las bajantes, colectores y el canalén visto de PVC.

Electricidad y
Telecomunicaciones

En el caso de las telecomunicaciones, en su dia, se instald la telefonia y la antena de televisién que hoy en dia estdn en desuso. Respecto a la instalacién eléctrica, en varias ocasiones
se ha cambiado la caja general y algunas clavijas e interruptores de varios puntos de la casa, aunque no se ha llegado a dotar a la instalacidon de toma tierra. Si se conservan en la
fachada elementos de época referentes a la conduccidn del cableado eléctrico de antiguo. (ver llustracién 45)

Ventilacion

Sin cambios

Marc Deusa Dalmau
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4. Estudio de la Patologia del edificio: Fichas de la Patologia existente y
soluciones a la patologia.

PATOLOGIA EN MUROS, CERRAMIENTOS, PARTICIONES, FORJADOS Y VIGAS:

1-

FISURAS Y DESPRENDIMIENTO DE PIEZAS DE LADRILLO EN FORJADOS DE
REVOLTON

FISURA EN MURO DE FACHADA CON MURO MEDIANERO POR EMPUJE DE
CUBIERTA, Y FISURA MURO MEDIANERO POR TRACCIONES, DESADHESION
ENTRE PILASTRA Y DICHO MURO, Y ASIENTO DIFERENCIAL

FISURA EN MURO OESTE DEL DORMITORIO 2 POR ASIENTO DIFERENCIAL
FISURAS O FENDAS DE SECADO EN VIGAS DE MADERA

HUMEDAD POR CAPILARIDAD EN EL ARRANQUE DE LOS MUROS -
HINCHAMIENTO, DESPRENDIMIENTO DEL MATERIAL Y PARCHES DE MORTERO
DE CEMENTO EN MUROS

HUMEDAD POR FILTRACCION EN FACHADAS Y MUROS EXTERIORES POR FALTA
DE ACABADO O DETERIORO DEL MISMO, Y POR MALA IMPERMEABILIZACION
DE LA CORONACION

HUMEDAD POR FILTRACION EN VENTANAS SIN ALFEIZAR Y EN BALCONES POR
FALTA DE ESTANQUEIDAD

EROSION POR LAVADO Y DESPRENDIMIENTO POR DESCONCHADO DEL
ENFOSCADO DE LOS MUROS DEL PATIO

FALTA DE REPARACION EN LA PARTICION DEL HUECO DONDE SE OCULTA A LA
CHIMENEA EN EL DESCANSILLO DE LA ESCALERA QUE ACCEDE A P12 SIN
TABICAR, ENFOSCAR Y ACABAR

PATOLOGIA EN CUBIERTA:

10- HUMEDAD POR FILTRACION EN LAS GRIETAS DE LOS ENCUENTROS DEL

TEJADO CON MUROS MEDIANEROS, EN LA CUMBRERA, Y EN LOS ENCUENTROS
CON LAS CHIMENEAS - MALA EJECUCION

11- HUMEDAD POR FILTRACION A FALTA DE ESTANQUEIDAD DE LA AZOTEA QUE

CUBRE LA COCINA, LA DESPENSA Y BANO DE PLANTA 12, EL SUELO DE LA
TERRAZA, EL TECHO DEL BANO DE PLANTA BAJA,

12- DESHIDRATACION, PUDRICION Y XILOFAGOS EN LAS VIGAS DURMIENTES DE

MADERA DEL TEJADO, EN LOS PARES, EN EL CANIZO SALIENTE DEL ALERO DEL
TEJADO, Y EN LAS VIGAS DE LA CUBIERTA DEL BANO DE PLANTA BAJA

13- VEGETACION, MUSGO, LIQUENES Y HONGOS EN SUPERFICIES DEL TEJADO, DE

LA AZOTEA, EN EL CANALON OCULTO, EN EL SUELO DEL PATIO Y EN LOS
MUROS SUR Y OESTE EL PATIO

PATOLOGIA EN TECHOS Y FALSOS TECHOS

14- HUMEDADES POR CONDENSACION EN TECHOS Y FALSOS TECHOS
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15- HUMEDAD POR GOTERAS DEL TEJADO (FILTRACION) EN FALSOS TECHOS Y
GOTERAS DE COLECTORES DE LAS ZONAS HUMEDAS DE P12 VISTOS EN EL
TECHO DEL DORMITORIO 2

16- FALSOS TECHOS CON FISURAS, ROTURAS Y HUECOS

PATOLOGIA EN SUELOS Y ACABADOS INTERIORES

17- FALTA DE ESTANQUEIDAD DEL AGUA EN EL SUELO DE LA ZONA INTERIOR DEL

PATIO
18- EROSION Y LEVANTAMIENTO DE PIEZAS DE PAVIMENTO EN DORMITORIO 2

PATOLOGIA EN LA CARPINTERIA, CERRAJERIA Y REJERIA

19- PUDRICION INFERIOR DE CARPINTERIA POR HUMEDAD CAPILAR

20- DESHIDRATACION, PUDRICION, XILOFAGOS Y DECOLORACION DE LA
CARPINTERIA EXTERIOR Y PERSIANAS DE MADERA

21- OXIDACION DE ELEMENTOS DE CERRAJERIA, HERRAJERIA REJAS, BARANDILLAS
Y LA PUERTA METALICA

PATOLOGIA EN INSTALACIONES

22- INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE TELECOMUNICACIONES DESPROTEGIDAS
SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS PARAMENTOS, SIN TOMA DE TIERRA, CON
ROTURA'YY DESMONTAIJE DE INTERRUPTORES, Y LINEAS DE CABLEADO
ELECTRICO CORTADAS

23- INSTALACIONES DE FONTANERIA VISTAS SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS
PARAMENTOS (SIN PROTECCION FRENTE A LA GOLPES Y LA INTERPERIE) Y PAR
GALVANICO EN MANGUITO

24- INSTALACIONES DE SANEAMIENTO SIN PROTECCION FRENTE A LA INTERPERIE
Y UTILIZACION DE FIBROCEMENTO CON AMIANTO LAS INSTALACIONES

25- FALTA DE ESTANQUEIDAD EN EL CANALON OCULTO Y EN LOS SOMBRERETES
O CORONACION DE CHIMENEAS
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Ne 1 PATOLOGIA: FISURAS Y DESPRENDIMIENTO DE PIEZAS DE LADRILLO EN FORJADOS DE REVOLTON

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Forjado de revoltones de ladrillo 12 y 22 crujia, vy el
forjado del dormitorio 2(32 crujia):

- En el caso de la primera crujia del forjado principal de revoltones, encontramos una fisura que sigue la linea de la curva
abovedada, en junta donde termina la 12 hilada tabicada del revoltén, desde el encuentro del forjado con el muro de
fachada.

- En otra calle de viguetas existe un desprendimiento del ladrillo base del revoltén localizado en la misma zona del
encuentro con muro, también de la 12 hilada.

- Otra zona afectada se encuentra en la segunda crujia en la zona norte donde originalmente se encontraba la escalera.
Esta parte del forjado fue construida en la reforma de 1963, tras el derribo de la antigua escalera, cuya béveda queda
comprimida entre los extremos de la crujia mediante la pilastra intermedia y el muro de carga que sostiene el forjado
principal y la techumbre de la cocina. La fisura se encuentra en la zona central me maximo momento del sistema
abovedado.

- Lagrieta longitudinal del forjado del dormitorio 2 se produce en el centro del revoltén a raiz de un asiento diferencial de
las viguetas. Esta fisura se inicia en el encuentro de la pilastra con el revoltdn y traza una linea diagonal escalonada de
unos 70 cm.

- El desprendimiento de ladrillo en el encuentro del forjado con el muro y pilastra también se debe a las tensiones
producidas por la dilatacién de los materiales.

- Las fisuras surgidas en el revoltén perforado y del cual se empotran las instalaciones de saneamiento de la planta
superior.

Como solucion al problema de dilatacion del forjado, cortar
la estructura del revoltén (sin cortar las viguetas) dejando
un hueco de 1,5 cm entre el muro y el forjado, donde
colocamos una ldmina de poliestinero expandido para
rellenar el hueco y que la estructura pueda dilatar
correctamente.

Los huecos por desprendimiento del ladrillo rellenarlos con
mortero de cemento o con el ladrillo.

Las grietas deben coserse mediante rozas perpendiculares
a la grieta, el uso de varillas metalicas inoxidables y relleno
con mortero de cemento y resina epoxidica.

La fisura por asiento diferencial entre apoyos, se debe
calzar el revoltdn con una pletina o placa de madera sobre
la zona de contacto de la vigueta con el revoltdn, vy
posteriormente coser la grieta.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

En el caso de la 12 crujia:

= J|afisuray el desprendimiento de piezas ladrillos se
ha producido por dilatacion de la fabrica
abovedada, que ha generado tensiones en la zona
cercana al encuentro del forjado con el muro.

En el caso de la 22 crujia:

= Ja fisura centrada de la fabrica abovedada, se ha
producido por las tensiones en la zona del
encuentro del forjado con el muro medianero
empotrada entre pilastras, y por deformacion de
la vigueta de madera y su zona de maximo
momento.

En el caso del forjado del dormitorio 2:

= la grieta longitudinal del revoltén se inicia en el
encuentro con la pilastra, cuyo revoltén se
sustenta entre una vigueta apoyada en la pilastra
y otra vigueta en una viga, provocado de este
modo un asiento diferencial entre las viguetas.

=  Fisura y desprendimiento del ladrillo del revoltdn
es debido a las tensiones provocadas por la
dilatacion de los materiales en el encuentro del
forjado con el muroy la pilastra.

=  Fisuras en el revoltdn cercanas al empotramiento
de los colectores, causadas por dicha instalacion.

@ - i - ‘:"-“‘ 2

! 5 ‘r
}——L- HEHEHH A
i
k 1. Fisuras y desprendimiento de ladrillo del revoltén
g ) cerca del encuentro del forjado con el muro en la
| P entrada.

2. Fisuras del revolton cerca del
encuentro del forjado con el muro en
el dormitorio 1.
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Fisuras del revoltén cerca del encuentro del forjado con
el muro medianero.

4. Fisuras del revoltén cerca del encuentro del forjado con la 5. Fisuras y desprendimiento de ladrillo del revoltén cerca del
pilastra en el dormitorio 2. encuentro del forjado con el muro del dormitorio 2.

6. Fisuras longitudinales del revoltén cercanas a los colectores empotrados del dormitorio 2.
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Ne 2 PATOLOGIA: FISURA EN MURO DE FACHADA CON MURO MEDIANERO POR EMPUJE DE CUBIERTA, Y FISURA MURO MEDIANERO POR TRACCIONES, DESADHESION ENTRE PILASTRA Y DICHO MURO, Y ASIENTO
DIFERENCIAL
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
Esquina norte de la Fachada con el muro medianero, y en - El encuentro entre la fachada principal exterior con el muro medianero norte de la entrada de la casa presenta una fisura - Arriostramiento de los pares del tejado mediante nudillos.
el encuentro del muro medianero con la pilastra. desde su base, que va aumentando en tamafio a medida que aumenta la altura del inmueble, siendo de micras de espesor En el caso de ser un problema de la fachada vecina, se debe
: en planta baja y llegando al centimetro de espesor en la zona de cubierta. contactar con el vecino para llegar a una solucion.
- Una vez solucionado el problema del empuje del tejado,
' - Se observa otra grieta vertical en el mismo muro medianero donde se encuentra con la pilastra que le sigue. coser las grietas (mediante fabrica de ladrillo, barras de

fibra de carbono) o simplemente rellenar las grietas, ya que

se prevé que el muro de fachada recupere su posicién, y el

—lv cerramiento medianero afectado no supone un peligro, ya
—

" T que no soporta carga estructural.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Esta patologia se debe al empuje de los pares de cubierta
sobre el muro de fachada exterior, que a su vez han
traccionado el muro medianero, abriendo otra fisura en
su encuentro con al pilastra colindante. Motivos
generales:

- Falta de arriostramiento, mediante nudillos, en los
pares que descansan sobre la fachada.

- Exceso de esbeltez en el muro de fachada principal o
falta de apoyo de la cimentacién del muro de
fachada.

La fachada lateral, paralela al muro medianero norte, no

presenta esta patologia, por tanto, esto puede deberse a l

que:

- los empujes provengan de la cubierta lindante, cuya
fachada es una continuacion de la nuestra, pero con
mayor altura, y por tanto, mayor esbeltez,
transmitiendo directamente ese empuje en la zona
norte (y no en la sur, donde se encuentra la fachada
lateral).

- la fachada lateral se dispone trabada con la fachada

principal, y con un mayor espesor de aparejo, por . . .. . . .
tanto, absorbe los empujes que los pares ejercen 1. Fisuras del encuentro entre | 2.Fisuras longitudinales en el | 3. Fisuras longitudinales en el encuentro entre

sobre la fachada principal. el muro medianero y la encuentro entre el muro de el muro de la fachada y el muro medianero
El muro medianero norte esta dispuesto a panderete y — Deformada pilastra que soporta la la fachada y el muro norte en la zona del tejado.
sin trabarse con la pilastra ni con el muro de fachada, Grieta cercha. medianero norte.
por ello, se generan grietas derivadas de tensiones
estructurales en ambos encuentros.

tHH]
1111
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Ne 3 PATOLOGIA: FISURA EN MURO OESTE DEL DORMITORIO 2 POR ASIENTO DIFERENCIAL
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
Dormitorio principal muro oeste interior y exteriormente
- Se muestra una fisura en diagonal desde la altura del forjado hasta el extremo de la base de la pilastra formando cierto - Recalce de la zona del muro asentada, mediante excavacion
e, L) zigzag, propio del paso por la junta de la fabrica de ladrillo. Por tanto, la parte del muro unida al muro medianero sur es la por bataches y refuerzo de la cimentacién del muro.
‘ L_ - que ha descendido debido a cargas isostaticas. - Impermeabilizar o evacuar correctamente la superficie del

patio lindante a este muro.

- Coser la fisura mediante grapas perpendiculares a la grieta,
del material que la direcciéon de obra vea oportuno (varilla
metalicas, de fibra de carbono, grapas de madera, etc.) y
relleno de mortero con resina epoxidica.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Asiento diferencial producido entre la pilastra y la
continuidad del propio muro de medio pie de espesor.

- Posibilidad de descalce del muro medianero por
lavado de tierras del subsuelo debido a la filtracién de
aguas de lluvia en la zona del patio, ya que no existe
evacuacion de aguas en esta parte, o descalce por
ejecucién de la cimentacién de obra nueva en el
edificio colindante.

Seccion Pared Oeste del Seccion Fachada Este del Patio (trasdos del . . . .
doxn, 2, (lirados del i) FiirG) 1. Intrados de la Fisura del muro 2. Trados de la Fisura del muro este del patio por asiento
oeste del dormitorio 2 por diferencial de la parte que se une al muro medianero
Deformada . . . . cpe
asiento diferencial de la parte (imagen rectificada).
Grieta .
gue se une al muro medianero.
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Ne 4 PATOLOGIA: FISURAS O FENDAS DE SECADO EN VIGAS DE MADERA

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Viga intermedia entre la 12 y la 22 crujia que sustenta el
forjado principal de revoltones, y viga entre pilastra y pilastra
del muro norte del dormitorio 2.

- Se generan unas fisuras transversales en la longitud de la viga. En principio, no se trata de una patologia grave, ya que no
presenta un peligro de rotura del elemento, pero si es importante vigilar peridédicamente el tamarfio de dichas fisuras.

- Controlar periédicamente el tamafio de las fendas, para en
el caso de convertirse en una Unica fisura longitudinal que
corte tota la viga, proceder al cosido y empresillado de la
viga.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Se deben a la retraccién de la madera producida por la
pérdida de humedad en su puesta en servicio.

- Debido a la fatiga del propio elemento, por la excesiva
esbeltez del mismo, pueden aumentar su tamanio.

1. Fendas de la viga del forjado principal en la zona de la entrada.

Fenda

b " 2. Fendas de la viga del forjado principal en la zona del dormitorio 1.

96
Marc Deusa Dalmau




Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Fendas de la viga del forjado principal en la zona 4.
de la escalera.

Fendas de la viga del forjado principal en la zona de la escalera.

5. Fendas de la viga del forjado en la zona del dormitorio 2.
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Ne 5 PATOLOGIA: HUMEDAD POR CAPILARIDAD EN EL ARRANQUE DE LOS MUROS - HINCHAMIENTO, DESPRENDIMIENTO DEL MATERIAL Y PARCHES DE MORTERO DE CEMENTO EN MUROS

(Ver Planos de Mapeo de humedades)

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Zona inferior de los muros de PB indicados en el plano.

- En la base de los muros y pilastras se describen los distintos niveles a los que llega la humedad por capilaridad desde el
subsuelo, consiguiendo deteriorar los acabados de pintura.

- Zonas mas afectadas: Las fachadas, los muros medianeros, muros del patio y los muros del dormitorio 2 que lindan con el
patio.

- En el muro norte del dormitorio 2 se observan hinchamientos en el enfoscado y como consecuencia desprendimiento del
mismo hasta afectar al mortero de las juntas de la fabrica estructural de ladrillo.

- En el caso del muro oeste del dormitorio ocurre lo mismo, quedando al descubierto la fabrica de ladrillo. Esta fabrica de
ladrillo esta gravemente afectada por su antigliedad, las tensiones generadas por los asientos diferenciales, comentados
en la patologia n? 1, y la continuidad de su estado de humedecimiento por el estancamiento de aguas subterraneas que
se produce en la zona del patio. Esto genera rotura por fatiga de las piezas de ladrillo macizo y disgregacién del mortero
de la junta de la fabrica.

- La zona del patio, donde se ubicaba antiguamente el establo, funciona como una basa acumulando el agua del suelo en
los muros que la encierran. Hasta los afios 80 esta zona estaba cubierta por un tejado y por eso, no tiene evacuacién de
aguas.

- Método camara (Generar una camara alrededor de todo el
perimetro de los muros medianeros con drenaje, o forjado
sanitario) Es una solucion cara, no es definitiva y esconde la
humedad un tiempo.

- Método Electro-osmosis Activa: Mds econdmica que la
electro-osmosis Pasiva, con perforaciones cada 2 m, y
Unicamente por una cara, por tanto realizamos un menor
dafo al edificio.

- Tecnologia IR (Impulsos de resonancia): Emite ondas
inofensivas para el ser humano y animales, es una solucién
definitiva, sin perforaciones, sin obra y sin quimica. No crea
interferencias y tiene un consumo anual del 10€.

- Uso de pintura al silicato como acabado.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Humedad por capilaridad de los muros debido al
estancamiento del agua de lluvia en la zona del
patio y del subsuelo del edificio.

- Porosidad excesiva del material de los muros.

- Acabados interiores no transpirables y de excesiva
impermeabilidad.

Secciones:

Superficie de contacto del
agua

H
S

a

©=2arctg 2H/a

Lineas de humedad

SE2
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Seccion A1

Seccion A3

|

Seccion A2

e

Seccion A4

Entrada y Salén-comedor
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:
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Dormitorio 1 Dormitorio 2
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N2 5 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

I

JEIN _ﬁ| I |

Seccion D3 Seccion D4 Seccion E1  Seccién E2 Secciéon E3

Cocina Aseo PB
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Seccion F1

Seccién F2

Patio
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N2 6 PATOLOGIA: HUMEDAD POR FILTRACCION EN FACHADAS Y MUROS EXTERIORES POR FALTA DE ACABADO O DETERIORO DEL MISMO, Y POR FALTA DE ESTANQUEIDAD DE LA CORONACION DE LOS MUROS

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

En todas las fachadas del edificio

- Lafachada exterior principal del edificio presenta un acabado deteriorado por el paso del tiempo, y el resto de fachadas no - Uso de morteros macro-porosos para los enfoscados.

tienen acabado, lo cual genera filtracién del agua de lluvia en los enfoscados y en el propio muro.

- Ademas, en la coronacién de dichos muros encontramos soluciones constructivas que, en algunos casos, aun siendo un
intento de impermeabilizar o reconducir las aguas para evitar la filtracién, quedan lejos de ser soluciones estancas e
impermeables. Es el caso del canaldn oculto de la fachada principal exterior, mediante tejas curvas y mortero de cemento,
con rasillas como coronacion de la e pared exterior del canaldon; también existen filtraciones en el encuentro del alero de la
fachada interior con las paredes de la chimenea de la cocina de planta baja; por ultimo son muy evidentes las filtraciones
que se producen en los muros del patio debido a la falta de acabado y de coronacion estanca del muro, ya que muestran

formacién de hongos y manchas negras.

- Uso de pinturas al silicato como acabado.

- Coronacién de los muros del patio con piezas que
incluyan goterdén, y con impermeabilizacién en su
base (Albardilla).(Ver detalle de vierteaguas del CTE
en patologia 7)

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Acabado deteriorado en la fachada exterior.

- Falta de un acabado impermeable y transpirable en las
fachadas interiores.

- Falta de una coronacién estanca de los muros.

Muro Medianero Sur del Patio.

Muro Medianero Norte del Patio.

Fachada Principal Exterior en un dia de
Lluvia.

Fachada Lateral Exterior en un dia de
Lluvia.

Chimenea y Alero de la Fachada
Interior.
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Ne 7 PATOLOGIA: HUMEDAD POR FILTRACION EN VENTANAS SIN ALFEIZAR Y EN BALCONES POR FALTA DE ESTANQUEIDAD
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
- Ventanas: Cocina de Planta 12, bafio de P12, dormitorio 3
y dormitorio 4. - Las ventanas describen en la base del marco de madera, patologias de deshidratacién y pudriciéon provocadas por la falta VENTANAS:
- Balcones del dormitorio 4. de estanqueidad. Este problema se ve aumentado por la falta de alfeizar en las mismas provocando humedades por - Retirada del material en mal estado.

impermeabilizacién inferior del mismo.

’//——_ﬂd—l filtracion en los muros subyacentes que trataremos en la siguiente patologia. - Colocacion de alfeizar con goteréon en las ventanas e

- En los Balcones se generan filtraciones debido a la falta de estanqueidad en el suelo de estos voladizos afectando a las - Acabado de la zona.
estructuras subyacentes en el interior del edificio, como la zona de apoyo de las viguetas de madera del forjado de BALCONES:
revoltones, los perfiles de acero de los dinteles de H.A. que cubren el portén y el ventanal del dormitorio 1. - Retirada del material en mal estado.

- Impermeabilizacién en la superficie de los balcones.

- Aislamiento térmico para la proteccion de la ldmina
impermeable.

- Colocacién de un pavimento.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Falta de alfeizar con goteron en las ventanas e
impermeabilizacién inferior del mismo.

- Falta de impermeabilizacion en la superficie de los
balcones.

O i A L Rt RO

Seccion del Vista Fachada Seccion Fachada Interior Este Seccion Fachada Interior Sur
balcon Lateral
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(o]

7 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

(3) Trasdos de la ventana

@Suelo del Balcon
de la Fachada lateral

(®)Intrados de la ventana de la
Fachada lateral

(2)Humedad en el Techo del
Dormitorio 1

@ Trasdos de la ventana
del Dormitorio 3

@Intrados de la ventana
del Dormitorio 3

(7) Trasdos de la ventana
de la cocina

Intrados de la ventana
de la cocina

® Trasdos de la ventana
del Bafo

PENDIENTE -

HACIA EL

EXTERIOR VIERTEAGUAS
BARRERA

GOTERON IMPERMEABLE

SECCION
_ % .
/ iGUAS
I

Figura 2.2 Ejemplo de vierteaguas

(Codigo Técnico de la Edificacidn, 2008, version 2015)
Detate del CTE SH 13.1
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N2 8 PATOLOGIA: EROSION POR LAVADO Y DESPRENDIMIENTO POR DESCONCHADO DEL ENFOSCADO DE LOS MUROS DEL PATIO
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
Muros Norte, y Oeste del Patio - El muro del patio mas afectado es el muro oeste, el cual sufre un desprendimiento por desconchado del enfoscado. - Picado del enfoscado en mal estado.

- Uso de mortero macro-poroso y pintura al silicato para
permitir la maxima transpiracion al muro, sin dejar que
el agua penetre por filtracion.

- En la terraza de P12 se observa la erosién y lavado del enfoscado del muro norte medianero que destapa la fabrica de
ladrillo del muro

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Muro Oeste del Patio:

- Falta de adherencia del enfoscado de mortero

- Falta de acabado que proteja el muro

- Falta de una o varias piezas de coronacién del muro para
impedir que se filtre el agua de lluvia por la zona
superior del mismo.

- Humedad por capilaridad del muro y contencién del
agua. Procesos de acumulacidon de agua en el muro y
secado por accion del viento, dilatando y contrayendo la
superficie de contacto entre el muro de mamposteria y
el enfoscado

Muro Norte a la altura de la terraza:
- Falta de acabado que proteja el muro
- Lavado provocado por lluvia y agentes atmosféricos.

Seccion Muro Oeste del Patio Seccion Muro Norte

1. Muro Oeste del patio 2. Muro Medianero Norte del patio (a
la alturade la terraza)

106
Marc Deusa Dalmau



Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

Ne 9 PATOLOGIA: FALTA DE REPARACION EN LA PARTICION DEL HUECO DONDE SE OCULTA A LA CHIMENEA EN EL DESCANSILLO DE LA ESCALERA QUE ACCEDE A P12 SIN TABICAR, ENFOSCAR Y ACABAR

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Descansillo de escalera en P12

- Falta de cerramiento del hueco por donde se accede al tubo de la chimenea del saldn.

- Cerrar el hueco mediante Tabique de fabrica de ladrillo o
mediante placas de yeso laminado con perfileria
metalica.

- Colocar un acabado acorde a la continuidad del muro.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Reparacion del tubo de la chimenea por anteriores
patologias y fugas de humo.
- Falta de rematar el tabique de la reparacion.

Seccién Muro Sur
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Ne 10 PATOLOGIA: HUMEDAD POR FILTRACION EN LAS GRIETAS DE LOS ENCUENTROS DEL TEJADO CON MUROS MEDIANEROS, EN LA CUMBRERA, Y EN LOS ENCUENTROS CON LAS CHIMENEAS - MALA EJECUCION

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

- Encuentro de faldones con muros medianeros.
- Encuentro de la cumbrera con muros medianeros.
- Encuentro de faldones con chimeneas.

- Los puntos singulares relevantes del tejado disponen de soluciones constructivas patoldgicas y poco estancas. El encuentro
de los muros medianeros con las tejas del faldén del tejado se resuelve mediante una capa de mortero de cemento como
elemento impermeable entre ambos, al igual que la cumbrera; debido al proceso de dilatacion y las tensiones producidas
entre los muro medianero y la cubierta, han aparecido fisuras o grietas en el mortero, que generan filtraciones en el muro
y consecuentemente, patologias en la estructura sustentante de la cubierta cercana al muro.

- Esto también ocurre en los encuentros del faldén del tejado con las chimeneas, que en el caso de la chimenea procedente
del salén, ademds del mortero, se observa una capa de pintura asfaltica que aporta mayor impermeabilidad, aunque sigue
siendo una mala solucién, al tratarse de una capa muy fina sobre una superficie fragil y, en caso de rotura o fisuracion,
cortante.

- Retirar la solucién constructiva actual, limpiar los restos
de mortero.

- Colocar una material ductil e impermeable en el

perimetro de los encuentros con los elementos
singulares indicados, que impida la filtracion del agua a
los muros y al interior del edificio. ( Una chapa de acero
galvanizado, una lamina asfaltica con un acabado que la
proteja, etc.), cumpliendo las especificaciones que exige
el CTE SH 13.1.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

Se trata de una mala ejecucion constructiva en el
encuentro entre el muro medianero y el tejado de la
cubierta, en encuentro de la teja cumbrera con el muro
medianero y del encuentro del faldén del tejado con las
chimeneas, utilizando como elemento de adherencia y
de impermeabilizacién entre ambos una capa de
mortero de cemento generando pendiente en el
encuentro con la teja. El mortero es un material fragil, y
debido a movimientos del muro medianero y la
cubierta, ya sean sismicos, por dilatacion de los
materiales, etc..., se producen fisuras con facilidad.

® -

Encuentro del faldon del tejado
con el muro Medianero

Encuentro de la Cumbrera con
el muro Medianero

Encuentro del faldon del tejado
con la chimenea
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210 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

1. Encuentro del faldon del tejado con la 2. Encuentro del faldén del tejado con la chimenea de la

chimenea del salén de PB.

cocina de PB.

3. Encuentro del faldén del tejado con el muro Medianero

Norte.

Figura 2.16 Encuentro en la parte superior del faldén

(Codigo Técnico de la Edificacidn, 2008, versidn
2015)
Detate de encuentro del faldén con
paramento vertical

4. Encuentro dela cumbreray el faldén del tejado con con el muro Medianero 5. Encuentro dela cumbreray el faldén del tejado con

Norte.

con el muro Medianero Sur.

Figura 2.17 Canalones

(Codigo Técnico de la Edificacion, 2008, versién 2015)

Detate de encuentro del faldén con canaldn
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PATOLOGIA: HUMEDAD POR FILTRACION A FALTA DE ESTANQUEIDAD DE LA AZOTEA QUE CUBRE LA COCINA, LA DESPENSA Y BANO DE PLANTA 12, EL SUELO DE LA TERRAZA Y EL TECHO DEL BANO DE PLANTA BAJA

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Azotea, terraza y cubierta del bafio de Planta Baja

- Por el estado interior de las estancias que cubren dichas cubiertas, no parece que existan zonas con humedades
preexistentes, pero el hecho de que no se provea de impermeabilizacidn en estas cubiertas, por una parte posibilita la
transpiracién del agua y un secado mas rapido, pero por otra parte, deja pasar el agua acumulandose en los muros,
oxidando el armado de las viguetas prefabricadas y pudriendo las viguetas de madera y la carpinteria.

- Eliminar humedad

- Colocar un sistema de cubierta invertida, con lamina
impermeable y, sobre la misma, aislamiento térmico
(poli estireno extruido), con un acabado adecuado,
cumpliendo las especificaciones del CTE SH 13.1.

- Solucionar los aleros mediante canaldn visto o mediante
un sistema de vierteaguas con goterdn que impida la
filtracion del agua en los muros, ya que, dichas cubiertas
cuentan con una pendiente muy pequefia (0-2%).

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Mala ejecucion de las cubiertas.

- Falta de una ldmina o elemento impermeable en la
azotea que cubre las zonas humedas de Planta 12,el
suelo de la terraza y el techo del bafio de Planta Baja.

20 1905

Ot N
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Detalle de la azotea que cubre las zonas humedas de P12

Detalle del suelo de la terraza y cubierta de la cocina
de PB

Detélle de la cubierta del bafio de PB
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Ne 12 PATOLOGIA: DESHIDRATACION, PUDRICION Y XILOFAGOS EN LAS VIGAS DURMIENTES DE MADERA DEL TEJADO, EN LOS PARES, EN EL CANIZO SALIENTE DEL ALERO DEL TEJADO, Y EN LAS VIGAS DE LA CUBIERTA DEL

BANO DE PLANTA BAJA

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Alero del tejado en la fachada interior y vigas de la cubierta del
bafo de planta baja

> o
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- La madera de las vigas durmientes del tejado y los pares salientes muestran deshidratacién, decoloracién de la madera,
manchas de humedad con hongos, y xil6fagos (carcoma) en pequefios orificios de la seccidn.

- En el interior de la estructura del tejado, los pares y la misma cercha muestran patologias derivadas de la humedad con
manchas blanquecinas y pudricién, por filtraciones de agua, principalmente en pares cercanos a los muros medianeros al
igual que la cercha en sus apoyos.

- El cafizo muestra pudricién, deshidratacidon y hongos en la zona saliente del alero, donde se expone a la intemperie, aunque
interiormente se expone en perfecto estado.

- Respecto a la estructura de madera de la cubierta que protege el bafio de PB, exhibe un aspecto de pudricién con manchas
blancas y carcoma.

- Analizar en cada uno de los elementos el grado y la
profundidad del dafio que tiene el elemento a tratar.

- En caso de alta gravedad, se puede sustituir la zona
afectada por protesis de madera en el caso de los pares
y las vigas, o en el caso del cafiizo la sustitucién de la
zona podrida por un nuevo confinado de cafas con capa
de yeso.

- Para la eliminacion de xilé6fagos, se puede utilizar un
tratamiento con electricidad (Dryparasite System) con
aplicacién de corriente dieléctrica, polariza la humedad y
la sangre del xil6fago, elevando |la temperatura.

- Posteriormente al lijado de la madera realizar, y limpieza
en seco, realizar un tratamiento de proteccién resistente
a los agentes externos.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Exposicién a la intemperie, principalmente al factor solar
por la tarde.

- Falta de mantenimiento y tratamiento de la madera tras
la reparacién de goteras en la vida del edificio.

- Mala solucidn constructiva del encuentro del alero con
la chimenea de la cocina, sin impermeabilizacidon de la
zona. (ver patologia 10)

- En la cubierta del bafo de PB, no existe evacuacion de
aguas del faldén y la misma cubierta no tiene
impermeabilizacién, por tanto la humedad se hace
patente en los elementos que la sustentan.

Seccién Muro Este Planta Estructura de cubiertas

1. Encuentro de la cercha con el muro
=== 70na afectada medianero norte.

2. Encuentro del falddén con el muro medianero nortey
el estado de los pares cercanos al muro.
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210 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Paryviga durmiente del alero en el encuentro con la la
chimenea de la cocina de PB.

4. Alero del tejado en la fachada interior.

5. Alero del tejado en la fachada interiror.

6. Encuentro de la cercha con el muro medianero sur y el estado
de los pares cercanos al muro.

7.Vigas de madera de la cubierta del Bafio de PB.

112
Marc Deusa Dalmau




N2 13

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

PATOLOGIA: VEGETACION, MUSGO, LIQUENES Y HONGOS EN SUPERFICIES DEL TEJADO, DE LA AZOTEA, EN EL CANALON OCULTO, EN EL SUELO DEL PATIO Y EN LOS MUROS SUR Y OESTE EL PATIO

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

En los faldones de Tejas del tejado, en el canalén oculto, en el

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

acabado de la azotea, en el suelo de la terraza, en el suelo del
patio.

30%

- Se encuentra vegetacién, musgo, liquenes

y hongos en zonas exteriores por donde circula el agua, y carecen de
mantenimiento.

En los faldones del tejado, la vegetacion, el musgo y los liquenes se generan en las tejas canal donde puede acumularse
humedad y tierra trasladada por el viento. Las manchas negras de hongos surgen en las tejas cobijas principalmente, al

exponerse a procesos de humedad-sedado mds agresivos, al igual que sobre las rasillas de la azotea, en el suelo de la
terraza y en la superficie de la cubierta del bafio de PB.

Eliminar la vegetacién y el musgo, limpiar las zonas
afectadas, con procesos de agua a presion.

Resolver los problemas de humedades indicados en
anteriores patologias.

Realizar un mantenimiento anual de los espacios afectados.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Falta de mantenimiento.

- Soluciones constructivas y uso de materiales del canaldn
oculto y del suelo del patio, poco estancos, que
propician la acumulaciéon de humedad.
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1. Vegetacion, musgo y hongos en el faldény
canalén oculto

2. Musgo y hongos en el faldon.
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Vegetacion y musgo en el suelo del patio.

4. Vegetacion y musgo en el suelo del patio.

Para las zonas de la azotea, el suelo de la terraza y la cubierta del bafio de PB, ver imagenes de la patologia 11.
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Ne 14 PATOLOGIA: HUMEDADES POR CONDENSACION Y DESPRENDIMIENTO DE PINTURA EN TECHOS Y FALSOS TECHOS

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA

Bafio de PB, dormitorio 2, y salén comedor de PB

- Se generan manchas de humedad en la pintura e incluso desprendimiento de la misma en los techos de planta baja. - Calcular el gradiente térmico interior y el grado de
humedad para aislar y proteger con barrera de vapor
en el caso de ser necesario.

- Ventilary eliminar el grado de humedad interior.

- Retirar la pintura en mal estado y pintar la zona
afectada con la pintura existente en los revoltones,
pintura plastica.

- Es muy aconsejable el uso de pintura al silicato,
aunque resulta mas caro.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Falta de mantenimiento, largos periodos en los que la
casa ha estado cerrada.

- Falta de ventilacién interior.

- Falta de aislamiento térmico del inmueble.

- Acabados poco transpirables, como la pintura plastica.

- Debido a la humedad que se genera en el interior por
capilaridad y por filtraciéon, mas el hecho de que la casa
este cerrada todo el afio no existiendo la ventilacion
necesaria, y la falta de aislamiento térmico del edificio
que origina fuertes cambios de temperatura en el
interior, se produce una atmosfera en forma de
condensaciones de humedad que dafia los acabados de
los techos, y aumenta el grado de higroscopicidad de las
vigas y viguetas de madera.

Entrada
Escalera

Dormitorio 1

Salén-Comedor

Cocina
Dormitorio 2

Ul L

1. Techo del salén-comedor de PB. 2. Techo del saldn-comedor de PB.
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Techo del bafio de PB.

4. Techo del sdormitorio 2.
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Ne 15 PATOLOGIA: HUMEDAD POR GOTERAS DEL TEJADO (FILTRACION) EN FALSOS TECHOS Y GOTERAS DE COLECTORES DE LAS ZONAS HUMEDAS DE P12 VISTOS EN EL TECHO DEL DORMITORIO 2

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Techo del dormitorio 3, del dormitorio 4 en la esquina cercana
a la bajante del canaldn oculto, de la escalera y del dormitorio

- Los falsos techos de escayola del dormitorio 3, del dormitorio 4 y del tramo de escalera describen manchas amarillentas de
humedad, descorches, reblandecimientos y desprendimientos de la pintura.

- Eliminar la humedad existente mediante secado.

- Lijado de la zona afectada, para ver si se puede
recuperar la placa de escayola, y acabado con pintura
plastica. Antes es importante saber el coste de
cambiar la pieza para asi, comparar si sale mas
rentable.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Goteras del tejado ya reparadas.

- Goteras de los colectores en el dormitorio 2.

- Falta de estanqueidad del canaldon oculto, en los
encuentros del tejado con el muro medianero.

- Falta de mantenimiento y de reparacion del falso techo
en su momento.

1. Esquina del falso techo del dormitorio 4 cercana a la
bajante del canaldn oculto.

Esquina del falso techo del dormitorio 3 cercana al
encuentro entre el faldon del tejado con la
chimenea de la cocina de PB y el muro medianero.
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Ne 15 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

15 1303

3. Falso techo del descansillo de la escalera donde hubo una
importante reparacion del tejado.

4. Techo del dormitorio 2 con colectores de saneamiento empotrados.
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N2 16 PATOLOGIA: FALSOS TECHOS CON FISURAS, ROTURAS Y HUECOS

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Techo del dormitorio 3, del dormitorio 4, en el descansillo de la
escalera.
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- Agrietamiento y rotura de las placas de escayola por dilatacion de los materiales y movimientos de la estructura del edificio, y

apertura de huecos en la escayola para la reparacién de goteras del tejado.

Coser la grieta por la parte superior y
rellenar la fisura.

Sustituir el falso techo por escayola nueva
o cualquier tipo de techo continuo,
afiadiendo oscurecimiento perimetral que
permita dar movilidad al falso techo ante
dilataciones y movimientos. También se
puede  sustituir por falso techo
discontinuo registrable, mas practico para
su sustitucion en caso de goteras, y como
registro de la instalacidon eléctrica que
pase por el techo y de la propia cubierta.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Falta de mantenimiento y reparacidn de huecos.

- Compresién- traccion del armazén de escayola por
empotramiento y falta de movilidad en los encuentros
con las particiones y cerramientos.

1. Falso techo del dormitorio 4.

2. Esquina del falso techo del
dormitorio 3.

3. Falso techo del descansillo
de escalera donde hubo

una importante reparacién
del tejado.
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Ne 17 PATOLOGIA: FALTA DE ESTANQUEIDAD DEL AGUA EN EL SUELO DE LA ZONA INTERIOR DEL PATIO

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Suelo del Patio.

- Humedad y vegetacién en toda la superficie del suelo y ascension de dicha humedad por los muros lindantes, ya

comentados en la patologia 5.

Eliminacion del agua estancada en el suelo y en
los muros lindantes, mediante los métodos de
electro-osmosis o de tecnologia IR, y extraccidn
mediante bomba si fuese necesario.

Calcular si para la superficie del patio es necesario
instalar otro sumidero, y generar un sistema de
cubierta plana transitable en el suelo, con
pendiente hacia el sumidero, impermeabilizacion
de toda la superficie cumpliendo los requisitos
indicados en el CTE SH 13.1.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Retirada de la cubierta que cubria el suelo del patio y
dispersaba el agua sobre la zona del suelo del patio que
cuenta con sumidero.

- Mala ejecucion del suelo.

- Falta de sistema de evacuacion de aguas, ya sea por
sumidero, por la construccién de una nueva techumbre
que conduzca las aguas hasta su evacuacion correcta,
etc.

- Falta de mantenimiento.

PARAMENTO

i

VERTIGAL |/

7

wrA. . .
ento vertical

IMPERMEABILIZACION

(Codigo Técnico de la Edificacién, 2008, versién 2015)

REBAJE DEL
SUMIDERO SOPORTE

Figura 2.14 Rebaje del soporte alrededor de los sumideros

(Codigo Técnico de la Edificacién, 2008,
versién 2015)
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N2 18 PATOLOGIA: EROSION Y LEVANTAMIENTO DEL PAVIMENTO EN DORMITORIO 2
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
Dormitorio 2
- Erosién y levantamiento del pavimento por las juntas en el dormitorio 2. - Eliminacion de la humedad procedente del suelo del
patio.
- Despiezar todo el pavimento mediante corte por las
juntas.
- Tratamiento y restauracion de las baldosas hidraulicas
aceptables.

- Retirada de la arena subyacente al pavimento, vy
limpieza de la superficie.

- Colocacion de una lamina impermeable sobre la solera,
2 cm de arena, 2cm de mortero 1:6, y la colocacion de
la baldosa restaurada.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Roces de muebles, punzonamiento y golpes debido
al uso del dormitorio 2 como trastero.

- Falta de dureza superficial de las baldosas

- Humedad por capilaridad procedente del suelo del
patio genera disgregacion y expansion de la arena
sobre la que asientan las piezas del pavimento.

- Retraccién hidraulica

- La humedad acumulada en las baldosas junto con
heladas invernales puede producir roturas en las
piezas, aunque es poco probable en este caso.

Dormitorio 2

ARl "
1. Zona cercana a la puerta de accesoa la 2. Esquina del dormitorio 2 cercana al suelo del
dormitorio 2. patio.
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DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Zona central del pavimento del dormitorio 2.
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Ne 19 PATOLOGIA: PUDRICION INFERIOR DE CARPINTERIA POR HUMEDAD CAPILAR

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Porton de la entrada a la vivienda, Ventanal del dormitorio 2,
Puerta de acceso al patio desde la cocina.

Descrita en la patologia n25 la humedad por capilaridad, se desarrolla también en el caso de las carpinterias de madera, sobre
todo los marcos, absorbiendo el agua del suelo por capilaridad. La madera sigue un proceso de pudricidn y deterioro llegando a
perder seccion de los elementos afectados, ayudado por xiléfagos.

- Eliminacion de la humedad por secado controlando el
grado de higroscopicidad de la madera.

- Sustitucion de la madera en mal estado por prétesis de
madera y la misma seccién.

- Lijado de Ila superficie exterior y barnizado de
proteccién.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Humedad por capilaridad de los muros

s
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N2 19 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

2. Puerta de acceso al patio. 3. Ventanal del dormitorio 2.
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Ne 20 PATOLOGIA: DESHIDRATACION, PUDRICION, XILOFAGOS Y DECOLORACION DE LA CARPINTERIA EXTERIOR Y PERSIANAS DE MADERA

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Carpinteria exterior.

- Madera de la carpinteria decolorada y con pérdida de seccidn en algunos casos.

Lijado de la madera dafiada.

Sustitucién de las zonas con pérdida de seccion.
Barnizado.

Es aconsejable adaptar la cristaleria y la seccién a la
proteccién térmica adecuada para el edificio, y que
cumpla los requisitos de estanqueidad y de seguridad,
con doble ldmina de vidrio.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Exposicidn a la intemperie.
- Falta de mantenimiento.
- Falta de proteccién de la madera.

Persiana del Porton

Persianas de las puertas de acceso al Portén

Lol 2

Porton

Ventanal Lateral de la Fachada
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N2 20 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

SRR PR

Ventana de la Fachada Lateral Puerta de acceso al Patio

Ventana de la cocina de P12 Ventana del dormitorio 3 de P12 Ventanad del Bafio de P12
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Ne 21 PATOLOGIA: OXIDACION DE ELEMENTOS DE CERRAJERIA, HERRAJERIA REJAS, BARANDILLAS Y LA PUERTA METALICA

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Balcon, terraza de P12,

////// /////// 5
JQ/W

} Domitorio 3

ccccc

e 1577 |
,////////;//{/////// ;///‘

- Los barandales presentan oxidacion por la falta de mantenimiento, al igual que la puerta metalica. En el caso de los barandales de los
balcones presentan desprendimiento de la proteccion de pintura, y en el caso del barandal de la terraza al ser de forja, su oxidacién no es

tan dafiina.

- Lijado de la superficie afectada.

- Puerta de acceso a la terraza:
Sustitucién por pletinas metdlicas
en el caso de que alglin trozo de
la puerta se quede sin seccidn.

- Pintado y proteccién de las zonas
afectadas.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Exposicion a la intemperie.
- Falta de mantenimiento.

'
3 ""Y/\T_' TN

S
_;\’//_.. ._x\’/ :.
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Barandal de la Terraza

Puerta de accseso a la terraza
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Ne 22 PATOLOGIA: INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE TELECOMUNICACIONES DESPROTEGIDAS SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS PARAMENTOS, SIN TOMA DE TIERRA, CON ROTURA Y DESMONTAJE DE INTERRUPTORES, Y LINEAS
DE CABLEADO ELECTRICO CORTADAS

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA

En todas las estancias.

///}/'///;//j”//// pr— &8~ 777 - Lainstalacidén eléctrica desfasada y sin toma tierra, lamparas, interruptores y enchufes en mal estado, desconexién de - Retirada de toda la instalacion eléctrica y de
7z i ey i ldmparas con los cables cortados. telecomunicaciones.

g 3 - Cableado visto y desprotegido en el fachada. - Instalacién de toma tierra y proyecto de instalacién
A . . . 7 .

A il - Cableado visto sobre el paramento interior. eléctrica de la casa.

- Proteccidn del cableado publico.

T

N

[
1

//‘7

v

v

/ %
v/

VAT 0100 0740740 0/45 74

CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Falta de mantenimiento.
- Instalacion desfasada, sin actualizar.
- Mala ejecucién.

1. Fachada exterior 2. Lamparay cableado de la cocina.
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Ne 22 DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

3. Ldmparay cableado del bafio. 4. Lamparay cableado del dormitorio 4. 5. Interruptor dormitorio 4.

6. Ladmpara en la puerta de acceso a la terraza. 7. Ldmpara en el descansillo de la escalera. 8. Ldmpara en el bafio de P12
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Ne 23 PATOLOGIA: INSTALACIONES DE FONTANERIA VISTAS SOBRE LA SUPERFICIE DE LOS PARAMENTOS (SIN PROTECCION FRENTE A LA GOLPES Y LA INTERPERIE) Y PAR GALVANICO EN UN MANGUITO

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Escalera, tejado, azotea, bafo y cocina de P12, terraza, bafio
de PB.

- La colocacion de la instalacién de fontaneria

se muestra por el trasdds de las particiones y cerramientos sin

proteccién frente a golpes, e incluso frente a los agentes atmosféricos en el tramo que sale del tejado, conecta con
los depdsitos y vuelve a entrar en las zonas hiumedas de P12.
- Se produce un par galvanico debido a la unién de la tuberia de cobre con un tramo de tuberia de PVC, mediante un

manguito de acero galvanizado.

- Realizar un nuevo trazado de la instalaciéon de fontaneria
donde las tuberias queden protegidas tras paramentos y con
las nuevas exigencias del CTE.

- Cambiar el manguito de acero galvanizado por un manguito
electrolitico protegido.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Mala ejecucidn.

Tramo de escalera

’ L "%: ~ .
Salida de la tuberia por el tejado para
conectar con los depositos.

SRR I -
A

Entrada de la tuberia al bario de P12
desde la azotea.

Zona del Bafio de PB. Tuberia en la escalera unién
mediante Manguito de A. Galv.
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Ne 24 PATOLOGIA: INSTALACIONES DE SANEAMIENTO SIN PROTECCION FRENTE A LA INTERPERIE Y UTILIZACION DE FIBROCEMENTO CON AMIANTO LAS INSTALACIONES

UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA:

DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA

SOLUCION A LA PATOLOGIA

Patio y azotea.

,77—7717 P — —1
—— — I
NG
‘ » ‘
/ \ LB Q
\ \' e
\ =
L=

Las tuberias de PVC situadas en la zona del patio estan desprotegidas de los agentes atmosféricos y pueden deteriorarse con

facilidad.

- Proteger las tuberias de PVC del factor solar.

- Preparar un estudio preventivo frente a la retirada de
Elementos de fibrocemento con amianto, y contactar
con una empresa especializada en retirada de este
material.

- Sustituir las piezas y elementos de fibrocemento por
otro material.

CAUSAS DE LA PATOLOGIA:

DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Mala ejecucidn.

Fachada Norte del Patio

Fachada Norte del Patio

Salida de humo de la cocina de P12 y depositos de
Fibrocemento con Amianto
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Ne 25 PATOLOGIA: FALTA DE ESTANQUEIDAD EN EL CANALON OCULTO Y EN LOS SOMBRERETES O CORONACION DE CHIMENEAS
UBICACION Y LOCALIZACION DE PATOLOGIA: DESCRIPCION DE LA PATOLOGIA SOLUCION A LA PATOLOGIA
Coronacion de la fachada exterior, y chimeneas.
) - ‘ 7 - Humedad por filtracidn acumulada en la zona del canalén, formacién de vegetacién y musgo, agrietamiento Canaldn:
xE T : por retraccion. - Retirar el mortero y material en mal estado.
. 1 - Humedad por filtracidn en los sombreretes de las chimeneas de la cocina de PB y del salén-comedor de PB. - Eliminar la humedad del canaldn.
o i 1 - Impermeabilizar la superficie con una [dmina auto protegida,
s “w y siguiendo las especificaciones del CTE SH 13.1.
| Sombrerete:
aa gSs=s==si - Retirar sombreretes actuales y colocar nuevas piezas a modo
daf : o
—_— de albardillas con lamina impermeable en su base.
CAUSAS DE LA PATOLOGIA: DESCRIPCION GRAFICA Y FOTOGRAFICA:

- Ejecucién poco estanca de los puntos singulares.

Teja curva arabe cogida con mortero 1:8

Faldon de cafiizo con yeso y capa mortero de cal
(=3 Canalén mediante paramento ladrillo macizo
Fabrica de ladrillo macizo colocada a tendel

ELEMENTO DE PROTECCION
DEL PARAMENTO VERTICAL

:
R
T_§—7
-
\

—— Capa de Mortero de impermeable 1:2

Canalén mediante tejas curvas colocadas en

pendiente hacia la bajante %7

Bajante mediante tubos ceramicos de @ 14cm = DEL CANALON

1=50cm

o ~l-;l<gurra 217 Canalom;s )
Detalle del canaldn oculto. Sombreretes de las chimeneas de la Detalle de canaldn con especificaciones del CTE

cocina de PB y del salén comedor de (Codigo Técnico de la Edificacion, 2008, versién
PB. 2015)
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5. Conclusiones

En primer lugar, es importante indicar que este trabajo ha significado la primera la toma de
datos del edificio, que servira como informacién para futuros proyectos de reforma,
rehabilitacion u obra nueva.

El origen del estudio de la casa a “una ma” situada en la Placa de |I" Esglesia n? 9 de Potries
(Valencia), comenzé como un reto por hallar sus raices mas antiguas, siendo que, la historia
del pueblo donde asienta, esconde una cultura tradicional muy completa y lejana en el
tiempo. Por su situacidn en centro del ndcleo histérico, una de las primeras inquietudes
respecto al estudio de su arquitectura tradicional fue descubrir algin vestigio constructivo
relacionado con el mundo arabe del medievo, y en particular con la alqueria arabe que dio
origen al pueblo. Esta via no ha sido productiva, pero si ha servido como impulso para
descubrir su origen real a finales del siglo XIX, descartando hipdtesis y profundizando en la
definicion de las caracteristicas del inmueble. Algunas de estas caracteristicas halladas lo
convierten en un edificio pionero en el uso de sistemas constructivos como el hormigén
armado y los bloques de hormigdn prefabricado, ya que estos materiales empezaban a ser
utilizados en grandes ciudades y capitales de Espafa a finales del siglo XIX, y que ahora
podemos afirmar como también se desarrollaron en pequefias localidades del tamafio de
Potries.

En su evolucidn constructiva y distributiva, se ha reflejado la inercia de los cambios culturales
acontecidos desde finales del siglo XIX hasta la actualidad. La primera reforma se presenta
como un cambio de la propiedad horizontal que genera un vuelco en la concepcidn inicial del
edificio. El patio y corral dejan de ejercer su funcién, se concibe la cocina como espacio
independiente, se dispone de un lavadero en el patio, y lo mas importante, la planta 12 se
convierte en otra vivienda independiente modificando su uso de “cambra” para el secado de
los productos del campo.

Respecto a la patologia en el edificio, segin se ha profundizado en su estudio, han surgido
muchas mds afecciones de las esperadas. La principal afeccidon a tratar en la casa debe
enfocarse en la eliminacidn de la humedad y corregir los problemas de estanqueidad de los
puntos singulares indicados. También se ponen de manifiesto algunas fisuras estructurales,
junto con el estado general de las instalaciones y la carpinteria, que surgieren un futuro
proyecto de intervencidn. Dependiendo del uso que se ve vaya a dar al edificio en un futuro,
se tendran en cuenta los aspectos de accesibilidad, funcionalidad, salubridad y seguridad que
sean necesarios para dicho uso, abordando las especificaciones del CTE y la normativa
vigente.

Se han conseguido los objetivos de un Estudio Previo, orientados a describir, de forma grafica
y escrita, el estado actual del inmueble, su origen e historia, y el analisis patoldgico que
presenta.

Por ultimo, es importante destacar que este trabajo abre la puerta a futuros trabajos,

proyectos e investigaciones, referentes tanto al edificio en si, como a los aspectos histdricos,
constructivos, urbanisticos y arquitecténicos del pueblo.

Marc Deusa Dalmau
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6. Memoria Grafica: Levantamiento Planimétrico y Documentacion Grafica

= Plano de Emplazamiento y Situacion

= Plano de Zonificacién y Distribucion Estado actual
= Planos Acotados

= Planos de Estructura

= Planos de Detalles Constructivos y de Materiales
=  Planos de Instalaciones

= Planos de Pavimentos y Azulejos

= Planos de Carpinteria

=  Planos de Evolucion Constructiva y Distributiva

= Planos de Mapeos de Humedades por Capilaridad
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RESUMEN DE PLANIMETRIAS

Planos de Pavimentos y Azulejos

Plano de Emplazamiento y Situacidn

= Detalle de las Persianas enrollables de madera

Plano de Zonificacion y Distribucion Estado actual

Plano de Pavimentos

= Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2

Planos Acotados

Plano de Azulejos

=  Detalle ventanas Bafo P12

Plano de Planta Baja

Planos de Carpinteria

= Detalle ventana de la Cocina de P12

Plano de Planta 12

Detalle del Portén

=  Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4

Plano de Planta Cubierta

Detalle de Ventanal del Dormitorio 1

= Detalle de Barandales y Pasamanos

Plano de Planta Aérea

Detalle de la Puerta del Dormitorio 1

= Detalle de las Persianas enrollables de madera

Plano de Alzados Fachada Exterior

Detalle de la Puerta del Dormitorio 2

= Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2

Plano de Seccion 1

Detalle de la Puerta de acceso a la cocina

= Detalle ventanas Bafio P12

Plano de Seccién 2

Detalle del Ventanal del Dormitorio 2

=  Detalle ventana de la Cocina de P12

Planos de Seccién de Fachadas Patio Este y Oeste (S. 5y S.3)

Detalle del Ventana y Cristalera del Bafio de PB

=  Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4

Plano de Seccion Vertical Transversal (S.4)

Detalle de la Puerta del Bafio PB

= Detalle de Barandales y Pasamanos

Planos de Estructura

Detalle de la Puerta de acceso al Patio

=  Detalle de las Persianas enrollables de madera

Plano Estructura de Forjados y Cubiertas Planta Baja.

Detalle de la Puerta de Entrada P12

= Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2

Plano Estructura Horizontal/ inclinada de Cubiertas Planta 12.

Detalle de la Puerta de la Cocina P12

= Detalle de Barandales y Pasamanos

Planos de Detalles Constructivos y de Materiales

Detalle de la Puerta de acceso a la Terraza

Planos de Evolucion Constructiva y Distributiva

Detalle Forjado Principal de Revoltén de ladrillo y viguetas de madera

Detalle Puertas de acceso a los Dormitorios 3y 4

=  Plano de Evoluciéon de Plantas de los 3 Periodos

Detalle Forjado de Revoltdon de ladrillo y viguetas de madera
Dormitorio 2

Detalle de la ventanas Dormitorios 3y 4

=  Plano de Evoluciéon de Secciones Verticales de los 3 Periodos

Detalle Forjado con Tablero ceramico y viguetas de H.A.

Detalle Puerta del Bafio P12

= Plano de Evolucidn de Secciones Verticales de los 3 Periodos

Detalle Forjado de tabicado de Rasilla hueca y viguetas H.A.

Detalle ventanas Bafio P12

Planos de Mapeos de Humedades por Capilaridad

Detalle Forjado tabicado con rasilla hueca y viguetas de madera

Detalle ventana de la Cocina de P12

= Mapeo de Humedades por Capilaridad Entrada/Saléon-comedor

Detalle del Balcon

Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4

= Mapeo de Humedades por Capilaridad Cocina y Aseo

Detalle de Arranque de Escalera

Detalle de Barandales y Pasamanos

= Mapeo de Humedades por Capilaridad Patio

Detalle de Encuentro de Escalera con la viga del Forjado

Detalle de las Persianas enrollables de madera

= Mapeo de Humedades por Capilaridad Dormitorio 1y 2

Detalle del aparejo de la Fachada exterior

Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2

Plano de Salidas de Humo y Chimeneas

Detalle ventanas Baio P12

Perspectiva de Estructura de Tejado Par-hilera a dos aguas

Detalle ventana de la Cocina de P12

Detalle de la cercha

Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4

Detalle de Encuentro de Cumbrera con Muro Medianero

Detalle de Barandales y Pasamanos

Detalle de Encuentro del Faldén con Muro Medianero

Detalle de las Persianas enrollables de madera

Detalle de Encuentro de la Chimenea con el Faldén

Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2

Detalles de Canaldn oculto y Canalén visto

Detalle ventanas Baio P12

Planos de Instalaciones

Detalle ventana de la Cocina de P12

Planos de Instalaciones Fontaneria y Saneamiento

Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4

Planos de Instalaciones Electricidad y Telecomunicaciones

Detalle de Barandales y Pasamanos

135
Marc Deusa Dalmau




-4

—
—_
—

—

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

* Plano de Emplazamiento y Situacion

* Plano de Zonificacidn y Distribucion Estado actual
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

= Planos Acotados

» Plano de Planta Baja

» Plano de Planta 12

» Plano de Planta Cubierta

» Plano de Planta Aérea

» Plano de Alzados Fachada Exterior

» Plano de Seccién 1

» Plano de Seccién 2

» Planos de Seccién de Fachadas Patio Este y Oeste (S. 5y S.3)
» Plano de Seccion Vertical Transversal (S.4)

» Plano de Seccién 6
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. Plano Acotado Seccion Planta Cubierta (PC)
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. Plano Acotado Seccion Planta Aérea (PA)

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/50
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016




]
1
]
1
]
>

===

.l

o)
D)

xR0 [
@:ﬂ(j

[€
@

| 010
‘

SN

=

=

E3)

e
(€
0,90

Universidad Politécnica ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL
de Valencia VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacion @ VRAERIE I 22 ElRbe
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

= Planos de Estructura

» Plano Estructura de Forjados y Cubiertas Planta Baja
» Plano Estructura Horizontal/ inclinada de Cubiertas Planta 12
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Leyenda de soluciones constructivas y materiales en estructura:

Muro Mamposteria

&= Muro de Fabrica de Ladrillo
[] Viga o Dintel H. Armado
B Viga de Madera

|| Vigueta de Madera

E Vigueta de H. Armado

Universidad Politécnica
de Valencia

Escuela Técnica Superior de
Ingenieria de Edificacion

ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL

VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

TRABAJO FIN DE GRADO

- 0,544 _

Forjado de revolton de ladrillo macizo (1-3x11x24cm) con refuerzo de

doble ladrillo en su base, y viguetas de madera(7,5x19cm) de pino melis
con intereje de 54,4cm

L Intereje Irregular J

Forjado de revoltén de ladrillo macizo (2-3x11x24cm) y viguetas de
madera (7,5x33cm) de pino melis con intereje irregular

| N | NN N N N O N O N O N O N O N | IE
| | I I N N N | N N N N N O N N N '
LI L

TR

Estructura inclinada 1,9% del suelo de terraza en P1 y cubierta de
cocina PB mediante Forjado de entabicado de rasilla hueca
(3x11x24cm), y viguetas de hormigdon armado con intereje de 60cm

e e e e T e T T T

Estructura horizontal de cubierta del bafio mediante forjado entabicado
de rasilla hueca (3x11x24cm) y vigueta de madera

. Plano de Estructuras Horiz./inclinadas de Planta Baja
Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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Estructura inclinada de cubierta a dos aguas mediante

armaduras a par-hilera de madera maciza de pino melis. Pares
(5x17cm). Hilera (cercha)

=

DT

Estructura horizontal de cubierta de cocina, despensa y
bafio P1 mediante Forjado de entabicado de tablero
ceramico hueco (bardo) (4x25x60cm), y viguetas de
hormigdn armado con intereje de 60cm

-

|

Leyenda de soluciones constructivas y materiales en estructura:

m Muro Mamposteria

B Muro de Fabrica de Ladrillo

] Muro de Fabrica de Bloque de Hormigén
] Viga o Dintel H. Armado

Bl Viga de Madera

[ ] Correa de Madera

] Vigueta de H. Armado
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_ . Plano Estructura Horiz./Inclinada de Cubiertas de Planta 12
de Valencia VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

= Planos de Detalles Constructivos y de Materiales

Detalles de Forjados

» Detalle Forjado Principal de Revoltdn de ladrillo y viguetas de madera

» Detalle Forjado de Revoltén de ladrillo y viguetas de madera Dormitorio 2
» Detalle Forjado con Tablero ceramico y viguetas de H.A.

» Detalle Forjado de tabicado de Rasilla hueca y viguetas H.A.

» Detalle Forjado tabicado con rasilla hueca y viguetas de madera

Detalles de Elementos Constructivos

» Detalle del Balcon

» Detalle de Arranque de Escalera

» Detalle de Encuentro de Escalera con la viga del Forjado
» Detalle del aparejo de la Fachada exterior

» Plano de Salidas de Humo y Chimeneas

Detalles de Cubierta

» Perspectiva de Estructura de Tejado Par-hilera a dos aguas
» Detalle de la cercha

» Detalle de Encuentro de Cumbrera con Muro Medianero
» Detalle de Encuentro del Faldén con Muro Medianero

» Detalle de Encuentro de la Chimenea con el Faldon

» Detalles de Canalén oculto y Canaldn visto
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Localizacion del Forjado:
Baldosa Hidraulica

(30x30cm)

~ o
N
o X
7 O\
AN
Y
X\x
1 Gt

Mortero de Agarre Bi

Relleno abovedado

PLANTA BAJA
de argamasa

Viguetas de madera de
pino melis (7,5x19cm)
con intereje de 54,4cm

0,03

Revoltén de ladrillo
ceramico
macizo(1-3x11x24cm),
reforzado en su base y
enlucido con yeso en su
trasdos

—
o

t— 0,075

0,09
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. Detalle Forjado de Revoltdon de lad. y viguetas de madera

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016




Localizacién del Forjado:

Baldosa Hidraulica
(30X30cm) s = s =\ O

A

Mortero de Agarre

W A7 2L 2 el S

Relleno abovedado
de argamasa

Viguetas de madera de
pino melis (7,5x33cm)
con intereje irregular

Revoltdn de ladrillo
ceramico macizo
(2-3x11x24cm), sin
refuerzo en su base y
enlucido con yeso en su

trasdos — 0’075
Intereje

e — —

irregular

0,165
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. Detalle Forjado de Revolton de lad. y viguetas de madera

de Valencia VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)
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Localizacién del Forjado:

Rasilla plana (10x20cm)
con mortero de agarre

Capa de compresion de
Hormigon 3cm

Tablero ceramico o Bardo
(4x25x60cm)

0,04
0,18

Viguetas de Hormigén
Armado (8x18cm) con
intereje de 60cm
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. Detalle Forjado con tablero ceramico y viguetas de HA

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
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entabicada con Rasilla
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Capa de Mortero ) \; B # % -
22 Capa entabicada con 7 ) :

Localizacion del Forjado:

Rasilla hueca A
(3x11,5x24cm) en espina |
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Capa de mortero
12 Capa entabicada con —

Rasilla hueca CAZZT Ll L2 e 2 2l L
(8x11,5x24cm) en espina
de pez y mortero de agarre

o
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PLANTA BAJA

Capa de regularizacién
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iguetas de Hormigon Pte 1.9%
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.Detalle Forjado de tabicado de Rasilla Hueca y vigueta H.A.

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
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Localizacion del Forjado:

22 Capa(acabado)
entabicada con Rasilla
hueca (3x11,5x24cm) en
espina de pez y mortero de
agarre

Capa de Mortero de Agarre

12 Capa entabicada con
Rasilla hueca (3x11,5x24cm)
en espina de pez y mortero
de agarre

PLANTA BAJA

Vigueta de Madera v N
maciza (8x17,5cm) N~ 8

F -~
Viga de Madera maciza o O
(8x12,5cm)

Pte 1% *
IIIIII“IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
DIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

.Detalle Forjado tabicado con rasilla h. y viguetas de madera

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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Barandilla de fundiciéon

P

.. AP AL AL
L ' 8 Hiladas de fabrica de rasilla
con mortero de cemento

Moldura mediante mortero de

cemento

Perfil de acero no accesible

 Muro de fachada mediante
fabrica de ladrillo
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. Detalle del Balcon
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ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL
VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

@ TRABAJO FIN DE GRADO

Localizacion del Arranque de la Escalera:

Boveda de escalera no
accesible, mediante .
sandwich de 3 capas de |
tabicado de ladrillo |

Refuerzo del sistema
abovedado sobre apoyo
tabicado vertical

PLANTA BAJA

Relleno para la formacién
de escalones no accesible
de argamasa, arena,
cascotes, etc.

Escalones mediante
ladrillos y piezas
ceramicas, material no
accesible

Yl

—L ]

P

|
LA

—

Base de arranque de
escalera, de 1,07m de
ancho y 1,32m de largo,

material no accesible

escalones de acceso al
descansillo de escalera,
material no accesible

. Detalle de Arranque de Escalera

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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Viga o jacena de madera
de apoyo de forjado
principal y ménsula

Meénsula de madera de
pino como apoyo de la
boveda de escalera
empotrado a la viga

42 capa tabicada de
ladrillo como refuerzo en
zona de descansillo

Boveda de escalera no
accesible, mediante
sandwich de 3 capas de
tabicado de ladrillo

Relleno para la formacién
de escalones no accesible
de argamasa, arena,
cascotes, etc.

Escalones mediante
ladrillos y piezas
ceramicas, material no
accesible

Localizacion del Arranque de la Escalera:

PLANTA 12

|

. Detalle de Encuentro de Escalera con la viga del Forjado

Autor: Deusa Dalmau, Marc

Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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Aparejo Flamenco de 13 pies

Alzado

Perspectiva

Planta
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.Detalle del aparejo de la Fachada exterior

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
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G Sombrerete mediante piezas
U ceramicas de la chimenea del
salon.

Tubo de extracccion de humos de fabrica
de ladrillo no accesible de la chimenea del — —
salon.

Sombrerete mediante piezas
ceramicas y copa piramidal de
mortero de cemento de la salida de
humos de la cocina de PB.

Sombrerete prefabricado de | I
Fibrocemento de la salida de humos
de la cocina de P1

Tubo de extracccion de humos de
Fibrocemento de la salida de humos de la
cocina de P1 N\

\

Tubo de extracccion de humos de fabrica de
ladrillo no accesible de la salida de humos |
de la cocina de P1 %

I
S —————— Campana de extraccion de humos de fabrica A Tubo de extracccion de humos de fabrica de
D EE— de ladrillo no accesible de la salida de humos ; . . .
S . | ladrillo no accesible de la salida de humos de la
de la cocina de P1 | .
I ) cocina de PB

Campana de extraccién de humos de fabrica
de ladrillo no accesible de la salida de humos
de la cocina de PB

Campana de chimenea de fabrica de ladrillo no accesible
Base de chimenea de fabrica de ladrillo

| | \
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. Plano de salidas de humo y chimeneas

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/50
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Pilastra de bloques
de hormigon en
masa para el apoyo
de la cercha y pares
del tejado

Muros y Pilastras de
Fabrica de ladrillo

ceramico macizo de
distintos espesores

Pares de madera
maciza con seccion
(5x16cm)

Hilera en forma de Cercha de
madera maciza de pino melis
para el apoyo superior de los
pares de ambos faldones

Viga de madera
maciza (8x25cm)
para el apoyo de los
pares dispuestos
con una pte de 30%

Muro de Fachada de
Fabrica de ladrillo
ceramico macizo
(4-5x11x24cm), como
soporte de los pares
dispuestos a un agua con
pte 38,77%

.Perspectiva de Estructura de Tejado Par-hilera a dos aguas

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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Corddn Superior de Madera
maciza (8x22x525 cm)

DESPIECE DE LA CERCHA

Tirantes de Madera maciza
(8x7 cm)

Diagonales de Madera maciza
(8x7cm)

Montante de Madera maciza
(8x22x525 cm)

Cordon Inferior de Madera —
maciza (9,5x15x74 cm)

I

A
o
N
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ﬂ A
!
008 o
5,25 B
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Capa de mortero de cemento como
sistema de impermeabilizacion del
encuentro con el muro

Teja Cumbrera

Teja curva arabe cogida con mortero
de cemento 1:8
Capa de mortero 3cm

Faldon de caiizo con yeso

Par de madera maciza

. Detalle de Encuentro de Cumbrera con Muro Medianero

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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Capa de mortero de cemento como
sistema de impermeabilizacion del
encuentro con el muro

Teja curva arabe cogida con mortero
de cemento 1:8

Capa de mortero 3cm
Faldon de caiizo con yeso

5000000000000000000000000

Par de madera maciza

. Detalle de Encuentro del Faldéon con Muro Medianero

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/10
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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Capa de enfoscado con mortero de
‘ cemento

jI_ Ladrillo hueco simple de 4cm

Capa de pintura asfaltica

/

HEEEE EEEE EEEEN EEEN EFEE EEEE BEEEE =

Teja canal

Mortero de cemento 1:3

Teja curva arabe cogida con mortero
de cemento1:8

Capa de mortero de cemento 3cm
Faldon de cafizo con yeso

Par de madera maciza
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CANALON VISTO

Localizacion:

Teja curva arabe cogida con
mortero 1:8

Capa de mortero 3cm
Faldon de caiizo con yeso

Abrazadera del canalén con
pieza de anclaje metalica

Canaldn semicilindricode —————
Par de madera maciza
Viga de repartode madera _————— |

maciza

Seccion A
CANALON OCULTO

Teja curva arabe cogida con mortero 1:8

Faldon de cafizo con yeso y capa mortero de cal =
Canalon mediante paramento ladrillo macizo -]

ane nie pare T
Fabrica de ladrillo macizo colocada a tendel

Capa de Mortero de impermeable 1:2 —
Canalén mediante tejas curvas colocadas en
pendiente hacia la bajante

Bajante mediante tubos ceramicos de & 14cm
I=50cm

Seccion B Seccion C
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= Planos de Instalaciones

> Planos de Instalaciones Fontaneria y Saneamiento
> Planos de Instalaciones Electricidad y Telecomunicaciones
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Cocina Entrada

Salén-Comedor

Dormitorio 2
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LEYENDA DE FONTANERIA

O‘! COLUMNA BAJADA DE AGUA

Oﬂ COLUMNA SUBIDA DE AGUA

— [FF-22 CANALIZACION DE AGUA FRIA

—> IFC-21 CANALIZACION DE AGUA CALIENTE

[@]- ARQUETA DE ACOMETIDA
CONTADOR INDIVIDUAL
LLAVE GENERAL DE ACOMETIDA

FILTRO
D><t—> IFF-30 GRIFO DE AGUA FRIA
D><t—> IFC-38 GRIFO DE AGUA CALIENTE
CALENTADOR ELECTRICO > IFF-23, IFC-24 LLAVE DE PASO

VALVULA DE RETENCION

@7 JIw

LEYENDA DE SANEAMIENTO

== CANALIZACION DE AGUA FECAL Y PLUVIAL
COLUMNA BAJADA DE AGUA

£ SUMIDERO

.Planos de Inst. Fontaneria y Saneamiento
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD
SEGUN REGLAMENTO DE BAJA TENSION

& o INTERRUPTOR

CONMUTADOR
BASE DE ENCHUFE DE 10 16 A

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION
BASE DE ENCHUFE DE 25 A
PUNTO DE LUZ
INSTALACION INTERIOR
COLUMNA BAJADA

q

A&

|l
&
®

LEYENDA DE TELECOMUNICACIONES
SEGUN REGLAMENTO DE BAJA TENSION

® TELEFONIA

®

TOMA DE TELEVISION
INSTALACION INTERIOR

.Planos de Inst. Electricidad y Telecomunicaciones
Autor: Deusa Dalmau, Marc
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= Planos de Pavimentos y Azulejos

> Plano de Pavimentos
> Plano de Azulejos
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Planta Cubierta
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Pavimento de Ceramica Hidraulica
20x20cm

Pavimento de Ceramica Hidraulica
30x30cm

Pavimento de Ceramica Hidraulica
20x20cm

Pavimento de Ceramica Hidraulica
15x20cm

Pavimento de Terrazo
Dimensiones varias

Pavimento de Ceramica porcelanica

Pavimento de Ceramica Rasilla

Pavimento de Ceramica Rasilla

Pavimento de Hormigén con
cantos rodados

Pavimento de piedra artificial del portén

. Plano de Pavimentos

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa

Rodapie de terrazo de
la Escalera h= 19,6cm

Rodapie ceramico de P12
10x20cm

Rodapie ceramico de PB
10x20cm
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Seccion 1

Dormitorio 4

Planta Primera Seccion 2 Seccion 6

Azulejo Ceramico Blanco 15x15cm

Azulejo Ceramico Rojizo con
decorados 20x20cm

Azulejo Ceramico Azul 15x15cm
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= Planos de Carpinteria

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

» Detalle del Portén

» Detalle de Ventanal del Dormitorio 1

» Detalle de la Puerta del Dormitorio 1

» Detalle de la Puerta del Dormitorio 2

» Detalle de la Puerta de acceso a la cocina
» Detalle del Ventanal del Dormitorio 2

» Detalle del Ventana y Cristalera del Baio de PB
» Detalle de la Puerta del Bafio PB

» Detalle de la Puerta de acceso al Patio

» Detalle de la Puerta de Entrada P12

» Detalle de la Puerta de la Cocina P12

» Detalle de la Puerta de acceso a la Terraza

» Detalle Puertas de acceso a los Dormitorios 3y 4
» Detalle de la ventanas Dormitorios 3y 4

» Detalle Puerta del Bafio P12

» Detalle ventanas Bafio P12

» Detalle ventana de la Cocina de P12

» Detalle Puerta del Armario del Dormitorios 4
» Detalle de Barandales y Pasamanos

» Detalle de las Persianas enrollables de madera
» Detalle Rejas del ventanal del Dormitorio 1y 2
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ﬁ CARPINTERIA
1] ] | N° LOCALIZACION )
} TIPO DE CARPINTERIA =~ Porton Doble
Ein] '
| MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
" CRISTALERIA | ceeeeeeee
y f HERRAJES Y CERRAJERIA
op " ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
a i IR
S S 5 ‘ Aldabas a
v V i
© T/ \if 5} . o £ Pomos b
™ : Cerraduras ccec’
© u
a o " Pestillos dd
o S S
o % ‘fH Esparioleta e
S @ il I f
] Fabellas
g P / - N N b i
e Bisagras
S— @ 5 Tffi © d © i % g 9
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q
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/
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION (2)

TIPO DE CARPINTERIA | Ventanal y Puertas Doble con Fraileros

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Pestillos d-d d™
Bisagras g g

. Detalle de Ventanal del Dormitorio 1

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL
VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 3

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Doble

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA
HERRAJES Y CERRAJERIA

ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Cerradura c

Pestillos d-d™

Bisagras g

Manillas 0

.Detalle de la Puerta del Dorm. 1

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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CARPINTERIA

N° LOCALIZACION (4)

TIPO DE CARPINTERIA = Puerta Simple

MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Cerradura c
Bisagras g
Reja o Barrotes h

.Detalle de la Puerta de la Escalera

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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0,93
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VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

@ TRABAJO FIN DE GRADO
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ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL

CARPINTERIA
N° LOCALIZACION

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Doble

MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Cerradura ¢
Pestillos d-d™
Bisagras g

.Detalle de la Puerta del Dorm. 2

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

@ TRABAJO FIN DE GRADO

ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL

CARPINTERIA
N° LOCALIZACION

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Doble

MATERIAL Madera de pino de Oregdn
CRISTALERIA e= 8 mm traslucido
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Manilla a
Bisagras
Pestillos

.Detalle de la Puerta de acceso a la cocina

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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ESTUDIO PREVIO DE UNA VIVIENDA DE ARQUITECTURA TRADICIONAL
VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 7

TIPO DE CARP|NTERIA Ventanal Doble con Fraileros

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Pestillos d"d"d™
Bisagras g g

.Detalle del Ventanal del Dorm. 2

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION ® (9

TIPO DE CARPINTERIA Ventana Simple Yy Cristalera

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA e=4mm Transparente
8) 9) HERRAJES Y CERRAJERIA
7 7 ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
b Reja o Barrotes h’

I — i 9 \ | Bisagra g
& 3 o &
o o © o :

! — ! ! Z 0,04

0,07 0,39 €O,39= 0,39 ,01

A

1,34

A
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple

MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Pomo b’
Pestillos d d
Bisagras g

.Detalle de la Puerta del Bano PB

Autor: Deusa Dalmau, Marc
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 11

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Doble

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Manilla i
Pestillos d d~v
Bisagras g g

.Detalle de la Puerta de acceso al Patio

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016



CARPINTERIA

N° LOCALIZACION 12
| TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple
A MATERIAL Madera de pino de Oregon
CRISTALERIA
i HERRAJES Y CERRAJERIA
” ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Pomo b’
c’ -
S o c ) Al Cerradura c
.| ©
N Pestillos d
Bisagras g
b
| |
in e
~— 0,68
B 0,78 N
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 13

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Doble

MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA e=4mm Traslucido
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Manilla i
Bisagras g

.Detalle de la Puerta de la Cocina P12

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 14

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple

MATERIAL Acero
CRISTALERIA e= 6 mm Traslucido
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Manilla i
Cerradura c’
Pestillos d
Bisagras g g
Reja k

.Detalle de la Puerta de acceso a la Terraza

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016
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VALENCIANA EN POTRIES (VALENCIA)

16 N° LOCALIZACION 15 16
TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple
MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA
HERRAJES Y CERRAJERIA
“““ ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Leb Z Manilla i
s 5: ! g Cerradura cr
U Pestillos d
Bisagras g
g n
075 —
By 0,85

.Detalle Puertas de acceso a los dormitorios 3 y 4

Autor: Deusa Dalmau, Marc E=1/20
Tutora: Gonzalez Redondo, Maria Josefa 2016




CARPINTERIA

b =
d N° LOCALIZACION 17 148
o 4 I TIPO DE CARPINTERIA | Ventana Doble con Fraileros
@ N gg” il 99 MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
v d I ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
1 i -
= Pestillos d d
Bisagras g g
' 0,79 '
089
b .
4
@ N gg = g9
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y ! : =
' 0,79 '
089
.Detalle de la ventanas Dormitorios 3 y 4
E= 1/20
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 19

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple

[ MATERIAL Madera
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
q ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
j ) = j Tirador J
= o i Pestillos d
~| o 9 Bisagras g
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 20

TIPO DE CARPINTERIA | Ventana Simple

MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
| g CRISTALERIA e=4mm Transparente
o i HERRAJES Y CERRAJERIA
g. ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
! i Bisagras g
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 21

TIPO DE CARPINTERIA | Ventana Doble con Fraileros

MATERIAL Madera de pino Oregdn
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Pestillos d d~
i d 1 . . C -
A Y Bisagras g g
d |
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o | © g9 | e g 9
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q
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CARPINTERIA
N° LOCALIZACION 22

TIPO DE CARPINTERIA | Puerta Simple

A i MATERIAL Madera de pino Melis (Mobila)
CRISTALERIA e=4mm Transparente
HERRAJES Y CERRAJERIA
ELEMENTO LETRA DE LOCALIZACION
Cerradura c
O || e ¢ Bisagras g
©lw ( c 9 0}
N | O
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e e
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Manifestacion de herencia de:
D. Salvador Deusa Gavila.
0'06 Euros Da. Vicem Ol’tolé Ol'engo.

10 Pts.

12°.- El pleno dominio (si bien segin el titulo que se dird, duefia de una
mitad indivisa y nudo-propietaria de la restante mitad, con reserva ususfructuaria
a favor de Don Bautista Ortolé Avaria, fallecido el 12/05/1.956), de la siguiente
finca urbana:

UNA CASA-HABITACION, SItuada en términc de Potries, plaza de la
lglesia, 3 (actualmente 8), y que linda por derecha entrando casa de
Francisca Garcia, antes Salvador Garcia Enguix; izquierda casa de Rosa.
Grimait, antes Maria Vives Peris; y espaldas de Francisca Garcia y Santiago ﬁd‘
Gea, antes José-Tomas Mascarell Liopis y Salvador Garcia Enguix.-------- 5N

La finca precedentemente descrita es la catastral numer
3313028YJ4131S 0001AG y numero fijo 01178347. -~

TITULO: La finca precedentemente descrita, fue adquirida por herenéla"‘_“ g
de su finada madre, Dofia Teresa Orengo Morant, segun consta en escrifura’ ™ &
otorgada ante el Notario que fue de Fuente Encarroz, Don José-Maria Millet.-
Peiro, el 25 de Julic de 1.948.

INSCRIPCION: Consta inscrita al Tomo 119, folio 191, finca registral
nuimero 572.

VALOR: El de UN MILLON QUINIENTAS TRECE MIL SEISCIENTAS
SETENTA PESETAS (9.097,67 euros).

CARGAS Y ARRENDATARIOS: Libre de cargas y gravamenes. -------------

Asciende la totalidad de los bienes privativos descritos a la suma de UN
MILLON NOVECIENTAS CUARENTA MIL CIENTO TREINTA Y UNA
PESETAS (11.660,84 euros).

Adjunto a los debidos efectos y como documentos numeros 8 a 19,
ambos inclusive, fotocopia de los recibos del 1.B.l alusivos a los bienes
descritos; y como documento 20, partida literal de defuncion del finado Don
Bautista Ortola Avaria (abuelo del exponente), documento unido para cancelar
el usufructo en su dia constituido sobre el bien inventariado con el nimero 12°.--

V.- ADJUDICACION.

Siendo el heredero (nico de los citados causantes, el exponente, se
adjudica en pleno dominio la totalidad de bienes y derechos previamente
descritos, importando la herencia del finado Don Salvador Deusa Gavila la
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Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

= Diario (anotaciones sobre la actividad diaria y consultas realizadas)

12 Visita
En esta visita he realizado el analisis fotografico, algunos croquis y mediciones.
22 Visita

En esta visita he realizado la medicidn de la planta baja del edificio mediante cinta métrica, con las
correspondientes diagonalizaciones.

39 Visita

En esta visita he realizado parte de la medicidn de la planta 12 del edificio mediante cinta métrica,
y distanciémetro laser con las correspondientes diagonalizaciones.

42 Visita

He concertado cita con el arquitecto del ayuntamiento sobre el tema del paso de canalizaciones
antiguas por debajo de la casa y lo descarta.

Lo que si he averiguado hablando con el propietario es la localizacién del antiguo pozo séptico,
debajo del bafio actual o en alguna de las jardineras.

No he podido localizar al sefior de las charlas sobre las canalizaciones hidraulicas agrarias del
pueblo, pero el arquitecto si me ha indicado por donde pasa la acequia dentro del pueblo.

52 Visita
He localizado al hijo del constructor que reforma la casa en 1963.

Me ha comentado como hacian los canalones, con mortero de cemento pero no recuerda que
colocasen tejas. En aquel tiempo él tendria 16 afios y no recuerda exactamente como se hizo,
pero comenta que en todas las casas del pueblo las hace asi. El piensa que el antepecho debe de
estar de siempre y que no hubo alero en la fachada exterior, pero no recuerda que las tejas se
introdujesen en él.

62 Visita

He avanzado bastante en informacién, aunque poco en desarrollo. En estas 2 ultimas semanas he
podido hablar con el hijo del constructor de la casa, he hablado con el alcalde hoy y tiene mis
datos para llamarme cuando sepa de informacion antigua del pueblo (documentos, u otros).

El propietario ha abierto 2 huecos en el falso techo donde se encuentra la zona de la cercha y una
esquina medianera, y he podido sacar medidas mds exactas de alturas y dimensiones, ademas de
ver otros detalles de los muros, pilastras, tabiques y estructura de cubierta que concretaremos.

Marc Deusa Dalmau

225



ey

A0

Estudio Previo de una vivienda de Arquitectura Tradicional Valenciana en Potries (Valencia)

Me he subido al tejado superior del vecino y he visto el canaldn hecho con tejas curvas en el que
las tejas no se introducen en el antepecho.

Ademas, he encontrado dos fotos muy reveladoras de la fachada (En un principio ladrillo visto, y
otra recién revestida).

Otra curiosidad es referente a la entrada de agua en el muro de fachada por los voladizos.
Viga central de madera tiene fendas en la zona de escalera y en el dormitorio 1.
Visitas 7

Esta visita he estado investigando sobre la historia de la comarca de la Safor y concretamente
sobre el pueblo de Potries.

En primer lugar, llamé al archivero de Oliva (ya que, hasta el traspaso del ducado de los Borja de
Gandia y condado de Oliva en el s. XIX, Potries pertenecia al condado de Oliva, con lo cual
pensaba que encontraria mas informacién alli. Este me contd que en la Guerra civil espafiola se
guemo el Archivo y me recomendd que hablase con Albert Vazquez, Técnico de Patrimonio en
Potries, que sabia bastante sobre la historia del pueblo.

Pasé por el Ayuntamiento de Potries, hable con la secretaria, y me informé de que Albert Vazquez
se habia marchado del Ayuntamiento hacia un afio. Hablando, le comente una de mis inquietudes
qgue he tenido leyendo por internet sobre la poca historia que cuentan del pueblo, en este caso, si
sabia de la ubicacién exacta del antiguo ayuntamiento del pueblo (que fue derribado cerca de
1850) que en un principio se encontraba en la plaza de la iglesia. Mi inquietud partia de que la
estructura de la casa pudiera formar parte de la antigua Casa Consistorial y Escuela ya que,
contaba la anterior propietaria de la casa, Vicenta Ortola, que la puerta pertenecia a una antigua
escuela, y ademas que los cimientos pertenecian a una casa arabe. Con lo cual, mi hipdtesis
apunta a que toda la manzana que forma la susodicha casa hasta la calle Boamit se remontara a
alqueria Arabe de los Boamit (la familia mas rica del pueblo) en los tiempos moriscos, que tras su
expulsién en el s. XVl y la posterior recuperacién del pueblo paso a ser el ayuntamientoy la
escuela .

Visita 8

De la biblioteca de Gandia he cogido varios libros, ( como “la Safor: Historia i Geografia” o “El
llibre de la Safor” entre otros), y desde el archivo me han puesto en contacto con el bibliotecario
de Potries que se ha tomado bastante interés.

Borja (Bibliotecario de Potries) me ha facilitado todos los libros de fiestas del pueblo, donde, en
cada uno de ellos, Albert Vazquez escribe un articulo sobre la historia del pueblo, y ademdas me
ha indicado que son las Unicas fuentes de historia del pueblo que conoce. La verdad es que son de
bastante ayuda.

Lo mas interesante ha sido la visita a una conocida vecina del pueblo cuyo padre, segin su
testimonio y posteriores comprobaciones, ha sido el Unico que ha escrito sobre la historia del
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pueblo. Este sefior se llama Simedn Peird, era el médico del pueblo y, como ilustrado experto en
la arqueologia, hizo los grandes hallazgos arqueoldgicos del pueblo. He estado leyendo junto a
nuestra vecina un articulo que escribié su padre respecto a sus hallazgos que posteriormente
encontré en un libro de fiestas.

Visita 9

En esta visita he vuelto a la biblioteca y Borja, que se ha puesto en contacto con Albert Vazquez,
me ha pasado su teléfono.

He podido contactar con Albert quien me contado, entre otras cosas, donde se localizaba el
antiguo ayuntamiento, justo en la esquina entre la plaza de la iglesia y la calle Boamit, cuyo
edificio fue derribado completamente. Con esto, se descarta toda la hipdtesis inicial, aunque
puede sostenerse que la puerta de entrada perteneciese al edificio del antiguo ayuntamiento.
Mas adelante quedaremos en persona.

Visita 10

Encuentro con Albert Vazquez en Gandia, he mantenido una conversacién con el anterior técnico
de Patrimonio de Potries, y hemos podido puntualizar varias hipdtesis sobre cémo era el pueblo
en la etapa drabe, los cambios urbanisticos del s. XIX en la plaga de |'Esglesia, sobre el aljibe
registrable situado en la calle Boamit, y sobre la posibilidad de encontrar fotografias de la casa en
el archivo de Potries.

Visita 11

He realizado un exhaustivo estudio de todas las fotografias antiguas que conserva la biblioteca.
He podido encontrar una fotografia de la parte de la fachada con ladrillo visto que data entre
1930y 1950.

Visita 12

Para ver qué tipo de dintel soporta el vano de la puerta he realizado dos catas en la fachada y una
en el interior, con una pica. Se trata de una viga plana de hormigdn seguramente armado, sobre 3
hiladas de fabrica de ladrillo colocadas a soga, que realizan una funcidn estética o para cubrir el
espacio necesario hasta la dimensién de la puerta. La dimensién de la viga es, mas o menos, de
35X35cm.
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