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Resumen

En los dltimos afios se estd percibiendo un aumento en el interés por rehabilitar el parque
edificatorio de viviendas del territorio espafiol. Esta tendencia se debe a que muchos edificios
presentan un estado de degradacién que afecta a su seguridad estructural, accesibilidad y
eficiencia energética.

A nivel nacional, se esta invirtiendo mucho esfuerzo en promover medidas que ayuden a
mejorar el estado de la edificacién existente. Dentro de las medidas implementadas, se
encuentra el Informe de Evaluacion de Edificios (IEE), documento que acredita la situacion en
la que se encuentran los inmuebles, determinando su estado de conservacién, accesibilidad
universal y eficiencia energética. Ademds, la obligacidn legal de realizar el Registro integrado
Unico de dicho informe, permite a las autoridades competentes disponer de una base de datos
con la informacidon de las caracteristicas del parque residencial que ayuda a dirigir y
dimensionar las propuestas de rehabilitacion.

En el presente trabajo, se realiza un estudio para caracterizar el parque residencial de
viviendas de la Comunidad Valenciana, usando la base de datos de los Informes de
Conservacién de los Edificios (ICE) facilitada por la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio de la Generalitat Valenciana. Los resultados que se obtienen
ofrecen una base de conocimiento del estado de conservacién y la accesibilidad de los edificios
de viviendas. Sin embargo, la informacién aportada por los ICE no es tan detallada como la de
los IEE, por lo que se realiza una propuesta de gestiéon de la base de datos de los IEE.CV,
relacionando los campos mads importantes incluidos en los informes.

Una buena gestion de la informacién de los IEE, permitiria a las Administraciones Publicas un
mejor conocimiento de las caracteristicas de los edificios existentes, de forma que seria mas
facil saber donde actuar y promover ayudas de rehabilitacién, lo que impulsaria la
rehabilitacion del parque edificatorio de viviendas.

Palabras clave: Caracterizacion del parque edificatorio, Estado de Conservacién, IEE, Registro
integrado Unico, Rehabilitacion.



Abstract

In recent years an increase is being perceived in the interest that exists in restoring the
residential building park of Spanish territory. This trend is due to the fact that many buildings
show a state of deterioration that affects its structural safety, accessibility and energy
efficiency.

On the national level, an effort is being made to promote measures that will help to improve
the state of current building. Among the measures implemented, it’s found the Informe de
Evaluacion de Edificios (IEE), document which accredits the situation in which the buildings
are, determining their state of preservation, universal accessibility and energy efficiency. In
addition, the legal obligation of making the Single integrated registry of this report, allows the
competent authorities to have a database with information about residential park features
which helps to direct and measure rehabilitation proposals.

In the current assignment, it is studied the way to characterize the residential buildings park of
Comunidad Valenciana, using the database of Informes de Conservacion de los Edificios (ICE)
provided by Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio of Generalitat
Valenciana. The results obtained offer a knowledge base of state of preservation and
accessibility of residential buildings. However, the information provided by the ICE isn't as
detailed as IEE, so a management proposal database of IEE is made, relating the most
important fields included in the reports.

A good management information of IEE, would allow the administrations to deal with major
information about the characteristics of the current buildings, so it would be easier to know
where to act and promote rehabilitation aids, which would foster the rehabilitation of building
housing park.

Key words: Characterizing the building park, State of preservation, IEE, Single integrated
registry, Restoring.
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1. Introduccién

1.1 Motivacion

El parque residencial en Espafia se encuentra inmerso en un alto nivel de obsolescencia, donde
mas de la mitad de edificios y viviendas estan construidos antes de 1980 (INE, Instituto
Nacional de Estadistica, 2015) y muestran un estado de degradacion que afecta a su seguridad
estructural, accesibilidad y eficiencia energética.

Desde entonces hasta el dia de hoy, las administraciones publicas competentes han
establecido normativas y han promovido ayudas para mejorar la situacidon y cumplir ademas
con los compromisos europeos.

Dentro de las medidas implementadas, se encuentra el Informe de Evaluacion de Edificios (en
adelante IEE), que como indica el Ministerio de Fomento (Fomento M. d., Informe de
Evaluacion del Edificio, 2015), es documento que acredita la situacion en la que se encuentran
los edificios, al menos en relacién a su estado de conservacién, con el cumplimiento de la
normativa vigente de accesibilidad universal, y con el grado de su eficiencia energética.

Por su parte, la Conselleria de Vivienda, Obras publicas y Vertebracion del territorio de la
Generalitat Valenciana, ha almacenado en su base de datos las IEE realizadas en la Comunidad
Valenciana en estos afos. Sin embargo, no existen analisis especificos que caractericen el tipo
de lesiones mas comunes, los sistemas constructivos empleados o las barreras arquitecténicas
mas frecuentes reflejados en las inspecciones elaboradas.

Es por esto por lo que se plantea el presente trabajo de investigacion con el intento de analizar
la documentacion que recogen las IEE de la Comunidad Valenciana y diagnosticar los
problemas mads habituales en los edificios para que sirvan de ayuda en futuras inspecciones
estructurando la base de datos.



1.2 Obijetivos

El objetivo general del trabajo es analizar las bases de datos relativas a los informes de
evaluacidn de edificios, cuyo registro mantiene la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio, de la Generalitat Valenciana, para caracterizar los elementos
constructivos mas habituales en el parque residencial de viviendas, atendiendo a la antigliedad
y tipologia de los edificios, las lesiones, deficiencias y estado de conservacién que presentan,
asi como las barreras arquitectdnicas mas frecuentes en las construcciones de la Comunidad
Valenciana.

En concreto, se establecen los siguientes objetivos especificos:

1.

Estudiar la antigliedad del parque construido de viviendas e identificar los edificios con
posibles bloques normativos que hayan regulado su disefio.

Caracterizar la tipologia de edificios en la Comunidad Valenciana, segin su morfologia,
si son plurifamiliar o unifamiliar, nimero de plantas, nimero de viviendas, entre
medianeras, torre o bloque...

Identificar los sistemas constructivos mas frecuentes en la fachada, cubierta vy
estructura de los edificios, indicando cuales son los mas vulnerables en funcién del
estado de conservacion.

Determinar las barreras arquitectdnicas mas comunes recogidas en los Informes de
Conservacién del Edificio de la Comunidad Valenciana.

Establecer los expedientes que se resuelven con orden de intervencidon urgente para
cada tipo edificatorio.

Proponer consultas de estudio para analizar el parque de viviendas con Ia
documentacion registrada en la base de datos de los Informes de Evaluacion del
Edificio Comunitat Valenciana (IEE.CV).



1.3 Metodologia

El trabajo se estructura en cuatro fases:
Fase 1. Estado del arte.

Andlisis de bibliografia y fuentes relacionadas con la tematica. Marco histdrico y normativo.
Evaluacién de la normativa del IEE. Recopilacién de informacién de los tipos de inspeccién de
edificios. Estadisticas del Observatorio ITE. Andlisis de los principales estudios sobre patologia
en edificacion. Importancia del Registro integrado Unico de los IEE.

Fase 2. Analisis del Informe de Evaluacion del Edificio

Desglose de la estructura y el contenido del IEE.CV analizando los aspectos mas importantes
del procedimiento como la obtencion de datos previos, el reconocimiento visual del inmueble,
la caracterizacion de la envolvente térmica y la evaluacidon del estado de conservacion del
edificio, asi como las propuestas de actuacidn a realizar en el mismo.

Fase 3. Estudio de los expedientes ICE de la Comunidad Valenciana

Estudio de los expedientes ICE registrados en la base de datos de la Conselleria y obtencion de
resultados para caracterizar el estado del parque edificatorio: antigliedad, tipos de edificios,
estado de conservacion de los sistemas constructivos, barreras arquitecténicas... Y propuesta
de gestién de la base de datos IEE.CV.

Fase 4. Conclusiones finales

Conclusiones del estudio y posibles trabajos futuros.



2. Estado del arte

2.1 Marco historico

La mayor parte de la construccién del parque residencial en Espafia tiene su punto de inicio
tras la Guerra Civil Espafola (1936-1939) donde hasta entonces, sélo se habia construido un
16,35% de los edificios destinados a vivienda y la mayoria de poblaciones habian quedado
desbastadas a causa de la Guerra.
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Grdfica 1. Censo de edificios destinados a vivienda por afio de construccion. Fuente: (INE, Instituto
Nacional de Estadistica, 2015). Elaboracion propia.

Con la entrada del franquismo, se crea la Obra Sindical del Hogar (OSH), el Instituto Nacional
de la Vivienda (INV) y la Ley de Viviendas Protegidas con el objetivo de promover la
construccion de viviendas sociales destinadas para las capas de poblacidén urbana alojadas en
chabolas o viviendas inadecuadas. Para ello, entre 1939 y 1954 sélo se construyeron unas
16.000 viviendas protegidas por afio (Gonzalo, 1965). Sin embargo, gran parte de los edificios
de aquella época, se caracterizaron por su pequefia dimensiéon y la baja calidad de los
materiales empleados. Se optd por la construccién en bloque, sin superar las cuatro plantas,
adosado junto a otros para crear manzanas cerradas en torno a patios (Vazquez, 2015).

La crisis de la postguerra en la que estaba sumergida el pais, tuvo su punto de inflexién a partir
de la firma del “Pacto Americano” en 1953, que comprometia ayuda econdmica
estadounidense. Desde entonces, Espafia pasé a formar parte de la ONU en 1954 y se adentro
en una etapa de industrializacion y mejora de los procesos constructivos (Sambricio, 2000).

Mas tarde, con la aprobacion de la Ley del Suelo en 1956 y la creacién del Ministerio de la
Vivienda en 1957 se produjo una revolucién conceptual en el urbanismo espafiol, donde a
través de Planes Parciales distribuidos en dreas, se planificé el crecimiento urbano para los
poligonos de viviendas. Dichas zonas urbanas se caracterizaron por la construccién del bloque
residencial en H de hasta 13 plantas separados entre si cuarenta metros (Vazquez, 2015).



Las barriadas de vivienda publica de la etapa de finales de los afios cincuenta y de los sesenta,
dieron paso a las nuevas construcciones de Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) en las que la
carencia de las propias viviendas, destacaba junto la falta de equipamientos e infraestructuras
del entorno urbano. El desarrollo las VPO fue tan masivo que a mitad de los afos setenta su
volumen era de dos terceras partes del total de la construccion (Maldonado, 2010).

Durante ese periodo, comenzd a verse claro que la intencién de la promocion de los poligonos
de viviendas era la de cantidad y no la de calidad de los edificios situados en los extrarradios,
ya que se querian absorber las necesidades residenciales masivas originadas por la movilidad a
las zonas industriales de las nuevas ciudades y de esta manera paliar el chabolismo.

La nueva ley del suelo de 1975 supuso la restauracidon de las actuaciones masivas que se
hicieron en los anos sesenta. Una estructuracién de los planes generales de ordenacién urbana
gue garantizaba un equipamiento elemental a las viviendas sociales (Maldonado, 2010).

Sin embargo, la vivienda en Espaiia entré en una etapa depresiva en cuanto a construccién de
viviendas desde el afio 1975 hasta el 1985 originada por los elevados precios del petréleo. No
obstante, en 1986 se mejoraron las condiciones de financiacién de viviendas a largo plazo,
hecho que propicié que, hasta las fechas del afio 2005, se volviese a edificar de manera
desmesurada construyéndose casi un tercio del total del parque residencial actual (Lopez,
2015).

Este “boom inmobiliario” que azotd el pais hasta el afio 2007, cuando estallé la burbuja debido
al aumento especulativo del precio de la vivienda, deja en la actualidad una mella muy
importante en relacidn al stock de inmuebles residenciales en Espafa. Segun el estudio del
Ministerio de Fomento, la estimacion del stock de viviendas nuevas sin vender a 31 de
diciembre de 2014 es de 535.734 viviendas (Ministerio de Fomento, 2014).

La problematica de la actual situacion de stock de estos inmuebles se refleja en que cerca de
150.000 viviendas de nueva construccion se encuentran en malas condiciones considerandose
“invendibles” (Press, 2015).

A ello se le suma que la mayoria de los 3.892.040 de edificios destinados a vivienda
construidos en el periodo comprendido entre los aifos 40 y 80 (un 40% del total), actualmente
se encuentran en un deficiente estado de conservacidn dadas las circunstancias en las que se
construyeron: baja calidad de los materiales, necesidad de albergar a las clases bajas en la
postguerra, industrializacidn y poligonos residenciales, etc.

Edificios a los que, a lo largo de estos afos, no se les ha realizado ningin tipo de
mantenimiento y que ahora son el legado de una civilizacién que tenia escasez en el
conocimiento de la conservacion de sus inmuebles.



2.2 Marco normativo

Como queda reflejado en el apartado anterior, el estado de deterioro del parque residencial
espanol se debe a la baja calidad con la que se edificaron los edificios, donde prevalecia mas la
cantidad que la cualidad de los mismos, y a la carencia de mantenimiento por parte de los
ciudadanos.

Esa carencia de mantenimiento, se presenta en muchos casos, en las comunidades o fincas
sujetas al régimen de propiedad horizontal donde el usuario considera sélo de su propiedad el
interior de la vivienda, y no las zonas de elementos comunes (estructura, fachada, cubierta,
escalera, etc.) que garantizan las condiciones de salubridad y seguridad del edificio
(Enguidanos, 2015).

Lo cierto es que el deber de conservacidn de los inmuebles ya venia reflejado en el Cédigo Civil
del afo 1889, donde en sus articulos 1907 y 1554 recordaba la obligacidn de reparar el edificio
tanto para el propietario como para el arrendador en los respectivos articulos (Ministerio de
Gracia y Justicia, 1889).

La primera Ley del Suelo promulgada en 1956 y la posterior de 1976 también contemplaban en
su articulo 168 que “los propietarios de los terrenos, urbanizaciones particulares, edificaciones
y carteles, deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos”
(Ministerio de la Presidencia, Ley de 12 de mayo de 1956 sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana, 1956).

En relacion a los alquileres regulados por la Ley de Arrendamientos Urbanos, el arrendador
también asume su responsabilidad desde el afio 1946 pasando por la de 1964 hasta la del afio
1994, donde se define en su articulo 21 la obligacién de realizar las reparaciones necesarias
para conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad sin el derecho de elevar la renta al
inquilino siendo el limite de la reparacidn la destruccion del inmueble por causa no imputable
al arrendador (Ministerio de la Presidencia, Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, 1994).

En ese mismo afio, aparece por primera vez la exigencia de la Inspeccién Técnica del Edificio
(ITE) en la ley reguladora de la actividad urbanistica en la Comunidad Valenciana, en su articulo
87, donde obliga a los propietarios de edificaciones con mas de 50 afios a promover cada cinco
afios una inspeccién, a cargo de un técnico competente, para supervisar el estado de
conservacion, cuyos resultados quedaran reflejados en un certificado y se entregara copia al
Ayuntamiento y al Colegio Profesional correspondiente (Conselleria de Presidéncia, 1994).

Con motivo de que todos los propietarios contribuyan a realizar las actuaciones de
mantenimiento del edificio al que pertenecen, La Ley de Propiedad Horizontal (LPH) de 1999
introduce en sus articulos 4.f y 6, como parte de la reforma a la antigua LPH de 1960, que se
debe contribuir, en funcidn a la cuota de participacién, a dotar un fondo de reserva existente
en la comunidad de vecinos para subsanar las acciones de mantenimiento y reparacién que
acontezcan en el edificio, siendo obligacién de la comunidad de propietarios la ejecucién de las
obras necesarias para el inmueble relna correctas condiciones de estructura, estanqueidad,
habitabilidad y seguridad (Ministerio de la Presidencia, Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma
de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, 1999).
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Para garantizar la correcta conservacién del edificio y que los usuarios del mismo realicen las
correspondientes acciones de cuidado, la Ley de Ordenacién de la Edificacién de 1999 exige en
su articulo 7, para edificios de nueva construccidn, la obligacién de elaborar el Libro del Edificio
en el que se recojan las instrucciones de uso y mantenimiento (Ministerio de la Presidencia,
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacidn, 1999).

En el mismo dmbito de los planes de mantenimiento, la Ley 3/2004 de Ordenacién y Fomento
de la Calidad en la Edificacion (LOFCE) en la Comunidad Valenciana establece, en el apartado 4
de su articulo 24, la exigencia del Libro del Edificio cuando se hayan realizado rehabilitaciones
ajustado a las mismas (Presidencia de la Generalitat, 2004).

El vigente Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de suelo, en su articulo 9, sigue recordando las obligaciones del responsable del suelo en
cuanto a la conservacién en condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal y ornato legalmente exigibles, ademas de realizar obras de mejora de la calidad y
sostenibilidad, hasta donde alcance el deber legal de conservacion (Ministerio de Vivienda,
2008).

Ya en 2011, no sélo se tiene en cuenta el deber de conservacién en la Ley de Economia
Sostenible, sino que también se incluyen, en el apartado 1 de su articulo 111, la obligacién de
mejoras de calidad y sostenibilidad, asi como obras para la accesibilidad de personas
discapacitadas o acciones en relacién con el cambio climatico, reduciendo emisiones y
consumos (Ministerio de la Presidencia, Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible,
2011).

La Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, modificd
medidas no solo de caracter en el deber de conservacién, sino que ademds modificd
puntualmente medidas en relacién a la Ley de Propiedad Horizontal. En concreto se definen las
siguientes (Jefatura del Estado, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas, 2013):

- La primera medida es en relaciéon al deber de conservacion. Se definen dos niveles de
conservacién, uno bdsico y uno de mejora. El basico, incluye las condiciones de seguridad,
accesibilidad universal y habitabilidad exigibles en la edificacidn. El de mejora, incluye obras de
mejora por motivos turisticos o culturales y por motivos mejoras de calidad y sostenibilidad del
medio urbano.

- La segunda medida apunta la obligacidon de la elaborar el Informe de Evaluacién de los
Edificios (IEE) por parte de los propietarios del inmueble de tipo residencial vivienda colectiva
cuando los requiera la Administracion. Estan sujetos a dicho informe, edificios con antigliedad
superior a 50 anos, en plazo maximo de cinco afos, edificios cuyos propietarios quieran
acogerse a ayudas publicas y, por ultimo, el resto de edificios que determine la normativa
autondmica o municipal. El IEE debe contener la evaluacidon del estado de conservacién del
edificio, la evaluacidn de las condiciones basicas de accesibilidad universal y la certificacion de
la eficiencia energética del mismo.

- La tercera medida modifica el ambito de la propiedad horizontal. Por un lado, se amplian las
obras implantadas por la Administracidon que no necesitan acuerdo de la Junta de Comunidad
de Propietarios, como son las de: por razén de seguridad, habitabilidad, accesibilidad y ornato;
las necesarias para asegurar la accesibilidad universal; y las correspondientes a las de
ocupacion de elementos comunes o construccion de nuevas plantas del inmueble y cualquier
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modificacion de la estructura o fabrica del edificio. Por otro lado, se modifica el cuérum
participativo para las obras que damnifiquen a telecomunicacidn, a eliminacién de barreras
arquitectdnicas e intereses generales. Ademas, la Ley atribuye facultades a las Comunidades
de Propietarios para participar en la realizacion de obras de rehabilitacidn, regeneracién y
renovacion urbanas y a elaborar planes de gestiéon o proyectos correspondientes a dichas
actuaciones.

En la actualidad, en el ambito de la Comunidad Valenciana, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, es la que regula el deber de
conservacién y rehabilitacion e inspeccion periédica de edificaciones en su articulo 180. En él
se vuelve a remarcar la obligacién del propietario del inmueble de mantenerlo en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando obras y trabajos necesarios para
conservarlo o rehabilitarlo. Ademads, en relacidon con inspecciones periddicas, las edificaciones
de mds de 50 afios y los edificios cuyos titulares quieran optar ayudas publicas para obras de
rehabilitacion, deberan realizar, al menos cada 10 afios, un informe de evaluacién a cargo de
un técnico competente tal y como se describe en el apartado anterior de la Ley 8/2013,
debiéndose remitir copia de dicho certificado al ayuntamiento (Presidencia de la Generalitat,
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, 2014).
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2.3 Evolucion de la inspeccidn técnica de edificios

La Inspeccidn Técnica de Edificios (ITE) es una evaluacion de caracter visual, realizada por un
técnico competente quien comprueba la situacién en la que se encuentra el inmueble
determinando sus condiciones de seguridad, estabilidad y habitabilidad.

Desde la implementacidn de las ITE como medida para paliar el estado de obsolescencia del
parque residencial del pais, los propietarios de los inmuebles han tomado mayor conciencia de
la importancia de conservar su edificio en buenas condiciones. Sin embargo, al comienzo el
resultado no fue del todo bueno ya que no en todos los lugares se impuso una normativa
correspondiente. Con el paso de los afios la necesidad de unificar que toda la poblacidn
contribuya al mantenimiento de los edificios, ha generado que las normativas relacionadas con
la ITE se hayan ido modificando siendo cada vez mds restrictivas y de obligado cumplimiento
general.

En la Comunidad Valenciana, la primera ley que introdujo conceptos sobre las ITE fue la
reguladora de la actividad urbanistica en el afio 1994, donde se obligaba a realizar
inspecciones supervisando el estado de conservacion, cada 5 afos, a cargo de un técnico
competente, en edificios con antigiedad de mas de 50 anos, reflejando los resultados en un
certificado que sera entregado en copia al Ayuntamiento (Conselleria de Presidencia, 1994).

En 2004, con la intencidn de incentivar las inspecciones, la Generalitat Valenciana propone
Planes de actuacién en colaboracidn con los ayuntamientos y otras entidades, para elaborar
censos sobre el estado de las edificaciones y medidas de apoyo para realizar las ITE de los
inmuebles residenciales en la Ley 8/2004 de la Vivienda de la Comunidad Valenciana
(Presidencia de la Generalitat Valenciana, 2004).

Siguiendo en la misma linea de medidas de apoyo y ayudas a la rehabilitacién, la Generalitat
Valenciana, en el Decreto 81/2006, recoge la necesidad de disponer del Informe de
Conservacién del Edificio (ICE), para que los propietarios puedan optar a dichas ayudas y, a su
vez, el ICE sirva de ayuda a la Administracion para conocer la situacion del parque residencial
en cuanto a deficiencias estructurales y/o funcionales (Conselleria de Territorio y Vivienda,
2006).

El ICE sufre en 2011 una modificacion con la publicacidon del Decreto 43/2011, incluyendo
respecto a la primera edicidn, la evaluacidn de la eficiencia energética del edificio, ajustandose
a las normativas y exigencias europeas y estatales, otorgando la capacidad para realizar los
informes a cualquier técnico competente. Ademas, el Instituto Valenciano de la Edificacion
desarrolla, gratuitamente, un programa informatico ICEWIN y un manual ICE para efectuar los
informes (Instituto Valenciano de la Edificacion, 2011).

En el mismo ano, el Gobierno espafiol toma medidas en el asunto y publica su Real Decreto-
Ley 8/2011. En él obliga a realizar Inspecciones Técnicas de Edificios (ITE) a los Ayuntamientos
de mas de 25.000 habitantes, en edificios de caracter residencial con una antigliedad mayor a
50 afos, cumpliendo como minimo la evaluacion de las condiciones necesarias de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato, y determinando las obras y trabajos de conservacién que se
deban realizar para mantenerlos en buen estado (Jefatura del Estado, Real Decreto-ley 8/2011,
de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico
(...) eimpulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa, 2011).
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Con la entrada de la vigente Ley 8/2013 de rehabilitacidn, regeneracion y renovaciones
urbanas, el ITE se convierte en el Informe de Evaluacién del Edificio (IEE). Partiendo de la base
de la citada Ley 8/2011 donde las inspecciones se cefiian en el estado de conservacidn, esta
nueva ley incluye dos materias mas a tener en cuenta para garantizar la calidad vy
sostenibilidad de los edificios. Por lo que el IEE queda estructurado en 3 apartados: el estado
de conservacién, cumplimiento de accesibilidad y la certificacién energética del edificio. La
disposicion del IEE, es obligatoria en edificios de caracter residencial de vivienda colectiva de
antigliedad mayor a 50 afos, teniendo un plazo maximo para realizarlo de cinco afios después
de que se cumpla la antigiiedad establecida. También es obligatoria en edificios cuyos
propietarios quieran optar a las ayudas publicas relacionadas con la rehabilitacién para
mejorar el estado de conservacién, la accesibilidad del edificio o la eficiencia energética
(Jefatura del Estado, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracidn y renovacion
urbanas, 2013).

Para impulsar la implantacidn del IEE, el Estado en el Capitulo VIII del Real Decreto 233/2013
gue regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y
la regeneracién y renovacién urbanas para 2013-2016, establece una serie de ayudas
econdmicas para cubrir parte de los gastos de honorarios profesionales. Ademas, como
modelo del informe IEE se propone, en el Anexo Il, un documento tipo que debe presentar
todo aquel que quiera acogerse a las ayudas publicas junto a la factura de honorarios
(Ministerio de Fomento, Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016., 2013).

En 2014, en la Comunidad Valenciana obliga en el articulo 180 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, a promover la realizacion
de un informe de evaluaciéon en edificaciones de mds de 50 afios o si el propietario pretende
acogerse a ayudas publicas para obras destinadas a al mismo fin que el informe, encargado a
un técnico competente, cada 10 aios, evaluando el estado de conservacidn, las condiciones
basicas de accesibilidad universal y la eficiencia energética del edificio (Presidencia de la
Generalitat, Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, 2014).

Establecido el Informe de Evaluacidn de Edificios en Espafia, la Comunidad Valenciana indica,
mediante la Resoluciéon del 8 de septiembre del 2014, que el ICE es el procedimiento oficial IEE
en la Comunidad, ademas de ser necesario para la concesidon de ayudas. El certificado de
eficiencia energética regulado en el RD 235/2013, junto el Informe de Conservacidn del Edificio
citado en el Decreto 81/2006, modificado en el Decreto 43/2011, son equivalentes al Informe
de Evaluacién del Edificio regulado en la Ley 8/2013, pasando a denominarse IEE.CV
(Conselleria de Infraestructuras, 2014).

Por ultimo, desde el mes de marzo, con la Resolucion de 3 de marzo de 2015, de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, se aprueba el documento reconocido para la
calidad en la edificacion denominado “Procedimiento para la elaboracidon del Informe de
Evaluacion del Edificio. Comunidad Valenciana” con el cddigo DRD 08/15 (Conselleria de
Infraestructuras, RESOLUCION de 3 de marzo de 2015, de la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueba el documento reconocido para la calidad
en la edificacion denominado "Procedimiento para la elaboracién del IEE.CV", 2015).
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2.4 Marco normativo en materia de accesibilidad

Miguel Carballeda Pifeiro, Presidente de la ONCE y su Fundacién, apunta en la presentacion
del Observatorio de la accesibilidad universal en la vivienda en Espafia 2013, que hay pocas
situaciones tan incongruentes como una vivienda que se convierte en prisién de las personas
gue la habitan. Nuestra vivienda, puede transformarse en un espacio que impida el desarrollo
vital de la persona, si no es usable por los individuos que viven en ella y si el acceso a la misma
se convierte en una barrera inexpugnable (ONCE, 2013).

Carballeda explica que son muchas las personas que cada afo tienen que cambiar de vivienda
porque la misma no dispone de los requisitos minimos de accesibilidad necesarios para poder
acoger en ella un cambio en las circunstancias de las personas en lo que afectan a edad,
presencia de la discapacidad o incluso limitaciones temporales en la autonomia provocadas
por un accidente o similar (ONCE, 2013).

En los ultimos anos, las edificaciones han ido incorporando cada vez mas los criterios de
Accesibilidad Universal a los disefios y planeamientos de viviendas. La demanda de la
poblacién ante la necesidad de una mejora en la calidad y en los disefios de las construcciones,
unido a la evolucién del marco normativo, ha facilitado que a dia de hoy la accesibilidad esté
presente en las nuevas construcciones (ONCE, 2013).

La normativa de accesibilidad tiene su base en la Constitucién Espainola de 1978, donde en su
articulo 47 se establece que “todos los espafoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada” (Cortes Generales, 1978). La accesibilidad en la vivienda es una necesidad
para muchas personas, por lo que una vivienda digna y adecuada, también deberia
considerarse como una vivienda accesible.

En el aflo 1982 aparece la Ley de Integracidn Social del Minusvalido (LISMI), cuyo objetivo era
servir de marco estatal para el desarrollo de las distintas normativas autondmicas. Esta ley,
establece los criterios necesarios para la integracion de las personas con discapacidad en todos
los ambitos de la sociedad, y en relacidn a este trabajo, también en los ambitos de urbanismo,
edificacién publica y privada. Segun el articulo 57 “en los proyectos de viviendas protegidas, se
programarda un minimo de un 4% con las caracteristicas constructivas adecuadas para
garantizar el acceso y desenvolvimiento cémodo y seguro de las personas con discapacidad”.
(Jefatura del Estado, Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos,
1982).

Sin embargo, esta ley supuso un problema en el que 17 normativas eran distintas entre si, de
tal manera que las distintas discapacidades eran tratadas de forma diferente segun el territorio
en el que se encontraban (ONCE, 2013).

La Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad, establece que se deben realizar
obras de adecuacién de fincas urbanas ocupadas por personas discapacitadas o personas
mayores de setenta afios, para conseguir el acceso desde la via publica a la finca y al uso de los
elementos comunes, tales como escaleras, ascensores, pasillos, portales o cualquier otro
elemento arquitectdnico, o las necesarias para la instalacién de dispositivos electrénicos que
favorezcan su comunicacidon con el exterior (Jefatura del Estado, Ley 15/1995, de 30 de mayo,
sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectdnicas a las
personas con discapacidad, 1995).
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A nivel autondémico, la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion tiene como objeto, en la Comunidad
Valenciana, garantizar la accesibilidad mediante la regulacién de requisitos que permitan el
uso de instalaciones, bienes y servicios a todas las personas, ademds de fomentar la
eliminaciéon de las barreras existentes mediante incentivos y ayudas para actuaciones de
rehabilitacion. En lo relativo a la edificacidn, esta ley, en su articulo 6 expone, para los edificios
de viviendas en que se utilicen fondos publicos, ya sean de promocién publica o privada,
reservar viviendas adaptadas y plazas de aparcamiento si las hay, ademas de hacer accesibles
el interior de las viviendas reservadas y los elementos comunes de acceso a dichas viviendas
desde la via publica hasta el interior de las mismas (Presidencia de la Generalitat, Ley 1/1998,
de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacién, 1998).

La ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, mas conocida como la
LOE, que regula los aspectos esenciales del progreso de la edificacion, establece los requisitos
basicos de la edificacién que deberan satisfacerse en el proyecto, la construccién, el
mantenimiento, la conservacién y el uso de los edificios y sus instalaciones, asi como en las
intervenciones que se realicen en los edificios existentes. Relativos a la accesibilidad, apunta
gue se deber garantizar a las personas con movilidad y comunicaciéon reducidas el acceso y la
circulacidn por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica (Ministerio de la
Presidencia, Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, 1999).

En 2003 se aprueba la Ley de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad (LIONDAU), que supone un cambio fundamental
modificando el enfoque, detectando la situacién problematica que se habia producido al haber
una disparidad de normativa.

En el apartado 1 de la Disposicién Final Novena, esta ley expone que en el plazo de dos afios, el
Gobierno aprobard unas condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados, que se seran obligatorias en el plazo
de cinco a siete afos para los espacios y edificaciones nuevas y en el plazo de 15 a 17 afios
para todos aquellos existentes que sean susceptibles de ajustes razonables (Jefatura del
Estado, Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, 2003).

Ademas, en el apartado 2, explica que el Gobierno debera realizar los estudios integrales sobre
la accesibilidad a los espacios publicos urbanizados y edificaciones, en lo que se considere mas
relevante desde el punto de vista de la no discriminacidn y de la accesibilidad universal
(Jefatura del Estado, Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacién y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, 2003).

La Generalitat Valenciana, en 2004 promulgd la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat,
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE), en la que establece en el
apartado 1.a.2 de su articulo 4 los requisitos basicos de la edificacién en cuando a accesibilidad
se refiere, de tal manera que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos por la Ley de la
Generalitat 1/1998, de 5 de mayo (Presidencia de la Generalitat, 2004).
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Ya en 2007, se publica el Real Decreto 505 aprobdndose las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacidn
de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. En su Disposicién Final Tercera se expone
que “Al menos con un afo de antelacién a la fecha de obligatoriedad que se establece en la
disposicion final quinta para los edificios nuevos, las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los edificios que se aprueban en virtud del
presente real decreto se incorporaran, con el caracter de exigencias bdsicas de accesibilidad
universal y no discriminacién, a la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) aprobado
por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo” (Ministerio de la Presidencia, Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones, 2007).

En la Comunidad Valenciana, con la publicacién del Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del
Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de
vivienda y alojamiento, se pretende establecer las exigencias basicas de calidad de los edificios
de vivienda y alojamiento previstas en la legislacién de ordenacién de la edificacién, para
satisfacer los requisitos bdsicos de utilizacidn, accesibilidad y dotacion, asi como las exigencias
basicas de habitabilidad. En el articulo 12 de su seccidn segunda, se exponen las exigencias de
accesibilidad en las que las viviendas, los edificios de viviendas y los edificios para alojamiento
deberan permitir a las personas como movilidad reducida o limitacién sensorial el acceso y la
circulacion por ellos. En el articulo 13, se expresan las condiciones de accesibilidad a los
edificios de vivienda y a los edificios para alojamiento, concretamente la obligacidon de
disponer ascensor en diferentes casos y la existencia de un itinerario practicable de
comunicacion desde el hueco de ascensor hasta zonas comunes y plazas de aparcamiento
(Conselleria de Medio Ambiente, 2009).

Para regular las condiciones de disefio y calidad del Decreto 151/2009 de 2 de octubre se
publica la Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, posteriormente modificada puntualmente por la Orden 19/2010, de 7
de diciembre de 2009, mas conocida como DC-09. En definitiva, esta orden aprueba las
condiciones de disefo y calidad correspondientes a las diversas situaciones que se presentan
para la construccidon de estos edificios, ya se trate de nueva construcciéon: que contengan
viviendas adaptadas, afecten a edificios destinados a alojamiento; o que fueran sometidos a
rehabilitacion en cualquiera de los casos citados (Conselleria de Medio Ambiente, 2010).

Para el presente trabajo es de interés conocer las especificaciones que se establecen en la
Comunidad Valenciana para garantizar la accesibilidad del edificio. En la Subseccién Segunda
(El Edificio) del Anexo | de la DC-09 se definen las siguientes:

Modificada Orden 19/2010, 7/09/2010, DOCV n26357 17/09/2010 (DC - 09)

Articulo 6. Circulaciones horizontales y verticales

1. En todos los edificios de mas de una vivienda, los espacios comunitarios de circulaciéon
contardn con las siguientes dimensiones:

a) Acceso: La puerta de entrada tendra un hueco libre minimo de 0,90 m de ancho y 2,10 m de
alto.
b) Zagudn: Altura libre minima 2,30 m. Ancho minimo 1,20 m.
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c) Pasillos: El ancho minimo del pasillo serd de 1,20 m y la altura libre minima sera de 2,30 m.
Se permitirdn estrangulamientos de hasta un ancho de 0,90 m con una longitud maxima de
0,60 m, sin que exceda del 25% de la longitud total del recinto, medido en el eje del pasillo.

d) Escaleras: Ancho minimo de tramo sin incluir pasamanos 1,00 m. Huella minima 0,28 m.
Tabica maxima 0,185 m. La altura libre minima 2,20 m. Mesetas o rellanos, ancho minimo
igual al ancho del tramo mayor que en ella desembarca, y una longitud minima de 0,70 m.
En el caso de mesetas o rellanos que sirvan de acceso a viviendas o locales, el ancho
minimo de estos sera de 1,20 m y la distancia minima entre la arista y el ultimo peldafio y el
hueco de las puertas a las que sirva sera de 0,40 m.

2. En los edificios de mas de una vivienda que deban disponer de un itinerario practicable o
adaptado, los espacios comunitarios de circulacidon contaran con las siguientes dimensiones:

a) Acceso: Para acceder sin rampa desde el espacio exterior, se dispondra de un plano
inclinado con un desnivel médximo de 0,12 m, una pendiente maxima del 25% y una anchura
minima de 0,90 m.

b) Zagudn y pasillos: En el inicio y en los extremos de cada tramo recto o cada 10 m o fraccidn
se proveera de un espacio de maniobra donde se pueda inscribir una circunferencia con un
diametro de 1,50 m.

¢) Rampas: El ancho minimo de las rampas serad de 1,20m, sin pendiente transversal.

La pendiente mdaxima para salvar un desnivel mediante rampa, estard en funcién de la
longitud del tramo, como se indica en la siguiente tabla:

Pendiente en itinerarios Pendiente en itinerarios Longitud maxima del
practicables adaptados tramo
12% 10% 3,00 m
10% 8% 6,00 m
8% 6% 9,00 m
Tabla 1. Pendiente mdxima de las rampas. Fuente: (Conselleria de Medio Ambiente, 2010). Elaboracion
propia.

3. En los edificios de mds de una vivienda que no dispongan ascensor, la diferencia entre la
longitud de la huella menos la de la tabica, serd de 0,12 m con una tolerancia de mas menos
0,02 m.

4. El ascensor:

a) Al menos un ascensor deberd estar conectado con el itinerario practicable y contara con las
siguientes caracteristicas:
- La cabina del ascensor tendra en la direccion de cualquier acceso o salida una profundidad
de 1,25 m.
- El ancho minimo de la cabina en la direcciéon perpendicular a cualquier acceso o salida
sera de 1,00 m.
- Las puertas en la cabina y en los accesos a cada planta, serdan automaticas.
- El hueco de acceso tendra un ancho libre minimo de 0,80 m.
- Frente al hueco del ascensor, se dispondra de un espacio libre donde se pueda inscribir
una circunferencia de diametro de 1,20 m.
b) En el caso de que existan viviendas adaptadas al menos un ascensor debera estar
conectado con el itinerario adaptado y debera cumplir las siguientes condiciones:
- La cabina del ascensor tendra en la direccion de cualquier acceso o salida una profundidad
de 1,40 m.
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- El ancho minimo de la cabina en la direccién perpendicular a cualquier acceso o salida
sera de 1,10 m.

- Las puertas en la cabina y en los accesos a cada planta, serdan automaticas.

- El hueco de acceso tendra un ancho libre minimo de 0,85 m.

- Frente al hueco del ascensor, se dispondra de un espacio libre donde se pueda inscribir
una circunferencia de diametro de 1,50 m.

El Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado el 17 de marzo de 2006 por el Real Decreto
314/2006, fue modificado en febrero de 2010 incluyendo las exigencias basicas de
accesibilidad universal y no discriminacién en su parte | como una de las condiciones bdsicas
gue todo edificio debe reunir. Ese mismo afio también se modificé la parte Il del CTE, en los
documentos basicos de seguridad en caso de incendio (DB-SI) y seguridad de utilizacién (DB-
SU), este ultimo pasé a denominarse de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (DB-SUA). El
CTE establece, para edificios existentes, que se deben aplicar las condiciones de accesibilidad a
aquellas partes reformadas o ampliadas, o a las que se haya cambiado el uso y a aquellos
itinerarios que comuniquen con la via publica. (ONCE, 2013).

El Codigo Técnico de la Edificacién regula las exigencias bdsicas en el dmbito nacional a
diferencia de la normativa DC-09 que lo hace para la Comunidad Valenciana. El Documento
Basico de Utilizacion y Accesibilidad es el que define las especificaciones para garantizar la
accesibilidad del edificio y sirven como referencia para el chequeo de los Informes de
Evaluacién del Edificio.

En el Anejo A, Terminologia, se considera itinerario accesible, cuando se cumplen las
condiciones que se establecen a continuacidon (Ministerio de Fomento, Documento Basico
Seguridad de utilizacion y accesibilidad, 2010):

Modificacion RD 173/2010, de 19 de febrero (BOE 11-03-2010) — CTE DB SUA

Itinerario Accesible

Desniveles - Los desniveles se salvan mediante rampa accesible o ascensor
accesible. No se admiten escalones
Diametro ¢ 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de entrada,
o portal, al fondo de pasillos de mdas de 10 m y frente a ascensores
accesibles o al espacio dejado en previsién para ellos
Anchura libre de paso > 1,20 m. En zonas comunes de edificios de
uso Residencial Vivienda se admite 1,10 m
- Estrechamientos puntuales de anchura 2 1,00 m, de longitud <
0,50, y con separacidn = 0,65 m a huecos de paso o a cambios de
direccion
Puertas - Anchura libre de paso 2 0,80 m medida en el marco.
- En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre
del barrido de las hojas de didmetro ¢ 1,20 m
Pendiente - La pendiente en el sentido de la marcha es < 4%, o cumple las
condiciones de rampa accesible, y la pendiente trasversal al
sentido de la marcha es < 2%

Espacio para giro

Pasillos y pasos

Tabla 2. Itinerario accesible. Fuente: (Ministerio de Fomento, Documento Bdsico Seguridad de utilizacion
y accesibilidad, 2010). Elaboracion propia.

No se considera parte de un itinerario accesible a las escaleras y a las rampas, las condiciones
de estas vienen definidas en el apartado 4 de la Seccion SUA1:
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4 Escaleras y rampas

4.2 Escaleras de uso general

- Peldafios: En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo. En tramos rectos o
curvos la contrahuella medird 13 cm como minimo y 18,5 cm como maximo, excepto en
zonas de uso publico, asi como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la
escalera, en cuyo caso la contrahuella medird 17,5 cm, como mdaximo. En tramos curvos, la
huella medirad 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm,
como maximo, en el borde exterior.

- Tramos: La anchura util del tramo se determinard de acuerdo con las exigencias de
evacuacién establecidas en el apartado 4 de la Seccion S| 3 del DB-SI y serd, como minimo,
para Residencial Vivienda, incluso escalera de comunicacién con aparcamiento, de 1,00 m.

4.3 Rampas

- Pendiente: Las rampas tendran una pendiente del 12%, como maximo, excepto: las que
pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sera, como maximo del 10% cuando su
longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 m y del 6% en el
resto de los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se medira en el
lado mas desfavorable.

- Tramos: Los tramos tendrdn una longitud de 15 m como maximo. Si la rampa pertenece a
un itinerario accesible los tramos serdn de una anchura de 1,20 m, como minimo. Asimismo,
dispondran de una superficie horizontal al principio y al final del tramo con una longitud de
1,20 m en la direccidon de la rampa, como minimo.

La ley 26/2011, de 1 de agosto, de Adaptacién Normativa a la Convencién Internacional sobre
Derechos de las Personas con Discapacidad, en su articulo 15, modifica los articulos 10 y 11 de
la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, de tal manera que introduce la
obligacion de las comunidades de propietarios de garantizar la accesibilidad de elementos
comunes mediante obras o reformas necesarias, ademas establece pautas que han de cumplir
los vecinos para atender a la demanda de las personas beneficiarias de ese derecho (Jefatura
del Estado, Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la Convencién
Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad, 2011).

Para promover la accesibilidad en los edificios, el Gobierno publica el Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento de alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas, 2013-2016 que tiene como
objeto mejorar entre otras cosas, la accesibilidad universal. Para ello propone ayudas
econdmicas para aquellos que realicen actuaciones para realizar ajustes razonables en materia
de accesibilidad. Ademas, este Real Decreto incorpora un programa de apoyo a la implantacidn
del Informe de Evaluacion de los Edificios teniendo como objeto que el IEE incluya el andlisis
de las condiciones de accesibilidad, eficiencia energética y estado de conservacion, mediante
una subvencién que cubra parte de los gastos de los honorarios profesionales por su emision.
En el anexo Il se adjunta un informe tipo donde se exponen las condiciones basicas de
accesibilidad (Ministerio de Fomento, Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidn edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016., 2013).
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En 2013 entré en vigor la Ley 8/2013, de 16 de junio, de rehabilitacidn, regeneraciéon y
renovacion urbanas, la cual incluye expresamente en el articulo 3, apartado e, la accesibilidad
universal como principio a tener en cuenta para garantizar el acceso universal de la ciudadania
a las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios, asi como su movilidad (Jefatura
del Estado, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracidon y renovacidn urbanas,
2013).

Esta ley regula el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) que deberd incluir, entre otros
extremos, la evaluacion de las condiciones de accesibilidad universal de los edificios,
estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

Ademas modifica el articulo 10.1.b de la Ley de Propiedad Horizontal, estableciendo de
caracter obligatorio las obras y actuaciones necesarias para garantizar los ajustes razonables
en material de accesibilidad universal y las requeridas por los propietarios en cuya vivienda
vivan personas con discapacidad o mayores de setenta afios, con el objeto de asegurarles un
uso adecuado a sus necesidades de los elementos comunes, asi como la instalacidon de rampas,
ascensores y otros dispositivos mecanicos y electrénicos que favorezcan la orientacidn o su
comunicacion con el exterior (Junta de Andalucia, 2013).

Por su parte el Gobierno, ha definido unos supuestos y plazos maximos de exigibilidad de las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién. En la Disposicion adicional tercera del
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social, establece que los edificios de viviendas existentes estan obligados a realizar ajustes
razonables de accesibilidad antes del 4 de diciembre de 2017 para garantizar que las personas
con discapacidad puedan hacer uso de los elementos comunes como cualquier otro vecino
(Lopez Letdn, 2015).
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2.5 Marco normativo en materia de eficiencia energética

Nadie pone en duda que la palabra “calentamiento global” estd cada dia mas presente en
nuestra sociedad. La razén del incremento de la temperatura se debe al aumento de las
concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmosfera.

Desde la segunda mitad del s. XVIIl con la Revolucidn Industrial, se produjo un punto de
inflexién en todos los aspectos de la vida cotidiana. Se inicié una transicion que acabaria con
épocas de trabajo basado en la mano de obra personal y animal, introduciendo la maquinaria
como sustitucién a estos para la fabricacién industrial y el transporte, basada en el uso de
combustibles fésiles como fuentes de energia como son el petrdleo, el carbdn y el gas natural
entre otros.

Actualmente el 85,4% de la energia primaria en Espafia proviene de las energias no
renovables, sin embargo, los problemas medioambientales que provocan y el peligro de
extincion de las materias primas, han concienciado a la sociedad para empezar a reemplazarlas
o combinarlas con las energias renovables, las cuales son fuentes de energia inagotables y no
perjudican al medio ambiente.

Residuos no
Renovables
0,1%

Saldo Eléctrico
-0,2%

Edlica 3,8%

Energias
Renovables

14,6%

Grdfica 2. Energias primarias en Espafia. Fuente: (Ministerio de Industria, Energia primaria en Espafia,
2015). Elaboracion propia.

Dentro de la problematica del cambio climatico, el sector de la edificacion es uno de los
principales responsables del consumo de energia en nuestro pais. Segin Albert Cuchi en su
ponencia en la Jornada Técnica “Pensando en la Ciudad: Rehabilitacion, habitabilidad e
integracion social en viviendas existentes” celebrada en la feria de la construcciéon de
CEVISAMA en Valencia el afio 2016, decia que “Un tercio de la energia de nuestro pais la
consume la edificacion”.

El parque de edificios existente no es ecolégicamente sostenible, el uso que hacen de los
recursos energéticos no es el mas eficiente, generando emisiones que perjudican a la
atmdsfera acometiendo contra ella. Por ello, es de vital importancia impulsar la eficiencia
energética en los edificios para conseguir reducir las emisiones de CO; a la atmdsfera,
pudiendo generar energia a través de fuentes renovables, o aplicar mejoras en la envolvente
térmica y en las instalaciones.
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Para abordar el problema que genera la edificacién en el medio ambiente, los organismos
correspondientes, a lo largo de estos afios, han publicado normativas referentes a la eficiencia
energética en el sector de la construccién:

En 1979, en Espaia, el deseo por conservar el confort en la vivienda y reducir el consumo de
energia necesario para mantener una temperatura dptima en la misma, fue lo que llevd a
publicar el Real Decreto 2429/1979, donde se aprobd la normativa NBE-CT-79. Esta ley, exige
qgue los edificios de nueva construccién dispongan del aislamiento térmico necesario en los
cerramientos a fin de garantizar que las pérdidas de temperatura sean minimas y se consiga un
bienestar en el interior del edificio (Ministerio de la Presidencia, Real Decreto 2429/1979, de 6
de julio, por el que se aprueba la norma bdsica de edificacion NBE-CT-79, sobre condiciones
térmicas en los edificios, 1979).

Con la aparicidn del Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacién y Agua Caliente
Sanitaria (RICCA), aprobado en 1980 con el Real Decreto 1618/1980, de 4 de julio, se regularon
y definieron las condiciones de las instalaciones térmicas de los edificios.

En septiembre de 1993, la Directiva 93/76/CEE, relativa a la limitacién de las emisiones de
dioxido de carbono mediante la mejora de la eficiencia energética, mas conocida como
Directiva SAVE, fue la primera Directiva Europea que planteé la certificacién energética de
viviendas con la intencién de informar al usuario y potenciar la promocion de viviendas
eficientes. A partir de esta Directiva, aparecieron los primeros programas de certificacidn,
aunque no tuvieron mucho éxito, sélo en el Pais Vasco se utilizé un software llamado PEEV
(CADEM-EVE) (Aranda Uson, 2010).

Ya en el afio 1998, se crea la Comisidon Asesora para las Instalaciones Térmicas de los Edificios y
se aprueba El Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, mas conocido como el
RITE, y las Instrucciones Técnicas Complementarias (ITE), que tienen por objeto establecer las
condiciones que deben cumplir las instalaciones térmicas de los edificios, destinadas a atender
la demanda de bienestar térmico e higiene, con objeto de conseguir un uso racional de la
energia que consumen, por consideraciones tanto econdmicas como de proteccién al medio
ambiente (Ministerio de la Presidencia, Real Decreto 1751/1998, de 31 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias (ITE) y se crea la Comisidon Asesora para las Instalaciones Térmicas
de los Edificios, 1998).

Ademas, en ese mismo afio aparece el software de calificacién energética CALENER, basado en
la Directiva SAVE 76/93 y aparece un afio después el manual de usuario para la Calificacién
Energética de Viviendas (CEV).

Mas tarde, con la intencidn de actualizar y mejorar las exigencias de la ordenanza NBE-CT-79,
se publica en el afio 2001 el primer disefio del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE), que
transpone las normativas impuestas por la SAVE 76/93 (Aranda Usén, 2010).

Sin embargo, en el afio 2002, se publica la Directiva 2002/91/CE de Eficiencia Energética en
Edificios (Directiva DEEE), que deroga el primer boceto de CTE y tiene como objeto completar y
definir la anterior Directiva SAVE 93/76/CEE, quedando ésta Ultima derogada. Los principios
béasicos de la Directiva 2002/91/CE son los de establecer tanto para edificios de nueva
construcciéon como para los edificios existentes unos minimos de eficiencia energética.
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Ademads, exige que toda vivienda o edificio vendido o alquilado debera disponer de un
certificado energético cuyo periodo de validez mdximo serd de 10 afos. Establece también
gue, para calderas de mas de 20 kW y sistemas de aire acondicionado de mas de 12 kW, se
deben realizar inspecciones periddicas que aseguren la eficiencia de las mismas (Prosener,
2016).

En 2006, con el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, compuesto por seis documentos bdsicos, pero el que se centra en la materia
energética es el Documento Basico de Ahorro de Energia (CTE DB-HE). En él que se establecen
las condiciones minimas de eficiencia energética citadas en el articulo 4 de la Directiva
2002/91/CE para el ambito espafiol. Las exigencias generales de este Documento Basico son
las de conseguir un uso racional de la energia necesaria en los edificios, reduciendo el
consumo en limites sostenibles e intentando que este consumo lo generen energias
renovables y, por otra parte, cumplir en base a los pardmetros objetivos que establece el DB
para satisfacer las exigencias bdsicas y superar los niveles minimos de calidad (Canet Oriola,
2015).

En ese mismo afio se crea la herramienta informatica LIDER (Limitacion de la Demanda
Energética), asociada al CTE que se utiliza para la simulacién dindmica de los edificios y permite
verificar el cumplimiento de los requisitos minimos, teniendo en cuenta el efecto del
aislamiento, la inercia térmica y la radicacidn incidente en los huecos del edificio.

En 2007 se establece con el RD 47/2007 el nuevo procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion. Este documento, obliga a poner a
disposicion de los compradores o usuarios de los edificios un Certificado de Eficiencia
Energética, que mediante una etiqueta calificara, variando desde la clase A, para los mas
eficientes, hasta la clase G, los menos eficientes, el edificio. En su articulo 3, se crea el Registro
general de documentos reconocidos para la certificacion energética de edificios donde se
recogen los dichos documentos que tienen el fin de facilitar el cumplimiento del
Procedimiento bdsico descrito en el RD y han de constar con el reconocimiento conjunto del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio y del Ministerio de Vivienda. El procedimiento de
elaboracion del documento, serd competencia del érgano encargado en esta materia para
cada Comunidad Autéonoma ademds de ser el responsable también del registro de las
certificaciones en su dmbito territorial, el control externo y la inspeccién (OVACEN, 2012).

La reciente publicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion y la necesidad de transponer la
Directiva 2002/91/CE, hicieron necesario redactar un nuevo documento que derogue y
sustituya al antiguo RITE y lo actualice. Por ello el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
conjuntamente con el Ministerio de Vivienda, aprobaron el Real Decreto 1027/2007 de
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). Esta normativa tiene por objeto
establecer las condiciones de eficiencia energética y seguridad que deben garantizar las
instalaciones térmicas en los edificios destinadas a atender la demanda de bienestar e higiene
de las personas, durante su disefio y dimensionado, ejecucidon, mantenimiento y uso, asi como
determinar los procedimientos que permiten acreditar su cumplimiento (Ministerio de la
Presidencia, Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, 2007).

24



En el afio 2010, con el objeto de modificar la Directiva 2002/91/CE y en aras de mejorar su
calidad, se procede a su refundicién de ésta mediante la nueva Directiva 2010/31/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética
de los edificios. Estas son las exigencias que marca la normativa (AFEC, 2010):

Directiva 2010/31/UE

- Adopcion de una metodologia de cdlculo de la eficiencia energética de los edificios
Los Estados miembros aplicardan una metodologia de calculo, a escala nacional o regional,
de la eficiencia energética de los edificios con arreglo al marco general comun que se
expone en el anexo |.

- Requisitos minimos de eficiencia energética
Los Estados miembros tomaran medidas necesarias para garantizar que se establezcan
unos requisitos minimos de eficiencia energética en los edificios o unidades de estos con el
fin de alcanzar niveles dptimos de rentabilidad, pudiéndose distinguir entre edificios nuevos
y edificios existentes, asi como entre diferentes categorias de edificios.

- Edificios Nuevos y Edificios Existentes
Los Estados miembros tomardn medidas necesarias para garantizar que:
Los edificios nuevos cumplan con los requisitos de eficiencia energética por lo que los
Estados miembros velardn por que antes de que se inicie la construccién, se consideren y
tengan en cuenta la viabilidad técnica, medioambiental y econdmica de instalaciones
alternativas de alta eficiencia.
Los edificios existentes, cuando se efectien reformas importantes, se mejore la eficiencia
energética del edificio o de la parte renovada para que cumplan unos requisitos minimos de
eficiencia energética fijados.

- Instalaciones Técnicas en los Edificios
Se estableceran requisitos para que las instalaciones técnicas que sean nuevas, sustituyan a
las existentes o las mejoren, pudiéndose combinar entre ellas: Instalaciones de calefaccion,
de agua caliente, de aire acondicionado y grandes instalaciones de ventilacion.
Los estados miembros fomentaran la introduccién de sistemas de medicién inteligentes
cuando se construya un edificio o se efectlien en él reformas de importancia.

- Edificios de consumo de energia casi nulo
Los Estados miembros se aseguraran de que, a mas tardar el 31 de diciembre de 2020,
todos los edificios nuevos sean edificios de consumo de energia casi nulo.

- Certificados de eficiencia energética. Expedicion y exposicion
Los Estados miembros tomaran las medidas necesarias para establecer un sistema de

certificacidon de la eficiencia energética de los edificios, cuyo certificado deberd incluir la
eficiencia energética del edificio y sus valores de referencia con el fin de que los
propietarios o arrendatarios del edificio o de una unidad de este puedan comparar y
evaluar su eficiencia energética.
Cuando se construyan, vendan o alquilen edificios o unidades de estos, los Estados
miembros exigiran que el certificado de eficiencia energética o una copia de este, se
entregue al comprador o nuevo arrendatario.

- Inspeccion de las instalaciones de calefaccion y aire acondicionado e Informes
Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para que se realice una inspeccion
periddica de las partes accesibles de:
Las instalaciones utilizadas para calentar los edificios, cuando la potencia nominal util de
sus calderas sea superior a 20 kW.
Las instalaciones de aire acondicionado con una potencia nominal Util superior a 12 kW.
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- Expertos y Sistemas de control independientes
La certificacidn de la eficiencia energética de los edificios y la inspeccidn de las instalaciones
de calefaccién y de aire acondicionado se realizardn de manera independiente por expertos
cualificados o acreditados. Ademas, los Estados miembros podran establecer un sistema de
control para dichas actividades.

La Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética, fue publicada en el Diario Oficial de
la Unidn Europea en 2012 con el objetivo de establecer un marco comun de medidas para
garantizar el alcance del objetivo principal de eficiencia energética de un 20% de ahorro para
2020, ademas de establecer normas destinadas a la supresién de barreras en el mercado de la
energia que obstaculizan la eficiencia energética. Esta Directiva completa a la Directiva
2010/31/UE en lo referente a la funcidn ejemplarizante de los edificios de los organismos
publicos, donde cita que los Estados miembros se asegurardn que, a partir del 1 de enero de
2014, el 3% de la superficie total de los edificios con calefaccion y/o sistema de refrigeracién
que tenga en propiedad y ocupe su administracién central se renueve cada aifo (Ministerio de
Industria, Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, 2012).

Sin embargo, en su articulo 28, la Directiva recuerda al Estado espafiol que tiene pendiente la
trasposicion de la Directiva 2002 en lo que a certificacidon energética de los edificios existentes
se refiere, obligando a que se lleve a cabo antes del 2014. Motivo por el cual se publica el Real
Decreto 235/2013 por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la
eficiencia energética de los edificios (Molinero Garcia, 2014).

En consecuencia, mediante el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, se
transpone parcialmente la Directiva 2010/31/UE vy, refunde y deroga el Real Decreto 47/2007.
Esta norma establece que, a partir del 1 de junio de 2013, cuando se construyan, vendan o
alquilen edificios o unidades de éstos, el certificado de eficiencia energética o una copia de
éste se entregara al comprador o nuevo arrendatario. El certificado se obtendrd mediante un
programa informatico de calificacion energética propuesto por el Instituto para Ia
Diversificaciéon y Ahorro de la Energia (IDEA) debiéndose registrar el mismo en el érgano
competente de cada Comunidad Auténoma. Adema3s, establece que todos los edificios nuevos
gue se construyan a partir del 31 de diciembre de 2020 seran edificios de consumo de energia
casi nulo satisfaciendo los requisitos minimos que determine el Cdédigo Técnico de la
Edificacién que esté en vigor en ese momento (Ministerio de la Presidencia, Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacidon de
la eficiencia energética de los edificios, 2013).

El 16 de junio de 2013 entré en vigor la Ley 8/2013, de rehabilitacidén, regeneracion y
renovacion urbanas, la cual incluye expresamente en el articulo 3, apartados g y h, la
contribucion a mejorar la eficiencia energética en el uso de recursos para reducir las emisiones
contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector de la construccién, asi como
priorizar las energias renovables frente a la utilizacién de fuentes de energia fésil.

Esta ley regula el Informe de Evaluacidn del Edificio (IEE) que debera incluir, entre otros
extremos, la certificacidn de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente (Jefatura del Estado, Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas, 2013).
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Con la entrada en vigor del Real Decreto 235/2013 se encomienda a las comunidades
autéonomas determinadas actuaciones, por lo que la normativa autondmica necesita una
actualizacién para adaptarla al contenido de dicho RD. Para ello, la Comunidad Valenciana
publica el Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Consell, por el que se regula la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios (Conselleria de Economia, 2015).

El 6rgano competente para la certificacion de la eficiencia energética en la Comunidad
Valenciana sera el Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial y llevara a cabo las
actividades encomendadas relativas (Conselleria de Economia, 2015):

1. Tramite y registro de la certificacion.

2. Registro de técnicos y de empresas que ofrezcan servicios de expertos de este tipo.

3. Seguimiento de los expedientes y relacidon con los agentes de la edificacién intervinientes,
promotor o propietario de edificios o de parte de edificios, técnicos competentes vy
agentes de control externo.

4. Exhibicién de la etiqueta de eficiencia energética.

5. El modo de inclusién del certificado de eficiencia energética en la informaciéon que el
vendedor debe suministrar al comprador o el arrendador al arrendatario.

6. Cuantas actividades fueran necesarias para el cumplimiento de sus fines, entre las que se
incluyen el control administrativo del cumplimiento de las disposiciones aplicables a la
certificacidon energética de los edificios.

El pasado dia 13 de febrero de 2016, el Ministerio de Industria, Energia y Turismo publico el
Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia
energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacion de proveedores de servicios y
auditores energéticos y promocion de la eficiencia del suministro de energia. El RD detalla los
siguientes puntos (Instituto Valenciano de la Edificacidn, Aprobacién del nuevo Real Decreto
56/2016 referente a las auditorias energéticas, 2016):

1. Obligacion de realizar auditorias energéticas para las grandes empresas de mas de 250
trabajados o més de 50 millones de euros de volumen de negocio. Estas auditorias
deberan cubrir, al menos, el 85% del consumo total de energia del conjunto de sus
instalaciones, y deberan realizarse al menos cada cuatro afos.

Las empresas tendran un plazo de nueve meses para realizar las auditorias y podran
sustituirlas por un sistema de gestidn energética o ambiental e incorporar certificados de
eficiencia energética de edificios en vigor.

2. Se establecen los requisitos minimos para el ejercicio de la actividad profesional de
proveedores de servicios energéticos, que deberan acreditar su cualificacion en materia
energética mediante la titulacion universitaria o de formacidon profesional, o bien
acreditando su competencia profesional tedrica y practica. Los proveedores de servicios
energéticos deberan suscribir un seguro de responsabilidad civil.

En la sede electrdnica del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE)
existird un listado de proveedores de servicios energéticos habilitados.

3. El Gobierno continta impulsando la eficiencia energética para disminuir el consumo y las
emisiones y mejorar nuestra dependencia energética del exterior.
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2.6 Bases de datos de edificios existentes

2.6.1 Principales estudios de bases de datos sobre patologia en edificacion

Son muchos los problemas que se generan por la aparicion de lesiones en la gran mayoria de
los edificios construidos por el mundo. Cada uno de esos problemas, se manifiestan de manera
determinada en gran parte de casos, por lo que, durante muchos afios el estudio de las
razones del porqué de las lesiones producidas en la construccion, ha sido objeto de interés.

Un buen método para conocer la frecuencia con la que suceden los dafios, analizar las causas y
el origen de las lesiones, es partir de la base de casos concretos recopilados en informes. Estos
estudios, se han ido realizando por parte de técnicos, empresas constructoras, organismos de
control de calidad y laboratorios, compafiias de seguros, etc. A continuacion, se procede a
elaborar un repaso acerca de los principales estudios sobre patologia que han tenido una
cierta repercusidon y que son de interés para el presente trabajo.

Estadisticas Europeas
Bureau Seguritas (1979)

En Europa, se han elaborado algunos trabajos estadisticos muy rigurosos sobre patologia en
edificacién. Concretamente, en Francia la aseguradora Bureau Seguritas publicaba en 1979
uno de los mas importantes sobre 10.000 casos de lesiones en las construcciones aportados
por las compafiias aseguradoras registrados entre los afos 1968 y 1978. En este estudio tan
detallado, se representaban estadisticas del origen de las lesiones, la localizaciéon de las
mismas y la distribucidon en el edificio, especificando la poblacién de cada campo (Aragdn
Fitera, 2010).

Localizacion de lesiones Bureau Seguritas - 1979
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Grdfica 3. Localizacion de lesiones mds frecuentes. Fuente: (Aragon Fitera, 2010). Elaboracion propia.
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Estadisticas Espafiolas
Patologia de la construccion en Espania. J.A. Vieitez Chamosa (1984).

En Espafia, pocos estudios se habian realizado hasta 1984, afio en el que J.A. Vieitez Chamosa y
J.L. Ramirez Ortiz publicaron el resultado de la recopilacién de 586 expedientes de
construcciones con lesiones en el sistema estructural y/o en la envolvente. Se considera el que
mayor repercusion ha tenido en el pais, ya que el estudio abarca estructuras en general,
analizando todo tipo de lesiones segun el tipo edificatorio, los elementos mayormente
afectados, los sintomas mas comunes, origen y causa de las lesiones y las consecuencias que
pueden acarrear éstas.

J.A. Vieitez Chamosa identifica mediante 11 campos los informes facilitados por el Instituto
Eduardo Torroja de la Construccién y el Cemento de Madrid (IETcc), el Instituto Técnico de
Materiales y Construcciones (INTEMAC) y los laboratorios de Ensayos e Investigaciones
Industriales (LABEIN) de Bilbao. Dichos campos se utilizan para definir y clasificar los
problemas patoldgicos. Estos se estructuran en: 1. Tipo de obra, 2. Naturaleza de la estructura,
3. Localizacién de lesiones, 4. Manifestacién de lesiones, 5. Causas de lesiones, 6. Origen de
lesiones, 7. Ambiente en que esta la obra, 8. Estimacion de costos de reparacion, 9. Fecha de
inspeccidn, 10. Edad de la obra en el momento de la inspeccién, 11. Referencia.

Del estudio realizado y, en relacién a estos campos, se pueden sacar conclusiones muy
interesantes, por ejemplo, el tipo de edificios que presentan mayor incidencia de lesiones son
los de tipo residencial, los edificios de viviendas:

Tipos de obras en Espafia (1969-1983) J.A. Vieitez Chamosa 1984
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Grdfica 4. Tipos de obras mds representativas en Espaia durante el periodo (1969-1983). Fuente: (Vieitez
Chamosa & Ramirez Ortiz, 1984). Elaboracion Propia.

Como se puede observar, en la estructura, las vigas son las mas acusadas por las lesiones,
mientras que en el resto de elementos constructivos las lesiones en fachadas predominan
respecto a las de cubierta:

Localizacién de lesiones J.A. Vieitez Chamosa - 1984
30% 25,6%
25% 25 3% 22,3%
20% 19,6%
15% 13.6% 16,2% 15,3%
10%

5%

0%

Forjados Vigas Pilares Cimentacion Cubierta Cerramientos Tabiqueria

Grdfica 5. Localizacién de lesiones. Fuente: (Vieitez Chamosa & Ramirez Ortiz, 1984). Elaboracion propia.
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Patologia de fachadas urbanas (1987)

El siguiente estudio considerado de interés es el realizado por la Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de la Universidad de Valladolid, donde los alumnos de 42 curso de 1982/83 junto
con los profesores del Departamento de Construccion estudiaron 1915 casos de dafos en
fachadas emplazadas en la misma ciudad, resultando los desprendimientos las lesiones mas
frecuentes (Departamento de Construcciones Arquitectdnicas, 1987):

Lesiones en fachadas Patologia de fachadas urbanas - 1987
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Grdfica 6. Lesiones mds frecuentes en fachadas. Fuente: (Departamento de Construcciones
Arquitectonicas, 1987). Elaboracion propia.

Estudio de la Cdtedra de Construccion IV de la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de la
Universidad Politécnica de Madrid. Monjé Carrio (1992).

El Departamento de “Construccién y Tecnologia Arquitectdnicas” de la Universidad Politécnica
de Madrid llevo a cabo el trabajo sobre el estudio y andlisis estadistico de lesiones en fachadas
de Madrid, con la colaboracion del Arquitecto y profesor Rodolfo Hernando Cotarelo y los
alumnos de 62 curso. La primera toma de datos se realizd en el curso 86/87, donde se
recogieron 400 lesiones que sirvieron para confeccionar las fichas y obtener las primeras
estadisticas de cara a los siguientes andlisis. El estudio se llevd a cabo en 3 afios coincidiendo
con los cursos académicos: 1987/1988, 1988/1989 y 1989/1990 y se obtuvieron 8.190 datos de
identificacion, 17.430 datos acerca de lesiones y 2.100 estudios de lesiones, sin embargo, solo
se introdujeron 4.570, 11.620 y 1.246, respectivamente, en el programa informatico para
confeccionar la base de datos (Monjé Carrid, 1988) (Carrio, 1992). A modo de ejemplo, se ha
considerado relevante saber que lesiones son las mas frecuentes en la capital espafiola:

Lesiones en fachadas Monjo Carri6 - 1992
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Grdfica 7. Lesiones frecuentes en fachadas en la ciudad de Madrid. Fuente: (Carrié, 1992). Elaboracion
propia.
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Siniestralidad arquitecténica. Joseba Escribano Villdn (1994).

En 1994 Joseba Escribano Villdn publicé un estudio sobre siniestros en edificacion denominado
“Siniestralidad arquitecténica” (Escribano Villan, 1994). Este trabajo parte de la base de 1820
casos de siniestros ocurridos entre 1984 y 1987 recogidos por la Mutua de Seguros de
Arquitectos Superiores ASEMAS.

Con su tesis doctoral, Escribano Villan, remarca las responsabilidades de la siniestralidad y la
repercusidn social, profesional y econdmica. Ademas, propone la necesidad de elaborar una
Ley de Edificaciéon Espafola, la reforma del Cdédigo Civil y la limitacion del ambito de las
responsabilidades, la creacion de un Seguro Obligatorio para todos los agentes de Ia
construccion, la redaccién del Libro del Edificio con sus planes de mantenimiento y la voluntad
de desarrollar las Normas Tecnoldgicas, endurecerlas y convertirlas en obligatorias (Aragén
Fitera, 2010). Del ultimo capitulo del libro se puede extraer las causas mas frecuentes de los
siniestros:

Causas de los siniestros Escribano Villan- 1994
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Grdfica 8. Sintomatologia general detectada en los siniestros. Fuente: (Escribano Villdn, 1994).
Elaboracion propia.

La casa en forma. Col-legi d’ Arquitectes Técnics de Barcelona. Ochoa Mordn (1998).

El programa “La casa en forma” en la década de los afios noventa llevado a cabo por el Col-legi
d’” Arquitectes Tecnics de Barcelona consistié en realizar inspecciones técnicas en edificios
residenciales. De estas ITEs se obtuvieron resultados del estado de conservacién de fachadas,
cubierta, instalaciones, estructura, etc. Siendo la cubierta (25%) y las fachadas (22%, 29% vy
31%), las que presentaban mayores porcentajes de mal estado de conservacién (Ochoa
Mordn, 1998).

Estado de conservacion Ochoa Mordn - 1998
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Grdfica 9. Estado de conservacion de los diferentes elementos arquitectdnicos de los edificios de
viviendas en Catalunya. La casa en forma. Fuente: (Ochoa Mordn, 1998). Elaboracion propia.
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Programa para la revision del estado de conservacion y mantenimiento de los edificios de
viviendas. Generalitat de Catalunya. Tremoleda Pamies (2000).

En el afo 1997, se realizd una revisién del estado de conservacion de 94.000 edificios
construidos antes del 1960 en Catalunya. El objetivo que tenia la Generalitat con la aprobacién
del “Programa para la revisidn del estado de conservacion y mantenimiento de los edificios de
viviendas” era el de informar a los propietarios acerca del estado de los elementos
constructivos de cara a posibles reparaciones y un correcto mantenimiento de sus edificios
(Tremoledad Pamies, 2000).

La grafica muestra el grado de intervencion que requieren algunos elementos constructivos de
los edificios en Catalunya, estructurados en: Urgente, No urgente y No intervencion. Como se
puede observar en la grafica, tanto las fachadas como las cubiertas, son las que comprenden
una mayor urgencia de intervencion:

Estado de intervencion Tremoleda Pamies 2000
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Grdfica 10. Estado de intervencion de los elementos constructivos de los edificios. Fuente: (Tremoledad
Pamies, 2000). Elaboracion propia.

Rehabilitacion y mantenimiento de edificios. Ubeda de Mingo (2001).

“Una de las actuaciones importantes en el ambito de la Rehabilitaciéon dentro de Espafia, son
los problemas de patologia que acontecen en obra nueva” escribe Pascual Ubeda en su libro
Rehabilitaciéon y mantenimiento de edificios. En él, lleva a cabo un estudio estadistico de estos
problemas obteniendo los datos de una institucidon dedicada al seguro de profesionales, en
una amplia muestra de 2717 casos de reclamaciones para cada problema patoldgico y los
divide en 17 apartados (Ubeda de Mingo, 2001).

En la tabla, se puede observar como el fallo de impermeabilizaciéon en la cubierta es la
reclamaciéon con mayor repercusidon sin tener en cuenta el conjunto de otras causas
patoldgicas que no se especifican en este estudio:

N@ de reclamaciones Porcentaje
1.- Desprendimiento de tierras 23 0,85%
2.- Excavacidn excesiva 85 3,13%
3.- Fallo del suelo (rellenos) 58 2,13%
4.- Fallo del suelo (arcillas expansivas) 39 1,44%
5.- Fallo del suelo. Otras causas 72 2,65%
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6.- Fallos estructurales 384 14,13%

7.- Dafios por flexibilidad estructural 134 4,93%
8.- Humedades. Fallo impermeabilizacidn cubierta 658 24,22%
9.- Humedades. Fallo de bajantes y desagiies 46 1,69%
10.- Humedades que provienen del suelo 39 1,44%
11.- Fallo de la red de saneamiento 47 1,73%
12.- Fallo de la instalacion de fontaneria 60 2,21%
13.- Fallo de la instalacidn eléctrica 5 0,18%
14.- Fallo de la instalacién del ascensor 6 0,22%
15.- Fallo de otras instalaciones 113 4,16%
16.- Desprendimiento del revestimiento de la fachada 159 5,85%
17.- Otras causas patoldgicas 789 29,04%

TOTAL 2.717 100,00%

Tabla 3. Nimero de reclamaciones para cada problema patoldgico. Fuente: (Ubeda de Mingo, 2001).
Elaboracidn propia.

Anexo técnico de los Premios de calidad en la edificacion de la Region de Murcia (2010).

La vigente IV edicidn de los Premios de calidad en la edificaciéon celebrados en 2010 en la
Region de Murcia publicaron un anexo técnico cuyo objetivo se centra en resaltar las
soluciones constructivas que mejor han soportado el paso del tiempo y caracterizar los dafios
mas frecuentes de las edificaciones. El estudio se centra en 88 edificios de la Regiéon de Murcia
construidos hace mas de 15 afios desde el afio de la publicacién (2010), es decir, anteriores a
1995 (Murcia, 2010).

El presente trabajo, se centrard en la frecuencia de las patologias en los elementos de la
envolvente. Se puede observar en la grafica, que las lesiones mas comunes en fachadas son la
de degradacién de material, las manchas y los grafitis, mientras que en las cubiertas abunda la
degradacion de material, la presencia de organismos y la suciedad:

Lesiones en fachadas Anexo técnico - 2010
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Grdfica 11. Dafios ordenados por frecuencia en fachada. Fuente: (Murcia, 2010). Elaboracion propia.
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Lesiones en cubiertas Anexo técnico - 2010
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Grdfica 12. Dafios ordenados por frecuencia en cubierta. Fuente: (Murcia, 2010). Elaboracion propia.

Asociacion de Seguros Mutuos de Arquitectos Superiores. Aragon Fitera (2010).

La Asociacion de Seguros Mutuos de Arquitectos Superiores (ASEMAS), tiene la base de datos
sobre siniestralidad mas importante del pais. De la misma, se han obtenido los datos de un
estudio realizado por el Departamento de Estadistica y Patologia de la aseguradora sobre
4.024 expedientes, comprendidos en el periodo de la fundacion de ASEMAS hasta 1990,
estableciéndose la siguiente distribucion de lesiones por elementos constructivos (Aragon
Fitera, 2010). En la grafica, se observa que la fachada y la cubierta son donde con mas
frecuencia se localizan las lesiones:

Localizacion de lesiones ASEMAS - 2010
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Grdfica 13. Distribucion de lesiones por subsistemas constructivos. Fuente: (Aragon Fitera, 2010).
Elaboracion propia.

Manual Prevencién de Fallos. Estanqueidad en fachadas (2012)

Los resultados del estudio de las estadisticas de siniestralidad de la edificacién en la Regidén de
Murcia realizado por Nuria Rosa Roca en colaboracién con el Colegio Oficial de Aparejadores,
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de la Edificacion de la Regidn de Murcia (COAATIEMU)
muestran el porcentaje de dafios o siniestros que afectan a las unidades de obra dependiendo
del tipo del dafio (Rosa Roca, 2012). En la grafica se puede observar que las humedades
aparecen como las lesiones mds frecuentes:
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Distribucion de siniestros o danos Rosa Roca - 2012
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Grdfica 14. Distribucion de Siniestros o Dafios de Naturaleza Material en propia obra por tipo de daiio.
Fuente: (Rosa Roca, 2012). Elaboracion propia.

Andlisis estadistico nacional sobre patologias en edificacion. Fundacion MUSAAT (2013).

El Patronato de la Fundacién MUSAAT, llevd a cabo una investigacion de ambito nacional sobre
patologias en edificacion utilizando como fuentes los expedientes de siniestros de
responsabilidad civil profesional de aparejadores y arquitectos técnicos de MUSAAT y los datos
y documentacién aportados por SERJUTECA, S.A, todos ellos comprendidos entre los anos
2008 y 2010. En total se han estudiado 1.166 expedientes (670 de 2008, 389 de 2009 y 107 de
2010) de los cuales aparecen un total de 5.666 patologias (MUSAAT, 2013). De este estudio se
obtienen los siguientes graficos y tablas:

Localizacion de lesiones MUSAAT - 2013
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Grdfica 15. Numero de patologias por zonas. Fuente: (MUSAAT, 2013). Elaboracion propia.

En el grafico de barras anterior, se puede observar que la zona donde mayor nimero de
patologias se producen es en los cerramientos y distribuciones con mas del 20%, seguida por
las instalaciones, las cubiertas y acabados. Entre ellas, la suma supone mas del 62% de las
patologias reclamadas en los expedientes (MUSAAT, 2013).

La siguiente tabla recoge los tipos de dafios y la frecuencia de los mismos en las reclamaciones
de los expedientes de la Fundacion MUSAAT:
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TIPOS DE DANOS SEGUN PRESENCIA

N2 PATOLOGIAS

%

Humedades por filtracién

Defectos de acabado

Humedades/fugas en elementos acabados
Filtraciones puntuales

Disfunciones

Humedades condensacion

Fisuras en general (cerramientos, tabiqueria y/o solado)

Fisuras en el propio elemento
Abombamientos y/o levantado de baldosas
Caida de piezas/desconchados

Otros / sin datos

Fisuras verticales

Humedades por capilaridad

Fisuras en elementos acabados

Asientos

Fisuras en cara exterior de cerramientos
Percepcioén ruido mas alla de lo admisible
Entrada viento y/o agua

Fisuras y/o desprendimientos en frentes de forjado
Fisuras horizontales

Fisuras en petos de fabrica

Suciedad, tonalidad o nudos

Malos olores / ventilacion insuficiente
Dafio estructural

Atascos o mal funcionamiento de instalacion
Fisuras hastiales y frentes

Eflorescencias

Meteorizacidn

Corrosion

Fisuras y desprendimientos en esquinas
Ausencia o deficiente colocacidn de elementos
Rotura de piezas

Desplomes

Planimetria

Fisuras modulares

Juntas entre piezas (estacionales)
Resbaladicidad

Carencia o inadecuado aislamiento térmico
Deslizamientos

Desprendimientos y/o descuelgues
Desprendimientos solados alicatados
Pandeo

Ataque biolégico

Pérdida de seccidn

Manifestacion junta con paramentos
Desprendimiento vierteaguas

TOTAL GENERAL

1.229
681
369
356
352
336
274
186
186
166
162
127
104
100

83
81
76
75
66
66
64
57
51
44
34
30
28
27
25
25
23
21
19
18
18
17
17
15
14
11
11

= N 01O

5.666

21,69%
12,02%
6,51%
6,28%
6,21%
5,93%
4,84%
3,28%
3,28%
2,93%
2,86%
2,24%
1,84%
1,76%
1,46%
1,43%
1,34%
1,32%
1,16%
1,16%
1,13%
1,01%
0,90%
0,78%
0,60%
0,53%
0,49%
0,48%
0,44%
0,44%
0,41%
0,37%
0,34%
0,32%
0,32%
0,30%
0,30%
0,26%
0,25%
0,19%
0,19%
0,16%
0,09%
0,09%
0,04%
0,02%
100,00%

Tabla 4. Listado general por tipo de dafios segtin su presencia. Fuente: (MUSAAT, 2013). Elaboracion

Propia.
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Del analisis de la tabla anterior se puede resumir que las humedades por filtracién suponen
una quinta parte del total de las patologias (21,69%) y que, sumadas al segundo dafio mas
frecuente, los defectos de acabado (12,02%) representan mas de un tercio de la suma general,
y los cinco primeros tipos de dafos concentran cerca del 53% de las patologias estudiadas
(MUSAAT, 2013).

Por otra parte, en las tablas siguientes, se resume donde se concentran mayor numero de
patologias para el caso de cerramientos/distribuciones, y para el caso de cubierta:

ZONA N2 PATOLOGIAS %

CERRAMIENTOS/DISTRIBUCIONES 1.178 100,00%
Fachadas revestidas 604 51,27%
Fachadas ladrillo caravista 284 24,11%
Distribuciones 145 12,31%
Vierteaguas/Albardillas 57 4,84%
Zo6calos 49 4,16%
Cornisas 22 1,87%
Fachadas ventiladas 17 1,44%

Tabla 5. Localizacion de patologias en cerramientos. Fuente: (MUSAAT, 2013). Elaboracion propia.

ZONA N2 PATOLOGIAS %

CUBIERTAS 801 100,00%
Planas 550 68,66%
Inclinada 251 31,34%

Tabla 6. Localizacion de patologias en cubiertas. Fuente: (MUSAAT, 2013). Elaboracion propia.

Tal y como se puede ver en los cerramientos/distribuciones, el mayor nimero de patologias se
focalizan en las en fachadas revestidas (51,27%) y en las fachadas de ladrillo caravista
(24,11%), sumando entre ambos el 75,38% del total. Por su parte, en las cubiertas planas, se
concentran un 68,66% de las patologias frente al 31,34% de las inclinadas (MUSAAT, 2013).

Observatorio ITE. Instituto de la Construccion de Castilla y Leén (2014).

La pagina web del Observatorio ITE, www.iteweb.es, contiene los datos estadisticos anuales de
las Inspecciones Técnicas de Edificios en Espafia. Esta web, estd promovida por la Secretaria de
Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas del Ministerio de Fomento y ha sido desarrollada
por el Instituto de la Construccidon de Castilla y Ledn. De ella, se pueden extraer los ultimos
datos relativos a la localizacién de sintomas de las inspecciones desfavorables del afio 2014
(ICCL, 2016). Como se puede observar, las fachadas y las cubiertas predominan respecto a los
diferentes elementos de los edificios:

Localizacién de sintomas Observatorio ITE - 2014
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Grdfica 16. Localizacion de sintomas de las inspecciones desfavorables. Fuente (ICCL, 2016). Elaboracion
propia.
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Identificacién de procesos patolégicos mds frecuentes en fachadas y cubiertas en Espafia a partir
del método Delphi (2015).

El método Delphi, se ha utilizado como proceso para generar informacion sobre
incertidumbres de las que no se conocen datos previos. Este método se basa en una consulta
mediante una sucesidon de cuestionarios realizados a un grupo de expertos en la materia,
apoyando el cuestionario siguiente con los resultados promedios de la ronda anterior a fin de
generar convergencia de opiniones (Ortega, Serrano-Lanzarote, & Fran-Bretones, 2015).

En el afio 2015, Leticia Ortega, Begofia Serrano y José Maria Fran realizaron un estudio de las
patologias mas frecuentes en fachadas y cubiertas a partir del método Delphi. Para ello,
primero seleccionaron un grupo de 23 expertos en la materia y elaboraron los cuestionarios
con 12 preguntas que se entregaron a los 23 colaboradores. Una vez cumplimentados los
cuestionarios, se analizaron las respuestas eligiendo las 10 o 5 respuestas mas repetidas, y se
enviaron una segunda ronda con las mismas cuestiones, pero esta vez informando a los
expertos las respuestas mas elegidas del cuestionario anterior, pudiéndose tachar o eliminar
aquellas respuestas con las que no se estaba de acuerdo. Una vez recibido el segundo
cuestionario, estas fueron las preguntas y las primeras respuestas elegidas de los resultados
del estudio (Ortega, Serrano-Lanzarote, & Fran-Bretones, 2015):

1. é¢Qué lesiones, en su opinidn, se producen con mayor frecuencia en fachadas?
-Desprendimientos de revestimientos discontinuos o elementos de adorno

2. ¢Qué lesiones, en su opinidn, se producen con mayor frecuencia en cubiertas?
-Humedades por filtracién de agua

3. De las lesiones que se producen con mayor frecuencia en fachadas, éCudles de ellas cree
usted que preocupan en mayor medida a los usuarios?
-Desprendimiento de acabados y elementos sueltos

4. De las lesiones que se producen con mayor frecuencia en cubiertas, ¢ Cudles de ellas cree
usted que preocupan en mayor medida a los usuarios?
-Humedades por filtracién de agua

5. De las lesiones que se producen con mayor frecuencia en fachadas, écuales de ellas cree
usted que pueden afectar a la seguridad?
-Desprendimientos de revestimientos o elementos sueltos

6. De las lesiones que se producen con mayor frecuencia en cubiertas, écudles de ellas cree
usted que pueden afectar a la seguridad?
-Humedades por filtracién de agua

7. Por su experiencia, de las lesiones que se producen con una mayor frecuencia en
fachadas, écudles de ellas requieren de una mayor inversién para su reparacion?
-Reparacidn o sustitucion del acabado discontinuo

8. Por su experiencia, de las lesiones que se producen con una mayor frecuencia en

cubiertas, écuales de ellas requieren de una mayor inversion para su reparacion?
-Humedades por filtracién de agua
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9. ¢Qué factores cree usted que deben considerarse al evaluar la vida util de una fachada?
-Tipologia constructiva

10. ¢Qué factores cree usted que deben considerarse al evaluar la vida util de una cubierta?
-Tipologia constructiva

11. ¢Qué factores cree usted que pueden incidir en el deterioro temprano de una fachada?
-Durabilidad de los materiales constituyentes del cerramiento (los de revestimiento)

12. ¢Qué factores cree usted que pueden incidir en el deterioro temprano de una cubierta?
-Falta de mantenimiento

En las respuestas del cuestionario, se puede observar que en las fachadas la patologia que mas
preocupa a los expertos es el desprendimiento de los revestimientos, mientras que en las
cubiertas las humedades por filtraciéon de agua es el dafio que acumula mas respuestas.

Andlisis estadistico nacional sobre patologias en edificacién (I1). Fundacion MUSAAT (2016).

El estudio mas reciente, de ambito nacional, es el que ha realizado el Patronato de la
Fundacion MUSAAT, sobre patologias en edificacién utilizando como fuentes los expedientes
de siniestros de responsabilidad civil profesional de aparejadores y arquitectos técnicos de
MUSAAT vy los datos y documentacion aportados por SERJUTECA S.A, comprendidos entre los
afios 2008 y 2013. En total se han estudiado 3.996 expedientes (998 de 2008, 1.076 de 2009,
926 de 2010, 680 de 2011, 291 de 2012 y 25 de 2013) de los cuales aparecen un total de
18.805 patologias (MUSAAT, Andlisis estadistico nacional sobre patologias en la edificacién (Il)
(Resumen), 2016). De este estudio se obtienen los siguientes graficos y tablas:
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Grdfica 17. Numero de patologias por zonas. Fuente: (MUSAAT, Andlisis estadistico nacional sobre
patologias en la edificacion (Il) (Resumen), 2016). Elaboracion propia.

En el grafico de barras anterior, se puede observar que la zona donde mayor numero de
patologias se producen es en los cerramientos y distribuciones con mas del 20%, seguida por
las cubiertas, las instalaciones y la cimentacidn. Entre ellas, la suma supone mas del 62% de las
patologias reclamadas en los expedientes (MUSAAT, Andlisis estadistico nacional sobre
patologias en la edificacion (II) (Resumen), 2016).
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La siguiente tabla recoge los tipos de dafios y la frecuencia de los mismos en las reclamaciones

de los expedientes de la Fundacion MUSAAT:

TIPOS DE PATOLOGIAS N2 PATOLOGIAS %
Humedades y/o filtraciones 4,797 25,51%
Defectos de acabado 2.039 10,84%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura de piezas 1.434 7,63%
Fisuras de origen estructural 1.013 5,39%
Humedad/fugas en elementos de acabados 998 5,31%
Humedades por condensacion 950 5,05%
Atascos y/o mal funcionamiento de la instalacion 724 3,85%
Fisuras de origen constructivo 698 3,71%
Humedades y/o filtraciones puntuales 626 3,33%
Ausencia o deficiente colocacidn de elementos 511 2,72%
Fisuras en acabados 485 2,58%
Fisuras en el propio elemento estructural 441 2,35%
Humedades por capilaridad 347 1,85%
Asientos 324 1,72%
Disfunciones 320 1,70%
Malos olores 300 1,60%
Encharcamientos 282 1,50%
Permeabilidad al aire 272 1,45%
Fisuras en peto de fabrica 251 1,33%
Percepcidén del ruido mas alla de lo admisible 223 1,19%
Mancha/suciedad y/o tonalidad 217 1,15%
Degradacién y/o descomposicidn del material 214 1,14%
Corrosiéon/oxidacion 202 1,07%
Fisuras y desprendimientos en zonas de emparchado 196 1,04%
Desprendimiento/levantamiento y/o rotura elementos 131 0,70%
de cubricion

Otros/sin datos 102 0,54%
Planimetria 100 0,53%
Eflorescencias 78 0,41%
Desplomes 77 0,41%
Dario estructural 75 0,40%
Deslizamientos 74 0,39%
Fisuras en hastiales y frentes 71 0,38%
Juntas entre piezas 70 0,37%
Resbaladicidad 43 0,23%
Fisuras modulares 34 0,18%
Desprendimientos y/o descuelgues 33 0,18%
Pérdida seccién 20 0,11%
Ataque bioldgico 13 0,07%
Pandeo 10 0,05%
Manifestacion junta con paramentos 8 0,04%
Dafio estético 2 0,01%
TOTAL GENERAL 18.805 100,00%

Tabla 7. Listado general por tipo de dafios segun su presencia. Fuente: (MUSAAT, Andlisis estadistico
nacional sobre patologias en la edificacion (Il) (Resumen), 2016). Elaboracion propia.
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Del anélisis de la tabla anterior se puede resumir que las humedades y/o filtraciones suponen
una cuarta parte del total de las patologias (25,51%) y que, sumadas al segundo dafio mas
frecuente, los defectos de acabado (10,84%), representan mas de un 35% de la suma general y
los seis primeros tipos de patologias concentran cerca del 60% de las patologias estudiadas
(MUSAAT, Andlisis estadistico nacional sobre patologias en la edificacién (Il) (Resumen), 2016).

Por otra parte, en las tablas siguientes, se resume donde se concentran mayor numero de
patologias para el caso de cerramientos/distribuciones, y para el caso de cubierta:

ZONA N2 PATOLOGIAS %

CERRAMIENTOS/DISTRIBUCIONES 3.791 100,00%
Fachadas revestidas 2.019 53,23%
Fachadas ladrillo caravista 792 20,89%
Distribuciones 362 9,55%
Vierteaguas/Albardillas 225 5,94%
Zo6calos 186 4,91%
Cornisas 111 2,93%
Medianerias 71 1,87%
Fachadas ventiladas 26 0,69%

Tabla 8. Localizacion de patologias en cerramientos. Fuente: (MUSAAT, Andlisis estadistico nacional
sobre patologias en la edificacion (1) (Resumen), 2016). Elaboracion propia.

ZONA N2 PATOLOGIAS %

CUBIERTAS 3.160 100,00%
Planas 2.399 75,92%
Inclinada 761 24,08%

Tabla 9. Localizacion de patologias en cubiertas. Fuente: (MUSAAT, Andlisis estadistico nacional sobre
patologias en la edificacion (ll) (Resumen), 2016). Elaboracion propia.

Tal y como se puede ver en los cerramientos/distribuciones, el mayor nimero de patologias se
focalizan en las en fachadas revestidas (53,23%) y en las fachadas de ladrillo caravista
(20,89%), sumando entre ambos el 74,12% del total. Por su parte, en las cubiertas planas, se
concentran un 75,92% de las patologias frente al 24,08% de las inclinadas (MUSAAT, Analisis
estadistico nacional sobre patologias en la edificacidn (1) (Resumen), 2016).
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2.6.2 Registro IEE

En relacién a los estudios detallados anteriormente, no parece admitir dudas el dato de que el
parque edificatorio espafol necesita intervenciones de rehabilitacion y de regeneracion vy
renovacion urbanas que permitan hacer efectivo para todos, el derecho constitucional a una
vivienda digna y adecuada, asi como la exigencia del deber de sus propietarios de mantener los
inmuebles en adecuadas condiciones de conservacion (Jefatura del Estado, Ley 8/2013, de 26
de junio, de rehabilitacidn, regeneracidén y renovacion urbanas, 2013).

La Ley 8/2013 de Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion urbanas contiene la regulacion
basica del Informe de Evaluacién de los Edificios, que pretende asegurar la calidad vy
sostenibilidad del parque edificado (Jefatura del Estado, Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, 2013).

A través de dicho Informe, se facilitard a las Administraciones competentes un instrumento
gue les permita disponer de la informacién precisa para evaluar el cumplimiento de las
condiciones basicas legalmente exigibles. Para ello el Informe “identificara el bien inmueble
con expresion de su referencia catastral y contendra, de manera detallada”: a) “la evaluacion
del estado de conservacion del edificio”; b) “la evaluacion de las condiciones bdasicas de
accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion del edificio; c) la certificacion de la eficiencia energética del edificio (Pacheco
Jiménez, 2016).

Es por ello que, en su articulo 4.6, se habla de un Registro integrado Unico, que obliga a los
propietarios de inmuebles expuestos a IEE a remitir una copia al organismo que determine la
Comunidad Auténoma para que la informacidon forme parte de dicho registro (Jefatura del
Estado, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas,
2013).

La importancia del registro integrado Unico permite tener conocimiento del estado en el que
se encuentra el parque edificatorio espafiol de cara a poder aplicar politicas integrales que
contemplen intervenciones no solo en el ambito fisico-espacial, sino también en los dmbitos
social, econdmico, ambiental y de integracion en la ciudad (Jefatura del Estado, Ley 8/2013, de
26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas, 2013).
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3. Informe de Evaluacién de Edificios de la Comunitat
Valenciana

3.1 Estructuray contenido del IEE.CV

El IEE.CV es un documento técnico que recoge la informacion del edificio y su evaluacién en
relacidn con su estado de conservacion de los elementos comunes del edificio, en aspectos de
seguridad, habitabilidad y accesibilidad, y también la certificacidon de eficiencia energética de
cara a conocer la demanda energética y las emisiones de CO; que actualmente esta
produciendo el inmueble.

Los propietarios de edificios de tipo residencial de vivienda colectiva deberdan promover cada
10 afios la realizacién del informe IEE.CV en los siguientes supuestos:

1. En edificios de antigliedad superior a 50 afios.

2. Edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas para obras de
rehabilitacion.

3. En edificios catalogados, y en aquellos que asi lo determine la normativa autonémica o
municipal.

Con ello, se pretende alcanzar el objetivo final del IEE.CV que es establecer las actuaciones
necesarias para realizar y asesorar sobre las necesidades y prioridades a la hora de plantear
una futura intervencién en el edificio, contemplando también las posibles actuaciones que
permitan mejorar el comportamiento térmico del edificio existente y con ello reducir las
emisiones de CO; para lo que se incorpora al informe el certificado energético.

El Informe de Evaluacion del Edificio se estructura en cuatro bloques: Datos generales del
edificio, Estado de conservacion, Condiciones basicas de accesibilidad y el Certificado de
eficiencia energética:

Parte lll:

Parte I: Parte ll:
Condiciones
basicas de
accesibilidad

Datos
generales del
edificio

Certificado de
eficiencia
energética

Estado de
conservacion

Imagen 1. Estructura IEE.CV. Fuente: (Serrano Lanzarote, 2015).
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El IEE.CV se establece con una estructura procedimental definida que unifica el proceso de
inspeccion, los criterios y la informacién resultante. El procedimiento se desarrolla en varias
etapas relacionadas con las fichas que incorpora el programa informatico:

Obtencién de datos previos

Reconocimiento visual

Caracterizacion de la envolvente térmica del edificio
Evaluacion del edificio

Propuesta de actuaciones

3.1.1 Obtencién de datos previos

La obtencién de datos previos corresponde a la Ficha N20 del documento IEE.CV, en la que se
recoge la documentacién administrativa y la documentacién relativa a la descripcion del
edificio.

La documentacién administrativa, engloba toda aquella informaciéon que el inspector debe

tomar apunte para identificar el edificio a inspeccionar, asi como los datos del promotor,
representante, etc.

La documentacién relativa a la descripcion del edificio se refiere a los datos que el inspector ha
de elaborar recopilando previamente la informacién antes de realizar su visita, ademas de la
gue recoge durante las visitas posteriores. Los datos que describen al edificio, indispensables
para la realizacion del IEE.CV son (Instituto Valenciano de la Edificacién, IEE.CV - Informe de
Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

e Fecha de inspeccidn

e Localizacién y zona climatica

e Tipo edificatorio

e Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes
e Caracteristicas dimensionales del edificio

¢ Informacidn descriptiva del edificio

e Caracteristicas de los obstaculos del entorno

e Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio

¢ Informacidn gréfica del edificio — Orientacién — Designacién y ubicacién de elementos
e Puentes térmicos del edificio

e Analisis de las unidades de inspeccidn

3.1.2 Reconocimiento visual del edificio

Es importante tener en cuenta los antecedentes de la historia del edificio a la hora de realizar
el reconocimiento visual pues puede indiciar la existencia de lesiones, anomalias, reforma,
etc., de manera que, se ayuda a centrar algunos puntos concretos para la inspeccién.

Por otra parte, los principales objetivos del reconocimiento visual son (Instituto Valenciano de
la Edificacidn, IEE.CV - Informe de Evaluacidén del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de
Inspeccién, 2014):

e Detectar, identificar y calificar las lesiones en los diferentes elementos constructivos e
instalaciones, que puedan afectar a la seguridad y funcionalidad del edificio, asi como a su
vida util.
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e Recopilar los datos de situacidn, ubicacién, superficies, dimensiones... de cada uno de los
elementos constructivos que componen la envolvente térmica del edificio.
e Analizar las condiciones de accesibilidad al edificio en su estado actual.

Previo al inicio del reconocimiento visual, se proponen unos pasos previos con el objetivo de
identificar y designar las partes del edificio para su correcta identificacién en la Ficha N21 del
documento IEE.CV. Estas fases serian (Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV - Informe
de Evaluacidn del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

o |dentificacion y designacidn de los distintos elementos constructivos e instalaciones del
edificio.
e Divisidn en unidades de inspeccién, para efectuar un muestreo

Identificacion y designacion de los distintos elementos constructivos e instalaciones del edificio

El proceso de inspeccién del IEE.CV se basa en un muestreo representativo del conjunto del
edificio, detallando los elementos constructivos e instalaciones mas representativos. Es
importante, antes de iniciar la inspeccidn, designar las partes del edificio, en una seccién y en
una planta esquematica, numerarlas e identificarlas correlativamente. Estas son las partes
objeto de estudio del edificio (Instituto Valenciano de la Edificacidn, IEE.CV - Informe de
Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

e Elementos constructivos:
- Fachadas
- Huecos
- Otros muros
- Cubiertas
- Techos
- Suelos
- Cimientos y estructura
e Instalaciones:
- Suministro de aguas
- Evacuacién de aguas
- Suministro eléctrico
e Espacios comunes implicados en la accesibilidad del edificio:
- Escaleras
- Ascensores
- Pasos y espacios de maniobra

Divisién en unidades de inspeccion

Una unidad de inspeccion es el espacio accesible y cubierto, delimitado por el pavimento, los
paramentos, cerramientos y elementos estructurales verticales y por el forjado superior
inclusive. Se entiende por unidad de inspeccidn (Instituto Valenciano de la Edificacidn, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

¢ Una vivienda, independientemente de su superficie construida y del nimero de niveles en
gue se desarrolla.

e Un local de uso comercial, trastero, garaje y otro uso distinto de vivienda, desarrollado en
un mismo nivel y de hasta 200 m2 de superficie construida o fraccidn.
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Durante la inspeccién, deben revisarse un nimero minimo de unidades de inspeccién, con los
siguientes criterios:

e Elementos de inspeccion total (100%):

- Fachadas: Se inspeccionardn, por su cara exterior, cada una de las fachadas recayentes
a calles o a patios de luces y las medianeras que queden vistas.

- Cubiertas: Se inspeccionaran todas las cubiertas existentes.

- Elementos comunes de circulacién horizontal o vertical: Se inspeccionaran todos los
zaguanes y nucleos de escalera en todas sus plantas, ademds de cualquier local
accesible independientemente del uso.

e Elementos con inspeccidon por muestreo. Se inspeccionaran las unidades minimas en
relacidon al nimero de unidades que disponga el edificio, como se indica en la siguiente

tabla:
Unidades de inspeccidn existentes Unidades minimas a inspeccionar

Hasta 2 2

De3a4 3

De5a9 4

De 10a 19 6

De 20a 39 10

De 40 a 60 16
El resto, por cada fraccién de 20 que supere las 60 +4

Tabla 10. Unidades minimas de inspeccion. Fuente: (Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014). Elaboracion propia.

Realizacion del reconocimiento visual

El objetivo del reconocimiento visual es el de detectar, durante la inspeccion del edificio, las
posibles lesiones y sintomas en los elementos constructivos e instalaciones.

Se deberd prestar especial atencién a aquellos elementos constructivos que puedan suponer
mayor riesgo o sean mas susceptibles de presentar una mayor problematica, como por
ejemplo son la envolvente del edificio, viviendas bajo cubiertas, plantas bajas, proximidad a
patios y zonas humedas como bafios, cocinas, etc.

El reconocimiento visual concluird con una calificacidn de la importancia del dafo y del estado
de conservacién de cada componente del elemento constructivo o instalacion inspeccionado,
en funcion de las lesiones y sintomas detectados, mediante una serie de indicadores (Instituto
Valenciano de la Edificacion, IEE.CV - Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana -
Guia de Inspeccion, 2014):

Importancia del dafio Indicador ID
Despreciable 0
Bajo 1
Moderado 2
Alto 3
Sin poder determinar 4

Tabla 11. Indicadores de importancia del dafio. Fuente: (Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014). Elaboracion propia.
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Estado de conservacion Indicador EC

Bueno 0
Deficiente 1
Malo 2

Sin poder determinar 3

Tabla 12. Indicadores del estado de conservacion. Fuente: (Instituto Valenciano de la Edificacion,
IEE.CV - Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014).
Elaboracion propia.

3.1.3 Caracterizacion de la envolvente térmica del edificio

La caracterizacidon de la envolvente térmica del edificio viene recogida en la Ficha N21 del
documento IEE.CV, en la que se especifica la documentacién acerca de los componentes de los
cerramientos del edificio en contacto con el exterior.

El objetivo de este punto es poder caracterizar el conjunto de cerramientos que delimitan los
recintos habitables con uso de vivienda (incluyendo zonas comunes de acceso), separandolos
del ambiente exterior o de otros recintos habitables con otros usos, o no habitables, que a su
vez estén en contacto con el ambiente exterior. Los elementos implicados en la envolvente
térmica del edificio son (Instituto Valenciano de la Edificacidn, IEE.CV - Informe de Evaluacion
del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccién, 2014):

e Fachadas

e Huecos

e Otros muros en contacto con el terreno, con espacios no habitables y/o adiabaticos

e Cubiertas

e Techos adiabaticos

e Suelos en contacto con el terreno, con ambiente exterior, con vacio sanitario, con
espacios no habitable y/o adiabatico

Es indispensable conocer las superficies, orientaciones, etc. de cada elemento constructivo de
la envolvente del edificio, pero también es necesario obtener el valor de la transmitancia
térmica, pudiéndose hallar a través de dos grados de aproximacion:

e Valores estimados

Caso en el que, tras el reconocimiento visual de un el elemento concreto, el técnico, con
suficiente informacién de la composicion del mismo, es capaz de proponer unos valores de
transmitancia aproximados. El manual IEE.CV propone los valores mas desfavorables dentro
de las soluciones consideradas mas representativas para cada elemento.

e Valores obtenidos por cata
Caso en el que, tras la cata, el técnico ha identificado y caracterizado los componentes de la
envolvente. Este procedimiento permite obtener un valor mas ajustado a la realidad. En
relacion a la ejecucidon de catas se puede hablar de dos tipos (Instituto Valenciano de la
Edificacion, IEE.CV - Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de
Inspeccidn, 2014):

- Catas descriptivas (CD)

- Catas con extraccién de muestras (CM)
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3.1.4 Evaluacién del estado del edificio y propuesta de actuaciones

Toda la informacién en relacién a las Actuaciones y Plazos, queda agrupada en las Fichas N22
del acta final para establecer actuaciones finales y sus respectivos plazos con mas criterio.

Una vez identificadas las lesiones y evaluado el estado de conservacion de los elementos
constructivos, ademds de las posibles barreras arquitectdnicas tanto en desplazamientos
verticales como horizontales, se ha de proponer una serie de posibles actuaciones, asi como
los correspondientes plazos orientativos de ejecucion, segun el indicador AP, como se muestra
en la siguiente tabla:

Actuaciones y plazos Indicador AP Descripcidn
_ Estado de conservacion bueno y/o danos
Mantenimiento MNT . v/
despreciables
., . Estado de conservacién deficiente o malo y/o
Intervencién a medio plazo INTm

dafios bajos
Intervencién urgente INTu Dafios moderados y/o altos
Tabla 13. Indicadores de actuaciones y plazos. Fuente: (Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014). Elaboracion propia.

e Actuacion de mantenimiento MNT

En este grupo se incluyen los elementos que no presentan anomalias o lesiones aparentes no
generalizadas, con una calificacion del dafio despreciable o con un estado de conservacion
bueno. Se considera que en su conjunto no afecta a la durabilidad a medio plazo.

e Intervencién a medio plazo INTm

En este grupo se incluyen los elementos que presentan anomalias o lesiones aparentes
medianamente generalizadas, con una calificacién del dafio bajo o con un estado de
conservacién deficiente o malo. Se considera que en su conjunto no afecta a la durabilidad a
corto plazo.

e Intervencién urgente INTu

En este grupo se incluyen los elementos que presentan lesiones aparentes generalizadas, con
una calificacion del dafio moderado o alto. malo. Se considera que en su conjunto afecta a la
durabilidad a corto plazo por lo que se requiere una intervencién urgente.

Si el inspector detecta lesiones importantes en la estructura del edificio, podrd recomendar
la realizacion de una Inspeccién y Evaluacién Preliminar, segun el procedimiento IPE, en el
menor plazo posible.

Si durante la inspeccion el inspector detecta alguna situacion de riesgo inminente, deberd
cumplimentar la “Comunicacidon de riesgo inminente”, incluida en el Anejo de Fichas del
IEE.CV.

Orden de intervencion

El inspector recomendara un orden de intervencién de las actuaciones propuestas sobre cada
grupo de elementos con el fin de garantizar una coherencia técnica en la futura intervencion
del edificio. Deberad justificar los criterios seguidos para establecer dicho orden, a modo de
conclusiéon general de la inspeccidn efectuada, quedando todo ello reflejado en las Fichas N22
del acta final (Instituto Valenciano de la Edificacién, IEE.CV - Informe de Evaluacion del Edificio
Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccidn, 2014).
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Certificado de eficiencia energética y propuesta de actuaciones para mejorar la eficiencia
energética del edificio

La versién anterior el IEE.CV, denominado ICE, efectuaba una evaluacidn energética del edificio
y planteaba unas posibles actuaciones de mejora, gracias al programa que llevaba
incorporado, el CERMA.

Sin embargo, el actual programa del Informe de Evaluacién de Edificios. Comunidad Valenciana
recoge los datos relativos al comportamiento energético del edificio en su estado actual, pero
deben ser aportados por el técnico, quien previamente debe elaborar el certificado de
eficiencia energética mediante un programa oficial. Dicho informe se debe adjuntar en
formato PDF ademas de registrar los siguientes datos en las Fichas N22 de actas finales
(Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV - Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat
Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

e Demanda de energia anual (Kwh/m2) de calefaccion y refrigeraciéon
e Consumo de energia primaria anual (Kwh/m?2) de calefaccion, refrigeracion y ACS
e Emisiones anuales de CO2 (kg/m2) por calefaccion, refrigeracion y ACS
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4. Elaboracién de resultados

El presente apartado se centra en la caracterizacidn del parque residencial de viviendas en la
Comunidad Valenciana a través del estudio de bases de datos. Con ello, se pretende elaborar
resultados que determinen el estado en el que se encuentran los edificios de las tres
provincias.

En estos momentos, no se ha podido tener acceso a la base de datos de los Informes de
Evaluacion de los Edificios de la Comunidad Valenciana (IEE.CV), debido a que esta
modificdndose para adaptarla a su mapeado a través de sistemas georreferenciados.

No obstante, como punto de partida, se ha podido acceder a la base de datos ICE, que registra
los Informes de Conservacién de los Edificios de la Comunidad Valenciana, facilitados por D.
Alberto Sanchis Cuesta, Director General de la Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracidon Urbana
de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generalitat
Valenciana.

Cabe recordar que el ICE tiene los mismos efectos de la Inspeccidn Técnica del Edificio (ITE) en
los edificios de mds de 50 afios, siendo el proceso de evaluacidon de edificios que precede al
actual IEE.CV.

En la investigacidn, se han estudiado un total de 3.935 expedientes de edificios y 42.504
viviendas. Dichos informes se realizaron en el periodo comprendido entre el 25/11/2007 hasta
el 30/06/2011. Con toda la informacidén disponible y analizada se han planteado una serie de
objetivos:

e Conocer la antigliedad del parque construido

e Caracterizar la tipologia de los edificios

e Estado de conservacion de los elementos constructivos
Expedientes resueltos por orden de intervencion
Analisis de barreras arquitectdnicas mas habituales
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4.1 Antigliedad del parque construido

Antes de entrar en materia, es de interés conocer la antigliedad de los edificios y viviendas de
la Comunidad Valenciana para determinar en qué periodo se han construido mayor nimero de
inmuebles en cada provincia.

Para este punto, se han utilizado los registros de la base de datos “Industria, energia y
construccion” del Instituto Nacional de Estadistica (INE), donde se pueden obtener el nimero
de edificios y viviendas que se han construido cada afio en la Comunidad Valenciana:

Alicante Castelldén Valencia

Ao Edificios Viviendas  Edificios Viviendas Edificios Viviendas
<1940 41.597 59.880 31.928 36.820 74.400 134.091
1941 - 1960 49.382 86.797 26.852 42.477 76.202 188.759
1961 - 1980 120.455 409.248 46.171 135.862 133.251 581.107
1981 - 2001 139.571 324.131 37.344  103.279 107.569 312.539
2002 - 2010 72.324 356.184 27.832 92.819 55.015 177.145
TOTAL 423.329 1.236.240 170.127 411.257 446.437 1.393.641

Tabla 14. Edificios y viviendas por afio de construccion. Fuente: (INE, Edificios destinados principal o
exclusivamente a viviendas y n2 de inmuebles segtn afio de construccion, 2016). Elaboracion propia.

La distribucion de edificios en la Comunidad Valenciana viene representada en el siguiente
grafico, en el que se puede comprobar como las provincias de Alicante y Valencia se reparten
el mayor numero de edificios, pues entre las dos ocupan el 84% del parque edificatorio, siendo
la provincia de Valencia la mas representativa con 446.437 edificios, seguida de Alicante con
423.329 inmuebles y Castelldn con 170.127 construcciones.

Total de edificios destinados a vivienda

41% M Alicante

M Castelldn

M Valencia

16%

Grdfica 18.Total de edificios destinados a vivienda por provincia. Fuente: (INE, Edificios destinados
principal o exclusivamente a viviendas y n? de inmuebles segtn afio de construccidn, 2016).
Elaboracion propia.

En el siguiente grafico, se observa el reparto porcentual de los edificios destinados
principalmente a vivienda por afio de construccién para cada provincia. En el caso de Alicante,
un tercio del total de los edificios se construyeron en el periodo comprendido entre 1981 y
2001. Sin embargo, tanto en Castellén como en Valencia, entre los afios 1961 y 1980 fue
cuando se edificaron un mayor nimero de inmuebles, el 27% y 30% del total respectivamente.
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Edificios destinados a vivienda por afio de construccion

10%

12% 17%

N < 1940
1941 - 1960

17% m1961- 1980
B 19581 - 2001

m 2002 - 2011

27% 30%

Alicante Castellén Valencia

Grdfica 19. Edificios destinados a vivienda por afio de construccion. Fuente: (INE, Edificios destinados
principal o exclusivamente a viviendas y n? de inmuebles segtin afio de construccidn, 2016). Elaboracidn
propia.

Otro dato a tener en cuenta es el numero de edificios construidos antes del afio 1980. Se
establece esta fecha como referencia debido a que en el afio 1979 se publicé la NBE-CT-79,
que exige que los edificios de nueva construccién dispongan de aislamiento térmico necesario
en los cerramientos para garantizar que las pérdidas de temperatura sean minimas y lograr un
bienestar en el interior del edificio.

Gracias al grafico anterior, se puede observar que, en las tres provincias, mas de la mitad de
los edificios estan construidos antes de dicho periodo. En Alicante, estos edificios representan
un 50%, en Castellédn un 62% y en Valencia un 64%. La suma de estas 3 provincias, supone el
58% del total de los edificios en la Comunidad Valenciana, lo que implica que casi el 60% de los
inmuebles no disponen de aislamiento térmico en su envolvente, como se define en el
siguiente grafico:

Edificios construidos antes de 1980

58%

B Antes de 1980  m Después de 1980

Grdfica 20. Edificios construidos antes de 1980. Fuente: (INE, Edificios destinados principal o
exclusivamente a viviendas y n2 de inmuebles segtin afio de construccién, 2016). Elaboracion propia.

Tal y como se ha explicado al principio del apartado 4 de este mismo trabajo, el estudio se
centra en los informes ICE registrados en la Comunidad Valenciana entre los afios 2007 y 2011.
Al igual que se ha hecho para la informacidn obtenida del Instituto Nacional de Estadistica, es
importante situar en el tiempo, el total de los 3.935 expedientes de edificios y las 42.504
viviendas registrados en los ICE. Para ello, a continuacién, se recoge el nimero de los
inmuebles por el afio de construccién de los mismos:
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Ao Expedientes Viviendas

<1940 1.218 3.668

1941 - 1960 538 3.861

1961 - 1980 1.841 30.191

> 1981 275 4,433

Sin aiio 63 351

TOTAL 3.935 42.504

Tabla 15. Numero de expedientes resueltos por antigiiedad. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion

propia.

Del total de los expedientes resueltos en los ICE, el periodo en el que mas inmuebles se
construyeron fue el de los afios 1961 hasta 1980, con un 47%. Ademas, y como se ha visto
anteriormente, en la Comunidad Valenciana, la gran mayoria de los edificios estdn construidos
antes de 1980. De los 3.935 expedientes registrados, el 92% de los inmuebles se han
construido con anterioridad a la NBE-CT-79.

Expedientes por antigiiedad Viviendas por antigliedad
0,
7% 1% 10% 1% 9%
31%

<1940
M 1941 - 1960
W 1961 - 1980

m>1981

47% H Sin afio

14%

71%

Grdfica 21. Numero de expedientes resueltos por antigiiedad. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

Para detallar mas la antigliedad de los expedientes ICE resueltos, se han estructurado los
expedientes por tipo edificatorio para ver en qué periodo de tiempo se construyd un tipo de
edificacion u otro:

Tipo edificatorio <1940 1941-1960 1961-1980 > 1981 Sin Afio

Unifamiliar Aislada +2 24 3 11 5 1
Unifamiliar Aislada +3 1 1 - - -
Unifamiliar Hilera +2 682 215 137 24 25
Unifamiliar Hilera +3 115 17 3 5 2
Plurifamiliar Aislada +2 8 9 9 2 -
Plurifamiliar Aislada +3 15 27 232 43 4
Plurifamiliar Medianera +2 81 45 58 9 3
Plurifamiliar Medianera +3 292 221 1.391 187 28
TOTAL 1.218 538 1.841 275 63

Tabla 16. Numero de expedientes resueltos por antigiiedad y tipo edificatorio. Fuente: (Sanchis Cuesta,
2011). Elaboracion propia.
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A partir del siguiente grafico, detallado por periodos de tiempo, se puede ver que tipologias se
han construido en cada afio. Destaca por encima de todas, la Plurifamiliar entre Medianera con
mas de 3 alturas, en el periodo comprendido entre 1961 y 1980, donde se construyeron 1.391
inmuebles, lo que supone un 35% del total de expedientes de la Comunidad Valenciana.

N2 de expedientes resueltos por antigiiedad y tipo edificatorio

1400
1200
1000
800
600

400

200 J

<1940 1941-1960 1961-1980 >1981

W Unif. Aislada +2 | Unif. Aislada +3 | Unif. Hilera +2 Unif. Hilera +3
M Plurif. Aislada +2 M Plurif. Aislada +3 M Plurif. Medianera +2 Plurif. Medianera +3

Grdfica 22. Numero de expedientes resueltos por antigliedad y tipo edificatorio. Fuente: (Sanchis Cuesta,
2011). Elaboracion propia.

Durante el periodo anterior a 1940, la Unifamiliar en hilera hasta 2 alturas fue la mas recurrida,
682 expedientes de los 1.218 que se recogen de esos afos, un 56%, seguido de la Plurifamiliar
entre medianeras +3, con 292 expedientes, un 24% del total. Sin embargo, a grandes rasgos, se
construyeron mas viviendas unifamiliares que plurifamiliares suponiendo un 64% del total del
parque.

Entre los afios 1941 y 1960, la construccion de inmuebles bajdé mds de la mitad,
construyéndose 538 edificios, de los cuales entre las viviendas Unifamiliares en hilera +2 y las
Plurifamiliares entre medianeras +3, suman mas del 80% de parque edificado en ese periodo.
Se construyen casi las mismas viviendas unifamiliares (44%) que plurifamiliares (56%) en la
Comunidad Valenciana.

Desde 1961 hasta 1980, como se ha indicado, la Plurifamiliar entre medianeras +3 es la mas
representativa, con un 75% de las construcciones de dicha etapa. Sin embargo, aparece una
ligera tendencia por la edificacion Plurifamiliar Aislada +3 (232 expedientes), un 13% del total.
Y como se puede observar, el conjunto de viviendas unifamiliares apenas tiene peso
representando un 8% frente un 92% de las plurifamiliares.

Por ultimo, el periodo comprendido entre 1981 hasta la fecha, recoge 275 expedientes de los
cuales el 68% son Plurifamiliares entre medianeras +3. Tan solo 34 expedientes de viviendas
unifamiliares, 13%, por un 87% de viviendas plurifamiliares.
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4.2 Tipologia de los edificios

En el parque residencial de la Comunidad Valenciana existen dos grandes tipos de familias de
edificios: los Unifamiliares y los Plurifamiliares. Sin embargo, este primer anadlisis se va a
centrar en la unidad de inspeccién de los ICE. Se entiende por ésta el espacio accesible y
cubierto, delimitado por el pavimento, los paramentos, cerramientos y elementos
estructurales verticales y por el forjado superior inclusive. O mas especificamente:

e Unavivienda, independientemente de su superficie construida y del nimero de niveles
en que se desarrolla.

e Un local de uso comercial, trastero, garaje u otro uso distinto de vivienda, desarrollado
en un mismo nivel y de hasta 200 m? de superficie construida o fraccién.

Por lo que, con los datos de las unidades de inspeccién recogidas en los ICE de la Comunidad
Valenciana, se puede determinar qué tipologias de edificios han sido las mas construidas:

Unidad de inspeccién N2 Expedientes N2 Viviendas

00-02 1.347 1.422
03-04 184 459
05-09 445 2.551
10-19 1.216 14.221
20-39 567 13.100
40-60 100 3.944

>60 76 6.807
TOTAL 3.935 42.504

Tabla 17. Unidades de inspeccion de expedientes ICE resueltos. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

En el grafico siguiente, se puede apreciar que los ICE que registran un mayor porcentaje de
expedientes, son los de 00-02 unidades de inspeccion (34%), es decir, se trata de inmuebles
con 1 o 2 viviendas, representando éstas al tipo de vivienda unifamiliar, casi el mismo nimero
de edificios que de viviendas, 1.347 edificios y 1.422 viviendas.

Ademas, existe un gran nimero de expedientes con 10-19 unidades de inspeccién (31%), lo
que supone inmuebles con 10-19 viviendas por cada uno. Por eso, casi con los mismos
expedientes (1.216) que las unidades de inspeccidn anteriores, multiplica por 10 el nimero de
viviendas, siendo éstas 14.221.

Expedientes segtin unidades de inspeccion
3% 2%

30% ™ 00-02
03-04
™ 05-09
10-19
m 20-39
® 40-60
31% Ko  >60

11%

Grdfica 23. Expedientes segun unidades de inspeccion. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.
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Ya se ha visto a grandes rasgos la relacion entre las dos tipologias edificatorias en funcién de
las unidades de inspeccidn registradas en los ICE. Siguiendo con la caracterizacién del parque
edificatorio de la Comunidad Valenciana, ahora se procede a analizar cdmo estan distribuidas
las tipologias en cada provincia:

Provincia Tipo Edificatorio N Expedientes N2 Viviendas
ALICANTE Unifamiliares 236 240
Plurifamiliares 695 12.908
Total provincia 931 13.148
CASTELLON Unifamiliares 336 341
Plurifamiliares 244 3.375
Total provincia 580 3.716
VALENCIA Unifamiliares 699 702
Plurifamiliares 1.725 27.938
Total provincia 2.424 25.640
TOTAL 3.935 42.504

Tabla 18. Tipologia de expedientes ICE resueltos por provincia. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracidn propia.

Como se puede observar en el siguiente grafico, del total de los expedientes ICE resueltos por
provincias, la de Valencia representa el mayor porcentaje en las dos tipologias, un 55% en
edificaciones unifamiliares y un 65% en plurifamiliares. Por su parte, la provincia de Castellén
muestra una clara tendencia en las construcciones unifamiliares, 336 expedientes respecto a
los 244 plurifamiliares, en cambio en Alicante sucede lo contrario, pues la tipologia
plurifamiliar con 695 expedientes ocupa mayor peso en la provincia que la unifamiliar con 236.

No obstante, en lo que a edificacion plurifamiliar se refiere, aunque la provincia de Valencia
ocupe un mayor porcentaje que el resto de provincias debido a que se han recogido mas
expedientes en esta provincia, la de Alicante muestra una mayor relacion de nimero de
viviendas por expediente, 12.908 viviendas por 695 expedientes, 18,57 viviendas por edificio,
mientras que en Valencia la relacion es de 27.938 viviendas por 1.725 expedientes, unas 16,19
viviendas por edificio, lo que significa que Alicante es la provincia que construye tipologias con
mayor nuimero de viviendas por edificio de la Comunidad Valenciana.

Unifamiliares por provincia Plurifamiliares por provincia
19%

26%

55%

26% 65% 9%

m Alicante m Castellan m Valencia

Grdfica 24. Tipologia de expedientes ICE resueltos por provincia. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.
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Para detallar mas este estudio, el ICE recoge estas dos grandes familias de tipologias
edificatorias (unifamiliar y plurifamiliar) y las divide en 8 tipos:

Tipo de edificio Inmuebles Viviendas
Unifamiliares  Unifamiliar Aislada Hasta planta baja +2 44 45
Unifamiliar Aislada A partir de planta baja +3 2 2
Unifamiliar en Hilera Hasta planta baja +2 1.083 1.088
Unifamiliar en Hilera A partir de planta baja +3 142 148
Plurifamiliares Plurifamiliar Aislada Hasta planta baja +2 28 102
Plurifamiliar Aislada A partir de planta baja +3 321 9.128
Plurifamiliar Medianeras Hasta planta baja +2 196 529
Plurifamiliar Medianeras A partir de PB +3 2.119 31.462
TOTAL 3.935 42.504

Tabla 19. Numero de expedientes resueltos por tipo edificatorio. Fuente (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

Como se observa en el siguiente grafico, la distribucién de tipologias edificatorias en la
Comunidad Valenciana define claramente que los edificios plurifamiliares entre medianeras
con mas de 3 alturas a partir de planta baja son los mas representativos con un 54% del total
del parque construido. Por su parte, del tipo unifamiliar, la hilera con hasta 3 alturas es la mas
comun de dicha familia con un 27%, siendo la segunda mas usual de la Comunidad Valenciana.

En términos generales, el grafico muestra que el 68% de los expedientes resueltos
corresponden a edificaciones plurifamiliares por un 32% de las unifamiliares.

Numero de expedientes resueltos por tipo edificatorio
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Grdfica 25. Numero de expedientes resueltos por tipo edificatorio. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.
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4.3 Estado de conservacién de los elementos constructivos

El deterioro y envejecimiento de los edificios por el paso del tiempo supone una reduccién de
sus prestaciones de seguridad, funcionalidad y vida util llegando en algun caso a alcanzarse los
umbrales criticos en periodos de tiempo inferiores a la vida media util de referencia. Las
inspecciones periddicas son la herramienta necesaria para la evaluacién del estado de
mantenimiento y conservacion de los edificios (Instituto Valenciano de la Edificacidon, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014).

En los informes ICE, para definir el estado de conservacién de los elementos constructivos del
edificio se ha diferenciado entre cinco estados: Bueno (0), Deficiencias Puntuales (1),
Deficiencias Generales (2), Malo (3), Sin Determinar (4). Ademas de éstos, también se incluye
una columna para los expedientes en los que no se ha especificado el estado: Sin Estado.

El presente estudio sobre el estado de conservacidn del parque residencial de la Comunidad
Valenciana, se centra en los datos obtenidos de los expedientes ICE resueltos sobre la
envolvente de los edificios (fachada y cubierta) y la estructura de los mismos.

Ademas, otro aspecto importante a tener en cuenta recogido por el ICE, es la accesibilidad del
edificio. Se analizan los casos en los que el itinerario no es practicable, barreras
arquitectdnicas, expedientes sin ascensor en el edificio y la posibilidad de ubicacién del mismo.

Por ultimo, también se estudian el nUmero de expedientes, en cubiertas y fachadas, estructura
y accesibilidad, que se resuelven con orden de intervencion urgente en funcién de cada tipo
edificatorio.
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4.3.1 Fachada

Son los cerramientos en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacidn es superior a 602
respecto a la horizontal. En ellos se diferencian 4 elementos susceptibles de presentar alguin
tipo de lesidn por lo que deben ser objeto de estudio. Estos cuatro son:

e Soporte

e Carpinteria

e Revestimiento

e Elemento Singular

Soporte

Se entiende como soporte de la fachada el elemento principal que la compone, la hoja exterior
de la misma que puede ser de estos tipos entre otros:

Tipos de Soporte Total B(O) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E.
Muro de piedra 2.739 1.148 913 359 86 233 0
Muro fabrica de ladrillo 10.950 6.195 2.613 555 144 1.443 0
Blogue de hormigoén 191 89 28 6 4 64 0
Hormigdn armado 1.069 616 106 24 4 319 0
Otros 158 49 40 18 8 43 0

Tabla 20. Estado de conservacion de diferentes tipos de soporte en fachada de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Como se puede observar en el siguiente grafico, el muro de fabrica de ladrillo es el tipo de
soporte mas comun en las fachadas de la Comunidad Valenciana, con un porcentaje del 73%

del total, seguido por el muro de piedra con un 18% y el soporte de hormigdn armado con un
7%.

Tipos de soporte en fachadas

7% 1%
1% 18%

H Muro de pierda

B Muro de fabrica de ladrillo
M Bloque de hormigdn

B Hormigdn armado

Otros

73%

Grdfica 26. Tipos de soporte en fachada de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

En la siguiente grafica, se puede ver que el soporte mas comun, el muro de fabrica de ladrillo,
presenta mayoritariamente un estado de conservacién bueno con 6.195 expedientes, un 57%
del total de dicho soporte, aunque también presenta un claro porcentaje de deficiencias
puntuales con un 24% (2.613 expedientes).
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Grdfica 27. Estado de conservacion del muro de fdabrica de ladrillo en soportes de fachada de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

El soporte de muro de piedra es el que mas deficiencias presenta, mas de la mitad de sus
expedientes tienen alguna irregularidad. Sin tener en cuenta los expedientes “sin determinar”
que suponen un 9%, la suma de deficiencias puntuales (33%), mas las deficiencias generales
(13%) y los de mal estado (3%), suman un 49%, porcentaje por encima de los expedientes con
buen estado, 42%.
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Grdfica 28. Estado de conservacion del muro de piedra en soportes de fachada de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

El tercer tipo mas representativo, el soporte de hormigédn armado es, respecto al resto de
soportes, el que mejor estado de conservacion presenta, pues de sus 1.069 expedientes, mas
de la mitad, 616 expedientes (el 58%), se muestran en perfecto estado, y sélo 4 expedientes
un estado malo, no representando ni el 1%. Por otro lado, el 30% de los casos estdn sin
determinar.
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Grdfica 29. Estado de conservacion del soporte de hormigén armado en fachadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Por ultimo, el bloque de hormigdn, muestra el 47% de sus expedientes en perfecto estado. Es
el tipo de soporte que mas casos sin determinar agrupa, el 33%. En cuanto a las deficiencias
puntuales, existen en el 15% de los expedientes y las generales el 3%, sélo el 2% de los
registros estan calificados con un estado de conservacidon malo.
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Grdfica 30. Estado de conservacion del bloque de hormigdn armado en soportes de fachada de
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico, se puede ver el estado de conservacion de los distintos tipos de
soportes en fachadas:

Estado de conservacion de los distintos tipos de soportes en fachadas

6000
5000
4000
3000

2000

1000
0 ml — J_-

Bueno (0) Def. puntuales (1) Def. generales (2) Malo (3) Sin derterminar (4)
B Muro de pierda B Muro de fabrica de ladrillo B Bloque de hormigén B Hormigdén armado = Otros

Grdfica 31. Estado de conservacion de diferentes tipos de soporte en fachadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Carpinteria

La carpinteria de la fachada es un elemento muy importante a tener en cuenta puesto que
componen los huecos de la misma. Existen diferentes tipos que se sefialan a continuacion:

Tipos de Carpinteria Total B(O) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E.
Madera 4451 1.381 1.777 906 357 24 6
Metalica acero 1.134 472 479 140 35 8 0
Metalica aluminio 6.470 5.061 1.274 95 22 8 10
PVC 114 102 9 3 0 0 0
Otros 12 4 2 0 1 4 1

Tabla 21. Estado de conservacion de diferentes tipos de carpinteria en fachada de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Tal y como se puede ver en el siguiente grafico, la carpinteria Metdlica de aluminio es el tipo
mas empleado en los huecos de fachadas de los ICE, con un porcentaje del 53% del total. Le
siguen las de Madera con un 37% y la carpinteria Metdlica de acero con un 9%.

Tipos de carpinteria en fachada
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Grdfica 32. Tipos de carpinteria en fachada de expediente ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

En el siguiente grafico se puede observar que la carpinteria mas utilizada, la metalica de
aluminio, muestra en el mayor nimero de los registros un estado de conservacién bueno con
5.061 expedientes, un 78% del total de dicho soporte, aunque también presenta un claro
porcentaje de deficiencias puntuales con un 20% (1.274 expedientes).
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Grdfica 33. Estado de conservacion de la carpinteria de aluminio en fachadas de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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El tipo que mas deficiencias presenta es la carpinteria de madera, puntuales (40%) y generales
(20%). Los expedientes con mal estado representan un 8%. Por su parte, tan solo el 31% de los
casos se muestras en buenas condiciones de conservacién.

Carpinteria de madera

8% 1%

H Bueno (0)
B Def. puntuales (1)
H Def. generales (2)
H Malo (3)

Sin derterminar (4)

40%
Grdfica 34. Estado de conservacion de la carpinteria de madera en fachadas de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Las carpinterias de PVC, son las que mejor estado de conservacidn tienen, pues de sus 114
expedientes, 102 expedientes (casi el 90%), se muestran en buen estado. De todos sus
expedientes, ninguno se ha registrado con un estado de conservaciéon malo.
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Grdfica 35. Estado de conservacion de la carpinteria de PVC en fachadas de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Por ultimo, la carpinteria realizada con acero, presenta el 42% del total con buen estado. Sin
embargo, en la mayoria de los casos, muestra deficiencias tanto puntuales (42%), como
generales (12%). Los de mal estado, ocupan el 3% del total de los registros.

Carpinteria de acero
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Grdfica 36. Estado de conservacion de la carpinteria de acero en fachadas de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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A continuacién, se puede observar de forma general el estado de conservacion de los distintos
tipos de carpinterias en fachadas:

Estado de conservacion de los distintos tipos de carpinteria en fachada
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Grdfica 37. Estado de conservacion de diferentes tipos de carpinteria en fachadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Revestimientos

El revestimiento de una fachada es la parte mds importante de la misma pues es la primera
capa en contacto con el ambiente exterior. En los expedientes se han registrado estos tipos:

Tipos de Revestimiento Total B(O) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E.
Fabrica vista 1.503 874 467 127 18 13 4
Aplacado de piedra 188 76 61 23 22 6 0
Alicatado cerdmico 221 89 69 39 21 3 0
Continuos 12.604 3.894 5.285 2.567 680 172 6
Otros 135 52 20 15 21 25 2

Tabla 22. Estado de conservacion de diferentes tipos de revestimiento en fachada de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico, se representan los tipos de revestimiento de fachadas registrados en
los expedientes ICE. Como se puede observar, el revestimiento continuo es el tipo de acabado
mas comun en las fachadas de la Comunidad Valenciana, con un porcentaje del 86% del total
(12.604 expedientes), seguido por la fabrica vista con un 10% (1.503 expedientes) y en menor
medida, tras ellos, el alicatado ceramico con 2%.
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Grdfica 38. Tipos de revestimiento en fachada de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.
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El revestimiento continuo presenta en mas de la mitad de sus expedientes, deficiencias y mal

estado, un total de 67%, siendo la suma de las deficiencias puntuales (42%), las generales

(20%) y los de mal estado (5%). Los casos que presentan un buen acabado ocupan el 32%.
Revestimiento continuo
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31%
M Bueno (0)

B Def. puntuales (1)
M Def. generales (2)
H Malo (3)

Sin derterminar (4)

20%

42%

Grdfica 39. Estado de conservacion del revestimiento continuo en fachadas de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

El revestimiento de fabrica vista, es el tipo que mayor garantia de conservacion ofrece. En su
mayoria de expedientes, 874 (58%), se encuentran en un buen estado, en algunos casos
presentan algunas deficiencias puntuales (31%) y algunas generales en menor medida (8%).
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58% H Malo (3)
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31%

Grdfica 40. Estado de conservacion del revestimiento de fdbrica vista en fachadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Por ultimo, tanto los aplacados de piedra como los alicatados cerdmicos, lucen estados de
conservacién similares. El 40% de sus expedientes se encuentran en un buen estado. Los de
piedra tienen un 33% de deficiencias puntuales por un 31% de los cerdmicos. Las deficiencias
generales aparecen en los alicatados ceramicos, 18%, y en los aplacados de piedra un 12%. De
expedientes con mal estado, los de piedra presentan un 12%, y los cerdmicos un 10%.
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Grdfica 41.Estado de conservacion de los revestimientos de aplacado de piedra y alicatado cerdmico en
fachadas de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.
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A modo de resumen, se puede ver el siguiente grafico que agrupa el estado de conservacién de
los distintos tipos de revestimientos en fachadas:

Estado de conservacién de los distintos tipos de revestimiento en fachada
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Grdfica 42. Estado de conservacion de diferentes tipos de revestimiento en fachadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Elemento Singular

También forman parte de la fachada los elementos de decoracién o complementos de los

huecos a los que se ha denominado, elementos singulares. Entre ellos se definen los
siguientes:

Tipos de Elemento singular  Total B(0) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E.

Celosia 283 181 65 25 11 0 1
Rejillas y barandillas 5.298 2.857 1.748 517 144 15 17
Lamas 71 26 30 15 0 0 0
Otros 1.411 272 599 320 157 25 37

Tabla 23. Estado de conservacion de diferentes tipos de elementos singular en fachada de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

De los anteriores, en el siguiente grafico, se observa que el elemento singular mas comdn en
las fachadas lo componen las Rejillas y las barandillas con un 75% del total (5.298 expedientes).
Existen otros tipos de elementos que no se han definido en la tabla pero que tienen un peso
del 20% de los registros, y por ultimo las celosias (4%) y las lamas (1%).

Tipos de elemento singular en fachada
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Grdfica 43. Tipos de elemento singular en fachada de expediente ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

66



El grafico siguiente representa el estado de conservacion de las rejillas y barandillas, elementos
mas frecuentes en las fachadas, presentan 2.857 expedientes en buen estado (54%), mas de la
mitad de los registros de este tipo. El resto, se divide entre 1.748 deficiencias puntuales (33%),
517 deficiencias generales (10%) y sélo un 3% de expedientes en mal estado.
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Grdfica 44. Estado de conservacion de las rejillas y barandillas en elementos singulares de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En las celosias, un 64% de los expedientes se encuentran en buenas condiciones. Tan solo un
23% con deficiencias puntuales, un 9% con deficiencias generales y un 4% de los casos
muestran un mal estado. Son las que mejor estado de conservacidn presentan.
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Grdfica 45. Estado de conservacion de celosia en elementos singulares de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

De lamas, solo se registran 71 expedientes, mds de la mitad de éstos, presentan alguna
anomalia: el 42% deficiencias puntuales y el 21% deficiencias generales, en total un 63%. No se
registran casos con estado malo, por su parte los que se muestran en buen estado son el 37%
del total de los registros de los elementos singulares en fachadas de la Comunidad Valenciana.
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Grdfica 46. Estado de conservacion de las lamas en elementos singulares de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.
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En el siguiente grafico, se puede observar en conjunto, el estado de conservacién de los
distintos tipos de elementos singulares en fachadas:

Estado de conservacion de los distintos tipos de elementos singulares en fachada
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Grdfica 47. Estado de conservacion de diferentes tipos de elementos singulares en fachada de
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

4.3.2 Cubierta

Son los cerramientos en contacto con el ambiente exterior cuya inclinacién es inferior a 602
respecto a la horizontal. Las cubiertas se suelen distinguir entre dos tipos: las cubiertas planas
y las cubiertas inclinadas.

Ademas, para el presente estudio, se han detallado cuatro casos para cada uno de los dos
grupos anteriormente citados en funcién del tipo de acabado de la cubierta (Pesada o Ligera) y
de la existencia de aislamiento (No Aislada o Aislada), combinandose entre ellas.

Para hallar los porcentajes que se recogen en la siguiente tabla, se han sumado, por tipologias,
todos los expedientes ICE que se ha registrado para cada tipo de cubierta, y se ha realizado
una media para estimar un porcentaje representativo para cada una:

Tipo de Cubierta Porcentaje (%) Proteccion/Aislamiento Porcentaje (%)

Plana 72,55 Pesada/No Aislada 43,20
Pesada/Aislada 36,20
Ligera/No Aislada 10,53
Ligera/Aislada 10,07

Inclinada 27,45 Pesada/No Aislada 37,48
Pesada/Aislada 13,68
Ligera/No Aislada 42,11
Ligera/Aislada 6,73

Tabla 24. Tipos de cubierta en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

La distribucion de cubiertas en la Comunidad Valenciana se divide en un 72,55% de cubiertas
planas frente a un 27,45% de las inclinadas. Como se puede observar en el siguiente grafico, en
ambas tipologias, mas de la mitad de los registros no presentan aislamiento térmico en su
composicion, en las cubiertas planas un 54% y en las inclinadas un 79%.
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En cuanto al tipo de proteccion, varia en funcién de la tipologia de cubierta. En las planas, se
utiliza la proteccién pesada en el 79% de los casos, frente a un 21% de la ligera. En cambio, en
las inclinadas, se utilizan practicamente ambas protecciones por igual, la pesada un 51% y la
ligera un 39%.
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M Ligera/Aislada

43%
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Grdfica 48. Tipos de cubierta en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Para el estudio del estado de conservacién de las cubiertas se han considerado 4 elementos
susceptibles de presentar algun tipo de lesién por lo que deben ser objeto de estudio. Estos
cuatro son:

e Material de cubricién
e Impermeabilizacién

e Recogida de aguas

e Elementos Singulares

Material de cubricion

El material de cubricidn es el elemento mds externo que estd en contacto con el ambiente
exterior por lo que debe ser objeto de estudio en los diferentes tipos de cubierta plana e
inclinada:

Tipos de Cubierta Total B(0) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Plana Pesada/No aislada 2.650 1.304 715 332 60 236 3
Pesada/Aislada 2.192 1.257 563 198 25 146 3
Ligera/No aislada 667 285 177 99 50 56 0
Ligera/Aislada 585 316 173 46 17 32 1
Inclinada Pesada/No aislada 959 263 248 221 113 114 0
Pesada/Aislada 334 173 66 26 17 51 1
Ligera/No aislada 1.120 292 328 260 152 86 2
Ligera/Aislada 159 75 32 19 17 16 0

Tabla 25. Estado de conservacion del material de cubricion en distintos tipos de cubierta de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

La cubierta plana con proteccién ligera y sin aislamiento es la que reline mayor nimero de
problemas, pues mdas de la mitad de sus expedientes estdn registrados con deficiencias o
presentan mal estado. En concreto, las deficiencias puntuales suponen un 27%, las generales
un 15% y los expedientes de mal estado un 7%, en total un 49% de los registros ICE por los 43%
que presentan un estado de conservacién bueno, sin tener en cuenta los casos denominados
sin determinar y los que no tienen estado (8%).
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Grdfica 49. Estado de conservacion del material de cubricion de la cubierta plana ligera/No aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Por otra parte, la de proteccidn pesada y aislamiento, representa la cubierta que mejor estado
de conservacion exhibe en los registros ICE de la Comunidad Valenciana con un 57%. Tan sélo
un 1% de los casos para este tipo muestran un mal estado, siendo mayor parte de las
deficiencias puntuales con un 26% y un 9% de las generales, sin tener en cuenta los casos sin
determinar y los sin estado (7%).
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Grdfica 50. Estado de conservacion del material de cubricién de la cubierta plana pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Como se puede observar en la siguiente grafica, el material de cubricidn en los distintos tipos
de cubiertas planas, presenta en su mayoria de casos un estado de conservacion bueno.

Estado de conservacion del material de cubricidn en cubiertas planas
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Grdfica 51. Estado de conservacion del material de cubricion de cubiertas planas en expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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En cubiertas inclinadas, la que mejor se conserva es la cubierta inclinada pesada con aislante
(52%). Tan sélo un 5% muestra un mal estado y en cuanto a deficiencias, 20% puntuales y 8%
generales.
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Grdfica 52. Estado de conservacion del material de cubricién de la cubierta inclinada pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Sin embargo, las cubiertas inclinadas que peor estado exhiben son las que no disponen
aislamiento. La pesada, suma un 61% entre expedientes con deficiencias y mal estado, mas un
27% de buen estado y un 12% sin determinar. Por su parte, la ligera, suma un 66% de
expedientes con problemas, mostrando un 26% con buen estado y un 8% sin determinar.

Pesada/No aislada Ligera/No aislada
12% 8%

27% 14% 26%
B Bueno (0)
B Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
Sin determinar (4)
29%
26%

Grdfica 53. Estado de conservacion del material de cubricion de las cubiertas inclinadas Pesada/No
aislada y Ligera/No aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Como se refleja en la gréfica siguiente, en las cubiertas inclinadas, el estado de conservacion
del material de cubricién en los distintos tipos, es mas uniforme. Por un lado, las cubiertas con
aislamiento tienen un buen estado de conservacién en la mitad de sus registros a diferencia de
las que no lo disponen que suponen una cuarta parte.
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Grdfica 54. Estado de conservacion del material de cubricion en cubiertas inclinadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Impermeabilizacion

Un elemento muy importante en las cubiertas, es la impermeabilizacién de la misma,
encargada de evitar las filtraciones de agua, por lo que es importante valorar el estado de
conservacioén en el que se encuentran en funciéon del tipo de cubierta:

Tipos de Cubierta Total B(0) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Plana Pesada/No aislada  2.634 884 436 221 88  1.003 2
Pesada/Aislada 2.188 981 322 122 38 722 2
Ligera/No aislada 626 173 104 70 47 227 5
Ligera/Aislada 590 254 126 30 14 165 1
Inclinada Pesada/No aislada 762 123 88 59 116 359 17
Pesada/Aislada 314 101 22 21 11 159 2
Ligera/No aislada 841 126 143 93 147 299 33
Ligera/Aislada 148 61 19 7 17 41 3

Tabla 26. Estado de conservacion de la impermeabilizacion en distintos tipos de cubierta de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

El gran problema que se presenta en los expedientes ICE de impermeabilizacidn es que existen
muchos registros sin determinar en todas las tipologias de cubierta. Por lo que para el estudio
no se tendran en cuenta.

Como se muestra en el siguiente grafico, en las cubiertas planas, la impermeabilizacién de la
pesada con aislamiento, es la que mejor estado de conservacion tiene con un 45%. Sélo un
15% son deficiencias puntuales, un 6% generales y un 2% de mal estado.
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Grdfica 55. Estado de conservacion de la impermeabilizacion de la cubierta plana pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

La ligera sin aislamiento es la que peor estado de conservacion muestra, pues un 36% de los
registros son la suma de las deficiencias puntuales (17%), las generales (11%) y las de mal
estado (8%). Los expedientes con buen estado de conservacion suponen el 28%.
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Grdfica 56. Estado de conservacion de la impermeabilizacién de la cubierta plana ligera/No aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Las tipologias de cubierta pesada sin aislamiento y ligera con aislamiento se encuentran
condiciones similares entre ellas. La primera tiene un 34% de expedientes en buen estado,
frente a un 28% que suman los que presentan irregularidades, distribuidos en un 17% para las
deficiencias puntuales, un 8% de deficiencias generales y un 3% con mal estado, sin tener en
cuenta como se ha dicho a las que estan sin determinar y sin estado (38%). Por su parte, la
segunda, presenta un 43% de expedientes en un correcto estado de conservacion, los
expedientes con deficiencias puntuales son el 22%, los de deficiencias generales un 5% y en
mal estado un 2%, suman un 29%, mas el 28% de expedientes sin determinar y sin estado.
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Grdfica 57. Estado de conservacion de la impermeabilizacion de las cubiertas planas Pesada/No aislada y
Ligera/Aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico se puede ver, el estado de conservacién de la impermeabilizacidon para
las distintas tipologias de cubiertas planas:
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Grdfica 58. Estado de conservacion de la impermeabilizacidn en cubiertas planas de expedientes ICE.

Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Al igual que en las cubiertas planas, en las cubiertas inclinadas, la de proteccién pesada con
aislamiento es la que mejor estado de conservacion tiene y que la de tipo ligera sin aislamiento
es la que peor se conserva.

La cubierta pesada con aislamiento presenta un buen estado en el 32% de sus expedientes, tan
sélo un 3% muestra un mal estado y en cuanto a deficiencias, 7% puntuales y 7% generales, el
51% restante pertenece a expedientes sin determinar o sin estado.
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Grdfica 59. Estado de conservacion de la impermeabilizacidn de cubierta inclinada pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Por otra parte, la de proteccion ligera sin aislamiento suma un 46% entre sus registros con mal
estado (18%), los de deficiencias generales (11%) y las puntuales (18%). Los casos en los que se
presenta un buen estado ocupan el 16%, el resto es de expedientes sin calificar (37%).
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16%
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Grdfica 60. Estado de conservacion de la impermeabilizacion de la cubierta inclinada ligera/No aislada
en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

A continuacidn, se recoge el estado de conservacion de la impermeabilizacién para las distintas
tipologias de cubierta inclinada. Como se puede se puede observar, existe un gran nimero de
expedientes sin determinar.
Estado de conservacion de la impermeabilizacion en cubiertas inclinadas
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Grdfica 61. Estado de conservacion de la impermeabilizacion en cubiertas inclinadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Recogida de aguas

El sistema de recogida de aguas es necesario para evacuar el agua de lluvia y evitar el
estancamiento de la misma en las cubiertas por lo que se debe valorar el estado de
conservacién del mismo en funcién del tipo de cubierta:

Tipos de Cubierta Total B(0) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Plana Pesada/No aislada 2.549 1.162 762 246 175 198 6
Pesada/Aislada 2.167 1.220 559 161 86 135 6
Ligera/No aislada 617 254 173 75 61 46 8
Ligera/Aislada 581 312 192 26 22 25 4
Inclinada Pesada/No aislada 857 302 208 137 115 85 10
Pesada/Aislada 308 174 65 14 12 41 2
Ligera/No aislada 965 314 240 125 152 116 18
Ligera/Aislada 150 70 33 16 15 15 1

Tabla 27. Estado de conservacion de la recogida de aguas en distintos tipos de cubierta de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En las cubiertas planas, la proteccion pesada con aislante es la que mejor estado presenta en
relacion al resto, pues el 57% de sus expedientes se conservan bien. Un 26% de los registros
tiene deficiencias puntuales, un 7% con deficiencias generales y un 4% con mal estado.
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Grdfica 62. Estado de conservacion de la recogida de aguas de la cubierta plana pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Por el contrario, en la cubierta ligera sin aislar, el 42% de los casos tienen un buen estado de
conservacion en el sistema de recogida de aguas, pero la mitad de los expedientes presentan
deficiencias y un mal mantenimiento (50%). Las deficiencias puntuales ocupan un peso del
28%, las generales el 12% y un 10% las de mal estado.
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Grdfica 63. Estado de conservacion de la recogida de aguas de la cubierta plana ligera/No aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Otro tipo de cubierta que se conserva en buenas condiciones es la ligera con aislamiento. El
54% de sus expedientes presentan un perfecto estado. En lo que se refiere a las lesiones,
exhibe en el 33% de los casos deficiencias puntuales, de las generales un 5% y registros con
mal estado, sélo un 4%.
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Grdfica 64. Estado de conservacion de la recogida de aguas de la cubierta plana ligera/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico se puede ver, el estado de conservacidn del sistema de recogida de
aguas para las distintas tipologias de cubiertas planas:

Estado de conservacidn de la recogida de aguas en cubiertas planas
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Grdfica 65. Estado de conservacion de la recogida de aguas en cubiertas planas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En las cubiertas inclinadas, la recogida de aguas en la tipologia pesada con aislamiento es la
que mejor estado de conservacién muestra. El 56% de sus expedientes no tienen deficiencias,
el 21% son deficiencias puntuales, el 5% son generales y sdlo el 4% estan en mal estado.
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Grdfica 66. Estado de conservacion de la recogida de aguas de la cubierta inclinada pesada/aislada en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidon propia.
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Las cubiertas sin aislamiento son las que peor se conservan. La pesada, tiene el 13% de los
expedientes en mal estado y la ligera el 16%. Ambas exhiben en el 25% deficiencias puntuales,
de las generales, la primera tiene el 16% y la segunda el 13%. En lo que a buen estado se
refiere, la pesada tiene el 35% de sus casos en buenas condiciones y la ligera el 32%.
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Grdfica 67. Estado de conservacion de la recogida de aguas de las cubiertas inclinadas pesada/No
aislada y ligera/No aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En la siguiente grafica, se recogen los estados de conservacion de las cubiertas inclinadas:

Estado de conservacion de la recogida de aguas en cubiertas inclinadas
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Grdfica 68. Estado de conservacion de la recogida de aguas en cubiertas inclinadas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Elementos Singulares
Existen componentes que no forman parte de las capas de la cubierta, pero si que estan

integrados en el conjunto debiéndose considerar como elementos singulares. Por ello, es de
interés estudiar su estado de conservacion:

Tipos de Cubierta Total B(0) D.P.(1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Plana Pesada/No aislada 1.424 469 540 206 94 89 26
Pesada/Aislada 1.210 514 412 159 53 42 30
Ligera/No aislada 347 115 116 53 30 22 11
Ligera/Aislada 400 176 158 31 15 13 7
Inclinada Pesada/No aislada 461 116 121 82 75 54 13
Pesada/Aislada 152 78 28 8 2 28 8
Ligera/No aislada 488 106 129 86 67 75 25
Ligera/Aislada 89 43 22 9 4 7 4

Tabla 28. Estado de conservacion de los elementos singulares en distintos tipos de cubierta de
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Por una parte, las cubiertas planas con aislamiento tienen caracteristicas similares. En la
pesada con aislante el 44% de sus expedientes presentan buen estado, en la ligera con
aislante, el 45%. En el caso de las deficiencias puntuales, en la primera aparecen en el 35% de
los registros y en la segunda en el 40%. Las deficiencias generales existen en el 13% de las
pesadas y en el 8% en las ligeras mientras que ambas, en el 4% de sus expedientes, presentan
casos con mal estado.
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Grdfica 69. Estado de conservacion de los elementos singulares de cubiertas planas pesada/aislada y
ligera/aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidén propia.

Por otra parte, la pesada sin aislamiento y la ligera sin aislamiento, son las que peor estado de
conservacién presentan, pues mas del 60% de sus expedientes exhiben algin tipo de
deficiencia en los elementos singulares. La cubierta pesada, tiene deficiencias puntuales en el
39% de los casos, un 15% de deficiencias generales y un 7% de los registros en mal estado. En
la cubierta ligera, las deficiencias puntuales ocupan el 34% de los expedientes, el 16% las
generales y un 9% las que estan con mal estado. En relacidn a los casos calificados en buenas
condiciones de conservacién, en la pesada sin aislamiento supone el 33% de los expedientes
mientras que en la ligera sin aislamiento es el 34%.
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Grdfica 70. Estado de conservacion de los elementos singulares de cubiertas planas pesada/No aislada y
ligera/No aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracién propia.

En la siguiente grafica, se puede observar que, en las cubiertas con aislamiento las condiciones
en las que se encuentran los elementos son mejores que en las cubiertas sin aislar. Sin
embargo, el mantenimiento en todos los casos no es el apropiado, pues en ninguna tipologia
hay mds de la mitad de los expedientes que exhiban un perfecto estado.
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Estado de conservacidn de los elementos singulares en cubiertas planas
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Grdfica 71. Estado de conservacion de los elementos singulares en cubiertas planas de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

En el caso de las cubiertas inclinadas, la pesada con aislamiento es la tipologia en la que sus
elementos singulares exhiben unas buenas condiciones con un 51% de los casos en perfecto
estado. Sélo un 1% de los expedientes tienen la peor calificacion mientras que un 18% son los
que presentan deficiencias puntuales y un 5% las deficiencias generales.

Por su parte, la ligera con aislamiento también muestra un buen estado de conservacion en sus
elementos singulares, pues el 50% de los expedientes estdn calificados como buenos. En
cuando a las deficiencias puntuales, se presentan en el 26% de los casos, junto con las
deficiencias puntuales en el 11% y se registran un 5% de expedientes en mal estado.
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Grdfica 72. Estado de conservacion de los elementos singulares de cubiertas inclinadas pesada/aislada y
ligera/aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracién propia.

Donde en peores condiciones se encuentran los elementos singulares es en la cubierta
inclinada con proteccién pesada sin aislamiento. La suma de los expedientes con algun tipo de
problema equivale al 62% (27% deficiencias puntuales, 18% deficiencias generales y 17% mal
estado). Los que presentan un buen estado de conservacion ocupan el 26% del total.

Por ultimo, la cubierta inclinada con proteccion ligera sin aislamiento, también presenta en el
61%, sus elementos singulares con deficiencias o mal estado. El 14% de los casos corresponden
a los que se conservan mal, el 28% a los que tienen deficiencias puntuales y el 19% deficiencias
generales. Los expedientes que no tienen ningln tipo de anomalia, representan el 23%.
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Grdfica 73. Estado de conservacion de los elementos singulares de cubiertas inclinadas pesada/No
aislada y ligera/No aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidén propia.

En la siguiente grafica, se recogen los estados de conservacién de las cubiertas inclinadas:

Estado de conservacion de los elementos singulares en cubiertas inclinadas
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Grdfica 74. Estado de conservacion de los elementos singulares en cubiertas inclinadas de expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

A continuacién, se analizan los elementos de las cubiertas por cada tipologia para determinar,
en los casos de buen y mal estado, cuales son los que mayor repercusidn tienen:

Cubierta Pesada/No aislada

En la cubierta plana, el material de cubricidn es el que mas casos en buen estado muestra
(34%). En cambio, la recogida de aguas es la que tiene mas expedientes en mal estado (42%).

En la cubierta inclinada, el sistema de recogida de aguas se conserva mejor que el resto (38%).
Por otro lado, la impermeabilizacién se muestra en mal estado con un 28%, seguida del
material de cubricién y la recogida de aguas con 27% las dos.
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Grdfica 75. Comparativa de estado de conservacion bueno y malo de los elementos de cubierta
pesada/no aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracién propia.

80



Cubierta Pesada/aislada

En la tipologia cubierta plana pesada aislada, el material de cubricién y el sistema de recogida
de aguas, son los elementos que se encuentran en mejor estado que el resto con el 31% de los
expedientes. Por otro lado, a pesar de ser uno de los que mejores estados presenta, la
recogida de aguas es la que tiene mayor nimero de expedientes en mal estado (43%).

Para el caso de la cubierta inclinada, al igual que en la plana, el material de cubricién y el
sistema de recogida de aguas presentan las mejores condiciones de conservacién con un 33%.
Sin embargo, el material de cubricién por contra también muestra en el 40% de los casos
expedientes con mal estado superando al resto.

Cubierta Plana Cubierta Plana Cubierta Inclinada Cubierta Inclinada
Buen Estado Mal Estado Buen Estado Mal Estado
13% 6 12% 15% 5%
31% 2 33%
9 40%
19% 29% 0
31%
33%
25% 19% 26%

43%
m Material de Cubricion  mImpermeabilizacion mRecogida de Aguas  m Elementos Singulares

Grdfica 76. Comparativa del estado de conservacion bueno y malo de los elementos de cubierta
pesaday/aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Cubierta Ligera/No aislada

La cubierta plana ligera no aislada, presenta el material de cubricién en gran nimero de
expedientes (34%) en buen estado de conservacion. El elemento que peores condiciones de
conservacion ofrece en comparacion al resto es el sistema de recogida de aguas (32%).

La cubierta inclinada ligera sin aislar, tiene en el 37% de sus casos la de recogida de aguas
como elemento en perfecto estado sobre el resto. En cambio, tanto el material de cubricién,
como la impermeabilizacién como la recogida de aguas, se muestran, por igual, en malas
condiciones en el 29% de los expedientes cada una.
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Grdfica 77. Comparativa del estado de conservacion bueno y malo de los elementos de cubierta
ligera/No aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Cubierta Ligera/aislada

La tipologia ligera con aislamiento en cubiertas planas muestra, respecto al resto de sus
elementos, el material de cubricién en perfecto estado en el 30% de los casos. Por su parte, el
sistema de recogida de aguas es el que peores condiciones de conservaciéon ofrece en
comparacion al resto es el sistema de recogida de aguas (32%).

En las cubiertas inclinadas, el material de cubricidn, al igual que las cubiertas planas se
encuentra, en mas ocasiones que el resto (30%), en buen estado de conservacion. Por otro
lado, los elementos que presentan peor estado de conservacion son la impermeabilizacién y el
material de cubricién, mostrando el 32% de los expedientes en mal estado.
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Grdfica 78. Comparativa del estado de conservacion bueno y malo de los elementos de cubierta
ligera/aislada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

4.3.3 Estructura

La estructura del edificio es el esqueleto del mismo, es la parte resistente sobre la que se
sustenta todo el inmueble por lo que es necesario evaluar el estado de conservacién de la
misma. Los elementos que se recogen en los expedientes ICE y que se deben inspeccionar en la
estructura del edificio son:

e En contacto con el terreno:
-Solera

e Estructura vertical:
-Muro de carga
-Pilares

e Estructura horizontal:
-Vigas
-Forjados

En contacto con el terreno — Solera

En contacto con el terreno Total B(0) D.P.{1) D.G.{(2) M.(3) S.D.(4) S.E.
Solera 3.935 1.171 495 187 46 1.140 896

Tabla 29. Estado de conservacion de la solera en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta,
2011). Elaboracion propia.
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Como se puede observar, en la solera de hormigdn, sin tener en cuenta los expedientes sin
determinar (27%), en la mayoria de sus casos, presenta un estado de conservacion bueno, el
39% del total. Los expedientes con mal estado suponen el 2% mientras que las deficiencias
puntuales equivalen a un 16% y las generales a un 6%.
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Grdfica 79. Estado de conservacion de la solera de hormigon de estructura en expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En la siguiente grafica, se recoge el estado de conservacion de la solera de hormigén:

Estado de conservacion de la solera en estructura
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Grdfica 80. Estado de conservacion de la solera en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Estructura vertical — Muro de carga

Estructura vertical Total B(0) D.P.{1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Muro de Carga/Fabrica 1.912 808 681 229 43 151 0
Muro de Carga/Hormigon 97 52 24 6 2 13 0

Tabla 30. Estado de conservacion de los muros de carga en estructura de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

De entre los dos tipos de muros de carga que se han registrado en los expedientes ICE, el mas
comun, con un 95%, es el que esta construido con fabrica de ladrillo.

El muro de carga de hormigdn el que mejor estado presenta con un 54% del total de los
expedientes. El 33% restante es la suma de las deficiencias puntuales (25%), las deficiencias
generales (6%) y registros con mal estado (2%).
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En el muro de carga de fabrica el 50% de los expedientes tienen alguna lesién. De dicho
porcentaje, las deficiencias puntuales ocupan un 36%, las generales un 12%, y los de mal
estado un 2%. Un 42% del total pertenece a los registros en perfecto estado.
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Grdfica 81. Estado de conservacion del muro de carga de fdabrica y de hormigon de estructura en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En la siguiente grafica, se recoge el estado de conservacion de los muros de carga de fabrica y
de hormigén:

Estado de conservacién de los muros de carga en estructura
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Grdfica 82. Estado de conservacion de los muros de carga en estructura de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Estructura vertical — Pilares

Estructura vertical Total B(0) D.P.{1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Pilares/Metdlicos 210 135 25 6 0 44 0
Pilares/Hormigén 2.875 1.930 376 89 79 401 0
Pilares/Madera 18 7 2 7 0 2 0
Pilares/Fabrica 883 534 208 37 19 85 0

Tabla 31. Estado de conservacion de los pilares en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

A continuacion, se puede observar, que la gran cantidad de soportes en las estructuras de los
edificios se han realizado con hormigdén (72%). En menor medida, los pilares de fabrica
suponen un 22% del total, seguidos por los metalicos (5%) y una pequefia parte construidos
con madera (1%).
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Tipos de pilares en estructura
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Grdfica 83. Tipos de pilares en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

Los pilares de hormigdn son los que presentan un mejor estado de conservacion, pues el 67%
de sus expedientes no tienen ninguna lesion. Las deficiencias puntuales se encuentran en un
13% y en un 3% las generales, exhibiendo solo en un 3% del total de registros con mal estado.

Pilar de hormigéon armado

14%

B Bueno (0)
B Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
H Malo (3)

Sin determinar (4)

Grdfica 84. Estado de conservacion del pilar de hormigdn de estructura en expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Los pilares metalicos también garantizan una buena conservacién ya que, de todos los
expedientes registrados con esta tipologia, el 64% son de un estado bueno. Ademds, no
presentan casos en los que se haya calificado como malo, tan sélo un 12% con deficiencias
puntuales y un 3% de deficiencias generales.

Otra tipologia que presenta un gran numero expedientes con un buen estado es la de fabrica
de ladrillo. En ella, el 60% no tiene ningun tipo de lesidn, sélo el 2% se han valorado como
malos, un 4% pertenecen a las deficiencias generales y un 24% a las puntuales.

Pilar metalico Pilar de fabrica de ladrillo

10%
21% 2%

4%

B Bueno (0)

B Def. Puntuales (1)
M Def. Generales (2)
H Malo (3)

60% Sin determinar (4)

Grdfica 85. Estado de conservacion del pilar metdlico y de fdbrica de ladrillo de estructura en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Por ultimo, el pilar de madera es el que presenta peor estado de conservacién. El 50% de los
expedientes son la suma de las deficiencias puntuales (11%) y las generales (39%), sin
embargo, no se registra ningun expediente malo. El 39% restante muestra un estado bueno.

Pilar de madera
11%
0%

M Bueno (0)
M Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
H Malo (3)

Sin determinar (4)

39%

11%

Grdfica 86. Estado de conservacion del pilar de madera de estructura en expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico se representan los estados de conservacion de los diferentes tipos de
pilares.

Estado de conservacion de los pilares en estructura
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M Pilares/Metdlicos M Pilares/Hormigon M Pilares/Madera M Pilares/Fabrica

Grdfica 87. Estado de conservacion de los pilares en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Estructura horizontal — Vigas

Estructura vertical Total B(0) D.P.{1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E
Pilares/Metalicas 593 347 123 35 13 75 0
Pilares/Hormigén 1.645 1.067 268 48 41 221 0
Pilares/Madera 1.212 323 354 209 177 149 0

Tabla 32. Estado de conservacion de los pilares en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

En el siguiente grafico, se puede observar que las vigas de hormigdén son las mas
representativas en la Comunidad Valenciana con un 48% del total de los expedientes. Las de
madera, ocupan un 35% de los expedientes, mientras que las metdlicas son las que menos
repercusion tienen con un 17% del total.
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Tipos de vigas en estructura
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48%

Grdfica 88. Tipos de vigas en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

La viga de hormigdn es la que mejor estado presenta con un 65% del total de los expedientes.
En cuanto a los registros malos ocupan un 2%, las deficiencias generales un 3% y las puntuales
un 16%. Hay un gran numero de expedientes sin determinar que suponen el 14% del total.

Casi en las mismas condiciones que las vigas de hormigdn, se encuentran las vigas metalicas.
Estas, tienen el 59% de sus expedientes calificados como buenos y al igual que las de
hormigén, sélo un 2% presentan registros malos. Por su parte, las deficiencias puntuales
representan el 21% y las generales el 6%.

Viga de hormigdén armado Viga metalica
13% 13%

3%
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H Bueno (0)
B Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
H Malo (3)
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65%

Grdfica 89. Estado de conservacion de las vigas de hormigon armado y metdlica de estructura en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
Las vigas de madera se muestran vulnerables al tiempo, a pesar de ocupar una gran parte del
porcentaje de vigas en la Comunidad Valenciana. El 61% de las mismas, presenta algun tipo de
lesién y se reparte en un 15% de expedientes en mal estado, un 29% de deficiencias puntuales
y un 17% de las generales. Sélo se registran un 27% de casos en buen estado.

Viga de madera

12%

M Bueno (0)
B Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
H Malo (3)

Sin determinar (4)

29%

Grdfica 90. Estado de conservacion de la viga de madera de estructura en expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Como se puede observar en la siguiente grafica, a modo de resumen, las vigas de hormigdén
armado son las que mejor estado de conservacidn presentan en relacién al resto de vigas.

Estado de conservacidn de las vigas en estructura
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M Vigas/Metilicas M Vigas/Hormigon W Vigas/Madera

Grdfica 91. Estado de conservacion de las vigas en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

Estructura horizontal — Forjados

Estructura vertical Total B(0) D.P.{1) D.G.(2) M.(3) S.D.(4) S.E.
Unidireccional/Hormigon 2.854 1.440 724 179 122 389 0
Unidireccional/Madera 1.432 386 435 278 205 128 0
Unidireccional/Ceramico 405 150 127 37 33 58 0
Reticular 40 27 9 1 1 2 0
Losa 79 35 19 11 8 6 0

Tabla 33. Estado de conservacion de los forjados en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

En el siguiente grafico se puede observar el reparto de tipos de forjados en la Comunidad
Valenciana. Tal y como se representa, el forjado unidireccional de hormigdn es el mas comun
con un 59% del total de expedientes recogidos. Los construidos con madera, también ocupan
un gran peso en la Comunidad con el 30%. Le siguen los unidireccionales ceramicos, con un 8%
y en menor medida las losas con un 2% y los forjados reticulares con un 1%.

Tipos de forjado en estructura
1% 2%

8%

M Unid./Hormigoén
H Unid./Madera
M Unid./Cerdmico
59% H Reticular
Losa

Grdfica 92. Tipos de forjado en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011)

El forjado reticular es el que mejor conservacién ofrece, pues un 67% de sus expedientes
presentan un buen estado. En cuanto a los casos con lesiones, un 22% tiene deficiencias
puntuales y un 3% generales, tan solo un 3% del total son expedientes malos.
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El forjado unidireccional de hormigdn también presenta un buen estado de conservacion en la
mitad de sus casos (51%). La suma de los que tienen alguna anomalia es de 35% repartidos en:
25% de deficiencias puntuales, 6% de las generales y un 4% de mal estado.

Forjado reticular Forjado Unid. de hormigén

% 5% 14%

3%3
4% H Bueno (0)
22% 6% M Def. Puntuales (1)
51% B Def. Generales (2)
e H Malo (3)
25% Sin determinar (4)

Grdfica 93. Estado de conservacion del forjado reticular y unidireccional de hormigon de estructura en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

La losa de hormigdn, por una parte, presenta el 44% de sus expedientes en buen estado, por
otra, el 48% tiene algun tipo de lesion. De éste Ultimo, un 10% estan con mal estado, un 14%
con deficiencias generales y un 24% con puntuales.

Al igual que la losa, el forjado unidireccional ceramico no ofrece muy buenas garantias de
conservacion. El 48% de sus registros estan distribuidos en: 32% de deficiencias puntuales, un
9% de generales y un 8% de mal estado. Los expedientes buenos ocupan un 37%.

Losa de hormigén Forjado Unid. ceramico
8% 14%
10%
3% 37% B Bueno (0)
44% B Def. Puntuales (1)
14% 9% B Def. Generales (2)
H Malo (3)

Sin determinar (4)

24% 32%

Grdfica 94. Estado de conservacion de la losa de hormigon y el forjado unidireccional ceramico de
estructura en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

El forjado unidireccional construido con madera es el que peor estado de conservacion
presenta. El 64% de los expedientes son la suma de las deficiencias puntuales (30%), las
generales (20%) y los de mal estado (14%). Los casos con buen estado representan un 27%.

Forjado unidireccional de madera

9%

27%
14% M Bueno (0)

B Def. Puntuales (1)
B Def. Generales (2)
H Malo (3)

Sin determinar (4)
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30%

Grdfica 95. Estado de conservacion del forjado unidireccional de madera de estructura en expedientes
ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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En el siguiente grafico se representan los estados de conservacion de los diferentes tipos de
forjados.
Estado de conservacion de los forjados en estructura
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Grdfica 96. Estado de conservacion de los forjados en estructura de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracidn propia.

4.3.4 Accesibilidad

En este apartado se evalua la accesibilidad del edificio, es decir, que el recorrido que une el

acceso del edificio hasta la vivienda del usuario con movilidad reducida sea accesible por él
mismo.

Si el itinerario del edificio no es practicable, impidiendo la utilizacion de forma auténoma vy
segura por personas con movilidad reducida, se debe especificar el tipo de intervencién (una o
mas) necesaria para salvar las barreras arquitectdnicas, distinguiendo entre las siguientes
(Instituto Valenciano de la Edificacién, IEE.CV - Informe de Evaluacién del Edificio Comunitat
Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014):

e Supresion de barreras
e Adecuacion de ascensor
e Colocacion de ascensor

Itinerario Practicable % Tipo de intervencién Cantidad
SI 100 Sin Especificar 1.021
NO 29,91 Supresion de Barreras (sin ascensor) 854
NO 39,72 Colocacion del ascensor + supresion de barreras 1.134
NO 30,37 Renovacion del ascensor + supresidon de barreras 867

Tabla 34. Accesibilidad. Existencia de itinerario practicable y tipo de intervencion de expedientes ICE.
Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

Como se puede observar en la siguiente grafica, en la Comunidad Valenciana, el 74% de los
expedientes ICE registrados no disponen de un itinerario practicable para el uso de personas
con movilidad reducida. Tan solo en el 26% de los casos el acceso desde el edificio hasta la

vivienda del usuario no presenta barreras arquitectdnicas y dispone de un ascensor en buenas
condiciones.
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Grdfica 97. Accesibilidad del itinerario de expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

Del porcentaje de itinerarios no practicables, la intervencién que se realiza con mayor
frecuencia en los edificios es la que se coloca el ascensor y se suprimen las barreras
arquitecténicas que impiden el desplazamiento accesible, suponiendo un 39,7% del total.

En el caso de existencia de ascensor en el edificio, en el 30,4% de los casos se opta por la
renovacion del mismo ademas de suprimir las barreras existentes.

Por otra parte, en el 29,9% de los expedientes tan sélo se suprimen las barreras
arquitectdnicas, sin intervenir en el ascensor existente por ser accesible.

Tipo de intervencién

30,4% 29,9%

M Supresién de Barreras (sin ascensor)
B Colocacion del ascensor + supresion de barreras

B Renovacién del ascensor + supresion de barreras

39,7%

Grdfica 98. Accesibilidad. Tipo de intervencion en los expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

La existencia del ascensor, en muchos casos, supone un alivio para el usuario a la hora de
acceder a sus viviendas. No obstante, todavia hay muchos casos donde no lo hay. Como se
puede ver a continuacion, el 66% de los expedientes ICE en la Comunidad Valenciana no tienen
ascensor en el inmueble, tan sélo el 34% de los edificios disponen de ascensor:

Existencia de ascensor

B Con Ascensor
B Sin Ascensor

Grdfica 99. Existencia de ascensor en los expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.
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Como se ha visto anteriormente, el 34% de los edificios dispone de ascensor. Sin embargo, la
presencia del mismo no supone que éste sea accesible pues, en muchos casos, las dimensiones
del ascensor no son las adecuadas.

Existencia del ascensor Ascensor accesible % Cantidad
Sl Sin especificar 0,92 12
SI Sl 19,92 261
SI NO 79,16 1.037
Tabla 35. Accesibilidad del ascensor en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

En el 79% de los casos, el ascensor no es accesible lo que supone que deba ser renovado por
otro que garantice la accesibilidad. En la Comunidad Valenciana sélo el 20% de los inmuebles
disponen de un ascensor accesible para usuarios con movilidad reducida.

Ascensores accesibles en la Comunidad Valenciana
1%

20%

M Sin Especificar
M Accesible
W No Accesible

79%

Grdfica 100. Ascensores accesibles en los expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion
propia.

Para 66% de los edificios que no disponen de ascensor, se deben plantear diferentes
ubicaciones en el inmueble donde poder instalarlo para su correcto uso.

Existen diferentes zonas en el edificio donde se puede instalar el ascensor, pero en algunos
casos no es posible por falta de espacio. A continuacion, se indican en la tabla las estadisticas
de los expedientes ICE recogidos para los casos anteriores:

Existencia de Posibilidad de instalacién Posible ubicacién Cantidad
ascensor del ascensor
NO Sin especificar Ocupacion espacio privativo 1
NO Sin especificar Sin especificar 125
NO S| Hueco de escalera 624
NO Sl Ocupacion espacio privativo 410
NO S| Patio de luces 281
NO Sl Por fachada exterior 66
NO SI Sin especificar 4
NO NO Hueco de escalera 9
NO NO Ocupacion espacio privativo 82
NO NO Patio de luces 13
NO NO Por fachada exterior 8
NO NO Sin especificar 933

Tabla 36. Posible instalacion del ascensor en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracidn propia.
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En el siguiente grafico se puede ver que de los expedientes ICE recogidos, en el 54% de los
casos si que es posible la instalacion del ascensor en el edificio. Por otro lado, hay un
importante nimero de expedientes en los que no se puede instalar, éstos representan el 41%
de los edificios de la Comunidad Valenciana.

Posibilidad de instalacion del ascensor

5%

M Sin especificar
B Posibilidad de instalacidn

B Imposibilidad de instalacién

Grdfica 101. Posibilidad de instalacion del ascensor en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracion propia.

Como se ha visto en el grafico anterior, en el 54% de los expedientes es posible instalar el
ascensor en el edificio. Sin embargo, no en todos los casos se puede ubicar en la misma zona
del inmueble. Para ello, se definen diferentes puntos de localizacidn en el edificio donde es
posible ubicar el ascensor para garantizar la accesibilidad:

e Hueco de escalera

e Ocupacién del espacio privativo
e Patio de luces

e Por la fachada exterior

De estas 4 posibles ubicaciones, se representa en el siguiente gréfico, cudl es la mas utilizada a
la hora de instalar el ascensor en los edificios de la Comunidad Valenciana:

Posible ubicacion del ascensor
59% 0%

B Hueco de escalera
45% B Ocupacion espacio privativo
M Patio de luces
M Por fachada exterior
Sin especificar

30%

Grdfica 102. Posible ubicacion del ascensor en el edificio en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta,
2011). Elaboracion oropia.
De todas las ubicaciones donde es posible instalar el ascensor, la mas frecuente es la zona del
hueco de escalera con el 45% de los expedientes, ya que permite ubicarlo en el ojo de la
misma. La ocupacién del espacio privativo, cuando no es posible ubicar el ascensor en la
escalera, es la segunda opcidon mds recurrida por los técnicos, con el 30% de los casos.

El espacio libre que se deja en el patio de luces de un edificio también es foco de uso para la
instalacion del ascensor, pues el 20% de los registros ICE lo ubican en esa zona. Como ultimo
recurso, en el 5% de los casos, se plantea instalar el ascensor por la fachada exterior del
edificio ocupando la via publica.
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4.3.5 Expedientes resueltos por orden de intervencion urgente

En los expedientes ICE, con el fin de garantizar una coherencia técnica en la futura
intervencién del edificio, el inspector recomendard un orden de intervencion de las
actuaciones propuestas sobre cada grupo de elementos, atendiendo a toda la informacién
generada, y deberd justificar los criterios seguidos para establecer dicho orden, a modo de
conclusién general de la inspeccion efectuada (Instituto Valenciano de la Edificacion, IEE.CV -
Informe de Evaluacion del Edificio Comunitat Valenciana - Guia de Inspeccion, 2014).

En la siguiente tabla se recogen los expedientes resueltos por tipo edificatorio con orden de
intervencidén 1, es decir, prioritario para los casos de estructura, cubierta y/o fachada vy
accesibilidad, registrados en la Comunidad Valenciana:

Tipo edificatorio Estructura Cubierta y/o Fachada Accesibilidad

Unifamiliar Aislada +2 19 23 3
Unifamiliar Aislada +3 1 0 0
Unifamiliar Hilera +2 371 761 47
Unifamiliar Hilera +3 47 106 3
Plurifamiliar Aislada 9 19 2
Plurifamiliar Aislada +3 70 163 83
Plurifamiliar Medianera +2 56 134 14
Plurifamiliar Medianera +3 547 1.017 601
TOTAL 1.120 2.223 753

Tabla 37. Numero de expedientes resueltos por tipo edificatorio con orden de intervencion 1 en
estructura, accesibilidad y cubiertas y/o fachada en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011).
Elaboracidn propia.

En la siguiente grafica, de todos los expedientes ICE, independientemente del tipo de
inmueble, se muestra que elemento del edificio se ha priorizado en el mayor nimero de casos
a la hora de realizar una intervencion.

Como se puede observar, los problemas en cubiertas y/o fachada son los casos, con orden de
intervencién 1, que mds se recogen con el 54% de los expedientes. Por su parte, la estructura
del edificio en el 27% de los casos presenta mayor urgencia en su intervencion que el resto de
factores a evaluar. Por ultimo, en materia de accesibilidad, en el 19% de los casos tienen
prioridad de intervencion por delante de la estructura y las cubiertas y/o fachadas.

Expedientes resueltos con orden de intervencion 1

19%

27%

M Estructura
M Cubiertas y/o Fachada
B Accesibilidad

54%

Grdfica 103. Expedientes resueltos con orden de intervencion 1 en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis
Cuesta, 2011). Elaboracion propia.
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Para la tipologia de vivienda unifamiliar aislada +2, en el 51% de los casos las cubiertas y/o
fachada del edificio necesitan intervencién antes que la estructura (42%) y la accesibilidad
(7%). En la vivienda unifamiliar aislada +3, sélo se registra un expediente con orden de
intervencién 1 en estructura.

En el caso de la vivienda unifamiliar en hilera +2, el 65% de los expedientes resueltos por orden
de intervencion 1 corresponden a cubiertas y/o fachada, el 31% en estructura y el 4% en
accesibilidad. Ocurre lo mismo con la tipologia en hilera +3 alturas, donde el 68% de los casos
son de cubiertas y/o fachadas, el 30% para estructura, y un 2% de accesibilidad.

Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar Unifamiliar
Aislada +2 Aislada +3 Hilera +2 Hilera +3
7% 0% 0% 4% 2%
31% 30%
42%
51% 65% 68%
100%
W Estructura B Cubiertas y/o Fachada W Accesibilidad

Grdfica 104. Elementos por orden de intervencion 1 de vivienda unifamiliar aislada y en hilera en
expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

La edificacidn plurifamiliar aislada +2, recoge 30 expedientes, de los cuales el 63% se resuelven
dandole prioridad a las cubiertas y/o fachada, el 30% a la estructura y un 7% a la accesibilidad.
Para la plurifamiliar aislada +3, las cubiertas y/o fachada tienen mas casos con orden de
intervenciéon 1 con el 52%, sin embargo, la accesibilidad, en el 26% de los registros, prevalece
antes que la estructura 22%.

Por ultimo, la tipologia plurifamiliar entre medianeras +2 alturas, presenta en el 66% de los
casos resueltos por orden de intervenciéon 1 en cubiertas y/o fachada, para los casos de
estructura, el 27% y en accesibilidad, el 7% restante. Por su parte, la edificacién plurifamiliar
entre medianeras +3, es la tipologia que mds expedientes resueltos por orden de intervencion
reune, de los cuales el 47% corresponden a cubiertas y/o fachada. A diferencia de casos
anteriores, la accesibilidad supone en el 28% de los expedientes y la estructura un 25%.

Plurifamiliar Plurifamiliar Plurifamiliar entre Plurifamiliar entre
Aislada +2 Aislada +3 medianeras +2 medianeras +3
7% 7%
30%  26% 22% 27%  28% 25%
63%
66%
52% 0 47%
W Estructura W Cubiertas y/o Fachada W Accesibilidad

Grdfica 105. Elementos por orden de intervencion 1 de vivienda plurifamiliar aislada y entre medianeras
en expedientes ICE. Fuente: (Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracidén propia.
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Una vez comprobado qué elemento del edificio registra mas casos de orden de intervencion 1,
en el siguiente grafico se puede analizar, en funcidn de cada tipo de inmueble, en qué casos se
asigna la prioridad de intervencion para estructura, accesibilidad y cubiertas y/o fachada:
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Grdfica 106. Numero de expedientes resueltos por orden de intervencion 1 de expedientes ICE. Fuente:
(Sanchis Cuesta, 2011). Elaboracion propia.

96



4.4 Propuesta de gestidn de la base de datos |IEE.CV

La importancia de registrar la documentacidon contemplada en el Informe de Evaluacién del
Edificio de todo el parque residencial de viviendas, es una necesidad de cara a conocer con
mas detalle los aspectos de conservacion, accesibilidad universal y el grado de eficiencia
energética de cada inmueble.

Ademas, como se ha descrito en el apartado 2.6.2 del presente trabajo, la Ley de las 3R, obliga
mediante el Registro integrado Unico a remitir una copia del IEE al organismo que determine la
Comunidad Auténoma para que la informacion forme parte de dicho registro.

Sin embargo, a dia de hoy, todavia no se tiene conciencia de lo imprescindible que resulta
almacenar toda esa informacién en una base de datos que permita y sirva de ayuda para
realizar estudios, fomentar intervenciones de rehabilitacion o aplicar politicas sociales.

Los datos de los expedientes ICE utilizados en este estudio, no aportan la suficiente
informacidn para analizar detalladamente en qué estado se encuentran los edificios de la
Comunidad Valenciana. No obstante, han servido de ayuda para situar en contexto el estado
de conservacion y la accesibilidad de los inmuebles de las tres provincias.

Por todo ello, con una buena gestion de los datos de los IEE.CV, se podria elaborar un estudio
pormenorizado relacionando todos los campos del informe técnico. Con la informacidn
completa y necesaria, se podrian realizar consultas para generar resultados y obtener
conclusiones del estado del parque residencial.

A continuacion, se proponen una serie de relaciones entre los campos que se utilizan para
registrar los edificios en el programa IEE.CV. Estas combinaciones ayudan a gestionar la base
de datos y obtener la informacidn necesaria que sirva para conocer mejor el parque
residencial. Para ello, se han estructurado en los cuatro bloques del Informe de Evaluacién del
Edificio Comunitat Valenciana:

Blogue 1. Datos administrativos y descriptivos
1. Expedientes por antigiiedad, provincia y zona climdtica.

Se obtiene el niumero de edificios que se han construido en cada periodo de tiempo, en
funcién de la provincia y zona climatica.

2. Expedientes por antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre rasante, provincia y zona
climdtica.

Indica cuantos edificios se construyeron con cada tipo edificatorio y numero de alturas, en
funcién de la provincia y zona climatica.

3. Expedientes por antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre rasante, tipo de promocion,
edificio catalogado, nivel de proteccion, provincia y zona climdtica.

Determina cudntos edificios, en funcidn del tipo de promocidn y si estan o no catalogados con
un nivel de proteccién, existen por antigliedad, tipologia, provincia y zona climatica.
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4. Expedientes por antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre rasante, puentes térmicos,
provincia y zona climdtica.

Para estudiar los puentes térmicos mas comunes en los edificios, en funcién de la antigliedad
del inmueble, la tipologia, las alturas, la provincia y la zona climatica.

5. Expedientes por antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre rasante, equipos de ACS,
provincia y zona climdtica.

Qué equipos de ACS hay en el edificio, en funcién de la antigliedad del inmueble, el tipo de
inmueble, las alturas, la provincia y la zona climatica.

6. Expedientes por antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre rasante, numero de viviendas,
numero de locales, provincia y zona climdtica.

Cudntas viviendas y locales se recogen por expediente, en relacion a la antigliedad del edificio,
el tipo y las alturas, la provincia y zona climatica donde esta situado.

7. Expedientes declarados con situacion de riesgo inminente, antigiiedad, tipo edificatorio,
altura sobre rasante, provincia y zona climdtica.

Numero de expedientes que tras su inspeccién se han comunicado como situacién de riesgo
inminente, clasificados por antigliedad, tipo de edificio, alturas, provincia y zona climatica.

8. Expedientes con obras de rehabilitacion, antigiiedad, tipo edificatorio, altura sobre
rasante, provincia y zona climdtica.

Indica si se ha realizado alguna intervencidn o si se esta llevando a cabo algun tipo de obra de
rehabilitacion en los elementos comunes del edificio, en funcidn de la antigliedad, el tipo de
edificio, las alturas, la provincia y la zona climatica.

Blogue 2. Elementos del edificio

9. Expedientes por tipo de fachada, antigiiedad, tipo edificatorio, envolvente térmica,
orientacion, elemento, lesiones y sintomas, importancia del dafio (ID), estado de
conservacion (EC), actuaciones y plazos (AP), provincia y zona climadtica.

Muestra qué tipo de fachada es la mas empleada en cada provincia y zona climatica, en qué
tipo edificatorio frecuenta mas, si pertenece o no a la envolvente térmica y en qué periodos de
tiempo se han construido un tipo u otro.

Ademas, se puede relacionar la orientacion de la misma, que elemento de la fachada es el que
mas lesiones y sintomas presenta, la importancia del dafio y el estado de conservacidn que
exhiben y que medidas de intervencion son las que se toman con mayor frecuencia.

10. Expedientes por tipo de carpinteria, tipo de fachada, antigiiedad, tipo edificatorio,
orientacion, material, permeabilidad, tipo de vidrio, caja de persiana, sombra de elementos
fijos.

Relaciona qué tipo de carpinteria es la mas utilizada en cada tipo de fachada, teniendo en
cuenta la antigliedad, el tipo de edificio, cada provincia y zona climatica, la orientacién, el

material de la carpinteria, la permeabilidad de la misma, el tipo de vidrio que la compone, si
dispone o no de caja de persiana y si algln elemento fijo arroja sombra sobre ella.
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11. Expedientes por tipo de muro, antigiiedad, tipo edificatorio, situacion, lesiones y
sintomas, importancia del dafo (ID), estado de conservacion (EC), actuaciones y plazos (AP),
provincia y zona climadtica.

Indica qué tipo de muro es el mas empleado en funcién de la antigliedad, el tipo edificatorio, la
provincia y zona climatica, si esta situado en contacto con el terreno, espacios no habitables o
es adiabdtico, las lesiones que presenta, la importancia del dafio, el estado de conservacién y
las actuaciones y plazos establecidos.

12. Expedientes por tipo de cubierta, antigiiedad, tipo edificatorio, envolvente térmica,
situacion, elemento, lesiones y sintomas, importancia del daio (ID), estado de conservacion
(EC), actuaciones y plazos (AP), provincia y zona climadtica.

Determina qué tipo de cubierta es la mas empleada en cada provincia y zona climatica, la
antigliedad, en qué tipo edificatorio frecuenta mds, si pertenece o no a la envolvente térmicay
si estd situada en contacto con el exterior o con un espacio no habitable.

También, se tiene en cuenta, que elemento de la cubierta el que mas lesiones y sintomas
presenta, la importancia del dafio y el estado de conservacidon que exhiben y que medidas de
intervencidn son las que se toman con mayor frecuencia.

13. Expedientes por tipo de techo, antigiiedad, tipo edificatorio, situacion del techo, lesiones
y sintomas, importancia del dafio (ID), estado de conservacion (EC), actuaciones y plazos
(AP), provincia y zona climdtica.

Muestra qué tipo de techo es el mas utilizado en funcién de la antigliedad, el tipo de edificio,
la provincia y zona climatica, si se considera adiabatico, las lesiones que presenta, la
importancia del dafio, el estado de conservacion y las actuaciones y plazos establecidos.

14. Expedientes por tipo de suelo, antigiiedad, tipo edificatorio, situacion, lesiones y
sintomas, importancia del dafo (ID), estado de conservacion (EC), actuaciones y plazos (AP),
provincia y zona climadtica.

Indica qué tipo de suelo es el mas utilizado en funcién de la antigliedad, el tipo de edificio, la
provincia y zona climatica, la situacion del mismo (adiabatico, en contacto con el terreno, con
local no habitable, con el exterior, etc.), las lesiones que presenta, la importancia del dafio, el
estado de conservacion y las actuaciones y plazos establecidos.

15. Expedientes por tipo de estructura, antigiiedad, tipo edificatorio, inspeccion IPE,
elemento, material, lesiones y sintomas, importancia del daiio (ID), estado de conservacién
(EC), actuaciones y plazos (AP), provincia y zona climdtica.

Qué tipo de estructura es la mas empleada en funcidn de la antigliedad, el tipo de edificio, la
provincia y zona climdtica, si necesita una inspeccion de profundizaciéon IPE, el tipo de
elemento constructivo de la estructura, el material del que estd compuesta, las lesiones que
presenta, la importancia del dafio, el estado de conservacion y las actuaciones y plazos
establecidos.
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16. Expedientes por tipo de instalacion, antigiiedad, tipo edificatorio, centralizacion de
contadores, elemento, lesiones y sintomas, importancia del dano (ID), estado de
conservacion (EC), actuaciones y plazos (AP), provincia y zona climadtica.

Determina qué tipo de instalacion es la mas utilizada en funcién de la antigliedad, el tipo de
edificio, la provincia y zona climatica, si los contadores estan centralizados o no, las lesiones
que presenta, la importancia del dafo, el estado de conservacién y las actuaciones y plazos
establecidos.

Blogue 3. Accesibilidad

17. Expedientes con itinerario practicable, antigiiedad, tipo edificatorio, existencia de
desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor, existencia de ascensor, posible
ubicacion, existencia de escalera, la intervencion necesaria para salvar las barreras
arquitectonicas, provincia y zona climdtica.

En funcion de la antigliedad, el tipo de edifico, la provincia y zona climatica, se obtienen que
expedientes tienen itinerario practicable o no, si tiene desnivel desde la calle hasta el ascensor,
si existe o no ascensor y si no, dénde se puede ubicar, si existe o no escalera y qué medidas se
adoptan para salvar las barreras arquitecténicas.

Bloque 4. Evaluacion energética

18. Expedientes con calificacion energética de las emisiones de CO2 en el edificio,
antigiiedad, tipo edificatorio, demanda energética y consumo de energia, tipo de fachada,
tipo de cubierta, tipo de ACS, provincia y zona climadtica.

Se muestra qué calificacién energética es la mas comun en cada zona climatica y provincia,
relacionando también el tipo y la antigliedad del edificio. Con la demanda se puede observar
como varia en funcién del tipo de fachada y el tipo de cubierta empleado. Por su parte,
mediante el consumo se puede ver la variacion de utilizar un tipo u otro de sistema de ACS en
el edificio.
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5. Conclusiones

Hoy en dia, debido al elevado estado de vulnerabilidad en el que se encuentran los edificios, se
ha constatado que la conservacion de los mismos no se estd llevando a cabo por falta de
conciencia en la sociedad.

La publicacion de la ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas ha supuesto un gran avance en la implantacion del Informe de Evaluacién del Edificio
(IEE) en Espafia, obligando a realizar al propietario el Registro integrado uUnico de dicho
informe con el fin de generar una base de datos que los contenga.

Como principal aportacién del trabajo aqui presentado, y dando respuesta al objetivo general
del TFM, se ha caracterizado el parque residencial de viviendas de la Comunidad Valenciana a
través de los datos de los expedientes ICE facilitados por el Director General de la Vivienda,
Rehabilitacidon y Regeneracion Urbana de la Generalitat Valenciana, D. Alberto Sanchis Cuesta.

Asimismo, en el trabajo que se expone se tratado de poner en antecedentes, los estudios de
patologias en la edificacion realizados a lo largo de estos afios basandose en bases de datos de
los cuales se puede extraer que:

e En Espafia el tipo edificatorio mas comun son los edificios de vivienda.

e Los elementos de un edificio que en peor estado de conservacion se encuentran son las
fachadas y la cubierta. Ademads, son las zonas en las que mds frecuentan las lesiones al
estar expuestas al ambiente exterior.

e Las lesiones mas comunes en fachadas y cubierta son: las humedades, los
desprendimientos, la suciedad y las grietas y fisuras.

e En la mayoria de los casos de intervencién urgente, las fachadas y las cubiertas son las
que presentan mayor prioridad a la hora de ser intervenidas.

El Informe de Evaluaciéon del Edificio Comunitat Valenciana (IEE.CV), es la mejor herramienta
para conocer el estado de conservacion de los edificios en las provincias. No obstante, al no
haber tenido acceso a la base de datos de los IEE por estar en proceso de modificacion, se ha
utilizado la documentacién de los Informes de Conservacion de los Edificios (ICE) registrada en
la Conselleria.

Con la informacién obtenida de los ICE, se ha conseguido caracterizar la antigliedad y los tipos
de edificios que se construyen con mayor frecuencia en cada provincia de la Comunidad
Valenciana. Ademas, se ha estudiado el estado de conservacion de los sistemas constructivos
de los edificios, analizando los componentes de las fachadas, cubiertas y estructura,
estudiando qué sistema es el que mas se ha empleado y cual presenta mejores o peores
garantias en lo que a la conservacion se refiere. También, se han conocido el nimero de
expedientes con itinerario accesible y el tipo de intervencion realizada en los casos que la
accesibilidad universal no fuera posible, asi como la cantidad de inmuebles en los que no existe
ascensor en la Comunidad Valenciana, y en el caso de posible instalacidn, las ubicaciones del
mismo. Por ultimo, se han estudiado los casos en los que los se resuelven los expedientes por
orden de intervencién urgente.
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Aungque los datos aportados por los expedientes ICE han servido de ayuda para caracterizar el
parque edificatorio en la Comunidad Valenciana, el estudio no ha sido todo lo pormenorizado
gue podria haber sido habiendo tenido acceso a la base de datos de los IEE.CV. Es por ello, que
se valora mas aun si cabe, la obligacidon del Registro integrado Unico de los Informes de
Evaluacién de los Edificios, pues con toda la informacién que contienen dichos informes se
puede elaborar un estudio mas detallado sobre el estado de conservacién de los inmuebles.

Es por ello que, en el presente trabajo, se han propuesto una serie de relaciones entre los
campos que se utilizan para registrar los edificios en el programa IEE.CV. Estas combinaciones
ayudan a gestionar la base de datos y obtener la informacidn necesaria que sirva para conocer
mejor el parque residencial.

Asimismo, el haber caracterizado el parque de viviendas de la Comunidad Valenciana ademas
proponer una buena gestién de la informacidn recogida en los Informes de Evaluacién de los
Edificios, mas alla de la aplicacidon que en este trabajo se le ha dado, pueden tener multitud de
aplicaciones en diferentes ambitos, como por ejemplo en la promocidn de ayudas politicas y
sociales en el campo de la rehabilitacién de edificios.

El objetivo principal del trabajo aqui expuesto no ha consistido en establecer caracteristicas
detalladas sobre los edificios de la Comunidad Valenciana pues la informacién de los ICE no ha
sido del todo completa, el objetivo principal del trabajo elaborado ha sido el abrir un campo de
estudio que permita poder analizar, mediante los IEE, el parque edificatorio. En cualquier caso,
la propuesta de relaciones con la base de datos de los Informes de Evaluacion de Edificios
permite conocer al detalle los aspectos mas importantes de los inmuebles que se deben
abordar y pueden ayudar a fomentar la mejora del estado de vulnerabilidad en el que se
encuentran.

Futuras lineas de investigacion

Respecto al desarrollo de futuros trabajos vinculados al TFM que aqui se presenta, pon un lado
estd la mejora y el aporte de nuevos campos en los IEE que recojan otros aspectos de los
edificios que no sélo sean técnicos y, por otro lado, la creacidén de un formulario que
complemente la base de datos y permita realizar consultas directas de los campos de forma
que cualquiera informacién que sea necesaria saber de los edificios, se obtenga de forma
inmediata.

El campo de estudio sobre la mejora e inclusion de nuevos términos en los Informes de
Evaluacion de los Edificios tiene el objetivo de ampliar el ambito de materias que abarca el IEE.
Se propone que el IEE recoja aspectos sociales que incluya por ejemplo el nimero de viviendas
desahuciadas en el inmueble, la cantidad de domicilios que pertenecen al banco, el perfil de
las personas que habitan en ellas, etc. Los beneficios de avanzar en este campo consisten
principalmente en una mejora de la caracterizacién de los edificios unificando criterios
técnicos y sociales que permiten conocer al detalle los puntos mas vulnerables del parque
edificatorio y consecuentemente facilitan la dotacién de ayudas politicas.

Por otro lado, la creacion de un formulario tiene el objetivo de dinamizar la informacion de los
IEE mediante consultas que permitan relacionar los campos incluidos en los informes. Los
beneficios de aplicar esta metodologia permiten obtener de la base de datos de los IEE la
documentaciéon que se requiera para estudiar con detalle el parque edificatorio de la
Comunidad Valenciana.
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8. Anexos

Acrénimos utilizados

ACS: Agua Caliente Sanitaria

AFEC: Asociacion de Fabricantes de Equipos de Climatizacion

AP: Actuaciones y Plazos

ASEMAS: Asociacidn de Seguros Mutuos de Arquitectos Superiores
BOE: Boletin Oficial del Estado

CALENER: Calificacion Energética

CD: Catas Descriptivas

CEV: Calificaciéon Energética de Viviendas

CM: Catas con extraccién de muestras

COOAATIEMU: Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de la
Edificacion de la Regién de Murcia

CTE: Cédigo Técnico de la Edificacidn

DB-HE: Documento Basico de Ahorro de Energia

DB-SI: Documento Basico Seguridad en caso de Incendio

DB-SU: Documento Basico de Seguridad de Utilizacién

DB-SUA: Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad

DC-09: Condiciones de Disefio y Calidad en edificios de vivienda y en edificios para alojamiento
en la Comunitat Valenciana

DEEE: Directiva de Eficiencia Energética en Edificios

DOCV: Diari Oficial de la Comunitat Valenciana

EC: Estado de Conservacién

GLP: Gas Licuado del Petrdleo

ICE: Informe de Conservacién del Edificio

ID: Importancia del Dafio

IDEA: Instituto para la Diversificacidon y Ahorro de la Energia

IEE: Informe de Evaluacidn de Edificios

IEE.CV: Informe de Evaluacién de Edificios de la Comunidad Valenciana
IETcc: Instituto Eduardo Torroja de la Construccion y el Cemento de Madrid

INE: Instituto Nacional de Estadistica
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INTEMAC: Instituto Técnico de Materiales y Construcciones

INTm: Intervencion a medio plazo

INTu: Intervencién urgente

INV: Instituto Nacional de la Vivienda

ITE: Inspeccién Técnica de Edificios

IVE: Instituto Valenciano de la Edificacion

LABEIN: Laboratorio de Ensayos e Investigaciones Industriales de Bilbao
LIDER: Limitacién de la Demanda Energética

LIONDAU: Ley de Igualdad de Oportunidades No Discriminacion y Accesibilidad Universal
LISMI: Ley de Integracién Social del Minusvalido

LOE: Ley de Ordenacién de la Edificacién

LOFCE: Ley de Ordenacién y Fomento de la Calidad en la Edificaciéon
LPH: Ley de Propiedad Horizontal

MNT: Mantenimiento

MUSAAT: Mutua de Seguros a Prima Fija

NBE-CT-79: Norma Basica de Edificacidn sobre Condiciones Térmicas
ONCE: Organizacion Nacional de Ciegos Espafioles

ONU: Organizacién de las Naciones Unidas

OSH: Obra Sindical del Hogar

RD: Real Decreto

RICCA: Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacién y Agua caliente sanitaria
RITE: Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
SERJUTECA: Servicios Juridicos Técnicos Aseguradores

TFM: Trabajo Final de Master

UE: Unién Europea

VPO: Vivienda de Proteccion Oficial
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