


RESUMEN

El presente trabajo final de grado es el resultado de la aplicacién de los conocimientos adquiridos en el Grado de
Arquitectura Técnica. Este tipo de proyecto se centra en el estudio, analisis y propuesta de cambio de uso de un edificio
patrimonial, utilizando como metodologia de trabajo la metodologia BIM. El edificio objeto de estudio es el situado en la
Gran via marqués del turia n°® 69 de la ciudad de Valencia. Se trata de una de las edificaciones que componen el proyecto
de fachada comun del Edificio Chapa. Esta edificacion fué construida en el afio 1911 por el Arquitecto Emilio Ferrer Gisbert
y esta caracterizada por un estilo modernista.

Después de estudiar y analizar detalladamente toda la informacion original obtenida del edificio a través de los Archivos
historicos municipales, se ha procedido a realizar el levantamiento del edificio con el programa Archicad. Finalmente, se ha
realizado la propuesta de intervencion del proyecto de interiorismo que se adecuara y realizara para mejorar las condiciones
de confort y habitabilidad.
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ABSTRACT

This final thesis work is the result of the application of the knowledge acquired in the Technical Architecture Bachelor's
Degree.This type of project focuses on the study, analysis and proposal of change of usage of a building of patrimonial
interest and using the BIM method as the working methodology. The building object of the research is located in Gran Via
Marqués del Turia n° 69 in the city of Valencia. It is one of the many buildings which form part of the shared fagade project of
the Chapa building. This construction was built in 1911 by the architect Emilio Ferrer Gisbert and it is characterized by lIts
Modernist style.

After studying and analysing in detail all the building's original information obtained through the historical city archives, the
lifting of the building was conducted using the programme Archicad.

Finally, the interior design project's proposal of intervention has been performed with the purpose to improve comfort and

habitability condicions.
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ACRONIMOS

BIM: Building Information Modeling.

CTE: Cddigo Técnico de la Edificacion.

PGOU: Plan General de Ordenacion Urbanistica.

TFG: Trabajo Final de Grado.

DB-SI: Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio.
PEPRI: Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior.

P.E.P: Plan Especial de Proteccion del Ensanche de Valencia.

DC-09: Condiciones de Disefio y Calidad de la Comunidad Valenciana.
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1.1 JUSTIFICACION DE LA SELECCION DEL EDIFICIO OBJETO DE ESTUDIO.

Nos encontramos ante un trabajo final de grado el cual
consta de la realizacion de un proyecto de interiorismo en un

edificio patrimonial histérico.

La seleccion del edificio se realizd mediante un estudio de
los edificios patrimoniales de la ciudad de Valencia. Al final
se decidio por estudiar el Edificio Chapa debido a su interés
arquitectonico, historico y también por su ubicacion, ya que
esta sito en la zona del Ensanche de Valencia, zona muy
importante por su caracter historico.

El Edificio Chapa en su conjunto se trata de un proyecto de
fachada comun, que lo componen un total de 8 parcelas,
creando asi una longitud total de fachada de casi 200 m. Al
tratarse de un edificio tan singular y estar compuesto por
varios zaguanes, se decidio realizar la totalidad del Edificio
Chapa como proyecto final de grado entre varios alumnos.
Asi pues, se han analizado 6 de las 8 parcelas, al tratarse
de 6 alumnos.

En este proyecto en concreto se va a analizar el Edificio

Chapa sito en la Gran Via Marqués del Turia n® 69.

Imagen 1. Fachada principal
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1.2 OBJETIVOS Y FASES DEL PROYECTO.

OBJETIVOS

Los objetivos del presente Trabajo Final de Grado(TFG) de Arquitectura Técnica son el estudio, analisis y posterior
propuesta de interiorismo de un edificio histérico patrimonial de Valencia.

Principalmente la eleccion del edificio estara condicionada por su entorno, valor arquitecténico y su valor histérico.

Para ello se proceder a realizar el estudio del estado actual del edificio seleccionado mediante metodologia BIM (Building
Information Modeling), después se analizara y se procedera a la realizaciéon de un proyecto de interiorismo adecuado al

edificio existente.

FASES DEL PROYECTO

El presente proyecto esta dividido en tres fases diferenciadas: la primera fase del proyecto es una de las mas importantes,
ya que se trata de la recopilacion de todos los datos originales del edificio, la segunda fase es la del analisis de los datos
originales para estudiar una propuesta de interiorismo, y por ultimo la tercera fase es la de proyectar la propuesta de
interiorismo en el edificio seleccionado.

FASE 1: Como ya he nombrado anteriormente, esta fase es una de las méas importantes del proyecto, puesto que se trata
de la recopilacién de informacion original. Para ello se ha ido recopilando toda la informacion posible de los Archivos
Municipales de la ciudad de Valencia. Del Archivo Histérico Municipal (AHMV) situado en la Plaza Tetuan n°3 se obtuvo
parte del proyecto original del edificio. Posteriormente, en el Archivo Municipal de Urbanismo (AMUV) situado en el
Poligono Industrial de Vara de Quart se obtuvo parte de los planos de una reforma en uno de los bajos del edificio.

Puesto que no habia suficiente informacién original del inmueble ni se consigui6 acceder a él después de muchos intentos ,
se han tenido que interpretar algunos datos del edificio y es posible que no se correspondan con su realidad. Aunque, como
el inmueble esta dentro de un proyecto de fachada comun con otros edificios, algunos de los datos se han podido

contrastar con los datos originales de los otros inmuebles.

FASE 2: La segunda fase se centra en el estudio de la informacion obtenida y se procede el levantamiento del modelo
virtual del edificio original con la metodologia BIM usando el programa Archicad 20 .
Este programa nos permite relacionar las distintas etapas de la intervencion, que son el estado existente, el estado de

demolicion y el estado de nueva construccion o estado proyectado.
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FASE 3: Para terminar con el proyecto, en esta tercera fase del trabajo se estudiara y se disefiara una propuesta de
interiorismo que sea funcional y que se adapte a los distintos espacios a intervenir segun el programa de necesidades del

inmueble. Todo esto se proyectara teniendo en cuenta toda la normativa actual vigente.
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Imagen 3. Construccion modelo virtual
Fase 2.

Imagen 2. Recogida de datos Fase 1. Imagen 4. Propuesta Fase 3.
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1.3 DATOS URBANISTICOS Y CATASTRALES. MARCO NORMATIVO.

DATOS URBANISTICOS

El edificio objeto de estudio situado en la Gran Via Marqués

INFORME DE CIRCUNSTANCIAS
URBANISTICAS

del Turia n° 69, con la referencia catastral siguiente esta

AJUN TAMET DE VALENCIA

Area de Desarrollo Urbano y Vivienda
Servicio de Planeamiento

calificado como Bien de Relevancia Local segun el Informe
de Circunstancias Urbanisticas obtenido a través del

AyU ntamiento de Valencia. INFORMACION CARTOGRAFICA Zéﬁlgg‘lcao(n,ﬂ) UREHQMBSD;LSCA:SUWameIa Superf. subparcela (m?) Hoja(s) Serie C
‘3,137.39 Hl H 1 H3.137.39 H35 ‘
INFORMACION URBANISTICA:
DOCUMENTO URBANISTICO: s
‘ BOE 14/01/1989 - DOGV 03/05/1993 ‘ (PE1653) - XXX ‘
CLASIFICACION: S Gone

Clasificacion del Suelo
‘ (SU)Suelo Urbano ‘ ‘

CALIFICACION:

Calificacion Urbanistica
‘ (ENS-2L)Ensanche Protegido. Bien de Relevancia Local

Uso Global o Dominante

Usos Permitidos y Prohibidos Elementos Protegidos

‘ (Rpf.)Residencial plurifamiliar

‘ ‘ Art. 30 Ord. PEP-1 ‘ ‘

USOS:

Uso Especifico

Usos Permitidos y Prohibidos

CONDICIONES DE PARCELA (Art. 28 Ord. PEP-1):

Sup. Min (m?)  Fach. Min (m)  Recténgulo Inscrito (m) Angulo Lindes (g. sexa) Ocupacién

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Namero Plantas

Altura Cornisa (m) Altura Planta Baja (m)

Informe Lineas

Alineaciones y prof. edif.

Ud. ejecucion / Area reparto
Consulta Especifica

PROTEGIDO#INT

Coef. Edificabilidad Neta (m2/m?s)

CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS: ‘ No sera exigible reserva

OBSERVACIONES:

4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano..

Condiciones especificas cambios de altura Art. 29.7 Ord. PEP-1. Bien de relevancia local. Art. 25 - 26 Ord. PEP-1. No se
considera necesario establecer ningln entorno de proteccién vinculado a los BRL.. De aplicacién el Art. 35.3 de la Ley

1:2000

Fecha Emisién

Pégina

16 de enero de 2017 ‘ ‘ 11 ‘
Esta informacion, solo valida para la parcela requerida, es copia fiel de la Base de Datos Cartografica Municipal, en la fecha de su emision, y no tiene cardcter vinculante para la Administracion, salvo que fuese debidamente certificada.

Imagen 5. Informe de Circunstancias urbanisticas
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio dg VALENCIA Provincia de VALENCIA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
6623714YJ2762D0001DZ |

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

GV MARQUES DEL TURIA 69 Es:1 PI:BO Pt:01
46004 VALENCIA [VALENCIA]

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
- X 4,372,080
Residencial ‘ 1922
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFIC E CONSTRU DA [m?]
| 100,000000 | | 178 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

GV MARQUES DEL TURIA 69
VALENCIA [VALENCIA]

SUPERFICIE CONSTRU DA [m?] SUPERFIC E GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

1813 N 418 | [division horizontal]

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA 00 01 154
OFICINA -9 -9 13
ALMACEN 05 05 11

’ 1520 726I540 7 0

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

726,560 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Viernes , 13 de Mayo de 2016

mmsss - Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
———— Mobiliario y aceras
—— Limite zona verde
—— Hidrografia

Imagen 6. Ficha catastral del inmueble.
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MARCQ NORMATIVQ " TITULO TERCERO: De la Ejecucion del planeamiento.
El edificio objeto de estudio de este trabajo de final de  CAPITULO QUINTO: De la conservacion, proteccion y renovacion del patrimonio inmobiliario.
grado, situado en la Gran via Marqués del Turia n°69 dela  seccion Segunda: Contenido Normativo del Catalogo de Proteccion.
ciudad de Valencia, esta en el marco normativo regulado por Articulo 3.62.- Definicion de nivel de proteccion y tipo de proteccion.
— el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia (PGOU). 1. Se entiende por nivel de proteccion el régimen normativo que determina los tipos de proteccion a los que
d('éd El PGOU tiene como objeto " la ordenacion urbanistica puede estar sometidos un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras que, en general, se pueden efectuar
A’“) integral del territorio municipal con el alcance establecido sobre él. El nivel de proteccion se establece en el catalogo atendiendo, prioritariamente, a los valores
‘%@b por el articulo 10.1 de la Ley del Suelo." arquitectonicos o urbanisticos que presentan las edificaciones incluidas en el mismo.
El territorio de la ciudad de Valencia se divide en las 2. Se entiende por tipo de proteccion el conjunto de medidas o acciones especificas, de caracter material, que
Imagen 7. Distritos de la ciudad de Valencia. . ]
siguientes zonas: pueden adoptarse para la mejor preservacion de los valores arquitecténicos o urbanisticos que presenta un
1. Ciutat Vella inmueble y, en consecuencia determina las obras que, en particular, se pueden realizar sobre él. El tipo
2. L'eixample 11. Poblats Maritims de proteccion se determinara ponderando las circunstancias sobrevenidas y aquellas otras que, por su
2. IEixample 3. Extramurs 12. Camins al grau especificidad, resultan de dificil valoracion y no puedan haber sido consideradas al catalogar, siendo preciso
S o 4. Campanar 13. Algiros tenerlas en cuenta para emprender las mas eficaces actuaciones en orden a salvaguardar las finalidades
5. La Saidia 14. Benimaclet perseguidas por el propio catalogo.
... O-FElPladelReal 15. Rascanya 3. Cada nivel de proteccion cuenta con un tipo basico de proteccion que define las facultades que asisten a la
¥t 7.LOlivereta 16. Benicalap propiedad, por aplicacion directa del Plan y del catalogo, para actuar sobre un edificio protegido. Ademas,
8. Patraix 17. Pobles del Nord cada nivel de proteccion cuenta, también, con un tipo subsidiario de proteccion que supone la realizacion de
9. Jesls 18. Pobles de 'Oest otras obras distintas a las contempladas en el tipo basico, pero que pueden ser autorizadas al intervenir sobre
10. Quatre Carreres 19. Pobles del Sud el edificio, siempre que se pruebe ante la autoridad y asi se declare por ésta, que dichas obras permiten
lograr, con mayores garantias de eficacia, las proteccion de los valores arquitectdnicos o urbanisticos que
Nuestro edificio esta sito en la zona del Ensanche, i el persigue la catalogacion.
PGOU lo califica como ENS-2L (Ensanche protegido. Bien Articulo 3.63.- Enumeracion de los niveles de proteccion.
de relevancia local). Se establecen cuatro niveles de proteccion:
En el PGOU podemos ver los siguientes articulos que NIVEL n° 1: Incluye la proteccién monumental (bésica) y la integral (subsidiaria).
afectan al edificio. NIVEL n° 2: Incluye la proteccion estructural (basica) y la parcial (subsidiaria).

NIVEL n° 2 bis: Incluye la proteccion estructural (basica) y la parcial (subsidiaria).

Imagen 8. L'Eixample NIVEL n° 3: Incluye la proteccion arquitecténica (basica) y la ambiental (subsidiaria).
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Articulo 3.64.- Criterios de adscripcion a los distintos niveles.

2. Se incluyen en el nivel de proteccién n°® 2 (con proteccion basica estructural los edificios que por su valor
histdrico o artistico deben ser conservados, al menos parcialmente, preservando los elementos definitorios de
su estructura arquitectonica y/o aquellos elementos constructivos singulares de intrinseco valor que existan en

el inmueble.

Articulo 3.66.- NIVEL n° 2. Régimen.

1. Proteccion bésica: estructural.

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arquitectdnica tales como los espacios libres interiores, alturas y forjados,
jerarquizacion de espacios interiores, escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas
elementos propios. También deberan preservarse todos los elementos singulares que, en su caso,
especifique el catalogo.

2. Proteccion subsidiaria: parcial.

a) Previo dictamen favorable de la Comisién de Patrimonio podré autorizarse, mediante licencia de
intervencién sobre edificio protegido, la demolicion de alguno o algunos de los elementos sefialados en el
apartado anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el catalogo y ademas el elemento afectado
presente escaso valor definitorio de la estructura arquitectonica o su preservacién comporte graves problemas
de cualquier indole para la mejor conservacion del conjunto protegido.

b) También podra procederse a la demolicion de todos los elementos excepto de los pormenorizados en el
catalogo cuando asi lo autorice expresamente éste. En tal caso se aplicara -en lo deméas- el mismo régimen
regulado para el nivel de proteccién n° 3 a fin de garantizar que la reconstruccion del edificio sea adecuada al
ambiente en el que se ubique.

c) La inclusion de un inmueble en este nivel de proteccidn n° 2, con proteccion especifica de la fachada
pormenorizada en el catalogo, excluye la posibilidad de aplicar las soluciones propias de la "proteccion
ambiental"; si el catélogo autorizara expresamente la demolicion de todos los elementos del edificio excepto
de la fachada, protegiendo ésta, se aplicaran las mismas medidas previstas para la "proteccién arquitectonica"
pero nunca las propias de la "proteccion ambiental". La demolicidn total de los edificios incluidos en este nivel

de proteccion, no es procedente ni por aplicacion de su tipo basico ni por aplicacién de su tipo subsidiario. "
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TITULO SEXTO : Ordenanzas particulares de las zonas de ordenacion urbanistica.
CAPITULO TERCERQO: Zona de Ensanche.

Seccion Primera: Ambito, subzonas y usos.
Articulo 6.15.- Ambito.
La Zona de Ensanche esta constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas con este titulo en el Plano B
de Calificacion del suelo.
Articulo 6.16.- Subzonas.
1. Se diferencian las siguientes subzonas:
a) ENS-1. Ensanche.
b) ENS-2. Ensanche protegido.
2. La subzona ENS-2 esta constituida por las siguientes areas delimitadas en el
Plano B:
a) "Primer Ensanche" delimitado por las calles: Coldn, Porta de la Mar, Navarro Reverter, Plaza de
América, Cirilo Amorés, Grabador Esteve, Plaza de Cénovas del Castillo, Salamanca, Conde de Altea,
Joaquin Costa, Gran Via Marqués del Turia, Almirante Cadarso, Pedro Il el Grande, Luis Santangel,
Matias Perell, Alejandro VI, Avda. Peris y Valero, Filipinas, Literato Azorin, Cuba, Puerto Rico, Cadiz,
Los Centelles, Matias Perelld, Pintor Salvador Abril, Avda. Regne de Valencia, General Sanmartin,
Castellon, Pasaje Doctor Serra y Colon.
Articulo 6.17.- Usos.
1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.
Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas Zonas. Se admite en edificio de uso
exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos no residenciales
como de las destinadas a uso Residencial comunitario. Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al

resto de usos no residenciales y por debajo de las destinadas a usos residenciales.
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EDIFICIO CHAPA EDIFICIO CHAPA

SITUACION:  Gran Via Marques del Turia, 69
BARRIO: 2-EL PLA DEL REMEI
DISTRITO:  2-L’'EIXAMPLE
CODIGO:  BRL 02. 02. 21

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) 4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

CATEGORIA:  MONUMENTO DE INTERES LOCAL

1. PARCELA:
REF. CATASTRAL VIGENTE:

Este conjunto de edificios responde a un solo proyecto de fachada unitario de estilo modernista de una longitud
aproximada de 180 m. de desarrollo, que en realidad consta de 8 parcelas que tienen en los chaflanes una traza
irregular, y rectangulares las del frente de la Gran Via. Estas parcelas fueron asignadas a tres arquitectos diferentes
que manteniendo la unidad compositiva de fachada, proyectaron distintas soluciones de distribuciones de las
plantas de viviendas, aunque todas ellas apoyadas en la implantacién de una escalera centrada en segunda crujia,

Cartografia Catastral:  YJ2762D patios de luces intermedios y cinco o seis crujias de fondo edificado. Antonio Martorell edifica entre 1909 y 1911 en
Manzana: 66237 Grabador Esteve n° 36 y 38 y en la plaza Canovas del Castillo n° 1y 3, Emilio Ferrer en la parcela de Gran Via n°
Parcela: 14 69 en el afio 1911 y a Carlos Carbonell se le asignan las de los nimero 65 y 67 con chaflan a Conde Salvatierra,
CART. CATASTRAL ~ 423-2-Il cuyo proyecto data ya de 1913
IMPLANTACION: ENTRE MEDIANERAS Representa la primera implantacién en Valencia de un bloque homogéneo de viviendas de cierta entidad, que
FORMA: Regular ocupa practicamente la mitad de una manzana del Ensanche. La estructuracion de esta fachada se ordena con la
SUPERFICIE: 409 M2 divisién en planta baja, entresuelo, principal y dos pisos, donde la seriacién de balcones determina una composicién
horizontal, sélo en el chaflan de la Gran Via hacia Conde Salvatierra el edificio gana una altura mas. Se remata con
una cornisa sinusoidal que refuerza su unidad, recurso que se presenta también en otros edificios de estilo
modernista del mismo entorno. Sélo en los chaflanes la horizontalidad de la composicién se ve interrumpida por una
mayor verticalidad adquirida por la enfatizacién de los remates y la aparicién de miradores y balcones de planta
semicircular y trilobulada.

Los zaguanes y las escaleras tienen distintos tratamientos interiores, la mayoria de forma bastante discreta, pero
destaca por sus acabados el zaguan y escalera de sector circular correspondiente al n° 65 de la Gran Via, cuya
decoracion original con motivos geométricos Yy florales todavia permanece intacta. En la actualidad, el estado de
conservacion en todo el conjunto es bastante desigual, pues si bien algunas de las edificaciones han sido

conservadas o rehabilitadas hay otros edificios practicamente en estado de abandono

2. EDIFICACION:
NUMERO DE EDIFICIOS: 1
NUMERO DE PLANTAS: 1/5
OCUPACION: TOTAL
CONSERVACION: BUENO

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES

VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

PEP-1 Ensanche Pla Remei —
Russafa Nord (BOP

26.02.2005)
HOJA PLAN GENERAL: 35
CLASE DE SUELO: SU
CALIFICACION:  Ensanche Protegido (ENS-2L)
USO:
PROTECCION ANTERIOR:  BRL (26.02.05)
OTROS:  N° Archivo PE 1653

Cénovas del
Castillo

N
(\“'\?}Q
¢S
¢ o4

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA

PEP-1 Ensanche Pla Remei — Russafa Nord

iy

1/4

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Imagen 9. Revision simplificada del Plan General de Valencia.

Cartogréfico Municipal 1929 — 1945 Cartogréfico C.G.C.C.T. 1980

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

Imagen 10. Revision simplificada del Plan General de Valencia.
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EDIFICIO CHAPA EDIFICIO CHAPA

. 7. ENTORNO DE AFECCION:
5. REFERENCIAS TECNICAS:
Delimitacién del espacio afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

AUTOR DEL PROYECTO:  Emilio Ferrer
FECHA DE CONSTRUCCION: 1911
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Se estructura en planta baja, planta principal y tres alturas |
maés, con dos viviendas por planta, existiendo planta de atico
también. Como el resto de edificios del grupo, presenta una
cornisa sinusoidal en su remate que da continuidad a la |.
fachada del conjunto. Consta ademéas una serie de patios
menores interiores, un zaguan simple y una escalera interior
central de 2 tramos en 22 crujia ventilada por montera

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion urbanistica: 8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Valor ambiental [X]
Integracion Urbana [X]
Caracter articulador [X]
Caracter estructural [X]

Conservacion [X|

Restauracion [X|

Eliminacion de elementos afiadidos []
Valoracion arquitectonica: Reposicion de elementos primitivos []
Reforma y redistribucion interior [J

Adscripcién tipol6gica []
Caracter modelo referencia []
Ref. cultural-arquitecténica X1

Valoracién socio-cultural: Condiciones:

Referencia histérica []
| 9. NORMATIVA DE APLICACION:
Con caracter general seré de aplicacion lo establecido en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998

de 11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 19 de

Valoracién Pormenorizada: octubre y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero y por la Ley 2/2010, de 31 de marzo, asi como la Ley Urbanistica Valenciana

%\‘ > (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005)
Fachada Principal: il i I # En aplicacion de lo dispuesto en el art. 50.4 de la LPCV, cualquier actuacion, plblica o privada, que se lleve a cabo en el
Interés en la composicién, materiales A R "ﬁw T = &mbito del BRL sera notificada a la Conselleria competente en materia de cultura simultineamente a que se produzca la
Y ornamentacién y oficios y técnicas : ; 45 18 notificacion al interesado.

constructivas S 10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

Ficha catalogo del Plan Especial de Proteccién del Ensanche de Valencia, Pla del Remei — Russafa Nord, P.E.P.1 :
Tomo VIII, Ficha 22.14
Texto extraido de la "Guia de Arquitectura de Valencia" CTAV 2007

Fachada trasera o lateral:
Interés tipolégico

Cubierta:

11. OBSERVACIONES:
Estructura espacial interna:

Interés singular en la escalera y en el zaguan. Pertenece a un Proyecto unitario: Grabador Esteve, 36 y 38, Plaza de Canovas, 1y 2 y Gran Via Marques del Turia, 65,
67,69y 71.
o Paison
g 3/4 % 4/4
s L
AJUNTAMENT DE VALENGIA AJUNTAMENT DE VALENGIA
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO
Imagen 11. Revision simplificada del Plan General de Valencia. Imagen 12. Revision simplificada del Plan General de Valencia.
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Imagen 13. Grado de Proteccion del Ensanche. Imagen 14. Clasificacion de los edificios del Ensanche segun su lenguaje arquitectonico.
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Imagen 21. Plan especial de proteccion del Ensanche de Valencia. Ficha individual.  Imagen 22. Plan especial de proteccion del Ensanche de Valencia. Ficha individual. Imagen 23. Plan especial de proteccion del Ensanche de Valencia.
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ANTECEDENTES. ESTADO ORIGINAL
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2.1 EVOLUCION DEL ENTORNO. CARTOGRAFIA HISTORICA.

El importante crecimiento de la ciudad de Valencia a mediados del siglo XIX y principios del siglo XX,
provoco la necesidad de expandirse aunque  era inviable la expansion debido a la existencia de las
murallas mediavales. Pero en 1869, con la aprobacion de la poblacion, fue cuando se produjo el derribo
definitivo de las murallas. Después de la desaparicién de las murallas se empezaron a urbanizar los
terrenos mas alla de esta.
Debido al crecimiento, Valencia necesitaba mas viviendas, pero sobre todo, necesitaba mejorar su
trazado urbano. Asi es como nacié en Valencia la necesidad de un espacio urbano ordenado. Este nuevo
espacio urbano es el llamado Ensanche.
Lo que dio el empujén final para la urbanizacion del Ensanche fue la instalacion del tranvia, que comenzo
Imagen 24. Plano General de Valencia después de la urbanizacion del primer Ensanche.
a circular y hizo que la nueva zona de ensanche estuviera mas cercana al centro de la ciudad.
A partir de ese momento, se empez6 a urbanizar esta nueva zona de la ciudad para construir nuevos y
modernos edificios con las calles mas anchas y el trazado urbano més ordenado. Cuando se
reconocieron las ventajas de las primeras viviendas del Ensanche, situadas en calles amplias, arboladas
y con patios interiores de manzana libres de edificaciones, se vid la conveniencia de trazar un Plan
General de Ordenacion para todos los alrededores de la ciudad.
En 1877, se proyecto el Primer Plan de Ensanche de Valencia. El disefio del Proyecto del Ensanche fue
encargado a tres arquitectos, José Calvo, Luis Ferreres y Joaquin Maria Arnau . Empezaron a disefar el
proyecto cogiendo como referencia el Ensanche de Barcelona por su disefio moderno, las manzanas

regulares y achaflanadas y sobretodo por la anchura de las aceras.

Imagen 25. Proyecto General del Ensanche de la ciudad de Valencia.
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Imagen 26. Plano General de Valencia (Reforma Interior). Imagen 27. Plano General de Valencia y sus Ensanches.
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Imagen 28. Plano topogréfico de la ciudad de Valencia .
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2.2 DOCUMENTACION DE ARCHIVOS HISTORICOS.

Imagen 29 . Alzado de la Casa Chapa n° 69 del proyecto original. Imagen 30 . Planta de viviendas tipo. Imagen 31. Plano de emplazamiento.
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Imagen 32. Planta Baja reforma. Imagen 33. Planta Baja reforma.

Imagen 34. Planta Baja reforma. Imagen 35. Planta Baja reforma.
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2.3 MARCO SOCIO-ECONOMICO DE LA EPOCA.

La historia de Valencia durante el reinado de Fernando VII e incluso después, es sustancialmente como la del resto de
Espafa: una etapa de conflictos entre los partidarios de un régimen absolutista que se desmorona por momentos.

En 1833 se reestructurd el Ayuntamiento, desapareciendo los cargos vitalicios para acceder a ellos personas cuya
extraccion social provenia de la burguesia local elegidos mediante sufragio. En 1837 se puso en marcha la desamortizacion
de bienes de la Iglesia que fueron adquiridos en su mayoria por la aristocracia y la burguesia local.

A continuacion, vino el reinado de Isabel Il, que fue para la ciudad de Valencia un periodo de estabilidad y también de

crecimiento.

En el caso de valencia, se caracterizo por un fuerte incremento de la poblacién residente y del espacio urbanizado. Desde
el ultimo cuarto del siglo XIX Valencia comenzé a crecer triplicando asi el numero de la poblacidn, pasando de 213550 a
233348 en 9 anos e incluso llegando a 320000 después de 20 afios mas. El derribo de las murallas en 1865 fue el punto de
partida para el desarrollo de las &reas periféricas. La apertura de las grandes vias, previstas en los planes de Ensanche,
potenciaron la rapida urbanizacién del sector oriental, con una trama viaria ordenada, que se poblé de edificios de estilo
modernista y ecléctico, muchos de los cuales todavia existen. En el resto, en especial en la otra orilla del Turia, la
urbanizacion se retrasé hasta bien avanzado el siglo XX. Imagen 36. Reproduccion a dibujo de la Valencia del 1900.
A principios de siglo Valencia era una ciudad industrializada. La importancia y el predominio de la industria sedera habia
disminuido, y subsistia la produccién de curtidos y empujaba con fuerza el sector de la madera, la metalurgia y la
alimentacion, este Ultimo con una vertiente exportadora muy activa. Predominaba la pequefia empresa, pero dia a dia se
introducia la mecanizacion y la produccidn se regia por criterios industriales. La mejor expresion de esta dindmica eran las
exposiciones regionales, en particular la de 1909, emplazada junto a la Alameda, donde se mostraban los avances de la

agricultura y la industria. Nacia la Feria Internacional de Muestras.

Después vino la primera guerra mundial que afecté seriamente a la economia valenciana, colapsando las exportaciones de
citricos y produciendo el alza descontrolada de los precios y el desabastecimiento de los mercados. En 1917 el malestar en
la capital se canaliz6 en forma de huelga general, que se prolongd durante varias semanas.En 1919 y 1920 se repitieron
las movilizaciones y se entrd en una espiral de violencia en la que se sucedieron las bombas y los asesinatos de civiles y

de agentes del orden.

Imagen 37. Plano General de Valencia afio 1925. dePsg: 26
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2.4 BREVE BIOGRAFIA DEL AUTOR DEL PROYECTO.

El arquitecto del proyecto fue Emilio Ferrer Gisbert.

Emilio Ferrer Gisbert fue un arquitecto valenciano de la época modernista no muy conocido nacionalmente.

Lo poco que se sabe de él es que fue Arquitecto Municipal de la ciudad de Alzira y estudio Arquitectura en Barcelona.

La mayoria de sus obras estan situadas en la provincia de Valencia. A continuacion se nombran y se describen los

proyectos mas importantes del arquitecto Emilio Ferrer.

El Almacén de los hermanos Peris Puig (Imagen )

Esta obra de estilo modernista, se construy6 en Alzira (Valencia) en el afio 1912.

Esta sita en la calle Guadassuar n°® 2, en el arrabal de la estacién, dentro de un pequefio nicleo industrial que

Imagen 38. Almacén Hermanos Peris Puig.

surgio a raiz de la construccién de la via del Ferrocarril. Este almacén se trata de un almacén de naranjas.
Lo mas destacado del proyecto es que es uno de los mejores almacenes modernistas. La decoracion del almacén
se centra sobretodo en la utilizacion del ladrillo caravista.

Actualmente, este almacén se utiliza como salones de bodas y eventos.

Garajes Valencis y Nogués (Imagen )
Posteriormente, en los afios 20, se disefiaron los Garajes Valencia y Nogués. Estos fueron disefiados también por
el Arquitecto Vicente Ferrer. En este proyecto predominan las lineas rectas en la modulacién de las fachadas y las

guirnaldas del proyecto.

Imagen 39. Garaje Valencia. Imagen 40. Detalle Alimacén Hermanos Puig.
El Garaje de la C/ Isabel la Catdlica (Imagen ) g / g g

El garaje de la calle Isabel la Catdlica data del afio 1920 y se trataba de una construccion de 2.155 m2 en planta
baja y 141 m2 en planta piso que disponia de cincuenta y cuatro cabinas individuales para automoviles.
Afios después, fue ampliado con una nueva construccion de casi 700 m2, con entrada por Isabel la Catélica, donde

se ubico un lavadero e incluso un aparcamiento de camiones.

Imagen 41. Tiquet Garaje Valencia.
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2.5 FOTOGRAFIAS HISTORICAS DEL EDIFICIO.

Imagen 42. Gran via Marués del Taria en el 1 95 N Imagen 43. Edificio Chapa en el afio 1912 Imagen 44. Paseo central de la Gran Via Marqués del

Turia.
Imagen 45. Paseo Central de la Gran Via Marqués del Turia. Imagen 46. Gran via Marqués del Turia en el afio 1916 Imagen 47. Vista aérea de la Gran via
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Imagen 48. Garajes Valencia. Imagen 49. Gran via marqués del Turia. Imagen 50. Calle La Paz.

Yalencia
Estacidn del Norie

Imagen 51. Estacion del Norte. Imagen 52. Gran via marqués del turia. Imagen 53. Salén auto-sport Valencia, gran via.
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ESTADO ACTUAL
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3.1 MEMORIA DESCRITIVA DEL ESTADO ACTUAL.

El edificio chapa sito en la Gran via Marqués del turia n° 69, es uno de los inmuebles que conforman el proyecto de fachada
comun del Edificio Chapa.

Este conjunto de edificios se distribuyen a lo largo de la mitad de la manzana en la que estan situados, desde el primer
zaguan del Edificio Chapa sito en la calle Gravador Esteve n°® 38, pasando por la Plaza Canovas del Castillo n® 1y n° 3
hasta llegar a la Gran via Marqués del Turia n® 71, n° 69, n° 67 y finalmente el zaguén n° 65 que seria el ultimo edificio que

conforma este proyecto de fachada comdn.

Este proyecto de final de grado de Arquitectura técnica se centra en el Edificio chapa sito en la Gran via Marqués del Turia

n° 69, como anteriormente se ha nombrado. Imagen 54. Plaza de Canovas y Gran via Marqués del Imagen 55. Plaza Canovas del Castillo.
Turia

El proyecto de fachada comun del Edificio Chapa fue redactado y proyectado por varios arquitectos modernistar
valencianos de la época. En el caso del Edificio Chapa n° 69 fue proyectado en concreto por el Arquitecto Emilio Ferrer
Gisbert en el afio 1911.

El inmueble se encuentra ubicado en el barrio del Pla del Remei, dentro del Primer Ensanche valenciano. De hecho, este

edificio es uno de los mas importantes de esta zona.

La fachada tiene una longitud total de casi 200 metros, dato con el que podemos saber que fue una de las mayores
intervenciones de esta zona. Continuando con la fachada, podemos ver que se trata de una obra modernista y en la que se
inspiraron en el Art Nouveau por todos los detalles arquitectonicos y escultdricos que la componen.

Se ve claramente el estilo Art Nouveau, puesto que este estilo se inspira en la naturaleza y todos los detalles del inmueble
estan inspirados en esta, desde las barandillas y las rejas de hierro que parecen plantas enredaderas hasta los detalles de

cornisa que se asimilan a flores.

El edificio esta compuesto por un total de 5 plantas. En la planta baja se sitiian dos locales y el resto de las plantas esta
destinado a viviendas residenciales. En el proyecto original las viviendas se construyeron para ser viviendas de alquiler. El
espacio que conforma la planta del edificio es bastante simétrica respecto al nucleo de comunicacion vertical que esta

situado bastante al centro del inmueble.

Imagen 56. Fachada Principal Edificio Chapa n° 69

n° de Pag.: 31

NIVERSITAT

iori Casa Chapa ESCOLA TECNICA SUPERIOR
Proyecto de Interiorismo . . . - . _ | : , ) POLITECNIC
TFG | Feb - 2017 Riera RIpO", Andrea Tutor Académico:  Vicente Olcina E@] ENGINYERIA D'EDIFICACIO PN

Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia




ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

3.2 MEMORIA CONSTRUTIVA DEL ESTADO ACTUAL.

No se ha encontrado ninguna documentacion original del proyecto donde se indique como es la cimentacion y la estructura
del edificio, pero hemos hecho una interpretacién basandonos en tratados histéricos de la edificacion y suponiendo que se

han construido con las mismas técnicas de construccion que se utilizaban en esa época.

3.2.1 CIMENTACION Y ESTRUCTURA

En la época en la que se construyo el edificio se construian las estructuras con muros de carga de ladrillo macizo

prolongandose estas hasta la cimentacion creando asi una cimentacion corrida por todo el perimetro del muro de carga.

Las dimensiones de la cimentacién corrida solian tener en la parte mas profunda un espesor de 1.50-1.70 metros (segun

informacién de tratados histéricos de la construccion) y la parte de menor espesor tendria 50 cm que es lo que tiene de

espesor el muro de carga del edificio.

Las fachadas también formaban parte de estos muros de carga, puesto que antiguamente se construian como parte de la

estructura portante.

Los forjados del edificio estan compuestos por viguetas metalicas del tipo IPN y bovedillas de revoltdn cerdmicas. Estas
viguetas apoyan directamente sobre los muros de carga del edificio o sobre vigas metalicas que estas a su vez reparten la Imagen 57. Seccion Fachada tipo del tratado de la  |magen 58. Cimentacion tipo del tratado de Ia

tension directamente sobre los muros de carga. El intereje de las viguetas metalicas es de 70 cm. edificacion edificacion

3.2.2 INSTALACIONES

No se ha podido estudiar ni analizar las instalaciones del edificio puesto que no se ha podido acceder a él ni se han

obtenido datos del archivo municipal ya que no tenian mucha informacidn a cerca de este inmueble.

Aunque podemos deducir que por la época de construccion del edificio, que el sistema de desagtie de las aguas pluviales y

residuales seria probablemente un sistema mixto y estrian situadas las bajantes en los patios interiores del edificio. Imagen 59. Forjado tipo de viguetas y revoltones Imagen 60. Imagen creativa del Forjado tipo de
viguetas y revoltones. Imagen propia.
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3.2.3 CUBIERTA

Respecto a la cubierta, esta compuesta por dos tipologias de cubierta diferentes. Por una parte tenemos la azotea
transitable con acabado de rasilla y por otra parte tenemos la cubierta inclinada del cajon de la escalera.

La azotea transitable aunque no se ha podido comprobar, seguramente se trata de una azotea a la catalana. Esta tipologia
de azotea se trata de una azotea ventilada y se suele usar en los climas calidos como es el de Valencia.

Este tipo de azoteas esta compuesta por lo siguiente:

1. Capa regularizadora de mortero encima del forjado ( espesor = 1,50 cm)

2. Barrera de vapor

3. Aislamiento ( espesor = 4 c¢m)

5. Formacién de pendientes con tabiquillos conejeros

6. Papel parafinado encima de los tabiquillos
7. Bardos ceramicos Imagen 61. Detalle tipo Cubierta plana transitable. Dibujo propio.

8. Lamina impermeable

9. Capa regularizadora de mortero ( espesor = 1,50 cm)

10. Capa de mortero de agarre ( espesor = 2 cm)

11. Acabado con pavimento ceramico de rasilla.

|

|

|

|

|

|

|

|
i i
| / |
3.2.4 COMUNICACION VERTICAL 1 iﬂ Nl
| |
La comunicacion vertical del edificio esta resuelta mediante escalera de béveda tabicada de tres tramos con dos | EE -H — T |
i i EENSEN | P 222 |
descansillos. | i H D b i
El edificio original no tiene ascensor es por eso que en el proyecto de interiorismo también se ha propuesto la colocacion de I izl K. v ]
I T \ \ | !

- T / / 7==.=.=i=

dos ascensores. | = A = }
| BT \ VBT |
o =i &3 ! = msoll
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3.2.5 PARTICIONES INTERIORES |1 = Bl
e EE LTy
Las particiones interiores de las viviendas tienen un espesor de 10 cm excepto algunas de las cuales tienen un espesor de | i = 0 |
30 cm. 1 :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
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3.2.6 ELEMENTOS ORNAMENTALES DE INTERES.

/Q\LJAAIE\J/A

Imagen 63. Balcones Originales Imagen 64. Imagen creativa de los balcones

Imagen 65. Ornamentacion Ventana Imagen 66. Imagen creativa de la ornamentacion de la ventana
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3.2.6 ELEMENTOS ORNAMENTALES DE INTERES.

» DE B E E G D e W

Imagen 67. Reja original de la Planta Baja Imagen 68. Imagen creativa de la reja de la Planta Baja
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3.2.6 CARPINTERIAS.
ID Elemento Completo P - 002 P -003 P - 004 P - 005 P - 006 P - 006 P - 007 P -008 P - 009 P-010 P-012 P-012
Nombre Abertura Puerta 2 TarjVert, T... | Puerta 2 TarjVert, T...| Puerta 2 TarjVert, T... | Puerta 2 TarjVert, T... Puerta Doble 20 | Puerta Doble Tarja... | Puerta Doble Tarja...| Puerta Doble Tarja... | Puerta Doble Tarja...| Puerta Doble Tarja ... Puerta 20 Puerta 20
Cantidad 4 3 1 1 1 5 2 3 3 2 4 7
Numero de Zona
Tamaiio Ax H 1,600x2,960 1,600x2,960 1,600x2,773 1,600x2,960 2,210x2,960 1,600x2,960 1,600x2,960 1,600x2,960 1,600x2,960 1,600x2,960 0,900x2,200 0,800x2,100
—
Vista desde Lado
Opuesto a Lado de
Abertura

P-012 P-013 P-013 P-013 P-013 P-014 P-014 P-014 P-015 P-015 P-015 P-015 P-015
Puerta 20 Puerta 20 Puerta 20 Puerta 20 | Puerta Corredera E... Puerta 20 Puerta 20 Puerta 20 | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot...
17 2 2 9 4 1 2 12 1 1 1 1 3
0,900x2,100 0,800x2,100 0,900x2,200 0,900x2,100 1,000x2,100 0,800x2,100 0,900x2,200 0,900x2,100 1,280x2,100 1,313x2,100 1,317x2,100 1,349x2,100 1,268x2,100

ﬂ I — (| M >~ | T | X)) I B

I I  E—  E—  E—  E—
P-015 P-015 P-015 P-015 P-015 P-015 P-015 P-015 P-015 P-016 P-016 P-016 P-016
Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... Puerta 20 Puerta 20 Puerta 20 Puerta Doble 20 | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot... | Guardarropa Empot...
3 4 4 4 7 2 2 6 2 1 2 3 4
1,329x2,100 0,892x2,100 1,139x2,100 1,729x2,100 1,349x2,100 0,800x2,100 0,900x2,200 0,900x2,100 1,300x2,100 1,284x2,100 1,035x2,100 1,298x2,100 1,047x2,100

—— ———
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3.3 REPORTAJE FOTOGRAFICO DEL EDIFICIO.

Imagen 69. Gran via Marqués del Turia 67 y 69. Imagen 70. Gran via Marqués del Turia 69. Imagen 71. Detalle de acabado del antepecho.

Imagen 72. Edificio Chapa recayente a la calle

Imagen 73. Plaza Canovas del Castillo.
Grabador Esteve.

Imagen 74. Detalle ornamental de la fachada.
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3.4 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Imagen 75. Plano situacion del edificio. Imagen 76. Plano de situacion del edificio.
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3.5 LEVANTAMIENTO DE PLANOS.

3.5.1 PLANTAS, ALZADOS Y SECCIONES.
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3.5.2 SISTEMA ESTRUCTURAL.
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3.5.3 CUBIERTAS, AZOTEAS Y LUCERNARIOS.
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3.5.3 CUBIERTAS, AZOTEAS Y LUCERNARIOS.
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3.5.4 COMUNICACION VERTICAL: ESCALERAS .

[ ] Nucleo de comunicacion vertical

[ ] Comunicacion horizontal
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[ ] Nucleo de comunicacion vertical

[ ] Comunicacion horizontal
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ESTADO PROYECTADO
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4.1 ANALISIS MORFOLOGICO Y FUNCIONAL DEL EDIFICIO.

4.1.1 ESTUDIO DE LA ZONIFICACION ORIGINAL Y SU EVOLUCION.

A partir de la informacién obtenida de los archivos
municipales de Valencia se ha analizado el proyecto original
del edificio, ya que en estos archivos no consta de
documentacién de alguna reforma. En el proyecto original
se disefiaron y distribuyeron las plantas en dos grandes
viviendas por cada planta. Estas viviendas tienen
aproximadamente 130 m2 y estdn compuestas de las

siguientes estancias: Distribuidor, salon, gabinete, dos

Estas dos viviendas que hay por planta son bastante
simétricas, lo Unico que cambia es que una vivienda tiene
un retrete y un ropero mas que la otra. Estas dos viviendas
estan separadas por el nicleo de comunicacion vertical que
esta justo en el centro del edificio. Las viviendas existentes

no tienen una zonificacién dia/noche bastante diferenciada.

La zona de las viviendas que recae en la Gran via Marqués
del Turia es la que recae a Sur, y es donde se situan los
salones y los gabinetes de las viviendas. La zona del
dormitorio principal y el comedor recae a un patio de
manzana situado a norte. Como no consta de ningun
proyecto de reforma en los Archivos municipales de

Valencia, se ha analizado el edificio tal cual fue proyectado.

ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

La zonificacién de la planta baja no esta muy clara, puesto
que no consta informacion original de los dos bajos en
ningun archivo municipal. Sélo se ha podido conseguir
algunos planos de una reforma que tuvo lugar en uno de los
dos bajos del edificio, pero aun asi no era el proyecto de
reforma mas reciente, pero era la Unica informacién que

constaba en los archivos.
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4.1.2 ESTUDIO DE VARIACIONES Y POSIBILIDADES FUNCIONALES.

El edificio objeto de estudio esta situado en el primer Ensanche de Valencia, en concreto en el barrio del Pla del Remei.
Esta edificio esta regulado por dos normativas distintas. La primera es el PGOU de Valencia y la segunda es el PEPRI.
Para poder decidir las posibilidades funcionales que tiene nuestro edificio, se ha hecho uso de la normativa, y segun el
PGOU de Valencia, nuestro edificio esta calificado con un nivel de proteccion 2 (ENS-2).
En este nivel de proteccion se permite lo siguiente:
" CAPITULO TERCERO: Zona de Ensanche.
Seccion Primera: Ambito, subzonas y usos.
Articulo 6.17.- Usos.
1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:
- Edificios comerciales Tco.2 si se encuentran dentro del area delimitada por las vias de Transitos.
- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).
- Campamentos (Tho.2).
- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con aforo superior a 1.500 personas
(Tre.4).
b) Industriales y almacenes:
-Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.
c) Dotacionales:
- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mataderos,
cementerios (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) salvo que estén expresamente recogidos por el
Plan, Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).
d) Aparcamientos:
- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2) si se
encuentran dentro del area delimitada por las vias de Transitos.
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona, y no queden situados en areas sobre las que se

establezcan limitaciones especificas.

Casa Chapa

Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia
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4.1.3 POSIBILIDADES DE USO. PROGRAMA DE NECESIDADES.

Después de estudiar y analizar el edificio, y debido a la situacion tan favorable de este, se puede proyectar en los bajos
cualquier comercio de restauracion, degustacion y ocio. En concreto, se ha propuesto para los dos locales comerciales la
realizacién de una Vinoteca, ya que al estar en la propia Gran via Marqués del Turia y al lado de la Plaza Canovas del
Castillo siempre va a ser una zona de mucho ambiente para los comercios. Ademas, los locales tienen el acceso en la
fachada principal del edificio que esta orientada al Sur, esto significa que tendra mucho sol todo el dia y los locales estaran

muy bien iluminados.

Respecto a las plantas superiores, al tratarse de una zona de Viviendas Plurifamiliares, se ha propuesto la proyeccién de
cuatro estudios por cada planta. Se ha decidido proyectar Estudios en vez de dos o tres viviendas por planta por la razén
de que la zona en la que esta situado el edificio es una zona donde existen muchos empresarios jovenes que buscan
viviendas pequefias cerca del centro de la ciudad y de los trabajos.

El disefio de los Estudios viene dado por un programa de necesidades para mejorar la calidad de vida. Este programa de

necesidades es el siguiente:

- Crear zonas de confort.
- Mejorar la distribucion de las viviendas separando las zonas de dia y de noche.
- Crear un mayor aprovechamiento del espacio.

- Tener la mayor cantidad de iluminacién natural posible.

Para cumplir todo esto, se han disefiado cuatro tipos de Estudios de 1 dormitorio cada uno, en los cuales la zona de dia de
todos ellos recaen en las fachadas Sur i Norte del Edificio para obtener las mejores vistas y la mayor iluminacién natural

posible durante el dia. La zona de noche de todos los estudios estan concentradas en el centro del edificio.
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4.1.4 ESTUDIO DE ASOLEDO.

Este estudio del asoleo se ha realizado en horario de verano, en concreto el 25 de Junio. Este estudio nos muestra como

afectara el sol a nuestro edificio durante ciertas horas del dia. En este caso se han analizado intervalos de 2 horas desde
las 7:00 h hasta las 21:00 h.

7:00 h 9:00h 11:00 h 13:00 h

15:00 h 17:00 h 19:00 h 21:00 h
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4.2 TRANSFORMACION, HABILITACION O CAMBIO DE USO.

4.2.1 SELECCION DE ESPACIOS A INTERVENIR Y SU JUSTIFICACION.

Una vez estudiado el inmueble y ver que tiene la misma
distribucion en todas las plantas excepto en los bajos, se ha
obtado por realizar una intervencion total del edificio.

El edificio esta compuesto por un total de 5 plantas
habitables incluyendo la planta baja y una planta no
habitable que se trata de la planta de cubiertas. En la planta
baja se situan dos locales comerciales y en el resto de
plantas se sitlian viviendas y en la planta de cubiertas es

donde podemos encontrar los trasteros.

En la planta baja al principio se empezd a disefiar
solamente la intervencion de un Gnico local, pero al final se
ha decidido disefiar una propuesta para los dos locales
juntos. Estos dos locales estan separados por el nucleo de
comunicacion vertical que permite el acceso a todas las
plantas superiores, pero esta condicidn se ha tenido en
cuenta y es por eso que se ha elegido realizar la

intervencion completa de la planta baja.

En el resto de plantas se proyectara solamente una planta
tipo, ya que el resto de plantas que componen el edificio son

idénticas.

Por ultimo, también se intervendra en las zonas comunes
del edificio puesto que no consta ninguna instalacion de

ascensor anterior y se proyectara la instalacion de dos

ascensores. El Unico espacio en el que no se va a intervenir

sera la planta de cubiertas. Alzado Principal Estado Actual 1:100
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4.2.2 USO PROPUESTO. CONDICIONANTES Y VIABILIDAD.

Para la propuesta de intervencion de la planta baja se han analizado todos los comercios de la misma zona en la que esta [_] Recepcion

situado el edificio objeto de estudio. Como resultado de este analisis, se ha observado que ,por lo general, se trata de una

[] Zona de degustacion

zona con bastantes locales de hosteleria y restauracion, aunque también predominan oficinas y entidades bancarias.

No obstante, podemos observar que no hay muchos comercios minoristas ni comercios especializados en ningun producto [ Aseos
en concreto. Es por eso que para la propuesta de intervencion de los locales de la planta baja, se ha pensado en el disefio [] Barra
de un comercio de un producto en concreto que actualmente se esta poniendo muy de moda y asi darlo mas a conocer.

Este comercio especializado se trata de una Vinoteca, en la qual se degustaran y se venderan los distintos tipos de vinos

pero en concreto los de denominacion de origen de Alicante. 7] Bodega

Para el disefio de esta Vinoteca, se ha pensado en dividir los locales en 3 zonas, una zona de degustacion donde [] Sala de ventas

ZONA DEGUSTACION
Sup: 86,14 m2

cualquiera puede ir a degustar vinos mientras disfruta de la tranquilidad y de la decoracion del local, una segunda zona de

BARRA

catas, para aquella gente que decida conocer un poco mas todos los distintos tipos de vinos ( Tintos, Rosados, Blancos,

Se han previsto dos accesos distintos para la Vinoteca para separar mejor lo que son las zonas de degustacion y catas con

la zona de venta, y puesto que se ha ha realizado la intervencion en dos locales que originalmente estaban separados, se

BODEGA
Sup: 15,30 m2

han mantenido los dos accesos.

La decoracién de la Vinoteca es de lo més importante, puesto que se ha realizado basandose en el origen del edificio. Para

esto, se han elegido algunos materiales muy concretos como son los azulejos hidraulicos ya que se trata de un tipo de

azulejo que tuvo su auge en la época modernista de Valencia, y como se trata de una tienda de vinos, se han elegido

azulejos con tonalidades rojas para el revestimiento de algunas paredes. También, se ha utilizado la piedra para revestir el

resto de las paredes de la vinoteca. Por ultimo, los solados del local se han propuesto de microcemento, puesto que se

SALA DE VENTAS
Sup: 37,60 m2

trata de un material bastante innovador y le da un toque de disefio y modernidad al comercio. Respecto a la venta de _
= ]

productos, la tienda de vinos necesitaria una imagen corporativa, por eso se ha pensado y se ha elegido una de las

RECEPCION
Sup: 7,50 m2

bodegas més conocidas de la zona de la Marina Alta, por sus exquisitos vinos de Denominacion de origen de Alicante. Esta

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
‘ ) ] Salade catas
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \

Espumosos, y Moscatell) y sus origenes, y por Ultimo la zona de ventas. \ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
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\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \

bodega es la Bodega de Xalo.

\o Oakeya\s

n° de Pag.: 56

. NIVERSITAT
ESCOLATECNICA SUPERIOR OLITECNICA
ENGINYERIA D'EDIFICACIO E VALENCIA

‘ Tutor Académico:  Vicente Olcina

- Casa Chapa
Proyecto de Interiorismo TFG | Feb - 2017 P Riera Ripoll, Andrea

Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia




La propuesta de intervencion de instalacion de los ascensores en el nucleo de comunicacion vertical se trata de una
intervencion indispensable para el inmueble, aunque se trata de un edificio calificado como bien de relevancia local, segin
el PGOU de Valencia, en concreto en el ' CAPITULO CUARTO: Condiciones Funcionales de la Edificacion.

Articulo 5.95.- Aparatos elevadores.

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a 12 metros entre cotas de piso, incluidas las
plantas bajo rasante, dispondra de ascensor. Se exceptuan los edificios destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en que,
en funcién de su destino sea manifiestamente innecesario. ' .

Asi que se ha optado por la instalacion de dos ascensores, uno de tamafio de cabina interior de 1,40 x 1,10 m para
adaptados y el otro de dimensiones de cabina de 1,05 x 0,85 m, los cuales se han instalado detrés de las escaleras para

facilitar el acceso a todas las viviendas propuestas.

Respecto a la intervencion de las plantas de viviendas, se han disefiado 4 estudios en vez de dos viviendas como habia
originalmente. La razdn principal de realizar 4 estudios es porque ha aumentado la demanda de viviendas pequefias de un
solo dormitorio, debido a que cada vez hay mas parejas jovenes que buscan estudios céntricos y proximos a sus centros de
trabajo. Estos estudios estan caracterizados por tener un estar-comedor-cocina de disefio abierto, un aseo y un dormitorio
con bafio privado. El estar-comedor-cocina se ha ubicado en las zonas donde hay mas iluminacion natural, para poder
aprovechar de esta al maximo, y el dormitorio con bafio privado se ha ubicado en el centro del edificio aunque solamente

esté iluminado por los patios de luces.

[ Distribuidor [ ] Aseo

[ ] Lavadero

] Dormitorio

[] Bario

[ | Estar-comedor-cocina
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Galeria
Sup: .15 m2

—— Vi

Galeria
Sup: 560 m2

Estar-Comedor-Cocina
Sup: 3670 m2

Estar-Comedor-Cocina

Sup: 35,45 m2
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4.2.3 BOCETOS PREVIOS. 4.2.4 DISTRIBUCINON Y JUSTIFICACION DE USOS.

La distribucién y organizacion del espacio es lo principal y fundamental para que un proyecto de interiorismo funcione bien,
es por eso que, respecto a la distribucion de la vinoteca situada en planta baja, lo idéneo hubiese sido que hubiese una
mejor conexion entre los dos locales, pero al ser muros de carga lo que los separan, se ha organizado el espacio de la
propuesta con esta condicion. Asi pues, se ha aprovechado el acceso de los dos locales que habia originales y se ha
distribuido la vinoteca para ajustarse lo mejor posible al espacio de los dos bajos.

A través del acceso del local situado a la izquierda, se accede a una pequefia zona de recepcidn donde habra un pequefio
mostrador de atencion al cliente, en el cual se podra reservar y programar catas. También en esta misma sala, habra una
barra en la cual la gente podra ir a degustar cualquier tipo de vino y poder trabajar con los ordenadores portatiles. A
continuacion, estara situada una zona de degustacion mas amplia donde se podra degustar vinos sin organizar ningun
evento de catas. Para la gente que quiera organizar eventos de catas, habra a su disposicién una sala con los recursos
necesarios para realizar catas de vinos, como son las mesas grupales con fregaderos y una barra con botelleros y los
utensilios necesarios. En esta sala habra trabajadores explicando todas las caracteristicas de los vinos de denominacion de
origen de Alicante.

Si se accede por el otro acceso, situado en el local de la derecha, se accedera a la sala de ventas. En esta sala habra una
zona de espera, con unos sillones y una mesita, y también habra un gran mostrador de atencion al publico. En esta zona de
la vinoteca es donde se hallara la bodega. Aunque las distintas zonas de la vinoteca se accedan por lugares distintos, estan
todas ellas comunicadas por el interior.

En el resto de plantas se situaran las 16 viviendas propuestas, 4 viviendas por planta.

Se ha decidido no cambiar el uso de las plantas originales, puesto que es una zona de viviendas plurifamiliares y
actualmente la zona en la que esta situado el edificio tiene mucha demanda de viviendas. Ademas, se propone la
realizacion de 4 estudios de 1 dormitorio cada uno en vez de dos viviendas como habia originalmente.

Se ha pensado realizar estudios de un dormitorio ya actualmente hay bastante demanda de este tipo de viviendas, puesto
que hay mucha gente joven que busca este tipo de estudios cerca de los trabajos. Los estudios estan disefiados con el fin
de mejorar la organizacidn de los espacios y respecto a las viviendas originales, estos estudios tienen una zonificacion
dia/noche mucho mas clara y ldgica, ya que la zona de noche esta apartada completamente de la zona de dia. Todos estos
estudios estan caracterizados por tener un gran estar-comedor-cocina que recae en las fachadas principales del edificio
para poder obtener el mayor aprovechamiento de luz solar posible. Por lo contrario, los dormitorios estan situados en la

zona del centro del edificio y estan iluminados mediante los distintos patios de luces.
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4.2.5 ZONIFICACION. RELACIONES DE COMUNICACION.

[ ] Recepcion

] Zona de degustacion
[ ] Aseos

|| Barra

] Sala de catas

[ | Bodega

[ ] Salade ventas
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[ ] Vivienda A (64,10 m2)

[ Vivienda B (60,95 m2)
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[ ] Nucleo de comunicacion vertical

[ ] Comunicacion horizontal
i p
ecorrido
(T
]
| |
|
R
O e T ITmIng
| | /N L ]
| =i 85 ) || T ]
| — * d W i e efeleld- |~ |- |-
| C =<
2 | ]
VZAN = i P e
| 7 dlge - IE
| I m | DA T
| ~ - U
| D o~ i pS
| I - = o
%¥ R Comunicaciones Verticales Planta tipo 1:100

n° de Pag.: 61

1 o Casa Chapa SCOLATE
p'l Proyecto de Interiorismo Feb - 2017 P Riera Ripoll, Andrea E@\ ‘ ENGINYERIA 1EDIFICACIG

TFG-ETSIE | Dpto, Expresion Grafica Arquitectdnica Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia Tutor Académico:  Vicente Olcina




ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

[ ] Zonade dia

[ ] Zona de noche

ew o1 _ 2 3 2 =5 Zonificacion Dia/Noche Viviendas 1:100
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4.2,6 SELECCION DE MATERIALES A UTILIZAR.
MATERIALES VINOTECA

Tipo: Azulejo hidraulico .
Dimensiones: -.

Ubicacion: Algunas paredes de la vinoteca.

Tipo: Piedra.
Dimensiones: -.

Ubicacién: Resto de paredes de la vinoteca.

Tipo: Microcemento.
Dimensiones: -.

Ubicacién: Solado de la vinoteca.

Proyecto de Interiorismo TFG | Feb - 2017 Casa Chapa

Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia
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Tipo: Madera de roble .
Dimensiones: -.

Ubicacion: Muebles del local.

Tipo: Baldosa hidraulica modelo Boulevard de Roca .
Dimensiones: -.

Ubicacion: Solado en la barra de la vinoteca.

Tipo: Baldosas de cemento modelo downtown de Roca.
Dimensiones: -.

Ubicacién: Solado de los aseos.
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4.2,6 SELECCION DE MATERIALES A UTILIZAR.
MATERIALES VIVIENDAS

Tipo: Pavimento de Roble Gris.

Dimensiones: 50 x 5 x 2,5 cm

Ubicacion: Todas las habitaciones excepto bafios y aseos.

Tipo: Papel de pared estilo nordico.
Dimensiones: -.

Ubicacion: Acabado de pared del salén-comedor.

Tipo: Azulejo blanco estilo métro.
Dimensiones: -.

Ubicacion: Alicatado en cocinas.

Proyecto de Interiorismo TFG | Feb - 2017 Casa Chapa

Dpto. Expresion Grafica Arquitectonica Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia

Riera Ripoll, Andrea

Tutor Académico:

ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

Tipo: Baldosa de cemento imitacion madera modelo Norfolk de Roca.
Dimensiones: 120 x 60 x 1,5 cm

Ubicacion: Solado en Bafios y Aseos.

Tipo: Baldosa hidraulica modelo Boulevard de Roca .
Dimensiones: -.

Ubicacién: Alicatado en lo bafios y aseos.

Tipo: Pintura Blanca.
Dimensiones: -.

Ubicacion: Resto de paredes de la vivienda.
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4.2.7 SELECCION DEL MOBILIARIO A UTILIZAR.
MOBILIARIO VINOTECA

Tipo: Mesa de madera de roble modelo Wooden de Maisons du Monde. Tipo: Taburete modelo Evans de Maisons du Monde.

Dimensiones: Varias dimensiones. Dimensiones: -

Ubicacion: Sala de degustacion Ubicacion: Sala de degustacion y catas

Colores: . .

Tipo: Estanteria para guardar los vinos. Disefio propio. Tipo: Sillon metalico con cojines negros y grises.

Dimensiones: - Dimensiones: -

Ubicacion: Sala de degustacion y catas Ubicacion: Sala de ventas

Tipo: Mesa de recepcion de madera de roble. Disefio propio. Tipo: Mesita modelo Allison de Maisons du Monde.

Dimensiones: - Dimensiones: -

Ubicacién: Sala de recepcion Ubicacién: Sala de ventas
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4.2.7 SELECCION DEL MOBILIARIO A UTILIZAR.
MOBILIARIO VINOTECA

Tipo: Recibidor sala de ventas. Disefio propio.
Dimensiones: - Tipo: Lavabo con espejo modelo Debba de Roca
Ubicacién: Sala de ventas Dimensiones: esquema

Ubicacion: Aseos vinoteca

Tipo: Mesa de madera de roble para catas. Disefio Propio.
Dimensiones: Varias dimensiones.

Ubicacién: Sala de catas.

Tipo: Urinario de porcelana modelo Euret de Roca. Tipo: Inodoro de porcelana modelo Inspira de Roca.
Dimensiones: Esquema. Dimensiones: Esquema.
Ubicacion: Aseo. Ubicacién: Aseo.

™ 425 = -1280 = [
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4.2.7 SELECCION DEL MOBILIARIO A UTILIZAR.
MOBILIARIO VIVIENDAS

Tipo: Sofa de tela Gris 3 plazas modelo Kali de Kenay.

Tipo: Sillén de tela modelo Noe de Maisons du Monde.
Dimensiones: 180 x 78 x 90 cm

Dimensiones: 80 x 78 x 77 cm
Ubicacion: Salén Ubicacion: Salén Viviendas

Tipo: Mesa de madera de roble modelo Stockholm de Maisons du Monde.
Dimensiones: 160 x 90 x 78 cm

Tipo: Silla modelo Ice de Maisons du Monde.
Dimensiones: 48 x 54 x 84 cm

Ubicacion: Comedor Ubicacion: Comedor

Colores: D .
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4.2.7 SELECCION DEL MOBILIARIO A UTILIZAR.
MOBILIARIO VIVIENDAS

Tipo: Aparador de Tv modelo Artic de Maisons du Monde. Tipo: Placa vitroceramica modelo PKK651F17E de Bosch.

Dimensiones: 160 x 45 x 78 cm. Dimensiones: Esquema.

Ubicacion: Comedor. Ubicacion: Cocina.

Tipo: de Maisons du Monde. Tipo: Horno empotrado modelo HSG636XS6 de Bosch.

Dimensiones: 48 x 54 x 84 cm. Dimensiones: Esquema.

Ubicacion: Comedor.

Colores: D .

Ubicacion: Cocina.

Tipo: Television Led modelo 43LH541V marca LG.

Dimensiones: 43" .

Tipo: Lampara de pie modelo Carla de Maisons du Monde.

Dimensiones: -.
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4.2.7 SELECCION DEL MOBILIARIO A UTILIZAR.
MOBILIARIO VIVIENDAS

Tipo: Lavabo con espejo modelo Debba de Roca.
Dimensiones: Varias dimensiones segun esquema.

Ubicacion: Bafio y Aseo.

Tipo: Nevera americana serie 6 marca Bosch.
Dimensiones: Esquema.

Ubicacion: Cocina.

Tipo: Lavado con espejo modelo Heima de Roca.
Dimensiones: Esquema.

Ubicacion: Aseo.

Tipo: Plato de ducha modelo Neo Daiquiri de Roca. Tipo: Inodoro de porcelana modelo Inspira de Roca.

Dimensiones: Esquema. Dimensiones: Esquema.

Ubicacion: Bafo.

[ Ubicacion: Bafio y Aseo.
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4.3 DOCUMENTACION GRAFICA DEL ESTADO PROYECTADO.

4.3.1 PLANTAS, SECCIONES Y DETALLES.
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4

4.3.2 FASES DE REHABILITACION.

FASES DE REHABILITACION DE LA PLANTA BAJA

1. Estado Existente

2. Demolicién

3. Nueva Construccién

4. Estado Proyectado
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FASES DE REHABILITACION DE LAS PLANTAS DE VIVIENDAS
1. Estado Existente

2. Demolicion

3. Nueva Construccién

4. Estado Proyectado
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4.3.3 CUMPLIMIENTO DE LA DC-09.
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4.3.4 COTAS Y SUPERFICIES.
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4.3.5 ESTRUCTURA'Y SUS MODIFICACIONES.

El Edificio objeto de estudio sito en la Gran via Marqués del Turia n° 69 esta calificado,

segun el PEP-1 Ensanche Pla del Remei (Plan Especial de Proteccion del Ensanche de

0,704
N\

WTWWWTWm
I

Valencia), como Ensanche Protegido nivel 2 (Bien de Relevancia Local). En este tipo de m W W W W m

proteccion estan permitidas las siguientes obras:
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Segun el texto extraido del PGOU de Valencia:

" CAPITULO QUINTO: De la conservacion, proteccién y renovacion del patrimonio
inmobiliario

Articulo 3.66.- NIVEL n° 2. Régimen.

1. Proteccion basica: estructural.

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los e L | e I |

elementos definitorios de la estructura arquitectonica tales como los espacios libres interiores, I | I s B == - o= -

alturas y forjados, jerarquizacion de espacios interiores, escaleras principales, el zaguan si lo |

hubiera, la fachada y demas elementos propios. También deberan preservarse todos los m—————

elementos singulares que, en su caso, especifique el catalogo.

2. Proteccion subsidiaria: parcial.

_t

. . Ry . . P . . . . ~
a) Previo dictamen favorable de la Comision de Patrimonio podra autorizarse, mediante licencia de
HE T -
intervencién sobre edificio protegido, la demolicién de alguno o algunos de los elementos | = er E—{ — | | J;j
I I o e —
sefialados en el apartado anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el catalogo y s R — | ! — |
. . Y ] I I S e e o b \ — \
ademas el elemento afectado presente escaso valor definitorio de la estructura arquitectonica o su | SRR | Sl RRRR——— | = |
preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del | e S e | ittt 1 S B |
=== T T ===+ |p=========—=—=T7T 7T |
conjunto protegido. [

b) También podra procederse a la demolicién de todos los elementos excepto de los
[ T N e |

| | A | R | A (N
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(I I I | 0 n
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Asi pues, se ha procedido a la mejora del zaguan, afiadiendo ascensores para mejorar la

\

| |

\ \

] T T T T T T T T T T T T O O A

pormenorizados en el catalogo cuando asi lo autorice expresamente éste. " IR
| |

\ \

\ \

\ \

[
accesibilidad del edificio y que cumpla la normativa vigente de accesibilidad. F T F T F 7 F 7 F 7

D Elementos Demolidos

. Nuevos Elementos
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4.3.6 INSTALACIONES.
FONTANERIA

LEYENDA DE FONTANERIA

© Red General de Abastecimiento Z—
® Llave de toma de carga
X Llave de paso general
O Cuadro de contadores
Z  Valvula anti retorno
6P| Grupo de Presion
Caldera
—— Canalizacion de agua fria
---- Canalizacion de agua caliente
@ Montante de agua fria
@ Montante de agua caliente
»» Grifo de agua fria
»> Grifo de agua caliente
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SANEAMIENTO
LEYENDA DE SANEAMIENTO
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LEYENDA DE SANEAMIENTO
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ELECTRICIDAD
LEYENDA DE ELECTRICIDAD

Downlight <T T
Luminaria suspendida ) L i
Interruptor simple
Interruptor conmutado
Enchufe de 25 A
Enchufe de 16 A
Pulsador ' SINISININInInInin T
Luminaria de pared £) L) £) L) £) &)

Toma de Television OO0 Oo0x @ B @ il
ppaapnnapagyes I | INNY CIITITITRY
OO0 X =

]
]

cooooop | X I -1
N e elolelgfol-

3
2
1

ew o1 2 3 2 =5 Plano Electricidad Planta Baja 1:100

n° de Pag.: 86

NIVERSITAT

Proyecto de Interiorismo Feb - 2017 GG Riera Ripoll, Andrea E@\ ‘ ENGINVERIA D'EDIFICACIG 7 bt VALENCIA

Dpto. Expresion Grafica Arquitectdnica Gran Via Marqués del Turia, 69. Valencia Tutor Académico:  Vicente Olcina ALENCIA




ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

ELECTRICIDAD
LEYENDA DE ELECTRICIDAD
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS (DB- Si)

LEYENDA PROTECCION CONTRA INCENDIOS
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4.3.7 ILUSTRACIONES ARQUITECTONICAS 3D.
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5.1 PANELES EXPOSITIVOS.

ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

EDIFICIO
CHAPA

Gran Via Marqués del Turia n° 69

ANTECEDENTES HISTORICOS

MARCO SOCIO-ECONOMICO

La historia de Valencia durante el reinado de Femando VIl e incluso despuss, es sustancialmente como
Ia del resto de Espara: una etapa de confictos entre los partidarios de un régimen absolutsta que se
desmorona por momentos.

En 1833 se reestructuro el Ayuntamiento, desapareciendo los cargos vialicios para acceder a ellos
personas cuya extraccion social provenia de la burguesia local elegidos mediante sufragio. En 1837 se
puso en marcha la desamortizacion de bienes d la Iglesia que fueron adquirdos en su mayoria por la
aristocracia y la burguesialocal.

Acontinuacién, vino el einado de Isabel I, que fue parala ciudad de Valencia un periodo de estabilidad
ytambién de crecimiento,

En el caso de valencia, se caracterizo por un fuerte incremento de a poblacion residente y del espacio
urbanizado. Desde el ulimo cuarto del siglo XIX Valencia comenzs a crecer triplicando as el nimero de
Ia poblacidn, pasando de 213550 a 233348 en 9 afios e incluso llegando a 320000 después de 20 afios
més. EI deribo de las murallas en 1865 fue el punto de parlida para el desarrolo de las 4reas
periféricas. La apertura de las randes vias, previstas en los planes de Ensanche, potenciaron la rapida
urbanizacion del sector oriental, con una trama viaria ordenada, que se poblo de edificios de estilo
modemista y ecléctico, muchos de los cuales todavia existen. En el resto, en especial en la otra orilla
del Turia, la urbanizacion se retrasé hasta bien avanzado el siglo XX.

A principios de siglo Valencia era una ciudad industrializada. La importancia y el predominio de la
industra sedera habia disminuido, y subsistia la produccin de curtidos y empujaba con fuerza el sector
de la madera, la metalurgia y la alimentacin, este tlimo con una vertiente exportadora muy activa.
Predominaba la pequeiia empresa, pero dia a dia se introducia la mecanizacion y la produccion se
regia por criterios industrales. La mejor expresion de esta dinamica eran las exposiciones regionales,
en particular la de 1909, emplazada junto a la Alameda, donde se mostraban los avances de la
agricultura y la industria. Nacia la Feria Internacional de Muestras.

Después vino la primera guerra mundial que afecté seriamente a la economia valenciana, colapsando
Ias exportaciones de citrcos y produciendo el aiza descontrolada de los precios y el desabastecimiento
de los mercados. En 1917 ¢l malestar en la capial se canalizé en forma de huelga general, que se
prolongo durante varias semanas En 1919 y 1920 se repitieron las movilizaciones y se entrd en una
espiral de violencia en la que se sucedieron las bombas y los asesinatos de civiles y de agentes del

Plano topogréfico de Valencia en 1892 orden.

Fachada Principal afio 2017

Detalle Ornamental del Antepecho Detalle Ornamental de las esquinas del Edificio Chapa

Edificio Chapa en el afio 1915 Paseo Central de la Gran Via Marqués del Turia en el afio 1915 Gran via Marqués del Tiria
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Planta del bajo comercial

Fachada Principal del proyecto original

Detalle rejas bajos

Planta tipo originalde Viviendas Seccion del Bajo comercial

Gran Via Marqués del Turia en el afio 1905 Edificio Chapa y el paseo central de la Gran Via Marqués del Turia en el afio 1925 Estacion del norte en el afio 1910
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EDIFICIO
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Gran Via Marqués del Turia n° 69
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A ESTADO ACTUAL
325
Fachada Principal Seccion A-A" El edificio chapa sito en la Gran via Marqués del turia n° 69, es uno de los inmuebles que conforman el llustracién Fachada Principal
proyecto de fachada comin del Edificio Chapa. [0 Distribuidor [ Cocina I Bafo! Retrete
Este conjunto de ecifcios se distibuyen a o largo de la mitad de la manzana e la que estén siuados, 0 saion 0 cuarto [ Lavadero 00
desde el primer zaguén del Eifico Chapa it en  calle Gravador Esteve n° 38, pasando por a Plaza
Cénovas del Castilo n° 1 y n° 3 hasta llegar a la Gran via Marqués del Turia r 71, n° 69, ° 67 y [0 cabinete [0 caleria [ Comedor
inalmente el zaguén n° 65 que seria e dlimo eificio que confora este proyecto de fachada comin B Domitrio I Comunicacien horzontal
Este proyecto de fnalde grado d técrica se centra en el Edifco chapa sit en a Gran via
Marqués del Turia n° 69, como anteriomente s@ ha nombrado.

El proyecto de fachada comin del Edificio Chapa fue redactado y proyectado por varios arquitectos
Detalle Ornamental Antepecho Cubierta

i

modernistar valencianos de la época. En el caso del Edificio Chapa n° 69 fue proyectado en concreto
por el Arquitecto Emilio Ferrer Gisbert en el afio 1911.
El inmueble se encuentra ubicado en el barrio del Pla del Remei, dentro del Primer Ensanche

valenciano. De hecho, este edificio es uno de los mas importantes de esta zona.

n |

La fachada tiene una longitud total de casi 200 metros, dato con el que podemos saber que fue una de
las mayores intervenciones de esta zona. Confinuando con la fachada, podemos ver que se trata de

una obra modernista y en la que se inspiraron en el Art Nouveau por todos los detalles arquitectGnicos y
escultbricos que la componen.
Se ve dlaramente el estio Art Nouveau, puesto que este estlo se inspira en la naturaleza y todos los

oo

detalles del inmueble estan inspirados en esta, desde las barandilas y las rejas de hierro que parecen

I daderas hasta los detalles d q. imilan a flores.

] edifcio esta compuesto por un totalde 5 plantas. En la planta baja se sitian dos locales y el resto de
las plantas esta destinado a viviendas residenciales. En el proyecto original las viviendas se
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construyeron para ser viviendas de alquiler. EI espacio que conforma la planta del edificio es bastante
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simétrica respecto al nicleo de comunicacion vertical que esté situado bastante al centro del inmueble.

;
3

e \ \ il s

Aparir de la informacion obtenida de los archivos municipales de Valencia se ha analizado el proyecto

origial del edificio, ya que en estos archivos no consta de documentacidn de alguna reform, En el >\ o >\
proyecto original se diseraron y distribuyeron las plantas en dos grandes viviendas por cada planta.
Estas viviendas tienen aproximadamente 130 m2 y estan compuestas de las siguientes estancias:
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Distribuidor, salon, gabinete, dos dormitorios, bafo, lavadero, cocina, dos cuartos, comedor y galeria.

Estas dos viviendas que hay por planta son bastante simétricas, lo Unico que cambia es que una
ivienda fiene un retree y un ropero més que la ola. Estas dos viviendas estén separadas por el nicleo
de comunicacion vertical que esta justo en el centro del edificio. Las viviendas existentes no tienen una e
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Zonificacion dialnoche bastante diferenciada. L
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La zona de las viviendas que recae en la Gran via Marqués del Turia es la que recae a Sur, y es donde

se sitian los salones y los gabinetes de las viviendas. La zona del dormitorio principal y el comedor

recae a un pafio de manzana situado  norte. Como no consta de ningin proyecto de reforma en los
fored salén S,

de Valencia, se ha analizado el edifico tal cual s,
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Planta Baja Estado Original Planta Tipo Estado Original Planta Cubiertas Estado Original és tecene, pero rafa nia nomacén que canstaba e s rchivos. Zonificacion Planta Tipo Estado Original

Por iimo, la zonificacion de a planta baja no esta muy clara, puesto que no consta informacien orginal

I — — — — = de los dos bajos en ringin archivo municipal. Stlo se ha podido conseguir algunos planos de una T il il T il T

reforma que tuvo lugar en uno de los dos bajos del edificio, pero aun asi no era el proyecto de reforma

Seccion B-B'

[

llustracion Ornamentacion Fachada llustracion Rejas PB llustracion Balcones Fotografia original de los Balcones
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EDIFICIO
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Gran Via Marqués del Turia n® 69
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ESTADO PROYECTADO
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PROPUESTA DE INTERVENCION
é Acontinuacion se detallaran las 3 propuestas de intervencion para la totalidad del edificio:

Para la propuesta de intervencién de la planta baja se han analizado todos los comercios de la misma

[
[

-

lano Original PB

zona en la que esta situado el edificio objeto de estudio. Como resultado de este analisis, se ha

observado que por lo general, se trata de una zona con bastantes locales de hosteleria y restauracion,

5
aunque también predominan oficinas y entidades bancarias.
No obstante, podemos observar que no hay muchos comercios minoristas ni comercios especializados
iﬁ iﬁ en ningun producto en concreto. Es por eso que para la propuesta de intervencion de los locales de la
L planta baja, se ha pensado en el disefio de un comercio de un producto en concreto que actualmente se
H ) ) , . )
T 7 Ia| 1o esta poniendo muy de moda y asi darlo mas a conocer. Este comercio especializado se trata de una
v \
" ¥ —

Vinoteca, en la cual se degustaran y se venderén los distintos tipos de vinos pero en concreto los de

denominacion de origen de Alicante.

Seccion C-C'

Para el disefio de esta Vinoteca, se ha pensado en dividir los locales en 3 zonas, una zona de

degustacion donde cualquiera puede ir a degustar vinos mientras disfruta de la tranquiidad y de la

T

decoracion del local, una segunda zona de catas, para aquella gente que decida conocer un poco més

todos los distntos tipos de vinos ( Tintos, Rosados, Blancos, Espumosos, y Moscatel) y sus origenes, y
por Glimo la zona de ventas.

Se han previsto dos accesos distintos para la Vinoteca para separar mejor lo que son las zonas de
degustacion y catas con la zona de venta, y puesto que se ha ha realizado la intervencion en dos

locales que iban separados, se han mantenido los dos accesos.

La decoracién de la Vinoteca es de lo més importante, puesto que se ha realizado baséndose en el

origen del edifico. Para esto, se han elegido algunos materiales muy concretos como son los azulejos
Plano Original P. Tipo Plano Demolicién P. Tipo Plano Nueva construccién P.Tipo ’ hidraulicos ya que se trata de un tipo de azulejo que tuvo su auge en la época moderista de Valencia,
¥ como se rata de una tienda de vinos, se han elegido azulejos con tonalidades rojas para el

E‘ revestimiento de algunas paredes. También, se ha utlizado la pledra para revestir el resto de las

paredes de la vinoteca. Por ltimo, los solados del local se han propuesto de microcemento, puesto que
se trata de un material bastante innovador y le da un toque de disefio y moderidad al comercio,

H HH Respecto aa venta de productos, Ia tienda de vinos necesitaria una imagen corporativa, por eso se ha

pensado y se ha elegido una de las bodegas més conocidas de la zona de la Marina Alta, por sus
exquisitos vinos de Denominacién de origen de Alicante. Esta bodega es la Bodega de Xalo.

m Respecto a la intervencion de las plantas de viviendas, se han disefiado 4 estudios en vez de dos
viviendas como habia originalmente. La razon principal de realizar 4 estudios es porque ha aumentado
la demanda de viviendas pequefias de un sélo dormitorio, debido a que cada vez hay més parejas

jovenes que buscan estudios céntricos y proximos a sus centros de trabajo. Estos estudios estén

caracterizados por tener un estar-comedor-cocina de disefio abierto, un aseo y un dormitorio con bafio

privado. El estar-comedor-cocina se ha ubicado en las zonas dénde hay més iluminacion natural, para
poder aprovechar de esta al méximo, y el dormitorio con bafio privado se ha bicado en el centro del

edificio esté il do por los patios de |t

@ Por dltimo, la propuesta de intervencion de instalacién de los ascensores en el nicleo de comunicacién

Verlcal se trata de una intervencién indispensable para el inmueble, asi pues se ha optado por la

instalacion de dos ascensores, uno de tamafio de cabina interior de 1,40 x 1,10 m para adaptados y el

otro de dimensiones de cabina de 1,05 x 0,85 m, los cuales se han instalado detras de las escaleras

para faciitar el acceso a todas las viviendas propuestas

Seccion D-D'

llustracion
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6. CONCLUSIONES.

Tras la finalizacion del TFG, se ha dado por finalizada una etapa en la cual se ha aprendido muchisimo, aunque también
han habido muchas dificultades por el camino.

Comenzar este proyecto fue un poco dificil, puesto que habia poca informacion obtenida de los archivos municipales del
edificio.

Después de analizar la informacion obtenida y consultar la informacién de los otros proyectos del Edificio Chapa, empezd la
segunda fase del proyecto.

Esta segunda fase ha sido de las mas costosas pero a su vez ver como el proceso iba avanzando era muy gratificante.
Esta segunda fase se trata de la fase del modelado del edificio en 3D con metodologia BIM.

Al inicio de esta fase pensaba que no seria capaz de realizar todos los detalles que caracterizan a este tipo de edificios,
como son todos los detalles ornamentales de la fachada. Pero con mucha dedicacién, al final se complet6 todo el proceso
del modelado perfectamente.

Para terminar, me siento muy orgullosa de haber elegido este tipo de proyecto, porque me ha ayudado a conocer un poco
mas los edificios patrimoniales y también he podido mejorar algunas aptitudes con la metodologia BIM que seguro que me

serviran en un futuro muy préximo.
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