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PFG Estudio previo y propuesta de intervencidn sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete)

Resumen

El presente proyecto de fin de grado consiste en la realizacién del estudio
previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita, una casa
sefiorial de estilo modernista ubicada en Fuensanta, Albacete.

Este proyecto comienza con un estudio histérico, indicando la evolucion
gue este ha sufrido con el paso de los afos. Seguidamente, se realiza un
analisis técnico de la vivienda y de sus caracteristicas tecnolégicas, para
posteriormente entender su comportamiento.

Por ultimo, se realiza un estudio de las lesiones producidas, se describen
las causas que las producen, ddndoles solucion mediante propuestas
secuenciadas de intervencién y proponiendo los plazos de intervencidn
mas adecuados para subsanarlas.

Palabras clave: Arquitectura modernista, casa seforial, estudio previo,
Fuensanta, rehabilitacion.

Figura 1. Villa
Manolita. Extraida de
www.minube.com/rest
aurantes/espana/albac
ete/fuensanta. El
19/06/2017.
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Summary

The present project of end of degree consists of the accomplishment of
the previous study and proposal of intervention on Villa Manolita, a
manor house of modernist style located in Fuensanta, Albacete.

This project begins with a historical study, indicating the evolution that
this has undergone with the passage of the years. Next, a technical
analysis of the housing and its technological characteristics is carried
out, in order to later understand its behavior.

Finally, a study of the lesions produced is carried out, the causes that
produce them are described, giving them solution through sequenced
proposals of intervention and proposing the most adequate
intervention periods to correct them.

Keywords: Modernist architecture, manor house, previous study,
Fuensanta, rehabilitation.
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Resum

El present projecte de fi de grau consistix en la realitzacié de I'estudi previ
i proposta d'intervencié sobre Villa Manolita, una casa senyorial d'estil
modernista ubicada a Fuensanta, Albacete.

Este projecte comenga amb un estudi historic, indicant I'evolucié que
este ha patit amb el pas dels anys. A continuacio, es realitza una analisi
tecnica de la vivenda i de les seues caracteristiques tecnologiques, per a
posteriorment entendre el seu comportament.

Finalment, es realitza un estudi de les lesions produides, es descriuen les
causes que les produixen, donant-los solucid per mitja de propostes
seqiienciades d'intervencié i proposant els terminis d'intervencié més
adequats per a esmenar-les.

Paraules clau: Arquitectura modernista, casa senyorial, estudi previ,
Fuensanta, rehabilitacid.
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Acrénimos utilizados

BOP: Boletin Oficial de la Provincia

CAD: Computer Aided Design / Disefio Asistido por Ordenador
CTE: Cddigo Técnico de la Edificacion

INE: Instituto Nacional de Estadistica.

JCCM: Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

MRU: Movimiento Rural Cristiano

TRLOTAU: Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha

UNE: Una Norma Espafiola
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1 Introduccién
1.1 Propietario-promotor
El Ayuntamiento de Fuensanta (Albacete) es el actual propietario de
un edificio de singular interés en esta localidad conocido por la “Casa de
Mafias” o “Villa Manolita”. B
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1.2 Objeto del proyecto
El presente proyecto tiene como objetivo mejorar las condiciones y
estado del inmueble para su éptimo funcionamiento.
Para llegar a ello, en primer lugar, se buscaran datos e informacion
necesaria sobre el edificio en cuestidén que nos sirva de ayuda para poder

entenderlo a la hora de analizarlo.
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En segundo lugar, realizar un levantamiento exhaustivo de planos.
Seguidamente, se realizard un analisis sobre los materiales y técnicas
constructivas utilizadas.

Seguidamente, se procedera al analisis de las patologias existentes
dando le a estas soluciones para la buena conservacion de la vivienda.

Y por ultimo se realizara un certificado energético para poder mejorar las
condiciones energéticas y optimizas los costes.

1.3 Régimen juridico del inmueble. Situacién urbanistica y Leyes

urbanisticas que le afectan.

La normativa de aplicacion mas relevante es:

Normativa Estatal:

e Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

e Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, por el que se regula el
Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacién
urbanas, 2013-2016

e Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

Proyecto Fin de Grado
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e Ley de Ordenacién de la Edificacion: Ley 38/1999, de 5 de
noviembre. (LOE).

Normativa Autondémica:

e Decreto Legislativo 1/2010 18 mayo, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU).

e Ley4/2013,de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha.

e Decreto 248/2004, que aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

e Decreto 34/2011 19 abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La

Mancha.

El municipio de Fuensanta no dispone en la actualidad de ningun
instrumento de planeamiento urbanistico, por lo que segun la
disposicidn transitoria 82 del Decreto Legislativo 1/2010, que aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), hasta que se apruebe y

entre en vigor el correspondiente planeamiento seran de aplicacidn las

Proyecto Fin de Grado
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Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales de la Provincia de

Albacete, publicadas en el BOP de 2 de octubre de 1987.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Segun el articulo 44.2 del TRLOTAU, en los municipios que carezcan
de planeamiento urbanistico municipal, tendrdn la consideracidon de
suelo urbano aquellos que rednan las condiciones incluidas en el articulo
48.2 A) a), es decir, que se encuentren urbanizados con las condiciones y
servicios minimos establecidos para alcanzar la condicidn de solar, y que
estdn enumerados en el apartado 2.3 de la disposiciéon preliminar del
citado texto legal. El resto de terrenos se adscriben al suelo rustico.

La parcela cumple con los citados requisitos por lo que esta

clasificada como Suelo Urbano.

PROTECCION PATRIMONIAL
La Casa Modernista “Villa Manolita” forma parte del Patrimonio
Etnografico, Inmueble e Industrial de Fuensanta, de conformidad con el
documento “Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento
Urbanistico de Fuensanta”, elaborado por la Direccién General de
Cultura de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte de la JCCM.
Para la intervencién en los inmuebles incluidos en el Patrimonio

Etnografico e Industrial, se tenderd a la conservacion de sus
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caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para su
alteracion una resolucion por parte de la Direccién General de Cultura.
Para la obtencidn de la Resolucidn de la Direccidn General de Cultura
previa del proyecto de obras “el propietario o promotor de las obras
debera aportar un estudio referente al valor arqueolégico del solar o
edificacién y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras”,
segun lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 4/1990 del Patrimonio

Historico de Castilla-La Mancha.

ACTOS Y USOS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Las Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales de la
Provincia de Albacete autorizan los usos recogidos en el siguiente cuadro,
estableciendo unos criterios de compatibilidad segun las actividades que
se quieran ejecutar en el interior de una misma parcela.

Segln este cuadro, los usos permitidos en la parcela son: Vivienda
Colectiva, Vivienda Unifamiliar, Comercial, Oficinas y Artesania,
Sanitario, Asistencial y Social, Escolar e Industrial. Para el uso industrial,
la implantacién deberd realizarse en edificio exclusivo o en planta baja
de edificio con otros usos compatibles y siempre aplicando medidas

correctoras para evitar interferencias con el resto de actividades.

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PFG Estudio previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete) 14
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4 Uso permitido en edificic exciusivo.

S Uso permitido en el miswo edificio exclusive del wismo, E/ 19/6/201 7

'
% Con medidas correctbras.

DETERMINACIONES URBANISTICAS SOBRE LAS CONDICIONES DE
URBANIZACION Y EDIFICACION

Las Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales de la
Provincia de Albacete establecen las siguientes condiciones de
urbanizacién y edificacién, siempre y cuando sean compatibles con el
cumplimiento del CTE:
Solar:

Superficie minima = 60 m?

Fachada minima =5 m.

Modalidades de edificacion:

Proyecto Fin de Grado
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Edificacion en manzana cerrada, con o sin patio de manzana y con
profundidad y altura edificable limitada.
Edificacion aislada, con retranqueo respecto de los predios
colindantes, ocupacién parcial de parcela y tratamiento de los
paramentos exteriores como fachada.
Alineaciones y rasantes:
Conservacidn de las alineaciones existentes.
Alturas y nimero de plantas (en funcidon del ancho de la calle: > 7
metros).
Numero de plantas = 3.
Altura maxima = 10 metros.
Altura libre de planta = entre 3,50 y 4,50 m en planta baja y entre 2,50
y 3,00 m en planta de piso (Siempre y cuando se cumpla con el CTE).
Aticos y cubiertas:
No se autorizan aticos y trasteros por encima de la altura maxima
permitida.
Se permite la aparicion de torreones de escalera y maquinaria de
ascensores por encima de la altura mdaxima, manteniendo las
condiciones de fachada y retranqueado en un plano inclinado de 45

grados desde el ultimo forjado.
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Antepechos o faldones verticales de cubierta no superaran los 1,5
metros.
Entreplantas, sétanos y semisétanos:
No se permiten entreplantas.
Los sdétanos y semisdtanos quedan vinculados a aparcamientos,
instalaciones o dependencias propias del edificio.
En sdtanos y semisdtanos no se permiten usos industriales, talleres,
etc. que no guarden relaciéon con el uso del edificio.
La altura mdaxima sobre rasante del techo del semisétano no superara
la altura de 1,00 metros.
Volumetria:
Profundidad maxima edificable:
Sin limite en uso exclusivo comercial, industrial o agricola.
18 metros en plantas de piso de uso preferentemente
residencial.
Ocupacion= 50% en edificacidn aislada.
Separacion a linderos:
metros en edificacién aislada de uso exclusivo residencial.
5 metros en edificios destinados a otros usos.

Vuelos, cuerpos volados:

Proyecto Fin de Grado
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Se contardn a partir del plano vertical de la alineacion del edificio, se
retirardn como minimo 0,60 metros del eje de la medianera,
guedando siempre comprendidos dentro del plano que pasa por el
eje de la medianeria y forma 452 con el plano de fachadas.
Pueden ser abiertos y cerrados y no se permitirdn a menos de 3,50
metros sobre rasante de la acera. El vuelo maximo sera inferior a 1/10
del ancho de la calle, con un maximo de 0,80 metros.
Salientes, jambas, molduras, pilastras, etc. No sobresaldran mas de 5
cm.
En calles de ancho inferior a 4 metros no se autorizara ningun vuelo.
Las marquesinas podran construirse a partir de 2,60 m sobre la
rasante de la acera y quedardn retranqueadas 0,40 m respecto a la
linea exterior del bordillo de la acera, no superando 1/10 del ancho
de la calle. Si no hay aceras, las marquesinas quedan prohibidas.
No se autorizan vuelos en fachada posterior de las edificaciones a
partir de la profundidad maxima edificable (18 m).
En las esquinas en chaflan el vuelo se contard a partir de la alineaciéon
del chaflan.

Patios:
La dimensidén minima de los patios interiores serad de 1/4 de la altura

de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3 metros en
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cualquier sentido y en él se podrd inscribir un circulo de 3 m de
diametro.
La superficie en m? serd siempre igual o mayor que la altura en m de
sus paramentos con un minimo de 9 m2.
Los patinillos de ventilacién e iluminacidn se autorizardn siempre que
sobre el mismo no recaigan habitaciones vivideras, tenga un lado
minimo de 1,00 metro y quede garantizado el acceso al mismo para
registro y limpieza.

Portales:
El portal de las viviendas colectivas y con nimero mayor de tres
viviendas tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera o
ascensor, si lo hubiera, un ancho minimo de 1,80 m. El hueco de
entrada al portal no tendra menos de 1,20 m de ancho.

Escaleras:
En vivienda colectiva la distancia minima entre paramentos sera de
2,20 m, en las de doble tramada y de 1 m entre paramentos en las de
una entramada.
El ndmero de alturas de un tramo no podra ser superior a 16

peldanos.
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La longitud de cada peldafio o el ancho de cada descansillo no sera
inferior a 1 m, salvo en el caso de vivienda unifamiliar en que se podra
reducir a 0,80 m.
La medida de pisa serd como minimo de 27 cm. (sin contar el suelo) y
la de tabica como maximo 17,5 cm.
Se prohiben peldafos compensados en vivienda colectiva.
Todas las escaleras dispondrdn de ventilacidn e iluminacién en todas
sus plantas de viviendas.
Se autoriza iluminacion y ventilaciéon cenital en edificios de hasta
cuatro plantas, siempre que el hueco central quede libre en toda su
altura y en él se puede inscribir un circulo de 1,10 m de didmetro. El
lucernario se dispondra sobre el hueco central y tendrd como minimo
2/3 de la superficie de la caja de la escalera.

Al respecto el CTE dice lo siguiente:
En tramos rectos, la huella medird 280 mm como minimo, y la
contrahuella 130 mm como minimo, y 185 mm como maximo. La
huella H y la contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma
escalera la relacién siguiente:
540 mm <2C+H <700 mm
Cada tramo tendra 3 peldafios como minimo y salvara una altura de

3,20 m como maximo.

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PFG Estudio previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete) 20

En una misma escalera, todos los peldafios tendran la misma
contrahuella y todos los peldafos de los tramos rectos tendran la
misma huella.

La anchura util del tramo serd minima de 1 m.

La anchura de la escalera estara libre de obstaculos. La anchura
minima util se medira entre paredes o barreras de proteccidn, sin
descontar el espacio ocupado por los pasamanos siempre que estos
no sobresalgan mas de 120 mm de la pared o barrera de proteccion.
Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma
direccion tendran al menos la anchura de la escalera y una longitud
medida en su eje de 1000 mm, como minimo.

Cuando exista un cambio de direccidn entre dos tramos, la anchura
de la escalera no se reducira a

lo largo de la meseta. La zona delimitada por dicha anchura estara
libre de obstaculos y sobre ella no barrerad el giro de apertura de
ninguna puerta, excepto las de zonas de ocupacién nula definidas en
el anejo SI A del DB SI.

En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de publico se
dispondrd una franja de pavimento téctil en el arranque de los tramos
descendentes, con la misma anchura que el tramo y una profundidad

de 800 mm, como minimo. En dichas mesetas no habra puertas ni
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pasillos de anchura inferior a 1200 mm situados a menos de 400 mm

de distancia del primer peldafio de un tramo.

> 400 mm
Zpna m[nlma\
n-:cesarwa@ . .
& N Figura 5. Cambio de
direccion entre dos

>w tramos. Extraida del
CTE. E 19/6/2017.
APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

En todas las edificaciones con uso destinado a vivienda colectiva, en
las que se proyecten mas de seis viviendas, serd obligatorio el
establecimiento de una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m? de edificacién. Las dimensiones minimas por plaza seran de 2,20
x 4,50 m disponiendo de accesos adecuados a las mismas que faciliten la
maniobra.

El acceso a los aparcamientos, cuando se dispongan en locales
cerrados, tendrd lugar por medio de un zagudn de espera de 4 m de
longitud. Las rampas tendran un ancho minimo de 3 m y pendientes no

superiores al 16% en recto y al 12% en curvas.
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Todos los garajes dispondran de sistemas de ventilacion suficiente y
proteccion contra el fuego segun la reglamentacién vigente.
En aquellos solares que den frente a calles peatonales se eximira el
cumplimiento de esta normativa.
Al respecto el CTE dice lo siguiente:
Edificio, establecimiento o zona independiente o accesoria de otro
uso principal, destinado a estacionamiento de vehiculos y cuya
superficie construida exceda de 100 m2.
En los aparcamientos y garajes debe disponerse un sistema de
ventilacién que puede ser natural o mecdnica.
La circulacién de vehiculos en aparcamientos que también estén
previstas para la circulacion de personas, la pendiente sera como
maximo del 18%.

Los tramos tendran una longitud de 15 m como maximo.

CONDICIONES ESTETICAS

Como norma general, en cualquier edificio de nueva construccién en
suelo urbano se exigira que concuerde con el colorido y tipologia de los
edificios existentes y no rompa la silueta del conjunto desde los dos
principales puntos de vista interiores y exteriores al espacio urbano en

que se encuentre ubicado.
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1.4 Normativa general de aplicacion
Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion (CTE):

e CTE-DB-SE

e CTE-DB-SI

e CTE-DB-HS

e CTE-DB-SUA

e CTE-DB-HE

e CTE-DB-HR

e CTE-DB-HS

Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la
instruccién de hormigdn estructural (EHE-08).

Real decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba
la Norma de Construccion Sismorresistentes: Parte general y edificacion
(NCSE-02).

Real Decreto 642/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la
"Instruccidn para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales
de hormigdn estructural realizados con elementos prefabricados
(EFHE)".

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento electrotécnico para baja tensién (BOE 18.09.02).
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Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Guia de Bioconstruccién, sobre materiales y técnicas constructivas
saludables y de bajo impacto ambiental.

UNE 41410: Bloques de tierra comprimida para muros y tabiques.

Definiciones, especificaciones y métodos de ensayo.
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2 Memoria descriptiva

2.1 Localizacion del inmueble

Casa sefiorial situada en suelo urbano y cuyo uso se clasifica como
residencial, localizada en El Paseo de la Libertad n2 1, en el municipio de

Fuensanta (Albacete). C.P 02337.

Figura 6.Delimitacion de la parcela. Extraida del
catastro. El 19/06/2017.

Figura 7. Ubicacion de Villa Manolita en la parcela.
Extraida del catastro. El 19/06/2017.
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2.2 Descripcion del inmueble

El inmueble sujeto a este proyecto es una vivienda unifamiliar
conocida como “Villa Manolita” o “La Casa Manas”, construida en 1916
de estilo modernista, la cual después de su rehabilitacion debido a su

estado ruinoso, paso a transformarse en un albergue.

Figura 8. Villa Manolita antes de la rehabilitacion. Facilitada por
Pablo, fotdgrafo del periodico municipal “El Termino”. Afio 2000.

El edificio se encuentra situado en el centro del nucleo urbano, en una
parcela situada entre las calles: Paseo de la Libertad, Calle de las Huertas
y Calle Pélvora. El inmueble tiene una forma sencilla y casi simétrica,
consta de dos plantas y un pequeiio sétano, tiene una superficie de

450,27 m?, con fachada al Paseo de la Libertad.
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Durante la restauracion realizada en el afio 2000 se respetaron las
fachadas y las divisiones interiores, y se acondiciond la vivienda para su
nuevo programa de necesidades.

La planta sétano ocupa una pequefia superficie debajo del cuerpo
norte de la edificacién, destinada a almacén y a albergar instalaciones.

La planta baja, cuenta con una entrada descubierta, vestibulo a doble
altura en el centro de la vivienda y rodeado por el resto de estancias, una
cocina, la cual se puede acceder por el vestibulo o por la entrada trasera
a la vivienda y comunica de forma directa con una despensa. También
consta de aseo para el personal de cocina bajo la escalera de la vivienda,
comedor con tres puertas, dos dan al vestibulo y la otra al acceso
secundario y cocina; una sala de actividades y aseo tanto de hombres
como de mujeres.

La planta primera consta de una pasarela perimetral sobre el
vestibulo rodeada por siete dormitorios existentes desde la construccién
del inmueble. Una de estas habitaciones sirve de almacén para guardar
la ropa de cama y manteleria; y las seis restantes en su interior tienen un
bafio, unos con ventilacion natural y otros no, realizados en la
rehabilitacion del afio 2000. Todos los bafios estan distribuidos de

manera cercana al acceso de la habitacidon. Todas las habitaciones tienen
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luz y ventilacién natural, tres de ellas dan al Paseo de la Libertad, dos a
la fachada principal y el resto dan a la zona ajardinada de la parcela.

Las dos plantas se comunican a través de una escalera que arranca
en el vestibulo y desembarca en el pasillo anterior a la pasarela de la
planta primera.

En el borde de uno de los aleros aparece el cuerpo de una chimenea
como un elemento circular independiente, arrancando desde el muro
tapial.

Adosada a la casa existe una pequeiia casita de mufiecas, la cual se
construyd afos mas tarde que la vivienda para diversion de la hija de los
duefios de la casa.

Villa Manolita tiene diferentes talantes, por una parte, es de estilo
modernista debido a los ojos de buey y a su decoracidn, en la cual se
utilizan diferentes formas geométricas que se distribuyen a lo largo de
toda la fachada independientemente de los vanos, simulando vigueria
vista. Por otra parte, también se puede decir que tiene aires Franco-
belgas, segln se apunta la Diputacién de Albacete en su inventario,
debido a la decoracién de coronacién de cumbrera que se quité durante
la restauracion, la forma de la cubierta y las grandes pendientes de la
misma, la forma de la chimenea antes mencionada y la presencia de

buhardillas.
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Superficie Util

Superficie Util

Planta Sétano

Superficie (m?)

Planta Primera

Superficie (m?)

2.3 Alineaciones y rasantes

Almacén 11,15 Almacén 2 12,25
Almacén 1 10,10 Pasillo 1 9,31
] Pasarela 34,50
Superficie Util Habitacion 1 19,98
Planta Baja | Superficie (m?) Bafio Hab.1 4,09
Entr,ada 16,54 Habitacién 2 18,92
Vestibulo 64,48 Bafio Hab.2 3,66
Com(.ador 56,83 Habitacién 3 11,64
Cocina 23,38 Bafio Hab.3 3,01
Despensa 12,05 Habitacién 4 11,79
AS‘.EO 4,39 Bafio Hab.4 3,01
Pasillo 6,34 Habitacién 5 14,53
Ac?csllfd(aj(jes 16,46 Baflo Hab > >
Baro 756 Habitacién 6 15,73
Aseo Hombres 10,88 Bafio Hab.6 >0t
Aseo Mujeres 598 Habitacion 7 14,46
o 522 Bafio Hab.7 3,71
oo | o

Villa Manolita se encuentra situada en uno de los puntos mas bajos

del pueblo.
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La entrada principal recae sobre la Plaza Mayor la cual esta al mismo
nivel que la acera y la calzada en la cota £0.00 m, consideramos como
cota +0.00 m el suelo de la acera.

La entrada de servicio linda al Paseo de la Libertad, la acera se
encuentra al mismo nivel, respecto a la cota £0.00 m tiene una altura de
-0.54 m, y la calzada de -0.68 m.

Las aceras tendrdn una altura de 0.14 m respecto a la calzada.

En relacidn a las calles que limitan la parcela:

e El Paseo de la Libertad tiene una acera de ancho 1.61 m y de
calzada 10.98 m.

e La Plaza Mayor tiene una acera de ancho 1.61 m.

e La Calle de la Pélvora tiene una acera de ancho 1.10 m y una
calzada de 5.35m.

e La Calle de las Huertas tiene una acera de ancho 1.02 m y calzada

de 4.72 m.

2.4 Servicios y servidumbres existentes

El albergue dispone de los servicios adecuados para realizar su
funcién, energia eléctrica, abastecimiento de agua, alcantarillado, viales
y aceras construidas. No existen servidumbres que afecten a la

edificacion.
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La propiedad tiene una carga arrastrada a favor de Explotaciones
Mafias Santa Olalla, en la cual consta la obligacién de conservarla y
restaurarla manteniendo su estilo. Se destinara a servicios, actividades
sociales o generales de interés publico. Se limitard a 15 afos el
cumplimiento de esta limitacién y posibilidad de cesién a otras entidades
publicas o privadas.

Se ha tenido acceso a los planos de la instalacion general de agua y
saneamiento, situando la acometida de registro de agua en la esquina
del Paseo de la Libertad con la Calle de la Pélvora. Y ubicado en la Plaza

Mayor los pozos de registro de saneamiento.

Figura 9. Plano de instalacion general de agua. Ubicacion acometida de
registro. Extraida del Ayuntamiento de Fuensanta. Febrero del 2017.
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Figura 10. Plano de instalacion de saneamiento.
Ubicacion pozos de registro. Febrero del 2017.
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3 Finalidad de la propuesta y metodologia empleada

3.1 Finalidad de la propuesta

La finalidad de este proyecto se basa en la ejecucion de un estudio
sobre Villa Manolita y planteamiento de una serie de intervenciones para
mejorar su estado de conservacion.
Una vez ubicado el inmueble se recopilardn todas las normativas que a
este le afecten y se analizara el entorno que le rodea. A continuacion, se
realizara una memoria histdrica desde la construccion de la casa sefiorial
hasta el dia de hoy, y un analisis exhaustivo de los sistemas constructivo
y materiales.
Por altimo, se realizara un analisis del estado de conservacion, evaluando
las lesiones detectadas y proponiendo posibles soluciones para

solventarlas y asi mejorar su estado.

3.2 Metodologia de toma de datos

Se realizaron croquis de planta, secciones longitudinal y transversal,
y de detalle en los cuales se tomaron las cotas necesarias para la
representacién del albergue. Después se realizd un reportaje fotografico
tanto del exterior como del interior con una cdmara digital Nikon D5300.
Durante el proceso de realizacién de las puestas a escala mediante
AutoCad se volvid a visitar el albergue para resolver dudas que iban

surgiendo.
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Se utilizdé un distanciometro laser Bosch PLR 50C para la toma de
datos de casi todas las medidas, triangulaciones y alturas tomadas. Con
una cita métrica de 20 metros se midieron distancias de gran longitud
gue no podian medirse con el distanciometro ldser debido a diferentes
obstaculos que no podian ser retirados, por el mismo motivo se utilizé
un flexdmetro de 5 metros, pero para distancias mas cortas y para
medidas de detalles.

Finalmente, se utilizé la aplicacion ASRIX para realizar la rectificacion
fotogramétrica de algunas imdgenes, siendo complicado este
procedimiento debido a la altura de la vivienda respecto al resto de
edificaciones, que se hace imposible observar determinadas partesy ala

presencia de obstaculos.

3.3 Metodologia de recogida de documentacién grafica y escrita

Se acudié al Ayuntamiento de Fuensanta, el cual informé de que la
Unica documentacion grafica existente del inmueble era el proyecto de
rehabilitacion realizado en el afio 2000. Al revisar el proyecto de
rehabilitacion se aprecia que lo proyectado no tiene nada que ver con lo
gue realmente se ejecuto, las distribuciones no coinciden, los materiales
en el presupuesto no son los mismos que los que se utilizaron y muchos
de los procesos escritos en el proyecto para la rehabilitacién de la

vivienda no se realizaron, con lo que el andlisis del inmueble se complica.

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PFG Estudio previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete) 35

Se acude al archivo histérico de Albacete, también, se visita el
archivo histérico de la diputacion de Albacete en el que se obtiene el
inventario general de bienes en el que se describe la finca, algunos
documentos relativos a la cesion al ayuntamiento de Fuensanta y la
escritura de cesidn.

En el registro de la propiedad de La Roda al que pertenece el
termino de Fuensanta se obtuvo la nota simple del inmueble.

Se consulté también el periddico municipal “El Termino” en el que
desde el afo 1990 se escriben articulos relacionados con el pueblo y en
el que se obtienen datos de la historia de la Casa Mafias y de su
restauracion.

Casi toda la informacidn que ayuda a analizar el edificio viene dada

por fuentes que han tenido algun tipo de relacién con la propiedad.

3.4 Ensayos, pruebas y analisis técnicos
Dada la finalidad del trabajo no ha sido posible la realizacion de
ensayos, pruebas y/o anilisis técnicos debido a no obtener autorizacién

del propietario de la vivienda, ya que esta se encuentra en actividad.
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4 Memoria Historica

4.1 Municipio

Fuensanta es un municipio ubicado en la provincia
de Albacete, en la comunidad auténoma de Castilla-La
Mancha. Forma parte de la mancomunidad de la

Mancha del Jucar-Centro y estd delimitada por los

términos municipales de La Roda, Tarazona de la
Mancha vy Villalgordo del Jucar provincia de Cuenca. En el afio 2015
contaba con 327 habitantes segun los datos oficiales del INE. Situado a

37 km de la capital provincial y ocupando una extensién de 23,96 km?.

ALBACETE
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Figura 11. Plano antiguo ubicacion Fuensanta. Extraido
de Plus Genealogia. El 19/06/2017.

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PFG Estudio previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete) 37

Ubicacidn 39°14’43” N 2° 04’ 09” O
Altitud 732 msnm.
Latitud 39°14' 43" N
Longitud 2°04'09” O
Densidad de poblacién 14,4 hab./km?

El suelo de este municipio estd calificado como agricola de secano.
Existen multitud de parajes rutas y senderos, a menos de 2 kildmetros
podemos encontrar el Rio Jucar rodeado de bosque de ribera con dlamos,
fresnos y sauces.

Historia

El nombre de Fuensanta viene dado en 1482 tras la aparicién de la
Virgen de los Remedios en el nacimiento de una fuente o manantial, ahi
se fundd una pequeia ermita que al principio pertenecia a la poblacién
de La Roda. Hacia el afio 1561 la Orden Trinitaria logré comprar la ermita
para construir un monasterio, tras un extenso conflicto con la parroquia
de La Roda.

Con el tiempo, la gente de la contornada comenzé a acudir para
recibir bafos en la fuente santa, y se fue fundando a su alrededor una
pequefia aldea dando lugar al nacimiento de la poblacién. En el afio 1579
contaba con 20 vecinos, y en 1671 ya habia 40, los cuales en el afio 1672
consiguieron su separacién de La Roda y su constitucién en una villa

independiente, tras el pago de 337.500 maravedies al rey.
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4.2 Datos sobre el posible autor de la obra

Don José Mafias Guspi nacid en
Albacete el 1 de diciembre de 1877.

Colaborador y accionista del Banco
Central, al ser nombrado Consejero
trasladd su residencia oficial de Albacete a
Madrid, donde ejercié su profesion de
abogado. A principios de siglo XX fue
también Senador del Reino en uno de los
gobiernos de La Cierva y, después, vuelto a

Albacete, pertenecié al Comité Ejecutivo

del partido Unidn Patridtica.

Figura 12. Don José Mafias

Guspi. Extraida del Periddico A principios del siglo XX comenzd a
Municipal "€l Termino”. comprar propiedades en Fuensanta, entre
Febrero del 2017. P prop !

ellas un huerto en la plaza, donde edificé su vivienda También en la Plaza,
la conocida “Casa de la labor” que es el destino que se le dio al antiguo
Mesdn que tuvieron los Padres Trinitarios en el Convento-Santuario de
Ntra. Sra. De los Remedios hasta la desamortizaciéon de los bienes
eclesiasticos de 1835. La Fabrica de Papel de “La Manchega”, propiedad
de la Familia Gosdlvez, clausurada en 1910. El viejo molino harinero de la

presa de Quitapellejos en el rio Jucar, salto que aprovechd para construir
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la Central Eléctrica “San José” entre los afios 1921 y 1922. La bodega, el
molino de aceite, el alambique para destilaciéon de alcohol, asi como
fincas para el cultivo y otras parcelas que iba adquiriendo
paulatinamente.

Durante esta etapa de compra de propiedades le acompafiaba un
constructor de Albacete llamado Pedro Sanchez, cuyo apodo era Perico
Coronel que trabajaba para él con asiduidad.

Entre los dos obtuvieron el disefio para la casa residencial de Don José

(Villa Manolita), a partir de revistas de arquitectura de la época.

4.3 Datos sobre la evolucién del inmueble

Construida en 1916 fue la residencia habitual de la familia Mafas
Santa Olalla. En 1975 la familia dejo de utilizarla y puso la residencia a
disposicion del Obispado de Albacete, de un modo generoso y gratuito,
para un trabajo con personas y sectores excluidos de la sociedad,
trabajos de Emigracién y Promocién rural. Por entonces paso de Villa
Manolita a llamarse Centro de Pastoral Rural — Migrante de Fuensanta.
En 1977 pasoé también a ser casa parroquial.

En 1982 el Centro de Pastoral Rural — Migrante no continud en Villa
Manolita por falta de medios econdémicos, ya que, aunque la familia

Mafias — Santa Olalla estaba dispuesta a regalarla al Obispado, éste no
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tenia dinero para hacer los arreglos necesarios en la estructura y en los
exteriores.

Durante los 8 afios que el Centro de Pastoral estuvo ubicado en Villa
Manolita, se ayudé y defendié la dignidad y los derechos de los
emigrantes temporeros albaceteios, asi como también la defensa y
promocién del mundo rural. Entre las actividades realizadas en Villa

Manolita, durante esos afios podemos resaltar a las siguientes:

e Encuentros provinciales, nacionales e internacionales sobre
Emigracién Temporera.

e Cursos de Costura, Alfabetizacién y formacién social y politica.

e Encuentros, Jornadas, Grupos del M.R.C (Movimiento Rural
Cristiano).

e Actividades Comunitarias Parroquiales.

e Otras Actividades y Acontecimientos: Acogida de “los Quintos”,
defensa de trabajadores del pueblo, echados injusta y
arbitrariamente de su trabajo en fincas; Reuniones de padres,
para afrontar mejor la educacién de sus hijos; Realizacién de

mitines de una de las primeras campafias democraticas.
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Figura 13. Afio 1936. Extraida de www.fuensanta.info/imagenes-
antiguas/. El 19/06/2013.

Figura 14. Extraida del Archivo de la Imagen de Castilla-La Mancha [01400-
000023-011]. Aflo 1957.

Cuando el Obispado le devolvid la propiedad a la familia, esta decidié
cederla para uso social a la Diputacidn Provincial de Albacete, que, a su

vez, la cedié al Ayuntamiento de Fuensanta. El alcalde de Fuensanta,
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Damian Palencia Salto, movié Roma con Santiago para recaudar fondos
y poder rehabilitar este palacio en miniatura. Lo consiguid, al fin, y la
Diputacién Provincial y la Junta de Comunidades cofinanciaron las obras
de restauraciéon y acondicionamiento junto con el consistorio de
Fuensanta.

El 19 de junio de 2002 se inaugura Villa Manolita como albergue
municipal por el Excmo. Sr. Vicepresidente de la Junta de Castilla-La
Mancha D. José Maria Barreda Fontes. Y en 2009 recibié el premio al
mejor restaurante rural de Castilla-La Mancha por la Federacidn

Manchega de Turismo Rural.

4.4 Caracteristicas tipoldgicas

En el municipio de Fuensanta no existe ninguna casa sefiorial de
caracteristicas similares a Villa Manolita. Se dice que dicha vivienda es de
estilo Modernista con aires nortefos, a pesar de esto se pueden
encontrar casas sefioriales con grandes similitudes por toda Espaiia,
como ejemplo, La Casa del Reloj de San Pedro de Pinar, en Murcia,
edificada a finales del siglo XIX. Se observan grandes similitudes, como
pueden ser las pronunciadas pendientes de las cubiertas y su
correspondiente ornamentacién que no tiene nada que ver con la
estructura interior por la que esta compuesta, la utilizacién de la madera

en ellas, presencia de grandes voladizos, la ornamentacién de las
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fachadas, el nivel del suelo de la planta baja levantado de la cota del
terreno creando sétanos semienterrados, el tamafio de los huecos y la
forma de resolver las balconadas, y las carpinterias de madera. También
coincide en su forma simétrica, en la posicién de la entrada principal en
la zona central de la fachada a través de una escalinata y en su interior,

la presencia de una escalera principal de madera cuyo acceso es a través

del hall.

Figura 15. La Casa del Reloj de San Pedro de Pinar, en Murcia. Extraida
de www.regmurcia.com/servlet/s.SI?sit=c,522,m,168&r=CeAP-7228-
R 534 DETALLE REPORTAJES. EI 19/06/2017.

También, podemos encontrar otros ejemplos en Ciudad Lineal,
Madrid. Proyecto de Arturo Soria en el afio 1886, que trataba de ruralizar

la ciudad y urbanizar el campo mediante viviendas unifamiliares:
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Figura 16. Villa Rosa, construida en 1910 por el arquitecto Ricardo Marcos
Bauzd. Extraida de historias-matritenses.blogspot.com.es/2009/09)villa-
de-zacarias-homs-o-villa-rosa.html. El 19/06/2017.

Villa Rosa - Cludad Lineal - Ao 1925
v st Ueats BNE.
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Figura 17. Distribucion Villa Rosa. Extraida de
historias-matritenses.blogspot.com.es/2009/09/ villa-
de-zacarias-homs-o-villa-rosa.html. EI 19/06/2017.
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Figura 18 y 19. Villa Fleta, construida por Mariano Belmds. Foto de la
izquierda del afio 1926 y la de la derecha de 1985 antes de la demolicion
Extraida de urbancidades.wordpress.com/2008/10/18/ciudad-lineal-de-
arturo-soria/. El 19/06/2017.

Figura 20. Propiedad de don
Emilio Garcia Ferndndez-
| Trelles. Extraida de
4 /aciudadlineal.blogspot.com. El
{ 19/06/2017.

Figura 21. Casa
Seforial en
Ciudad Lineal.
Extraida del
libro la Ciudad
Lineal de Madrid
de José Alonso
Pereira. Junio
2017.
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Junto con Villa Manolita diremos que entre ellas hay grandes
similitudes, todas las habitaciones tienen luz directa y ventilacién. Todas
las habitaciones se distribuyen a partir de una estancia central. Se
distribuyen de manera que en la planta baja se sitdan cocina, comedory
estancias para las relaciones sociales, y en la planta alta los dormitorios.
Sus techos son abovedados con material ceramico. Alrededor del
inmueble se situa una zona ajardinada.

Las casas en Fuensanta de la época son casas de una o dos plantas, y
camara para albergar la cosecha y mantenerla fuera de la humedad del
suelo, realizadas a base de muros de carga de arena y cal mediante la
técnica del tapial. Forjados a revoltdn con viguetas de madera apoyadas
sobre los muros de carga y capa de compresion de mortero de cemento
y cal, que con el tiempo fueron tapados mediante un falso techo de
escayola. Cubiertas inclinadas con pares de madera y cafiizo, y por ultimo

como elemento de cubricién teja curva.

4.5 Fechas y fases de construccion

En este punto se va a desarrollar de manera cronoldgica las fases de
construccion y modificaciones que ha sufrido Villa Manolita desde su
existencia:

En 1916 se construyd Villa Manolita en una parcela de 1542 m2.
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Afios mas tarde se construyd adosada a la casa sefiorial la apodada “Casa
de Mufiecas” lugar de diversidon para la hija de los sefiores duefios de la

vivienda.

— ' m

Figura 22. Planta ubicacion “Casa de Mufiecas”
Entre los afios 2000 y 2002 se llevd acabo la rehabilitacion del inmueble
de manos del arquitecto Pedro J. Rios Jiménez, debido al deplorable
estado de conservacion, en la cual se realizaron las siguientes
operaciones de intervencion:
Reduccidn de la parcela dandole uso a algunos de los antiguos almacenes
como Centro de dia para personas mayores, pasando la parcela a tener

955 m?2.
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Figura 24. Planta de la parcela
delimitada en el afio 2000.

Figura 23. Planta de la parcela
delimitada en el afio 1916.

Demolicién de elementos no estructurales que estuvieron a punto de
desprenderse, como partes de techos, tabiques sueltos o carpinterias
sueltas.

Dotacion completa de instalaciones de fontaneria, electricidad,
calefaccidon y telecomunicaciones.

Eliminacién de palomina depositadas sobre todo en el forjado del techo
de primera planta.

Desmontaje de la cubricién de teja, asi como la demolicion de los

faldones de la cubierta que se encuentran en ruinas.
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Desmontaje de elementos estructurales de madera que formaron parte
de la cubierta y se encontraban deteriorados (tornapuntas).
Desmontaje de las tarimas de madera, tratamiento de las piezas y
posterior colocacién en su lugar correspondiente.

Desmontaje del forjado de primera planta y ejecucion en su lugar de un
forjado unidireccional de doble vigueta autorresistente y bovedillas de
hormigon.

Ejecucion de la tabiqueria de la nueva distribucidn interior, conservando

la original.
)
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Particiones realizadas en la Particiones realizadas en la
construccion del inmueble rehabilitacion del inmueble

Figura 25. Planta baja. Evolucion particiones interiores
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Figura 26. Planta primera. Evolucion particiones interiores

Sustitucion de los cargaderos de madera por cargaderos de doble vigueta
autorresistente.

Restauracién del zécalo de mamposteria en el cual se produjeron
desprendimientos puntuales de mampuestos.

Ejecucidon de un par de pilares que actuan como refuerzo de un muro
tapial.

Renovacion de las instalaciones de agua, electricidad, saneamiento y

calefaccion.
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5 Memoria Constructiva

5.1 Condicionantes del entorno

Villa Manolita se encuentra ubicada en el centro del pueblo de
Fuensanta.

La fachada Noroeste, Noreste y Suroeste, siendo esta la principal,
recaen en la zona ajardinada de la parcela. Mientras que la fachada
Sureste incurre en el Paseo de la Libertad, lugar de bares, bancos de
madera y frondosos darboles plataneros. La calzada es de una Unica
direccion desde la Plaza Mayor y en direccidon ascendente hasta llegar a
la Calle Cavero. En el centro de esta fachada, en la calzada, se tiene

constancia de la existencia de una fosa séptica la cual quedd en desuso.

umﬂﬁj#fﬂ””
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|

Figura 27. Fachada

L Figura 28. Fachada
principal.2017

Sureste.2017
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En la zona ajardinada podemos encontrar gran variedad de arbolado
en los que se encuentran encinas, granados, cipreses, jazmines, laureles,
algunas higueras que debido a su joven edad la vivienda no se ve en estos
momentos afectada por sus raices, un almendro y un platanero de gran
edad.

En frente de la zona Oeste de la parcela se puede observar una
parcela destinada a huerto, esta zona linda con la calle de la Pélvora con
una calzada de circulacidn de un Unico sentido y que desemboca en la
Plaza Mayor, plaza central y Unica del pueblo.

La zona Norte de la parcela linda con viviendas unifamiliares de dos
alturas cuyas caracteristicas no tienen nada que ver con la vivienda sujeta
a este estudio, y con la Calle Huertas con una calzada de circulacién de
un unico sentido que desemboca en la Calle Pélvora.

La zona Este de la parcela linda con el jardin de un Centro de Dia para
personas mayores.

El inmueble se encuentra situado en uno de los puntos mas bajos del
pueblo, lo que conlleva a que en dias de lluvia haya concentraciones de

agua de los puntos mas altos.

5.2 Anadlisis del subsuelo
Dado la antigiiedad de la propiedad no se ha podido obtener un

estudio geotécnico del terreno. Se pone en conocimiento los datos de un
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estudio geotécnico cercano al inmueble, realizado en la Calle Reguera de

la Villa para la realizacién de adosados de dos plantas en el afio 2007.

Tipo de terreno Arcilloso
Tension admisible 0,15 N/mm?

Picalle’Reguera d’ela Vi

A 4
v

Figura 29. Localizacion de un estudio geotécnico cercano
a la zona sujeta a estudio. Extraida de Google Earth. El
19/06/2017.

5.3 Caracterizacion de los materiales y de los morteros

Se utiliz6 mamposteria y mortero de cal para la cimentacién y el
z6calo. Arenay cal para los muros de carga realizados mediante la técnica
del tapial. Y ladillo macizo de adobe para las brencadas tanto
horizontales como verticales del muro de cargay para los tabiques de las

particiones interiores.
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Los forjados del sotano, forjado sanitario y planta primera estan
realizados de perfiles metalicos y acabado a revoltdn relleno de cascotes.
Estos perfiles se introducen en los muros de carga 20 cm. El forjado de la
planta debido a su mal estado producido por la carcoma se derribd y se
ejecutd dos clases de forjados, la pasarela realizada con perfiles
metalicos IPN y el resto de planta compuesto por un sistema de doble
vigueta autorresistente de hormigdn y bovedillas cerdmicas.

Los elementos estructurales de acero laminado son de la clase
S275JR.

La cubierta se compone de pares de madera, sobre estos una capa de
hormigdn y como material de cubricidn se utilizé teja plana cerdmica.

Durante la restauracion se utilizé hormigdn cuya dosificaciéon es HA-
25/B/20/1, acero B 500 S y mortero de cemento M-20 (1:8).

En los pasos interiores de la parcela se proyecta un pavimento
continuo a base de una solera de hormigén con cantos rodados de rio
incrustados. El pavimento de la entrada a modo de terraza expuesta a la
intemperie es de mortero de cemento. Todo el interior esta resuelto con
baldosas de gres menos la pasarela, el pasillo de la planta primera y la
escalera que estd resuelta con tarima de madera natural tratada durante
la restauracion y colocada de nuevo. El pavimento de la casa de mufiecas

es de baldosa hidraulica.
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Las zonas humedas, como bafios y cocina, ademas de la entrada a la
vivienda y la casa de muiecas estdn revestidas de azulejos. Las
particiones nuevas estan revestidas con enlucido de yeso y pintura.
Partes de los tabiques que ya existian en el momento de la restauracion,
como por ejemplo los del sétano estdn revestidos con mortero de cal.

En la vivienda existen dos tipos de mortero utilizados, uno es el
utilizado en el momento de la construccién del inmueble vy, el otro, el

utilizado en el momento de la rehabilitacion.

5.4 Sistema constructivo con descripcion de sus elementos

Tal como se ha comentado en el apartado 3.4 debido a la
imposibilidad de realizar catas se describen los sistemas constructivos en
base al analisis de la documentacidn recogida y mediante un andlisis
visual del edificio.

Cimentacion: Resuelta mediante zapatas corridas de mamposteria
bajo los muros de carga. Las zapatas tienen una profundidad en el
terreno de alrededor de 2 m. En los muros perimetrales la zarpa que da
a la fachada es de 5 cm vy la zarpa interior de 10 cm. En los muros
interiores en el forjado sanitario las zarpas de ambos lados son de entre

13y 18 cm.
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Cerramientos: Constituidos por muros de carga de tapial (arenavy cal)
con brencas de ladrillo macizo de 25x12x5 cm cogidos con mortero de
cal. Con un espesor de 55 cm en todos ellos.

La planta baja estd apoyada sobre un zécalo de mamposteria y
mortero de cal (mortero hidraulico) de una altura entre 1y 2 metros.

Tanto los muros de carga como el zécalo de mamposteria estan
todos ellos revestidos por una capa de mortero de cal, tanto por el
interior como por el exterior. En la restauracién las fachadas se pintaron
con pintura plastica.

Todos los cargaderos de madera de los huecos del muro fueron
sustituidos por doble vigueta autorresistente.

Forjados: Forjado sanitario y sdtano: Se pueden diferenciar dos tipos
de forjado, entre los dos, la Unica diferencia que existe son las
dimensiones del perfil metalico que funcionan a modo de viguetas, en
uno es un IPE-160 y en otro IPE-200. El tipo de acero de los perfiles
metalicos es S 275 JR. Tienen una separacién entre ejes de viguetas de
58 cm. Y como elemento de entrevigado, existe la formacién de bévedas
con ladrillo macizo de 25x12x3 cm cogidos con yeso, capa de mortero de
cal, encima relleno de cascotes y mortero de cal; y bovedas revestidas de

mortero de cal.
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. Tipo de forjado 1

. Tipo de forjado 2
Figura 31. Forjado planta primera.

Mortero de

cal y cascotes
 E— — —— Ladrillo macizo
R AN DRl R 5] de 25x12x3 cm

011
AL

Mortero de cal de
espesor 1,5cm

Figura 32. Tipo de forjado 1.
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Figura 33. Tipo de forjado 2.

Forjado planta baja: Formado por un sistema de doble vigueta
autorresistente de hormigén y bovedillas cerdmicas, de canto 30 cm vy
capa de compresion de 5 cm, en la que se extiende un mallazo de reparto
de 20 x 30 de redondos de didmetro 5 mm, el entrevigado serd de
bovedillas de 25 cm de alto y la distancia entre ejes de viguetas de 70 cm.

Se utilizé acero B 500 S.

Lechada de Martero de cemento Capa de arena de rio

Pavimento de gres  cemento Il-Z/35A y arena de rio YG 00 2 cm de espesor
de 30x30x1,2cm blanco V-B/20  (M-40) 1,5 cm de espesor 0.05
- ! o - Capade
Malla 3% 1 ~F compresion
electrosoldadals]
i 030
0.25 ’= / :‘
4 .
| [Bovedllla ceramica 0.70 ] Vigueta |
u HA [pa-25/8/20/1 7 [autorresistente

Figura 34. Forjado unidireccional.
En el desembarco de la escalera, en la parte de inferior, se divisa la
presencia de un elemento saliente, podemos suponer que se trata de un

perfil metdlico paralelo al muro tapial, colocado para reforzar el
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desembarco de la escalera, para saberlo con exactitud tendriamos que

recurrir a la realizacion de catas.

Figura 35. Detalle del
desembarco de la escalera.
Febrero del 2017.

Pasarela del hall: Reconstruida perimtralmente con perfiles IPN-280
a modo de vigas y con IPN-100 a modo de viguetas, adoptandose una
solucidn de forjado de perfiles metdlicos con encofrado perdido metalico
perdido (“Nervometal”) de 0,5 mm de espesor y capa de compresion de

5 cm. Para la fijacidn del “Nervometal” se utilizardn pletinas punteadas.

Tarima de madera

Capa de natural 25x5x1 cm
compresién L ] *
deS5cm 0.10
N *
IPN-100 065 Nervometal
e : 4 \de 0,5 mm

Figura 36. Forjado metdlico de la pasarela.
Forjado planta primera: Este forjado es igual que el forjado sanitario

y del sétano.
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Forjado bafos: Forjado compuesto por viguetas semirresistentes y
bovedillas cerdmicas, de canto 15 cm y capa de compresién de 4 cm, en
la que se extiende un mallazo de reparto, la altura de las bovedillas es de

11 cmy la distancia entre ejes de viguetas de 70 cm.

Malla Capa de_'
electrosoldada COMpresion
0.04 ;},: f i =
STV T TV T

Vigueta
semimesistente Bovedilla ceramica

Figura 37. Forjado metdlico de la pasarela.
Escalera: Realizada en 1916 a base de perfiles metalicos IPE-160,
formacion del peldafieado con unos perfiles de acero y cogido a estos
con tirafondos, revestimiento de tarima de madera natural tratada

durante la restauracidn y colocada de nuevo.

Tarima de madera
natural 25x5x1 cm

Tirafondo

Union soldada

Perfil de acero
IPE-160

Figura 38. Detalle escalera.
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Pilares: En el muro tapial que separa el vestibulo del comedor se
sitian dos pilares de los cuales se presume que consiste en un falseado
de ladrillo para albergar instalaciones, para poder asegurarlo se tendrian
que realizar catas.

Cubiertas: De madera ornamentada, formadas por un entramado de
vigas de madera cocida de seccién rectangular cada 50 cm sobre las que
apoya una malla de nervometal galvanizada, y sobre esta una capa de
hormigdén con mallazo de 10 cm y como elemento de cubricién teja
ceramica plana, desmontada anteriormente, envejecida de forma
natural y cogida con pelladas de mortero. Algunos de los pares fueron
sustituidos ya que se encontraban afectados por la carcoma.

En la cubierta se puede observar la presencia cada 2m de unos
tirantes horizontales, que atestan mediante un cajeado a los durmientes
para evitar la flexion de los mismos, ya que actlian como una viga
continua. Los pares del voladizo no son coincidentes con el plano de los

pares del resto de la cubierta.

Figura 40. Encuentro de  Figura 41. Encuentro
Figura 39. Detalle alero.  durmiente con tirante. entre pendoldn y tirante.
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Figura 42 y 43. Detalle de cubierta de madera. Febrero 2017.
Carpinterias: Puertas y ventanas batientes de madera de pino
barnizadas y con cristal simple. Las puertas de los balcones y ventanas
que dan al exterior estan dotadas de contraventanas. Las carpinterias de
los huecos existentes desde la edificacion de la vivienda son las
originales. Durante la restauracion se limpiaron con chorro de arenay se

barnizaron.
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Albanileria: Se mantienen las particiones originales de la vivienda con
un espesor de 15 cm realizadas con ladrillo macizo de dimensiones
25x12x5 cm cogidos con mortero de cal y cuyo espesor de la fabrica es
de 12 cm. Cuando se realizé la restauracion se utilizé ladrillo hueco de
espesor 4 cm para el recubrimiento de pilares, y falseado de bajantes,
ladrillo hueco de espesor 7 cm en la distribucién interior de la vivienda.
Se utilizé ladrillo hueco de 11 cm para cerrar huecos en muros y
particiones originales, y para rehabilitar partes de fabricas de ladrillo
macizo que estaban sueltas o débiles.

Para las particiones realizadas durante la rehabilitacién cuyo espesor
es de 10 cm, se utiliza ladrillo hueco de 7 cm, enfoscado de mortero de
cemento en ambas caras y pintura; y en zonas himedas (cocina y bafios)
se utiliza como acabado el alicatado.

Falsos techos: Todos los techos abovedados de todos los habitaculos
del albergue estan tapados por un falso techo modular compuesto de
placas de escayolay perfiles semiocultos y en los bafios por falsos techos
continuos de escayola, cogidos con alambre recubierto de estopa y yeso.

Casa de Muiiecas:

Cerramientos: Con un espesor de 15 cm, formados por ladrillo hueco

de 11 cm, revestidos en su cara exterior de mortero de cemento y por su
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interior, en unas partes de alicatado con azulejos de 15x15 cm y en otras,
revestidas de enfoscado de mortero de cemento.

Cubierta: Realizada con una forma particular a base de una capa de
hormigdn y malla de reparto electrosoldada.

Carpinterias: Puerta y ventana batientes de madera de pino y
acristalamiento simple.

Albaiiileria: Particion interior de 10 cm de espesor, realizada de
ladrillo hueco de 7 cm revestida en unas partes de enfoscado de mortero,

y en otras de alicatado con azulejos de 15x15 cm.

5.5 Instalaciones de ACS, Saneamiento y evacuacion del agua de
lluvia

La instalacion de agua caliente y calefaccidon consta de una caldera
Roca R-20/20 F que trabaja mediante gasoil, esta situada en un almacén
independiente de la vivienda, colocada durante la rehabilitacién en el
afio 2000.

También, la vivienda consta de aire acondicionado mediante Split, en
el comedory la sala de actividades.

La red de saneamiento es conjunta para aguas pluviales y fecales de
PVC rigido y anticorrosién serie C, colgadas en sus tramos horizontales
por encima de los falsos techos, realizando uniones encoladas. Los

tramos verticales tienen bote sifénico. Las bajantes se encuentran
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empotradas en muros de cerramiento y son recogidas mediante
arquetas a pie de bajante de 40 x 40 cm que perimetralmente se van
uniendo para acabar en una unica conexion a la red general de
saneamiento por medio de una arqueta que se dispone en cada parcela.

La evacuacion del agua de lluvia se realiza mediante la pendiente de
los faldones Unicamente, menos en la zona central de la fachada principal
donde el agua evacua mediante canalones. En el resto de fachadas el

agua evacua directamente a través de los grandes vuelos de los tejados.
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Figura 44. Plano de cubierta de Villa Manolita

Figura 45. Cubierta de teja plana. Facilitada por Pablo
fotografo del periddico municipal “El Termino”. Octubre 2001.
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6 Estado de Conservacion

6.1 Descripcidn y localizacion de dafos en la estructura

El estado estructural de la vivienda se conserva en buenas
condiciones. Es en el sétano donde las viguetas son perfiles metalicos, se
puede observar la presencia de oxidacion en ellos. De la misma manera,
suponemos que pasara la misma situaciéon en el forjado situado entre el
forjado sanitario y la planta baja, debido a la falta de ventilacion tanto

del sétano como del forjado sanitario produciéndose condensaciones.

Figura 46. Forjado sétano con
oxidacion en viguetas. Febrero 2017.

6.2 Dafios en los sistemas de cubierta

Desde la rehabilitacién realizada en el afio 2000 no se ha vuelto a
realizar ninguna intervencién en la cubierta. La cubierta se mantiene en
buen estado de conservacién. Sin embargo, en algunos jabalcones

decorativos, como son los orientados al Suroeste se puede observar la
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presencia de manchas blanquecinas resultado de la pudricién de los
elementos. Este hecho, es debido a que los jabalcones y elementos
ornamentales de madera se encuentran situados casi en el mismo plano
del borde de la cubierta discurriendo por ellos el agua de lluvia o debido
a alguna filtracién producida a través de las tejas.

Se observa la acumulacién de heces de paloma en la cubierta de la “Casa
de Mufiecas” y en el suelo de la escalera de la entrada secundaria.

Se observan grietas en la cubierta de la dicha “Casa de Mufecas”
ocasionadas por la filtracion de agua hasta llegar a las armaduras,
oxidandolas y provocando un aumento de volumen en ellas, que

ocasiona la rotura del hormigon.

6.3 Daios en los revestimientos y acabados

Se aprecia en determinadas zonas de las fachadas una considerable
pérdida de color dandoles un aspecto envejecido, sobretodo en
molduras y decoraciones ornamentales.

En la fachada Noreste se divisa la presencia de eflorescencias en una
zona puntual, debemos suponer que esa parte del cerramiento se
encontraba en mal estado y se reconstruyé con un mortero para el
revestimiento que no era el adecuado, ocasionando la aparicién de estas

en forma de manchas blanquecinas.
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En algunas zonas se observan manchas de suciedad como
deposiciones en molduras, chorreones de suciedad debido a los anclajes
de las mdquinas de aire acondicionado, sobretodo en elementos que
requieren goterdn, como debajo de los vierteaguas, aristas de los bordes
de la cubierta de la “Casa de Muefiecas”.

Se divisan fisuras, desconchados y pérdida de material de acabado y
revestimiento, en distintas partes de las fachadas, y en el muro de
delimitacion que, aunque no sea un elemento que afecte a la vivienda,

estéticamente tiene su importancia.

6.4 Presencia de humedades

Presencia de manchas de humedad en el zécalo perimetral de la
vivienda debido a la de humedad por capilaridad en los muros de carga,
ocasionando fisuras, desconchados del acabado de pintura o pérdida del
revestimiento de mortero de cemento.

En la terraza hasta media altura podemos encontrar un
revestimiento de baldosas cerdmicas, algunas de ellas se han
desprendido dejando ver el mortero de agarre continuo y en otras de
ellas se han desprendido junto a este. Puede ser debido a una mala
eleccién del mortero de agarre, puede ser que se produzca la filtracién

de agua desde el exterior entre la baldosa y el mortero de agarre o puede
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ser que debido a la humedad por capilaridad que contienen los muros

por lo que se desprende la baldosa y el mortero de agarre.

Figura 47.
Desprendimiento de
azulejos en la terraza.
N 4 Febrero 2017.

En la fachada Noreste se aprecia el relieve de una junta, esto es
debido a que la gran cantidad de humedad por capilaridad del muro de
carga provocd que partes de este se desprendieran. Durante la
rehabilitacion en el afio 2000 se reconstruyd el muro de tapial afectado
y su revestimiento, pero al no subsanar el problema de la humedad por

capilaridad, esta persiste en el muro.

Figura 48. Fachada
Noreste. Febrero 2017.
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La colonizacion vegetal: Catalogacion y evaluacion de su impacto

Se observa la presencia de moho en diferentes zonas del inmueble:
en el suelo de la entrada ocasionado por la acumulacién de agua, en la
escalera de la entrada principal, en algunas zonas del suelo de la escalera
de acceso secundario, en la cubierta de la llamada “Casa de Mufiecas”
por la estanqueidad del agua y en su vuelo, debido a la presencia de

humedad ocasionada por el lavado mediante agua de lluvia.

Figura 49. Suelo de la
terraza. Febrero 2017.

Figura 50. Cubierta “Casa de Mufiecas. Febrero 2017.

También en las balaustradas se observa la presencia de

microorganismos y de la erosién que se provoca al ser un elemento
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expuesto a la intemperie, al agua y viento. En una de ellas, se observa un
agrietamiento debido la filtracion de agua que ha ocasionado que la
varilla interna se oxidé aumente de volumen, provocando la rotura de

esta.

Figura 51y 52 Balaustrada de la izquierda fisurada
y la de la derecha erosionada. Febrero 2017.

6.5 Las instalaciones, etc.

En el afio 2000 durante la restauracion se colocaron nuevas las
instalaciones de agua, electricidad, saneamiento y calefaccién por
radiadores, mediante circuito cerrado. Para el agua caliente y calefaccion
se utilizara una caldera de gasoil.

La instalacidn eléctrica en exteriores va bajo tubo rigido y bajo tubo
flexible empotrado por los muros y tabiques del interior de la vivienda.

Las instalaciones de fontaneria, agua fria, caliente y calefaccién, se

proyectan con tubos de paredes lisas de cobre.
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7 Evaluacion energética

7.1 Normativa de aplicacion

En el momento de la rehabilitacién en el afio 2000 se le exigia el
cumplimiento de la NBE-CT-79, publicada en 1979.

DB-HE Ahorro de Energia:
HE 0 Limitacién del consumo energético.
HE 1 Limitacién de la demanda energética.
HE 2 Rendimiento de las instalaciones térmicas.
HE 3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion.
HE 4 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.
HE 5 Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica.

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidn edificatoria,
y la regeneracién y renovacion urbanas, para el periodo 2013-2016.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de

los edificios (tanto de los nuevos como de los existentes).

7.2 Obtencion de los valores actuales y deseables
Se ha realizado el certificado energético del inmueble para
comprobar las caracteristicas energéticas de este, mediante el programa

informatico CEXv2.3. El objetivo que se persigue es realizar una
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propuesta para mejorar las condiciones energéticas de la vivienda. Los

datos obtenidos son los siguientes:

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISICNES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWhim? afio [kgCO2/ m* afio]
[ <=1 AZ <2+ AJ
| r1m1 B g 2422 B4
EXETH > [eeams P . EBAF
ET— 4ENE | T

Segln los datos obtenidos la vivienda presenta una calificacion
energética en consumo de energia primaria no renovable de clase G, con
un valor de 398,7 KWh/m?, y con unas emisiones de diéxido de carbono
de clase F con un valor de 68,1 KgCO2/m?.

Debido a los resultados se propondrdn una serie de mejoras con el fin
de reducir el consumo de energia primaria no renovable y las emisiones

de carbono, llegando a alcanzar un nivel de eficiencia energética de clase

C como minimo.

7.3 Propuesta de mejora de los sistemas constructivos envolventes
del edificio
Aislamiento térmico en cubierta:
Aislamiento térmico por el interior de la cubierta inclinada de
estructura de madera, formado por panel de lana mineral natural (LMN),

no revestido, con un espesor de 160 mm, segin UNE-EN 13162,
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resistencia térmica 5 m2K/W, conductividad térmica 0,032 W/(mK).
Incluso barrera de vapor transpirable, armada, con difusién variable de
vapor, segln la tasa de humedad, de poliéster y poliamida, de 0,2 mm de
espesor, cinta adhesiva, de 6 cm de anchura, revestida con papel kraft,
para la fijacion y el sellado de barreras de vapor transpirables y adhesivo
para la estanqueidad periférica de barreras de vapor transpirables.

Sustitucion de acristalamiento:

Doble acristalamiento estandar, conjunto formado por vidrio exterior
incoloro de 4 mm, camara de aire deshidratada con perfil separador de
aluminio y doble sellado perimetral, de 6 mm, y vidrio interior incoloro
de 4 mm de espesor, fijado sobre carpinteria con acufiado mediante
calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona
sintética incolora, compatible con el material soporte.

Nueva definicion de las instalaciones Caldera de biomasa:

Caldera biomasa para la combustion de pellets, con un tipo de
generador de bomba de calor y caudal ref. variable, con un rendimiento

nominal del 270%. Instalacidon mixta para calefaccion y ACS.

7.4 Consideracion final
Villa Manolita es un edificio que tiene un buen funcionamiento

constructivo y una buena funcionabilidad, pero respecto a la eficiencia

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



PFG Estudio previo y propuesta de intervencion sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete)

energética después de la realizacidn del certificado energético se han
obtenido valores que reflejan un alto consumo energético.

Realizando las mejoras anteriormente mencionadas, hemos
conseguido en el consumo de energia primaria no renovable, pasar de
un nivel de clase G a un nivel de clase B. Con un consumo de 52,39
KWh/m?y unas emisiones de diéxido de carbono de 9,72 KgCO2/m? con
un nivel de clase A.

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m® arfio] [kgCO2' m? afie]
[ <21 A g >
=11 Bg 4NN =D < amB |
EETE ame  F
ET

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/ m* ario [kWh/m? anio,
[ <n7 Ag [ <cs A
[ 7o B g cc20 B J
[ravies P EEN>
EZI 18216 < 33356 |

También se planted la opcidn de colocar aislamiento térmico en el
interior de los muros de tapial, formado por paneles impermeabilizantes

de poliestireno extruido, de 2600 mm de longitud, 625 mm de anchuray
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9 mm de espesor, revestido por ambas caras con una capa de refuerzo
especial sin cemento y un geotextil.

Realizando los célculos con esta opcion se observd que el nivel de
consumo de energia primaria no renovable se mantenia en una clase By
gue el nivel de emisiones de didxido de carbono ascendia a una clase A.

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENCOVABLE CARBONO
[kWh/m?* ano] [kgC02' m* ano]
= <20 AZ  masA
71001 B 4ESEN D
LI
- O

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION DEMAMNDA DE REFRIGERACION
[kWh/ m* afio [kWh/m?* aho,
<7 Ag [ <cs Ag
EEEID> >
- |  mar
ECZ 224 G

Una vez analizado los resultados se desestima la opcién de colocar los
paneles en el interior de los cerramientos como propuesta de mejora, ya
gue como se puede observar en los resultados, dicha intervencién no
produciria grandes cambios de mejoray su realizacién tendria un elevado

coste.
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8 Resumen de la propuesta de actuacion

8.1 En el ambito estructural

En referencia al sistema estructural podemos decir que se encuentra
en buen estado de conservacién y funcionamiento.

8.2 En el ambito funcional o visual

Se puede observar en fachadas y elementos del inmueble algunas
fisuras en acabados de pintura y revestimiento que no han sido
estudiadas con detenimiento debido a no tener una gran importancia.

Se deberia actuar en el muro perimetral realizando las actuaciones
pertinentes para mejorar su estado, ya que, aunque no es un elemento
que afecte al estado de la vivienda, reparandolo se mejora la estética del
inmueble. El muro tiene problemas de humedad por capilaridad y grietas
de asiento diferencial, que pueden ser debidas a la falta de cimentacidn
de este. También es conveniente tratar la oxidacién y corrosidn de los
barrotes de la verja de hierro por temas de seguridad e intrusismo.

Se divisa la decoloracion generalizada en las fachadas y elementos
de esta, que se debera subsanar para corregir el aspecto envejecido que
da al inmueble.

Estas actuaciones mencionadas anteriormente se podran subsanar a

largo plazo.
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8.3 Secuenciacion de las obras propuestas
8.3.1 Actuaciones urgentes
En el inmueble no se precisan la necesidad de realizar actuaciones
de caracter urgente.
8.3.2 Actuaciones a corto plazo

- Filtraciones.
- Humedad por capilaridad.
- Oxidacién de viguetas metdlicas.
- Acumulacion de agua en la terraza.
- Suciedad de restos organicos.
8.3.3 Actuaciones a medio plazo
- Pudricién blanca de los jabalcones.
8.3.4 Actuaciones a largo plazo
- Desprendimiento material y pérdida de la geometria de
piezas de vierteaguas.
- Erosién y pérdida de la geometria en balaustradas y
pavimento.
- Eflorescencias.

- Suciedad por escorrentia.
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8.4 Prescripciones para el adecuado mantenimiento del edificio

Todo inmueble necesita realizar una serie de medidas periddicas para
el cuidado y mantenimiento del edificio en condiciones dptimas, para su
buen comportamiento y funcionabilidad. A continuacién, se
especificaran las medidas que se deben seguir:
Fachada:
Limpieza de canalones, balaustradas y desagiies.
Comprobacién de estado y engrase de los herrajes de puertas y ventanas,
e igual con las interiores.
Observacidn de la estanqueidad de los remates de cornisas, balcones y
elementos salientes de la fachada.
Sellado de marcos con vierteaguas.
Estabilidad y estanqueidad al aire y al agua de puertas y ventanas.
Revisidon de anclajes de elementos sujetos a la cubierta, como
antenas, pararrayos...
Revisidon de la aparicién de fisuras y grietas.
Revisar y tratar la aparicion de hongos en elementos de madera.
Acabados:
Limpieza y abrillantado de los pavimentos.
Comprobar la aparicion de fisuras y grietas en los revestimientos tanto

horizontales como verticales.
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Revisar los anclajes de barandillas interiores.

Instalaciones:

Se revisaran las pérdidas de agua de los grifos y el estado de la antena de
television.

Revisidn del estado de todas las bajantes y accesorios; y conducciones de
las redes de agua.

Revisidn de la instalacién eléctrica.

Comprobacién de las uniones de la red de toma de tierra.

Limpieza de las arquetas.

Estructura:

Inspeccidn general del estado de la estructura, de la aparicidn de lesiones
en los elementos verticales u horizontales.

Revision de la cimentacion.

Cubierta:

Revisidn de la aparicién de humedades o roturas de tejas.
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9 Conclusiones

Mediante la realizacién de este estudio y propuesta de intervencién
se ha logrado conocer cudl es el procedimiento a seguir a la hora de
rehabilitar un edificio, que tipo de informacion necesitamos y donde
encontrarla.

Este proyecto te permite poner en practica todos los conocimientos
adquiridos de forma tedrica, permite la relacién con determinados
organismos publicos en busca de informaciéon y documentos de interés.
Hace entender laimportancia de saber analizar la informacién recopilada
e indagar en la informacién que nos da el propio inmueble.

También, se concibe la necesidad de tratar cada edificio como un caso
diferente, en el que se actla conociendo su materialidad, sistema
constructivo, y causas que hayan ocasionado las lesiones, para intervenir
dando una solucidn particular y adecuada.

Por ultimo, se puede deducir del inmueble sujeto a estudio que
durante la rehabilitacién llevada a cabo en el afio 2000 por falta de
presupuesto no se llevaron a cabo las intervenciones adecuadas y
necesarias para subsanar las causas que provocan las lesiones aparecidas

en la actualidad.

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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10 ANEXO 1. Ficha de lesiones

Proyecto Fin de Grado
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FICHA DE LESIONES PA-01

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A CORTO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Humedad por capilaridad. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Afecta al zécalo perimetral realizado de mamposteria y revestimiento de mortero de cal, a los azulejos cerdmicos
colocados a media altura en la entrada, en el exterior. Y también, afecta a una parte de la fachada Noreste realizada
mediante tapial y revestimiento de mortero de cemento y cal. Las cabezas de las viguetas metalicas del forjado
sanitario y del sétano pueden verse afectadas por la humedad provocdndoles la oxidacién.

LOCALIZACION DE LA LESION

La humedad por capilaridad se manifiesta primero a través de manchas de humedad y después en forma de manchas
negras formadas por hongos en el zécalo, pueden provocar desprendimientos en el acabado y desconchados.
También, se observa el desprendimiento de piezas de azulejo, unas veces solo la baldosa y otras con el
revestimiento. Ademas, se produce la perdida de material en muchas de las piezas y en algunas de ellas la rotura.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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Fachada Sureste

Fachada Noreste Fachada Suroeste

1. La humedad por capilaridad puede ser debida a que el terreno donde se ha construido el inmueble se trata de un
terreno arcilloso. También puede ser debido a que este, esta situado en el punto mas bajo del pueblo, ocasionando
que los dias de lluvia todas las aguas tiendan a recogerse en esa zona. Ademas, puede ser ocasionado por falta de
medidas necesarias que impidan la humedad en los cerramientos.

2. En la fachada Noreste se observa que la humedad no solo afecta al zdcalo, sino que asciende afectando también
a la zona compuesta por tapial. Al ras del limite la mancha de humedad, de forma horizontal se aprecia la marca
de una junta. La teoria de este hecho es el siguiente: Durante la rehabilitacion en el afio 2000 se recompuso esa
parte del muro afectada por la humedad que producia que este se descompusiera, ocasionando en algunas partes
el desprendimiento del revestimiento y de la parte constituida por tapial. Debido a que no se tomaron medidas
para acabar con la humedad el problema ha vuelto a aparecer en la misma zona.

3. El desprendimiento de las baldosas cuando se desprende junto con el mortero de agarre puede producirse por el
debilitamiento que sufre el muro en presencia de humedad. Y si el desprendimiento es solo de la baldosa puede ser
ocasionado por la filtracién que se produce por el agua de lluvia entre el mortero de agarre y la baldosa que poco a
poco va debilitando la unién. La humedad asciende del nivel de las baldosas ceramicas ocasionando desconchados
en el acabado de pintura.

4. En una zona se produce la rotura y perdida de material en los azulejos debido a la presencia de un elemento
impropio. Este es un antiguo anclaje de hierro de la bajante del canaldn original del inmueble que no se eliming, y
al oxidarse, en el interior del muro se ha dilatado produciendo dichas lesiones.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

1. En primer lugar, se dara solucidn a los problemas de humedad por capilaridad, se barajaran distintas soluciones
eligiendo la mds adecuada para el caso que nos atafie:

Se podria realizar una red de drenaje perimetral al muro que recoja la el agua y la evacue. Esta solucidn es bastante
costosa y aparatosa, por tanto, queda descartada para realizarla en este caso. También, se podrian realizar
inyecciones de productos quimicos para evitar que el agua ascienda, con el inconveniente de que este sistema no
alcanza a poder utilizarse en las partes enterradas, con lo cual este también queda descartado. Por tanto,
utilizaremos un sistema de electro-dsmosis inalambrica, a través de electricidad a baja densidad se repele el agua.

2. Para eliminar las manchas de microorganismos se realizara lo siguiente:

Se utilizara agua a presion y un cepillo blando de nylon, cobre o latdn, para quitar las manchas de moho. En el agua
a presion se puede mezclar un producto para que salgan las manchas mas facilmente.

3. Debido al deplorable estado de los azulejos se decide retirar todas las piezas colocando nuevas piezas en su lugar.
3.1 Retirar todas las piezas de azulejo, el anclaje de la antigua bajante y todos los restos de mortero de cemento.
3.2 Limpiar bien toda la superficie, incluso de polvo.

3.3 Replantear la situacion de los azulejos.

3.4 Humedecer la zona.



Estado Actual:

3.5 Colocar el azulejo con mortero de agarre.
3.6 Aplicar la junta.
4. Desconchados, fisuras y pérdida de acabado y revestimientos:

4.1 Seretirard la pinturay se limpiaran las zonas afectadas por fisuras, limpieza de las zonas con pérdidas del material
de acabado y de revestimiento, y limpieza y retirada de las partes sueltas de los desconchados.

4.2 Se rellenaran y sellaran las fisuras con un producto reparador.

4.3 En las zonas de perdida de revestimiento se humectard la zona y se colocara el nuevo enfoscado. Las
caracteristicas del nuevo enfoscado deben de ser compatibles con el enfoscado existente.

4.4 Una vez endurecido el producto de las fisuras y el nuevo enfoscado, se pintard con pinturas con silicatos,
resistente a las inclemencias meteoroldgicas, a los mohos, alta durabilidad y permeabilidad al vapor de agua.



FICHA DE LESIONES PA-02

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A CORTO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Filtraciones. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Se ven afectadas las molduras salientes de la fachada, también de mortero de cemento y cal, en general a distintas
partes de la fachada de tapial con revestimiento de mortero de cemento y cal y, por ultimo, afecta a la superficie y
a las molduras de borde de la cubierta y a esta en concreto de la llamada “Casa de Mufiecas” de hormigdn con
acabado de pintura, y a la fachada de esta, ejecutada a base de ladrillo hueco del 11 cm de espesor, revestido de
mortero de cemento y pintura.

LOCALIZACION DE LA LESION

El agua de lluvia mediante el continuo lavado de los paramentos, produce humedades que se manifiestan en forma
de manchas descendentes. Provocando fisuras, desconchados en el acabado de pintura, e incluso, pérdida de
material del revestimiento de mortero y capa de acabado de pintura. Puede producirse la presencia de moho por la
presencia continuada humedad.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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1. Debido a la ausencia de goterdn en los vuelos de cubierta de la “Casa de Mufiecas”, se produce una continua
presencia de agua que discurre por la cornisa y fachada provocando zonas constantemente himedas que favorecen
la aparicion de moho.

2. Deposicidn de agua en elementos salientes como en el caso de las molduras, produciéndose la acumulacién de
agua en la parte superior de esta ocasionandose la filtracién del agua con la consiguiente consecuencia de la pérdida
del revestimiento. También, al ser un plano saliente de la fachada y no tener goterdn el agua discurre por la moldura
y por la fachada, ocasionando filtraciones en esta que ocasiona desconchados y fisuras.

4. Debido a la forma tan especial de la cubierta de la “Casa de Muiecas” se produce la acumulacién de agua de
lluvia, con la consiguiente formacion de humedades que, junto con el sol y aire, favorecen la aparicién de moho.
También en esta han aparecido fisuras posiblemente provocadas por la filtraciéon de agua y la oxidacidn de las
armaduras de la cubierta, generando un aumento de volumen en ellas y provocando la rotura del recubrimiento de
hormigon.

5. Falta de impermeabilizacidn de la fachada.
6. Falta de mantenimiento.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Desconchados, fisuras y pérdida de acabado y revestimientos:

1. Se retirard la pintura y se limpiaran las zonas afectadas por fisuras, limpieza de las zonas con pérdidas del material
de acabado y de revestimiento, y limpieza y retirada de las partes sueltas de los desconchados.

2. Se rellenaran y sellaran las fisuras con un producto reparador.

3. En las zonas de perdida de revestimiento se humectard la zona y se colocard el nuevo enfoscado. Las
caracteristicas del nuevo enfoscado deben de ser compatibles con el enfoscado existente.

4. Unavez endurecido el producto de las fisuras y el nuevo enfoscado, se pintara con pinturas con silicatos, resistente
a las inclemencias meteoroldgicas, a los mohos, alta durabilidad y permeabilidad al vapor de agua.

5. En las molduras se podra colocar una chapa con goterdn por encima de estas para poder evitar las filtraciones y
lavado de agua.

Elemento metadlico a colocar en
las molduras para resolver los
problemas de filtraciones y lavado
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Estado Actual:

Fisuras en la cubierta de la “Casa de mufiecas”:

1. Realizacidn de la prueba de la fenolftaleina, determina el grado de carbonatacién del hormigén, para determinar
la profundidad del picado del hormigdn que como minimo se hara hasta las armaduras.

2. Saneado de las armaduras mediante cepillado con cepillo de puas metdlicas.

3. Si después del cepillado las armaduras se ven poco afectadas se mantendran, en caso contrario deberian
sustituirse.

4. Aplicacién de un producto pasivante sobre las armaduras.

5. Recubrimiento con mortero sin retraccion de la zona tratada proporcionando el recubrimiento necesario y
siguiendo las especificaciones de espesores y tiempos determinados en la ficha técnica del producto.

6. Se eliminard el moho de la superficie de la cubierta.
7. Colocacidon de una lamina impermeabilizante epdm en toda la superficie de la cubierta de la “Casa de mufiecas”.
8. Realizacion de goterones in situ en los planos inferiores de los bordes de la cubierta.

9. Pintado mediante pintura especial para exteriores con silicatos, resistente a las inclemencias meteoroldgicas, a
los mohos, alta durabilidad y permeabilidad al vapor de agua, en las zonas donde haga falta.

Eliminacién de moho:

1. Se eliminara el moho mediante cepillado y agua a presion, podemos ayudarnos de algin producto para eliminar
mas facilmente las manchas de microorganismos.

2. Se enjuagara y limpiard la zona afectada.

3.Y, por ultimo, se pintara con pintura con silicatos, resistente a las inclemencias meteoroldgicas, a los mohos, alta
durabilidad y permeabilidad al vapor de agua.



FICHA DE LESIONES PA-03

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A CORTO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Oxidacidn y corrosién de elementos metalicos. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Presencia en todos los barrotes de hierro que forman parte de los muros que delimitan la parcela y en las viguetas
de metalicas del forjado del s6tano, entre el sdtano y la planta baja.

LOCALIZACION DE LA LESION

Se aprecia de manera uniforme la oxidacién en todos los barrotes, siendo esta, en algunos tan avanzada que se
puede apreciar la corrosién (pérdida de seccidon). Seglin sabemos esta verja en el afio 2000 ya habia sido reparada
de 6xido. También, la oxidacién afecta a las viguetas metdlica, en las que se observa la aparicién de una capa
superficial de 6xido en el ala inferior del perfil metalico.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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Posibles causas de la Verja:

1. Presencia de humedad ambiental.

2. Exposicion a la dureza de algunos fendmenos atmosféricos.
3. Mala conservacién y falta de mantenimiento.

4. La filtracidn de agua por parte del muro también afecta al proceso de oxidacién, comenzando por los anclajes de
sujecioén de la verja a este.

5. Falta de proteccion previa al pintado.

6. Colocacion de anclajes a paredes y muro sin imprimacién previa.

7. Preparacion inadecuada de la superficie, es necesario que este seca y limpia.
8. Pintura inadecuada a las condiciones climaticas.

9. Golpes posterior a la aplicacion de las protecciones.

Posibles causas en las viguetas metalicas:

1. Debido a la ausencia de ventilacién en sétano y forjado sanitario. No se ha provisto de la necesaria ventilacién de
la cdmara que se forma entre el forjado y el terreno natural, ocasionando que esta se saturé de vapor de agua
procedente de la evaporacion natural del terreno.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Propuesta de intervencién en verjas:

1. Primero, debemos solucionar la humedad producida en los muros perimetrales de la parcela que sirven de anclaje
a las verjas.

2. Se cepillaran los barrotes con cepillo de cerdas metdlicas y aplicaciéon de un producto decapante para eliminar el
Oxido, a la vez que se sueldan las piezas que faltan.

3. Pintar la verja con esmalte antioxido del color elegido.
Propuesta de intervencién en las viguetas metalicas:

Para saber si las viguetas metalicas del forjado sanitario se ven afectadas por el dxido se realizard una cata, si se
observa la presencia de este, se realizara una prueba de carga y en funcion de los resultados se barajara la posibilidad
de desmontar el suelo para poder subsanar la lesion, si las viguetas estuvieran en muy mal estado.

1. Segun el apartado 2.2.2 del CTE DB-HS-1, “Se deberdn efectuar una serie de orificios en el muro dispuestos de
forma que permitan una ventilacién cruzada y se favorezca la evaporacion de la humedad del recinto. El espacio
existente entre el suelo elevado (en este caso el forjado sanitario) y el terreno debe ventilarse hacia el exterior
mediante aberturas de ventilacién repartidas al 50% entre dos paredes enfrentadas, dispuestas regularmente vy al
tresbolillo. La relacion entre el drea efectiva total de las aberturas, Ss, en cm2, y la superficie del suelo elevado, As,



Estado Actual:

—— L w— T
s WA

- L AN WS e w.

en m2 debe de cumplir la condicion: 30 > Ss/As >10. La distancia entre aberturas de ventilacion contiguas no debe
ser mayor que 5m.”

2. La presencia de dxido superficial en las viguetas metdlicas del sdtano se resolvera de la siguiente manera:
2.1 Eliminar el 6xido mediante medios manuales o mecanicos y con la aplicacién de un decapante.

2.2 Limpiar la zona eliminando de las particulas de éxido.

2.3 Segun el grado de afeccidn se reconstruird la seccién dafnada soldando piezas del mismo tipo de acero. Si la
afeccidn es leve, serd suficiente soldar chapas de refuerzo a las alas dafadas.

2.4 Aplicacion de un producto que proteja las viguetas metalicas.



FICHA DE LESIONES PA-04

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Suciedad por escorrentia. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Afecta a la parte inferior de huecos de ventana cuyo cerramiento es de tapial revestido de mortero de cemento y
cal; y acabado de pintura; y en la “Casa de Muiecas” realizada con ladrillo hueco de 11 cm revestido con mortero
de cemento y cal; y acabado en pintura, en la fachada, molduras de la cubierta y parte inferior de las ventanas. Y en
la fachada Noreste.

LOCALIZACION DE LA LESION

Presencia de manchas oscuras, que produce un ennegrecimiento del material de acabado.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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Fachada Noroeste

1. Se debe a la concentracidn de particulas contaminantes sobre la fachada o en el interior de sus poros superficiales
que al producirse un lavado diferencia por agua de lluvia que arrastra o empuja al exterior a estas particulas
provocando las manchas de suciedad.

2. Las manchas son consecuencia de la falta de goterdn e las molduras de la cubierta y de pieza de vierteaguas con
goterdn en la parte inferior de las ventanas.

3. Presencia de maquinas de aire acondicionado ancladas a la fachada, el agua discurre por los anclajes arrastrando
la suciedad depositada en ellos provocando las manchas.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

1. Ejecucion de goterdn en las molduras de la cubierta de la “Casa de Mufiecas” y colocacidon de pieza de vierteaguas
con goterdn.

2. Sanear la zona mediante el raspado con cepillo de cerdas metdlicas, eliminando el moho en las zonas que lo
hubiera.

3. Analizar si el revestimiento se ha visto afectado, en este caso las manchas producidas son poco pronunciadas
afectando solo a la pintura.

4. Pintar con pintura con silicatos, resistente a las inclemencias meteorolégicas, a los mohos, alta durabilidad y
permeabilidad al vapor de agua. Se daran dos manos de pintura.

Estado Actual:




FICHA DE LESIONES PA-05

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Erosién y pérdida de la geometria en balaustradas y pavimento. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Afecta al pavimento de mortero de cemento de la escalera de la entrada principal y a todas las balaustradas de
piedra que se encuentran en balcones, en la entrada exterior y escalera principal.

LOCALIZACION DE LA LESION

En las balaustradas se aprecia la pérdida material y de geometria, fisuras y presencia de microorganismos de forma
generalizada. En el pavimento de la escalera principal se observa la erosién producida del acabado de pintura en la
mayor parte de la superficie de esta, agrietamientos en los peldafios en sentido vertical, presencia de
microorganismos, pérdida de material en los bordes del escaldn.

POSIBLES CUSAS

Localizacion:
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Balaustrada:

1. Debido a que es un elemento expuesto a la intemperie y a los cambios atmosféricos puede afectarle los cambios
térmicos o por efectos de la humedad. El agua de lluvia se introduce en el material ocasionando la oxidacion de la
varilla albergada en el interior de la balaustrada. La varilla al oxidarse aumenta de volumen y el material que la
recubre al no resistir las tensiones rompe, desprendiéndose asi parte del elemento.

2. La erosidn se debe al constante lavado debido al agua de lluvia que discurre por el material ocasionando la
constante presencia de humedad, estado favorable para la aparicion de moho.

Pavimento escaleras:

1. La erosion del acabado que se produce en el suelo de las escaleras es debida al desgaste por uso y al continuo
lavado de agua de lluvia, esta al producir un estado de humedad continuada favorece la aparicién de moho. También
el continuo lavado produce la erosién provocando la pérdida material y de geometria, de lo cual también es causante
el desgaste por uso y golpes.

2. Falta de mantenimiento.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Balaustrada:

1. Se utilizara agua a presioén y un cepillo de puas metdlicas para quitar las manchas de moho. En el agua a presion
se puede mezclar un producto para que salgan las manchas mas facilmente.

2. Se enjuagara bien la zona.

3. Con un mortero a base de pigmentos naturales, se imitara el color de la piedra y se reparara las zonas donde
existe perdida de material. Y en las balaustradas que estén agrietadas por la oxidacién de la varilla interna se
sustituirdn colocando unos nuevos realizados a base de moldes con la misma forma.

4. Se impregnaran todas las balaustradas de un producto impermeabilizante. Aplicando este producto cada dos afios
para que el elemento siga impermeabilizado.

Pavimento escaleras:

1. Cepillaremos con un cepillo de cerdas metdlicas en las zonas afectadas para eliminar la pintura y se quitaran los
restos de material que se han desprendido.

2. Eliminaremos las manchas de moho con el cepillo y agua a presion.
3. Se limpiard bien la zona de restos y polvo.
4. Se aplicard en las perdidas de material y en las fisuras mortero reparador.

5. Se pintara con pintura para pavimentos de exterior.



FICHA DE LESIONES PA-06

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Eflorescencias Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Se hacen visibles en la fachada Noreste realizada a base de tapial con revestimiento de mortero de cemento y cal; y
acabado de pintura.

LOCALIZACION DE LA LESION

Se presenta en forma de manchas blanquecinas que dafian el aspecto de la fachada. Se tratan de eflorescencias
secundarias.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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1. Los morteros son la principal fuente de sales, el agua se filtra en el revestimiento de mortero de cemento y cal
disolviendo las sales. Cuando el agua se comienza a evaporar y trata de salir al exterior, arrastra las sales disueltas
hasta la superficie, donde vuelven a cristalizarse. Esto ocurre en un punto concreto, puesto que hipotéticamente se
supone que durante la rehabilitacién en el afio 2000 el revestimiento de esa zona se encontraba en mal estado,
utilizando para restaurarlo un mortero inadecuado.

Factores que intervienen:

- Temperatura, viento, sol, polucién atmosférica.

- Geometria de los poros. Segun su forma, mayor o menos porosidad.
- Contenido de sales en el mortero.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Estado Actual:
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1. Cepillar ligeramente con un cepillo de puas suaves y natural, eliminando las particulas de residuos evitando que
penetren de nuevo.

2. Empapar de agua la zona y aplicar una disolucién de acido clorhidrico. La aplicacién repetida de disoluciones muy
concentradas perjudica al material.

3. Enjuagar con abundante agua.

4. Pintar, dandole dos manos, con pintura con silicatos, resistente a las inclemencias meteorolégicas, a los mohos,
alta durabilidad y permeabilidad al vapor de agua.



FICHA DE LESIONES PA-07

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A CORTO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Manchas blanquecinas. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Manchas blanquecinas y suciedad de restos organicos.

POSIBLES CAUSAS

Afecta a la cubierta de la llamada “Casa de mufiecas” realizada a base de una capa de hormigén con mallazo y en las
escaleras de la entrada secundaria formada por mortero de cemento y cal, ambas con acabado de pintura.

LOCALIZACION DE LA LESION

Localizacion:

Estado Actual:

1. Deposiciones de excrementos de aves en los elementos, provoca la agresion en la pintura debido a los acidos de
estos. Pueden causar el deterioro del cemento y hormigén, y producir la oxidacién y corrosion debido a su alto
contenido acidos fosféricos y Uricos.

2. Falta de mantenimiento.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

1. Proteger las vias respiratorias con mascarillas y utilizar guantes desechables.

2. Humedecer la zona con abundante agua para evitar la inhalacion de particulas al comenzar con la limpieza. Se
realizard gradualmente para evitar que las particulas no se dispersen.

3. Retirar los excrementos.

4. Realizar una limpieza mas exhaustiva con un detergente y agua para eliminar el resto de heces.
5. Aplicar producto desinfectante.

6. Eliminar pintura con cepillo de cerdas metalicas.

7. Pintar, dandole dos manos, con pintura con silicatos, resistente a las inclemencias meteorolégicas, a los mohos,
alta durabilidad y permeabilidad al vapor de agua.



FICHA DE LESIONES PA-08

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A CORTO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Acumulacion de agua en la terraza. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Afecta al pavimento de mortero de cemento de la entrada expuesta a la intemperie.

LOCALIZACION DE LA LESION

Aparicion de manchas de humedades por la acumulacion de agua, ocasionando la presencia de manchas de moho,
siendo estas mas pronunciadas en los extremos laterales.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion: T il
] il

sy MR )

Estado Actual:

1. La causa de esta lesion se debe a que aun existiendo orificios de desaglie en la terraza no existe faldones con sus
respectivas pendientes para que el agua desemboque en ellos. El pavimento se encuentra totalmente plano, por
consiguiente, se produce la acumulacidn de agua ocasionando la aparicién de moho debido al constante estado de
humedad.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

1. Retirada del pavimento de mortero.

2. Se observard el estado de las viguetas metdlicas, si en ellas se observa la presencia de oxidacién. Ya que se ha
podido ocasionar filtraciones por la falta de material de sellado en las juntas, por la filtracion de agua entre las
grietas ocasionadas por la retraccion del material y por ultimo, por la falta de impermeabilizacion.

3. Si se observa en los perfiles metalicos la presencia de 6xido en una capa superficial se quitara con un cepillo de
puas metdlicas, se limpiara la superficie de particulas de 6xido y se aplicara a los perfiles un producto antioxidante.
En el caso de que el 6xido este generalizado en todo el perfil se tendran que desmontar tratar y volver a colocar.

4. Realizacion de pendientes con hormigdn celular en direccién a los orificios de desagiie ya presentes, y ejecucién
de las juntas de dilatacion perimetrales.

5. Capa de regularizacion con mortero 1:8.

6. Colocacion de lamina impermeabilizante y ldmina geotextil para la proteccién de la anterior.

7.Vertido de una capa de mortero de cemento a modo de pavimento, realizando sus respectivas juntas de dilatacién.
8. Sellado de las juntas para evitar la entrada de agua mediante un producto de sellado.

9. Por ultimo, pintar el pavimento con pintura para pavimentos exteriores, resistentes a la intemperie.



FICHA DE LESIONES PA-09

TIPO DE LESION FECHA

ACTUACIONES A MEDIO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Pudricion blanca de los jabalcones. Junio - 2017

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Afecta a las tornapuntas de la fachada principal, a la puerta de la “Casa de Mufiecas” de maderay a la puerta de la
entrada principal, también de madera.

LOCALIZACION DE LA LESION

Jabalcones decorativos afectados por pudricion fibrosa, la cual se manifiesta mediante manchas blancas en la
madera. Consiste en un hongo que ataca a la celulosa y a la lignina dando como resultado una madera quebradiza y
de poca resistencia.

POSIBLES CAUSAS

Localizacion:
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e L)
uuuuu — -
— ,7 =

Il
JiL

[

Fachada Norest
Estado Actual: chad este

1. En los jabalcones la causa es debida a que la cubierta tiene poco vuelo en la zona afectada, dejando los dos
elementos casi en el mismo plano haciendo que por ellos discurra el agua. También puede ser debido a alguna
filtracidn de agua que se produce en la cubierta. La pudricidn en las puertas se debe al lavado de agua de lluvia que
se produce en ellas.

2. Les afecta la exposicion a condiciones climaticas adversas (presencia de humedad, exposicidn a rayos solares,
erosiones diversas, etc.).

3. Falta de mantenimiento mediante pinturas o barnices.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Para evitar filtraciones y dado que la cubierta carece de impermeabilizacidén bajo la teja se colocara una chapa de
acero galvanizado.

1. Se determinard la profundidad y gravedad del ataque, en este caso no podemos analizar el elemento con gran
exactitud puesto que se encuentra a gran altura. Por lo que se puede observar, los dafios ocasionado por la pudricidn
son solo superficiales.

2. Comprobar la estabilidad y resistencia de la pieza.

3. Antes de empezar con ningun procedimiento, eliminar la presencia de humedad por lavado de la madera de las
tornapuntas y del muro.

4. Saneamiento superficial de la madera afectada.
5. Eliminacidn de las capas de barniz si las hubiera.

6. Inyeccidon de un producto fungicida y posterior pincelado con el mismo producto.

7. Aplicacidn de barniz para proteger a la madera de la intemperie.




FICHA DE LESIONES

TIPO DE LESION

PA-10

FECHA

Desprendimiento material y pérdida de la geometria de piezas de vierteaguas.

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AFECTADOS

Junio - 2017

ACTUACIONES A LARGO PLAZO

DESCRIPCION DE LAS LESION

Se ven afectadas las piezas de piedra que componen el vierteaguas.

LOCALIZACION DE LA LESION

En los vierteaguas, elementos salientes de la fachada, se produce en algunas piezas la rotura y desprendimiento de
partes de estas y en otras se observan pequefias erosiones. La pérdida de material y de su geometria ocurre en
las piezas centrales.

POSIBLES CAUSAS

Localizacién:

o~ o = R N e
SAdoN el o e i = P o B
== ' = gy [

1. Debido a que es un elemento expuesto a la intemperie y a los cambios atmosféricos puede afectarle los cambios
térmicos o por efectos de la humedad. A veces, el agua de lluvia se introduce en los poros del material ocasionando
una reaccién quimica al encontrarse con otras particulas. En tiempo frio con posibilidad de heladas el agua de lluvia
se introduce en los poros congelandose y provocando la expansidn interna del material. En los dos casos expuestos
el material aumenta de volumen y este al no resistir las tensiones rompe, desprendiéndose asi parte del elemento.

2. La erosidn producida se debe al constante lavado debido al agua de lluvia que discurre por el material.

PROPUESTA SECUENCIADA DE INTERVENCION

Debido al estado de los vierteaguas se decide cambiar todas las piezas que componen el vierteaguas por uno de una
sola pieza y asi, poder mejorar su funcionalidad.

1. Quitar las piezas que componen el vierteaguas.

2. Eliminar los restos de adhesivo para fijar las piezas y también, eliminar los restos de material de sellado de juntas,
dejando el soporte limpio.

3. Comprobar que la superficie esta totalmente plana y horizontal.
4. Colocar una capa de mortero de cemento, generando una pendiente de al menos 10°.
5. Seguidamente, colocar la pieza de vierteaguas nueva con una capa de mortero cola.

6. Por ultimo, sellar las juntas con un producto flexible e impermeable, de alta adherencia y médulo de elasticidad;
y resistente a los rayos UV.
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11 ANEXO 2. Documentacion grafica
indice de planos:
1. Emplazamiento
2. Situacidn
3. Arbolado
Planos de zonificacion:
4. Planta Sétano
5. Planta Baja
6. Planta Primera
Planos de distribucién y materialidad:
7. Planta Sétano
8. Planta Baja
9. Planta Primera
10. Cubierta
Planos de pavimentos:
11. Planta Sétano
12. Planta Baja
13. Planta Primera
Planos de cotas:
14. Cotas Parcela

15. Cotas Cimentacion

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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16. Planta Sétano
17. Planta Baja
18. Planta Primera
19. Fachada Suroeste
20. Fachada Noroeste
21. Fachada Noreste
22. Fachada Sureste
23. Seccién Sétano
24. Seccién Longitudinal
25. Seccion Transversal
26. Muro Perimetral
Planos de estructura:
27. Forjado Sanitario y Sétano
28. Planta Baja
29. Planta Primera

30. Detalles

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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13 ANEXO 4. Croquis

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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14 ANEXO 5. Documentos historicos de relevancia
Inventario general de bienes
Documentos relativos a la cesién al ayuntamiento de Fuensanta

Escritura de cesion

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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= DIPUTRSION
* de ALDNCETE

REGISTRO ENTIDADES LOCALES 0202000

Nombre de la Finca.— "Villa Manolita".

Situacidn.— Municipio de Fuensanta.

Linderos.—- Frente, con 1la Flaza Mayor; derecha, entran-

do, Faseoj izquierda, calle de las Huertas; vy espalda,

Centro Sanitario. : y

Superficie.— 1.674 me.

Descripecien, caracteristicas vy estado de conservacidn.-—
El edificio, construide hacia 1.915, se sitda dentro de
un solar de aproximadamente 1.674 m2, rodeado todo &l
per una  verja con detalles de fundicidn Yy  unos  jardines
urbanizades vy profusamente decorados, con fuente, ban-
cos, pérgolas y otros detalles.

Al edificio -que recuerda un tipo de arquitec~
tura popular Franco-Belga— se _accede por una amplia es-—
calera, y consta de dos plantas vy un pequevio sdtano. La
estructura y distribucidn se organiza en torno a un

gran hall central de Bux8 mP. sobre el que se articulan
las diversas dependencias y escalera de la planta pri-
mera. La superficie total es de 614 m2. construidos.

El  inmueble se completa con un edificio anejo
en el ala Nerte, destinade a cocheras y dependencias de
servicio, con una superficie de mas de 203 me.

El estade actual de 1la estructura, forjados v
muros = es, en general, bastante bueno, precisande, con

el fin de darle nueve ‘usc, la realizacidn de las si-—
guientes cbras: tabiqueria, ~ arregleo de fachadas,
retejo, instalaciones de electricidad, fontaneria,
calefaccién, saneamiento cocinas, repasoc de entarimados

de suelo, instalacidn de ascensor, carpinteria interior
y exterior y aleros exteriores, pintura y urbanizacidén.

Naturaleza del dominico.- Deminie pdblico, de servicio
piablico.

Tituleo & inscripcidn reqgistral .- Adquisicidn por dona-
cién efectuada por la Empresa "Explotaciones MaRas San-—
ta Olalla, 6&.A.". Dicha donacién fue aceptada por Dipu-
tacidn en virtud de acuerdo plenario de fecha 1 de mar-—
zo de 1.988. .

La donacidn se formalizd en escritura publica

wfotOIQada ante el Neotarico de Albacete D. Manuel Sotoca
Barcia con ndmere 6414 de protocole y fecha 2 de mayo de

1.988; inscribiéndose en el Registro de la Fropiedad de
La Roda, a nombre de 1la Diputacidn, al tomo 1.181, 1li-
bro 29, folio 61, finca S512, inscripcidn 88

Destino.— Fines sociales (pendientes de determinar).
Derechos constituidos en relacidn con la finca.— La acep-—
taciédn de la donacién por Diputacidn se hize con los si—
guientes condicionamientos: gque el inmueble se

16
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B DIPUTRCION
2= de ALDNCETE

REGISTRO ENTIDADES LOCALES 0202000

et

destine a fines scociales; que en la denominacién de la finca
figwre el nombre, inmediatamente después del que exprese el
fin al que se asigne, de "Maria MaRfas Ubach"; que la conser-
vacidn y restauwracién se lleve a cabo por esta Diputacidn,
manteniendo siempre su estilo arquitecténico; y que los
gastos derivados 'de. la ~donacién sean de cuenta de Di-
putacidn. El incumplimiento de tales condiciones determinard
la revocacidn de la donacidn. '

-

Costo de adguisicidn v mejoras.— Donacidn.

Valor en venta.— 4@.508.000 Ftas.

Frutes vy rentas.— Ninguno.

0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-D~-0-0-0
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DIPUTACION DE ALBACETE

Fegrtro de Ertidades Locales 0202000

INFORME SOBRE UTILIZACION DE LA FINCA “VILLA MANOLITA” PARA FINES
DE INTERES SOCIAL.

Por acuerdo plenario de fecha 1° de marzo de 1988, esta Corporacion Provincial
acepto la donacion de la finca “Villa Manolita™, ubicada en el municipio de Fuensanta y propiedad
de la Empresa “Explotaciones “Maiias Santa Olalla, S.A.”., para que, entre otras condiciones,
fuera destinada a un fin social sin determinar en el momento de la donacion.

Desde la fecha en que el bien resefiado paso al dominio publico de Diputacion para
la prestacion de un servicio de estas caracteristicas, no se ha establecido que fin social seria el
adecuado para las peculiaridades de dicha finca, a lo que hay que unir su ubicacion y actual estado
de deterioro.

En base a lo expuesto, y estimando que las competencias y fines sociales propios
de Diputacion pueden ser prestados con las instalaciones que al dia de la fecha utiliza, asi como
con las inversiones previstas, se considera que, actualmente, no sera necesaria la finca antes
descrita para la prestacion de un fin de interés social por parte de la Administracion Provincial

Albacete, 14 de mayo de 1998.

EL DIRECTOR GERENTE DE LOS SERVICIOS
SOCIALES Y SANITARIOS.

Fdo.: Juan Fco. Sahuquillo Cortés.



JOSE CARLOS SAINZ DE BARANDA BRU, ARQUITECTO PROVINCIAL, Y CON
RELACION A LA FINCA URBANA “VILLA MANOLITA”, SITUADA EN FUENSANTA
(ALBACETE).

INFORMO:

Que segun los datos obrantes en esta seccion de Arquitectura, ni con los
nuevos condicionantes del convenio de cesion por parte de Explotaciones Mafas
Santa Olalla S.A. a Diputacion, se tiene previsto el utilizar dicha finca por
ningan servicio de Diputacion, tanto por las caracteristicas de situacion, uso y
programacion como por los condicionantes econdmicos para su rehabilitacion,
cuyo costo se estima en un presupuesto aproximado de 65.000.000 pts. (Pudiendo
variar segun el uso que se le asigne).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

02637 FUENSANTA (Albacete)
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EXCMO. AYUNTAMIENTO

02637 FUENSANTA (Albacete)



DIPUTACION DE ALBACETE

Albacete, 12 de Noviembre de 1.998.

MINUTA
ASUNTOS GENERALES DESTINATARIO:

 om.. (Dep. 0 Serv.) - Intervencion de Fondos

VIPUTACIUN pEO \'e;m - Servicio de Arquitectura
ALBACETE . - Director de los Servicios Sociales y

16155 (7 nn ‘o Sanitarios

S - Sr. Alcalde-Presidente del Excmo.
S AL | D A Ayuntamiento de Fuensanta(Albacete).

ASUNTO: Comunicacion de acuerdo sobre desafectacion finca.

La Excma. Diputacion Provincial, en sesion ordinaria celebrada, en segunda
convocatoria, el dia 9 del presente mes de Noviembre, ha adoptado, entre otros,
dentro del orden del dia, el siguiente acuerdo:

12. - “ESCRITO DEL AYUNTAMIENTO DE FUENSANTA EN SOLICITUD
DE CESION GRATUITA DE LA FINCA URBANA PROPIEDAD DE
DIPUTACION SITA EN DICHA LOCALIDAD Y DENOMINADA “VILLA
MANOLITA".- Visto el expresado escrito, asi como los informes técnicos vy juridico
emitidos al respecto, y el dictamen favorable de la Comision Informativa de
Economia, Hacienda-Patrimonio, Obras Publicas y Medio Ambiente; la Corporacion,
con el quorum de la mayoria absoluta del numero legal de sus miembros, en votacion
ordinaria y por unanimidad, acuerda:

PRIMERO - Decidir, inicialmente, la desafectacion y cambio de calificacion juridica
de dominio publico, servicio publico, a bien patrimonial, de la siguiente finca urbana:

Descripcion de la finca

Edificio sito en la localidad de Fuensanta (Albacete), en la Plaza Mayor de la
misma, y denominado “Villa Manolita”.

El edificio constituye la finca 1113, del Inventario de Inmuebles de esta
Diputacion, figurando inscrita en el Registro de la Propiedad de la Roda a nombre de
la Diputacion de Albacete al tomo 1101, libro 29, folio 61, finca 512, inscripcion 8,

SEGUNDA .- Someter el mencionado expediente a informacion pablica -por plazo
de un mes- y a los demas tramites que al efecto procedan.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.
EL PRESIDENTE: EL
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DIPUTACION DE ALBACETE

Registro Entidades Locales n* 0202000

D. JUAN CONDE ILLA, LICENCIADO EN DERECHO Y EN CIENCIAS POLITICAS,
SECRETARIO GENERAL DE LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE
ALBACETE.

CERTIFICO: Que de los antecedentes y documentos obrantes en esta Secretaria,
resulta lo siguiente:

PRIMERO.- Que en el Boletin Oficial de la Provincia numero 140 de fecha 23
de Noviembre de 1998 aparece publicado anuncio exponiendo al publico, por plazo de
un mes, y a efectos de reclamaciones, expediente de cambio de calificacion juridica
de finca urbana de Diputacion, figurada bajo el nombre de “Villa Manolita”, sita en la
localidad de Fuensanta (Albacete), en |la Plaza Mayor de la misma.

SEGUNDO.- Que durante el referido plazo de un mes no se ha formulado en
relacion al expresado expediente reclamacion, alegacion u observacion alguna.

Y para que conste y surta sus efectos reglamentarios, expido la presente
certificacion de orden y con el visto bueno del limo. Sr. Presidente, en Albacete a
veintinueve de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho.

Ve B®
EL PRESIDENTE,

F
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s I




DIPUTACION DE ALBACETE

Registro Entidades Locales n® 0202000

RECEPCI MO BIEN PATRIMONIAL O DE PROPIO. DE EDIFICACION
PROPIEDAD DE DIPUTACION.

Habiéndose decidido por el pleno de esta Corporacion, mediante acuerdo de fecha 2 de
Febrero de 1.999, el cambio de calificacion juridica -de bien de dominio publico (servicio
publico) a bien patrimonial o de propios- de la siguiente finca urbana:

Edificio sito en la localidad de Fuensanta (Albacete), en la Plaza Mayor de la misma, y
denominada “Villa Manolita”.

El edificio se sitiia dentro de un solar de aproximadamente 1.674 m”., rodeado todo él
por una verja con detalles de fundicion y unos jardines urbanizados y profusamente decorados,
con fuentes, bancos, pérgolas y otros detalles.- La superficie total es de 614 m? construidos.-
El inmueble se completa con un edificio anejo en el ala Norte, destinado a cocheras y
dependencias de servicio, con una superficie de mas de 200 m*.

Por la presente se procede, conforme a las determinaciones establecidas en el articulo
8, apartado tercero, del Real Decreto 1372/1986 de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, a la recepcion formal, como bien patrimonial
o de propio, de la expresada finca, de cuya nueva calificacion juridica debera hacerse la
correspondiente resefia en el Inventario de Bienes Inmuebles de esta Diputacion.

Albacete, a 3 de Febrero de mil novecientos noventa y nueve.

Fdo.: Juan Conde llla. Fdo.: Emigdio de Moya Juan
Secretario General de Diputacion, ) Presidente Diputacion de Albacete




NUMERO MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO, —— e ____

CESION GRATUITA.

En ALBACETE, a veintidés de Junio de mil novecien-

tos moventa y mueve.————em
Ante mi, ANDRES RODENAS BLESA, Notario del Ilustre
Colegio de Albacete, con residencia en esta Capital, --

COMPARECEN :

De una parte, EL ILUSTRISIMO SENOR DON EMIGDIO DE

MOYA JUAN, Presidente de la Excma. Diputacién Provin-
cial de Albacete, cuyas circunstancias personales no
S€ resenan por comparecer en el ejercicio de su cargo.

Y de otra, DON EMILIANO JIMENEZ RUEDA, Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Fuensanta (Alba-
cete), cuyas circunstancias personales no se resefian
pPor comparecer en el ejercicio de su CaArgo.---=-=-=---o-

INTERVIENEN :

a) El Ilustrisimo Sefior Don Emigdio de_Moya Juan,
pbr razén de su expresado ca;go, €n nombre y represen-
tacidén de 1la EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE

PRrApra ALBACETE, cuyo cargo me consta por notoriedad ostenta
HR (0316904



en el dia de hoy, estando especialmente facultado para
este otorgamiento por acuerdo de la Excma. Diputacién,
&

adoptado en sesidn eXfraordina:ia celebrada el dia 9
de Abril de 1.999, segin resulta de certificacién ex-
pedida por el Secretario General de dicha Diputacién,
Don Juan Conde Illa, con el visto bueno del Presiden-
te, aquil compareciente, el dia 7 de Junio de 1.999,
cuyas firmas conozco y considero ;egitimas, dejandola
unida a esta matriz.---------cmmmmcmoo oo

b) Y Don Emiliano Jiménez Rueda, por razén de su
expresado cargo, en nombre y representacién del EXCE-
LENTISIMO AYUNTAMIENTO DE FUENSANTA (Albacete) , Cuyo
cargo me consta por notoriedad ostenta en el dia de
hoy, estando especialmente facultado para este otorga-
miento por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia 27 de Febrero de 1.999, se-
gan resulta de certificacién expedida por el Secreta-
rio de dicho Ayuntamiento, Don José Montero Larrey,
con el visto buenc del Alcalde, aqui compareciente, el
dia 13 de Febrero de 1.999, cuyas firmas conozco y
considero legitimas, dejandola unida a esta matriz.---

Les CONOZCO_y JUZGO,ien el concepto en que-inter—
vienen, con CAPACIDAD para otorgar esta escritura de

CESION GRATUITA, a cuyo £in, ----c-coooooomcoo e
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EXPONEN :

I.- Que la EXCMaA. DIPUTACION PROVINCIAL DE ALBACE-

TE, es duefia, en pleno dominio, de 1la siguiente finca

Edificio sito en 1la localidad de Fuensanta (Albace-
te), en la Plaza Mayor, numero seis, denominado 'Villa
Manolita", que Ocupa una superficie construida de
seiscientos catorce metros cuadrados, en dos plantas,
distribuidas en diversas habitaciones, con un hall de
éntrada, y escalera de acceso por dos tramos. Tiene
una nave adicional a una Yy dos plantas, de doscientos
metros cuadrados de superficie destinada a habitacio-
nes de servicio, lavadero Y cochera. El solar de la
finca total, segin el Catastro, tiene una extensidén
superficial de mil setecientos setenta Y ¢inco metros
cuadrados, dentro de cuya extensién estan incluidas
ias edificaciones; Y todo su perimetro esta cercado
pPor una Qerja, dedicéandose 1a parte no edificada a
jardines urbanizados, decorados con fuente, bancos,

Pé€rgolas y paseos. La totalidad de la finca linda: al



frente, Plaza Mayor; derecha entrando, Paseo de la Li-
bertad, antes Paseo; izquierda, calle de las Huertas;
Y egpalda,; Centro Sanitario, 7555 2% fe mw cm v mm —om me s e =

TITULO.- La adquiridé por donacién efectuada por la
Mercantil "Explotaciones Mafias Santa Olalla, S.A.", en
escritura autorizada pbf el Notario de Albacete, Don
Manuel Sotoca Garcia, el dia 2 de Mayo de 1.988, la
cual fué modificada, mediante escritura autorizada por
el Notario de Albacete, Don Martin-Alfonso Palomino
Marquez, el dia 17 de Febrero de 1.998.----c-cmmmmeoes

LIMITACIONES.- En la escritura de donacién autori-
zada por el Notario de Albacete, Don Manuel Sotoca
Garcia, el dia 2 de Mayo de i.988, se pactd en la es-
Lipulacion Percera, 1o sigulenies-ew—=rwoconsmr s o o,

"Que el edificio se destinard a un fin social de
ambito geografico preferentemente provincial o local. -

Que se conservara y restaurarda el edificio mante-
niendo su estilo arquitecténico, con cargo a la Excma.
Bt < ) 4 B e T Ty

Cue en la denominacién del edificio figure el nom-
“bre inmediatamente después del que exprese el fin al
que se asigne, de "MARIA MANAS UBACH".--------- B

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones

precedentemente referidas, determinarid la revocacién



HR (0316

de la donacién; todo ello sin perjuicio de 1lo dispues-

to en el articulo 13 del Reglamento de las Entidades

Y en la escritura de modificacién de condiciones,
autorizada por el Notario de Albacete, Don Martin-
Alfonso Palomino Marquez, el dia 17 de Febrero de
1.998, se modificé 1la estipulacidén Tercera, en la si-

"Se mantiene la obligacién de conservar y restaurar
el edificio manteniendo su estilo arquitecténicc.-----

Se sustituye 1la obligacién de destinar el edificio
@ un "fin social" por el de "servicios O actividades
que satisfagan o atiendan de alguna forma, y sin que
tal satisfaccién y atencién haya de ser gratuita, ne-
cesidades sociales o generales o de interés pﬁblicg.——

Se limite temporalmene el cumplimiento de los fines

anteriormente seflalados. En lugar de ser de caracter

indefinido, se establece un minimo de quince afios. ----
La posibilidad --con el consiguiente otorgamiento

de facultad de autorizacién-- de que si la Diputacién



no considera posible o adecuado el cumplimiento de los
fines, pueda ceder el inmueble a otras entidades pu-
blicas o privadas, con los mismos condicionamientos".-
REGISTRO.- Inscrita en el Registro de la Propiedad
de La Roda en el tomo 1.101, libro 29 de Fuensanta,
folio 61, finca 512, inscripciones 8* y 9* . cs-=scosono-
CARGAS.- Manifiesta el Iltmo. Sr. Don Emigdio de
Moya Juan, segin interviene, y asi resulta del titulo
de adgquisicidén antes expresado, que salvo las condi-
ciones antes expresadas, la finca descrita esta libre
de cargas, gravamenes y limitaciones.-----------=-----
Y yo, el Notario, advierto a los comparecientes que
prevalece sobre la manifestécién antes dicha, la si-
tuacidén registral existente con anterioridad a la pre-
sentacién en el Registro de la Propiedad de la copia
autorizada de esta escritura.-----c-c~eccccmmmmm oo mm oo
ESTADO POSESORIO.- Manifiesta el Iltmo. Sr. Don
Emigdio de Moya Juan, segun interviene, que la finca
descrita no estd arrendada.------------------=--------
CATASTRO.- Los comparecientes me exhiben el recibo
de contribucidén de la finca objeto de esta escritgra,
cuyo ntmero de referencia e ntaEEERT es; 7
0547903WJ8404N0001GF, del cual obtengo fotocopia en un

folio de papel timbrado exclusivo para documentos no-
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tariales, de la serie 2W., numero 4886471, que dejo
incorporado a esta matriz, manifestando los compare-
cientes que aunque en dicho recibo figura como objeto
tributario Libertad 1, en realidad dicha finca tiene
su entrada por la Plaza Mayor, nimero seis, figurando
Libertad 1 por hacer esquina con Plaza Mayor, namero
geis, siendo la misma finca.-+«---==s-scccscccnocanuona-

II.- Que la Excelentisima Diputacién Provincial de
Rlbacete, en sesidén extraordinaria celebrada el dia 9
de Abril de 1.999, y previo dictémen favorable de la
Comisién Informativa de Economia, Hacienda y Patrimo-
nio, acorddé ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Fuensanta (Albacete) la finca descrita en el apartado
expositivo anterior, con la misma finalidad pcr la que
dicha Diputacién adguirid dicha finca y que se ha in-
dicado en dicho apartadc, cuya cesidén fué pubklicada en

el B.O.P. n° 30, de fecha 10 de Marzo de 1.999, ha-

biendo tomado conocimiento de dicha cesién la Direc-

cidén General de Administracidn Local de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, con fecha 27 de



Mayo de 1.999. - -oommmm o
Y que en sesién ordinaria del Ayuntamiento Pleno de
Fuensanta (Albacete), celebrada el dia 27 de Febrero
de 1.999, acordé aceptar la cesién del inmueble des-
Crito en esta escriturg por la Excma. Diputacién Pro-
vincial de Albacete, destinandolo a fines sociales,
culturales, de esparcimiento deportivo y de recreo.---
Asi resulta de las certificaciones indicadas en 1la
intervencién de esta eéscritura, incorporadas a la pre-
SEeNLe eSCritUra. === e
III.- Que llevan a efecto la presente escritura,
con arreglo a las siguientes--------eeo oo _______
ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- LA EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE
ALBACETE, representada en este acto por Don Emigdio de
Moya Juan, CEDE GRATUITAMENTE al EXCELENTISIMO AYUNTA-
MIENTO DE FUENSANTA (Albacete), que ACEPTA, represen-
tado en este acto por Don Emiliano Jiménez Rueda, la
finca descrita en la parte expositiva de esta escritu-
ra, en pleno dominio, con cuantos derechos Yy accesio-
nes le correspondan, libre de cargés,‘salvo lasvlimi“
"taciones que después se indicaran, libre de arrendata-
rios y al corriente en el pago de contribuciones e im-
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SEGUNDA.- A los efectos oportunos se hace constar
que el valor de la finca cedida es el de CUARENTA MI-
LLONES QUINIENTAS OCHO MIL PESETAS, equivalente a
243.457'98 @UYOS.-=-----==== === === __

TERCERA.- La cesidn que se efectiia por la presente
escritura queda sujeta a las limitaciones y condicio-
nes expresadas en las escrituras de donacién y de mo-
dificacidén de condiciones indicadas en el epigrafe
"Titulo", que han sido transcritas en la parte exposi-
tiva de esta escritura, y que en evitacidén de repeti-
ciones inatiles se dan en este lugar integramente por
reproducidas, s~=—=-= st somomo s s i s s i

DECLARACION FISCAL:

Los comparecientes, en el concepto en que intervie-
nen, SOLICITAN las exenciones fiscales correspondien-
tes a la cesidén formalizada en esta escritura.--------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Hago lés reservas y advertencias iegales pertinen-

tes, entre ellas las de indole fiscal.--------------_-

Leo esta escritura integramente y en alta voz a los
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comparecientes, advertidos de su derecho a hacerlo por
si, del que no*usan, y enterados de su contenido, la
otorgan y firman .conmigo, el Notario.--=-==-s-s-a-cwoa-

DOY FE: De todo lo contenido en esta escritura, ex-
tendida en cinco folios de papel del timbre del estado
exclusivo para documentos notariales, de la serie 2W,
nameros 4887031 y los cuatro siguientes correlativos

por su orden.- Siguen las firmas.--------------"--°"°<

DOCUMENOTS UNIDOS. -



DIPUTAC[ON DE ALBACETE

Registro Entidades Locales n® 0202000

D. JUAN CONDE ILLA, LICENCIADO EN DERECHO Y EN CIENCIAS POLITICAS,
SECRETARIO GENERAL DE LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE
ALBACETE.

CERTIFICO: Que la Excma. Diputacion Provincial en sesion extraordinaria celebrada el dia 9
/ de Abril de 1.999, ha adoptado, entre otros, el siguiente acuerdo:

“11.- ACTUACIONES RELATIVAS DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE FUENSANTA
DE LA FINCA PROPIEDAD DE ESTA DIPUTACION SITA EN DICHO MUNICIPIO Y

! DENOMINADA “VILLA MANOLITA?” - Vistas actuaciones evacuadas en el expediente en
. I epigrafe mencionado, instruido con motivo de acuerdo de esta Corporacion plenaria de fecha 2 de
N Febrero de 1.999 -acuerdo adoptado previo dictamen favorable de la Comision Informativa de
\ Economia, Hacienda y Patrimonio-, actuaciones en las que figura:
i
\

- Acuerdo plenario del Ayuntamiento de Fuensanta (Albacete) por el que se acepta la
cesion de dicha finca, y se determina el destino de la misma (fines sociales, culturales, de
s esparcimiento deportivo y de recreo, tanto para la juventud, tercera edad, como resto de
ff\I B melacmn)

o N

[-'ﬂ". o B /.'_\ " ., . v ) i . o .
A S . ¢! - Certificacion del Secretario de la Corporacion de que los terrenos objeto de cesion estan
mciuidos en el Inventario de Bienes Inmuebles de esta Diputacion, y tienen la calificacion juridica
ﬁe}aammoma!es de propios.

SN ,
g & ‘f -Certificacion del Registro de Propiedad de La Roda, acreditativa de que la finca de que

g P q 1
‘A C"’ Z#se trata esta inscrita a nombre de Diputacion en dicho Registro

wi
T

- Informe de la Intervencion de Fondos Provinciales, en el que se sefala que no existen
deudas pendientes de liquidacion con cargo al Presupuesto y origen en los bienes citados. por lo
que puede procederse a continuar con las actuaciones oportunas para Ja cesion mencionada

- Informe del Servicio de Arquitectura, Conservacion y Mantenimiento en ¢l que se sefiala
que los bienes objeto de cesion ne son necesarios para esta Administracion, ni es previsible que
lo sean en los diez afios inmediatos, afectandele Gricamente las ordenanzas y normas urbanisticas
y edificatorias de las Normas Subsidiarias o Delimitacion del Suelo vigente.

- Exposicion al pblico de las actuaciones por plazo de 15 dias habiles.

Y estimando la Corporacion que se han evacuado los tramites y unidos los documentos que
resultan mas fundamentales de los exigidos por la normativa vigente, y que, segun resulta de las
| adtuacioids o se aprecia por esta Corporacion, no se han producido reclamaciones en el plazo de

HR ()-
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DIPUTACION DE ALBACETE

Registro Entidades Locales n® 0202000

exposicion publica del expediente, que el mmucble esta considerado como bien patrimonial o de
propio, que los fines que se persiguen con la cesion son de interés publico y beneficiaran a los
habitantes de la provincia, y que el inmueble no se precisa por esta Entidad; y considerando lo
establecido en los articulo 47-3-1.1) de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, y 109, 110 y 111 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales: la Corporacion con el quorum de la
mayoria absoluta legal del numero de miembros, en votacion ordinaria, y por unanimidad,

acuerda;

Primero.- Decidir definitivamente la cesion gratuita al Ayuntamiento de Fuensanta
(Albacete) del pleno dominio de la finca que seguidamente se describe.

Descripecion de la finca

Edificio sito en la localidad de Fuensanta (Albacete), en la Plaza Mayor de la misma. v
denominado “Villa Manolita™.

El edificio constituye la finca 1.1.13 del Inventario de Inmuebles de esta Diputacion,
figurando inscrita en el Registro de la Propiedad de la Roda a nombre de Diputacion de Albacete
al tomo 1.101. libro 29, folio 61, finca 512, inscripcion 87

Segundo.- Seialar como condictones de la cesion las que resultan del titulo por el cual
Diputacion adquirio dicha finca, asi como de la normativa vigente de aplicacion.

Tercero.- Dar cuenta de la mencionada cesion a la Junta de Comunidades de Castilla-La

Mancha

Cuarto.- Autorizar a la Presidencia de esta Corporacion para formalizar la correspondiente

escritura publica”

Y para que conste y surta sus efectos reglamentarios, expido la presente certificacion de
orden y con el visto bueno del llmo. Sr. Presidente, en Albacete a siete de junio de mil

novecientos noventa y nueve 7
Visto Bueno,
EL PRKSIDENTE, I
< ~
//'{’ /
. /./
o /” .




EXCMO. AYUNTAMIENTO

02637 FUENSANTA (Albacete)

HR
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DON JOSE MONTERO LARREY, SECRETARIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE FUENSANTA, DEL QUE ES ALCALDE PRESIDENTE DON
EMILIANO JIMENEZ RUEDA.

CERTIFICO

Que en sesion ordinaria celebrada por este Ayunta-
miento Pleno el pasado dia Veintisiete Febrero de mil nove-
cientos noventa y nueve, entre otros acuerdos se adopto el
siguiente:

3.- Aceptacion de la Excma. Diputacion Provincial de
Albacete, de la cesidon de la casa "Villa Manolita".

Por el Sr. Secretario se dio lectura de los escritos re-
cibidos de la Excma. Diputacidon Provincial de Albacete, por
el que nos comunican el acuerdo adoptado en sesidn celebrada
el dia 2 de Febrero, sobre 1la Cesidon al Ayuntamiento de
Fuensanta de la Finca Propiedad de la Excma. Diputacion, si-
ta en Fuensanta, denominada "Villa Manolita".

Por todo lo cual y tras el oportuno debate en relacion
con el tema; por unanimidad de los presentes se adoptan los
siguientes acuerdos:

Primero.- Aceptar la cesion de dicho inmueble " Villa
Manolita".

Segundo.- Destinar la misma a fines sociales, cultura-
les, de esparcimiento deportivo y de recreo, tanto para la
juventud, tercera edad como resto de la poblacion.

Tercero.- Delegar en 1la persona del Sr. Alcalde para
que lleve a cabo cuantas gestiones sean necesarias ante 1a
Excma. Diputacidén Provincial de Albacete, hasta la obtencidn
definitiva de dicho inmuebie por parte de este Ayuntamiento.

Y para que asi conste y suria efectcs, se expide Tla
presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde en
Fuensanta a Trece de Febrero de mil novecientos noventa 'y
nueve. '

El




q:m»&)@wmw

S Hm_ ? Domiciliacidn

ﬁD C.Cuenta [ E.WQ

L

Q CONTRIBUYENTE

FT U TN T LT T
ANEREE A R A e  E W...»lr»»-,\.l.rhw

,«Hmrﬂwuﬂo

FT
4 LIBERTAD 9

.,.
Ests justificante no 3gra va .o
mecanica o firma autorixada.

MRTG 1947PERIcOD0E PAGE Uo%) TT-UBTIVFY EPERER R Y TDENTIFICACION TOTAL A INGRESAR .M %
< [ 19-24-95 al 18-96-99 |° 1991000383 83 .| @@l 99 @l ¢5. 818K
S [ oRcanisMO CONCEPTO TRIBUTARIO , a?_eo ID. RECIBO
g AYURTAMIENTS DE I.B.I. NAT. URBANA ;D 23281991
5 OBJETO TRIBUTARIO PERIODO NUMERO mmgmo m
e} FUEHSANTA LIBERTAD 1 TODOS . ANUALl ©00is1@249532 R w
=\ T
e ] E
mm FECHA [DE ALTA 19902 TIPO GRAVAMEN @w, 40D £
5§| REF, CATASTRAL 547983WIB404N007) GF CUOTA 15.818 &
WM VALOR ﬁwdTLSWWF /i 11.454.483 BONTFICACION 20T i~ ;
=e| BRZE L1QU 11.454.483 FECHA CADUCIDAD RDR-LGSD m
£ 8 | £
22 o
35 S
g o
: z
- o
b
7]
Z
<
g
s
o

NIF GESTGRA PS5200010F

m p wrmwhmﬁm.f..:w_meﬂm,_
L% . TR



PFG Estudio previo y propuesta de intervencidn sobre Villa Manolita en Fuensanta (Albacete) 166

15 ANEXO 6. Certificado de eficiencia energética

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Villa Manolita

Direccion Paseo de la Libertad n°1

Municipio Fuensanta Cédigo Postal 02637

Provincia Albacete Comunidad Auténoma Castilla - La Mancha
Zona climatica D3 Aio construccion 2000

Normativa vigente construccion /

rohabilitacion) ( NBE-CT-79

Referencials catastralles 0547903WJ8404N0001GF

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local

o Bloque completo
e Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Sonia Gémez Garcia NIF(NIE) | 44889579L
Razén social Universidad Politécnica de Valencia NIF XXX

Domicilio Camino de Vera s/n

Municipio Valencia Codigo Postal 46005
Provincia Valencia Comunidad Autéonoma Sglrg:;:j:g
e-mail: etsie@upv.es Teléfono 96 387 71 20
Titulacion habilitante segin normativa vigente Arquitectura Técnica

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y

ot CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<24 Ag
< 68AF
EXN > < 3987G |

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 15/06/2017

Firma del técnico certificador

Anexo Il. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 26/06/2017
Ref. Catastral 0547903WJ8404N0001GF Pagina 1 de 6




, ANEXO | ]
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

427.98

Imagen del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Sup{:ﬁ‘r;f]icie Tra[r\}\?/rrr:‘izt?l?]cia Modo de obtencion

Cubierta inclinada Cubierta 363.4 217 Conocidas
Tapial Fachada Suroeste Fachada 154.65 2.24 Conocidas
Tapial Fachada Noroeste Fachada 84.0 2.24 Conocidas
Tapial Fachada Noreste Fachada 157.74 2.24 Conocidas
Tapial Fachada Sureste Fachada 102.2 2.24 Conocidas
Mamposteria Fachada Suroeste Fachada 72.29 1.71 Conocidas
Mamposteria Fachada Noroeste Fachada 49.62 1.71 Conocidas
Mamposteria Fachada Noreste Fachada 56.38 1.71 Conocidas
Mamposteria Fachada Sureste Fachada 51.61 1.71 Conocidas
Particion inferior Particion Interior 312.54 1.20 Por defecto

Huecos y lucernarios

_ . . M M

Hueco Fachada Suroeste Hueco 3.45 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Suroeste2 Hueco 20.7 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Suroeste3 Hueco 9.3 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Noroeste Hueco 7.09 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Noroeste2 Hueco 3.6 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Noroeste3 Hueco 3.15 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Noroeste4 Hueco 2.7 5.00 0.67 Estimado Estimado

Fecha 26/06/2017

Ref. Catastral 0547903WJ8404N0001GF Pagina 2 de 6



A q : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor e Py
Nombre Tipo : obtencion. obtencion.
P [m?] [Wim*-K] solar Transmitancia Factor solar
Hueco Fachada Noreste1 Hueco 9.45 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Noreste2 Hueco 12.6 5.00 0.67 Estimado Estimado
Hueco Fachada Sureste1 Hueco 27.0 5.00 0.67 Estimado Estimado
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
: Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtenciéon
Calefaccion y ACS Bomba de Calor 130.2 Electricidad Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
: Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencion
Sélo refrigeracion Rgﬂléli?ﬁiedneto 273.8 Electricidad Conocido
Constante
Sélo refrigeracion 1 Rgﬂléli?ﬁiedneto 273.8 Electricidad Conocido
Constante
Sélo refrigeracién 2 Rgﬂléli?ﬁiedneto 273.8 Electricidad Conocido
Constante
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) | 1120.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] Enpergia obtencion
Calefaccion y ACS Bomba de Calor 227.6 Electricidad Estimado
TOTALES ACS
Fecha 26/06/2017
Ref. Catastral 0547903WJ8404N0001GF
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, ANEXO
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica

| D3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[chozmz aﬁo] [kgCOZ/m2 ano] G
54.97 7.51
. e1F
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione$ ,/Emi,siongs
. _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
5.62 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 65.32 27953.68
Emisiones CO2 por otros combustibles 2.79 1192.09

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningiin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] G
321.23 44.33
. 3087G REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m? ano]

Energia primaria
reffigeracion
[kWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

33.17

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
<55 Ag
>
21546 306
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

26/06/2017

0547903WJ8404N0001GF
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Apartado no definido

Fecha 26/06/2017
Ref. Catastral 0547903WJ8404N0001GF Pagina 5 de 6



ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 15/06/2017

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Fecha 26/06/2017
Ref. Catastral 0547903WJ8404N0001GF Pagina 6 de 6
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IDENTI FICACION Catastral 0547903WJ8404N0001GF a|2£cgg1deo 15/06/2017
Certificacion

nergética i Programa y
Ensegidien Id. Mejora version CEXv2.3 Fecha 26/06/2017

Informe descriptivo de la medida de mejora

DENOMINACION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Recomendaciones

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO

[kWh/m? afo] [kgCO2/ m* afio]
52308  emB
E

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/ m?* afio [kWh/m? afio
[<5c Ag
JENEE | BT _ 3325G
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IDENTI FICACION Catastral 0547903WJ8404N0001GF a|2£cgg1deo 15/06/2017
Certificacion

nergética i Programa y
Snergétion Id. Mejora vorsion CEXv2.3 Fecha 26/06/2017

ANALISIS TECNICO

Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador SEa e ey S e
Valor apla Valor apla Valor apla Valor apla Valor apla
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final
[KWh/m2 ago] 94.27 44.1% 16.62 2.1% 18.49 18.5% - % 129.38 37.9%
Consumo Energia
primaria no renovable 18.34 |B| 94.3% 3248 |F| 21% 157 |A| 96.5% - -% 52.39 |B| 86.9%
[kWh/m? afio] -
Emisiones de CO2
~ o . (] . . (] . . (] = =/0 . . 0
[kgCO2/m? afio] 3.88 |A| 92.9% 550 |E| 2.1% 0.33 [A| 95.6% % 972 |B| 85.7%
Demanda [KWh/m? afio] 183'1 G| 155% 33.25 |G| 10.1%

ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

. . . Superficie Transmitancia
. Superficie Transmitancia . :
Nombre Tipo actual [m?] actual [W/m? K] post mejora post mejora
[m?] [Wim? K]
Cubierta inclinada Cubierta 363.40 217 363.40 1.04
Tapial Fachada Suroeste Fachada 154.65 2.24 154.65 2.24
Tapial Fachada Noroeste Fachada 84.00 2.24 84.00 2.24
Tapial Fachada Noreste Fachada 157.74 2.24 157.74 2.24
Tapial Fachada Sureste Fachada 102.20 2.24 102.20 2.24
Mamposteria Fachada
P este Fachada 72.29 1.71 72.29 1.71
Mamposteria Fachada
P Noroeste Fachada 49.62 1.71 49.62 1.71
Mamposteria Fachada
p Noreste Fachada 56.38 1.71 56.38 1.71
Mamposteria Fachada
P Sureste Fachada 51.61 1.71 51.61 1.71
Particién inferior F}ﬁ{gﬁgp 312.54 1.20 312.54 1.20




Ref. Version

IDENTI FICACION Catastral 0547903WJ8404N0001GF égg%rlg'ldeo 15/06/2017

Certificacion

Energética Id. Mejora FealElE CEXv2.3 Fecha 26/06/2017

version

de Edificios

Huecos y lucernarios

Transmitan . . . . . .
. . Transmitanci | Superficie . . | Transmitanci
Superfic cia actual Transmitanci :
. . a actual del post : a post mejora
Nombre Tipo ie actual del e 2 . a post mejora s
[m?] hueco[W/m? vidrio[W/m mejora [W/m? K] del vidrio
K] K] [m?] [W/im? K]
Hueco
Fachada Hueco 3.45 5.00 5.70 3.45 2.60 2.70
Suroeste1
Hueco
Fachada Hueco 20.70 5.00 5.70 20.70 2.60 2.70
Suroeste2
Hueco
Fachada Hueco 9.30 5.00 5.70 9.30 2.60 2.70
Suroeste3
Hueco
Fachada Hueco 7.09 5.00 5.70 7.09 2.60 2.70
Noroeste1
Hueco
Fachada Hueco 3.60 5.00 5.70 3.60 2.60 2.70
Noroeste2
Hueco
Fachada Hueco 3.15 5.00 5.70 3.15 2.60 2.70
Noroeste3
Hueco
Fachada Hueco 2.70 5.00 5.70 2.70 2.60 2.70
Noroeste4
Hueco
Fachada Hueco 9.45 5.00 5.70 9.45 2.60 2.70
Noreste1
Hueco
Fachada Hueco 12.60 5.00 5.70 12.60 2.60 2.70
Noreste2
Hueco
Fachada Hueco 27.00 5.00 5.70 27.00 2.60 2.70
Sureste1
INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
Estimacio
. Estimacio Potencia Rendimient n Energia "
Pote|_1cia r?l‘ie:r:jt: n Energia_ nominal o Consumi E:::;g:a
e mejora
kW] [%] [kWh/m?afio] kW] [%] [kWh/m?aio] [kWh/m?afio]
Bomba de
., Bomba de o Calor - o _ _
Calefaccion y ACS Calor 130.2% - Caudal Ref. 204.3%
Variable
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Generadores de refrigeracion

" Estimacio
Potencia :?::tlt; n Energia
nominal . Consumi
Nombre Tipo Estacional e p—
[kw] [%] [kWh/m?afio]
Equipo de
Sélo refrigeracion Rendimiento 273.8% - - = o - -
Constante
Equipo de
Solo refrigeracion 1 Rendimiento 273.8% - - - o - -
Constante
Equipo de
Solo refrigeracion 2 Rendimiento 273.8% - - = o - -
Constante
TOTALES

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

. Estimacio

Potencia :?:r:: n Energia

nominal . Consumi

Nombre Tipo Estacional da anual
[kwW] [%] [kWh/m?afio]

Bomba de
., Bomba de o Calor - o
Calefaccion y ACS Calor 227.6% - Caudal Ref. 279.3%
Variable
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{’E) IDENTIFICACION CEEsE asociado
ensiics | |d. Mejora Programa y CEXv2.3 Fecha 26/06/2017
Informe descriptivo de la medida de mejora
DENOMINACION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Recomendaciones
DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
Coste estimado de la medida
Otros datos de interés
CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m* afio]

 835A

44998

EX>

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/ m?* afio [kWh/m? afio
<55 Ag
 15543F  2a2F
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ANALISIS TECNICO

Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador SEa e ey S e
Valor apla Valor apla Valor apla Valor apla Valor apla
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final
[KWh/m2 ago] 80.46 52.3% 14.21 16.3% 18.49 18.5% - % 113.16 45.7%
Consumo Energia
primaria no renovable 15.65 |A| 95.1% 2777 |F| 16.3% 157 |A| 96.5% - -% 4499 (B| 88.7%
[kWh/m? afio] -
Emisiones de CO2
~ . B (] . . 0 . . (] = =/0 . . 0
[kgCO2/m? afio] 331 |[A| 94.0% 470 [D| 16.3% 0.33 [A| 95.6% % 835 |A| 87.7%
2 o 155.4 o o
Demanda [KWh/m? afio] 3 F{ 27.9% 28.42 |F| 232%

ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

. . . Superficie Transmitancia
. Superficie Transmitancia . :
Nombre Tipo actual [m?] actual [W/m? K] post mejora post mejora
[m?] [Wim? K]

Cubierta inclinada Cubierta 363.40 217 363.40 1.04

Tapial Fachada Suroeste Fachada 154.65 2.24 154.65 1.48

Tapial Fachada Noroeste Fachada 84.00 2.24 84.00 1.48

Tapial Fachada Noreste Fachada 157.74 2.24 157.74 1.48

Tapial Fachada Sureste Fachada 102.20 2.24 102.20 1.48
Mamposteria Fachada

P este Fachada 72.29 1.71 72.29 1.23
Mamposteria Fachada

P Noroeste Fachada 49.62 1.71 49.62 1.23
Mamposteria Fachada

p Noreste Fachada 56.38 1.71 56.38 1.23
Mamposteria Fachada

P Sureste Fachada 51.61 1.71 51.61 1.23

Particién inferior F}ﬁ{gﬁgp 312.54 1.20 312.54 1.20
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version

de Edificios

Huecos y lucernarios

Transmitan . . . . . .
. . Transmitanci | Superficie . . | Transmitanci
Superfic cia actual Transmitanci :
. . a actual del post : a post mejora
Nombre Tipo ie actual del e 2 . a post mejora s
[m?] hueco[W/m? vidrio[W/m mejora [W/m? K] del vidrio
K] K] [m?] [W/im? K]
Hueco
Fachada Hueco 3.45 5.00 5.70 3.45 2.60 2.70
Suroeste1
Hueco
Fachada Hueco 20.70 5.00 5.70 20.70 2.60 2.70
Suroeste2
Hueco
Fachada Hueco 9.30 5.00 5.70 9.30 2.60 2.70
Suroeste3
Hueco
Fachada Hueco 7.09 5.00 5.70 7.09 2.60 2.70
Noroeste1
Hueco
Fachada Hueco 3.60 5.00 5.70 3.60 2.60 2.70
Noroeste2
Hueco
Fachada Hueco 3.15 5.00 5.70 3.15 2.60 2.70
Noroeste3
Hueco
Fachada Hueco 2.70 5.00 5.70 2.70 2.60 2.70
Noroeste4
Hueco
Fachada Hueco 9.45 5.00 5.70 9.45 2.60 2.70
Noreste1
Hueco
Fachada Hueco 12.60 5.00 5.70 12.60 2.60 2.70
Noreste2
Hueco
Fachada Hueco 27.00 5.00 5.70 27.00 2.60 2.70
Sureste1
INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
Estimacio
. Estimacio Potencia Rendimient n Energia "
Pote|_1cia r?l‘ie:r:jt: n Energia_ nominal o Consumi E:::;g:a
e mejora
kW] [%] [kWh/m?afio] kW] [%] [kWh/m?aio] [kWh/m?afio]
Bomba de
., Bomba de o Calor - o _ _
Calefaccion y ACS Calor 130.2% - Caudal Ref. 204.3%
Variable
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Generadores de refrigeracion

" Estimacio
Potencia :?::tlt; n Energia
nominal . Consumi
Nombre Tipo Estacional e p—
[kw] [%] [kWh/m?afio]
Equipo de
Sélo refrigeracion Rendimiento 273.8% - - = o - -
Constante
Equipo de
Solo refrigeracion 1 Rendimiento 273.8% - - - o - -
Constante
Equipo de
Solo refrigeracion 2 Rendimiento 273.8% - - = o - -
Constante
TOTALES

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

. Estimacio

Potencia :?:r:: n Energia

nominal . Consumi

Nombre Tipo Estacional da anual
[kwW] [%] [kWh/m?afio]

Bomba de
., Bomba de o Calor - o
Calefaccion y ACS Calor 227.6% - Caudal Ref. 279.3%
Variable
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16 Bibliografia

PDF

Estudio para la recuperacion de la técnica del tapial en la
construccion tradicional de la provincia de Albacete de Francisco Javier
Castilla Pascual y Paz Nufiez Marti.

La técnica del tapial en la construccién tradicional de la provincia de
Albacete de Francisco Javier Castilla Pascual.

Paseos de arquitectura por la Ciudad de Albacete, de la llustraciéon a
la modernidad de Elia Gutiérrez Mozo.

Normalizacién de la tierra. Norma UNE 41410.

La técnica de rehabilitacién: Reforzar las estructuras.

Soluciones constructivas para la realizacion de viviendas de alta
montafia.

Casa Tiburcio en Huesca de Maria del Carmen Nombela Nombela,
José Félix Ocafia Lépez, Laura Segarra Cafiamares, Daniel Vazquez Molini
y Sebastian Villar Rosales.

Ciudad Lineal por Pedro Navascués Palacio.

Catdlogo de elementos constructivos del CTE.

Cédigo Técnico de la Edificacion.
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LIBROS

Guia de bioconstruccién, sobre materiales y técnicas constructivas
saludables y de bajo impacto ambiental de Camilo Rodriguez Lledé.

Tratado general de construccidn de Carlos Esselborn. Tomo | y 2.

Castilla-La Mancha: El Modernismo ligado a la arquitectura.

Detalles de arquitectura popular espafiola de J. Claret Rubira.

Teoria e historia de la rehabilitacién publicado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de la Comunidad Valenciana.

Materiales Organicos Maderas de Rafael Capuz Lladrd.

La Ciudad Lineal de Arturo Soria de Miguel Angel Maure Rubio.

La Ciudad Lineal de Madrid de José Ramdn Alonso Pereira.

Humedades en la edificacion. Control de calidad en |Ia
impermeabilizacidn de Luis Aguado Alonso. Editado por el Colegio Oficial
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Madrid.

Tratado de rehabilitacion. Patologia y técnicas de intervencion.
Fachadas y cubiertas. Editorial Munilla-leria.

Paginas Web

www.fuensanta.info

www.villamanolita.es

www.centrocartografico.castillalamancha.es

wwwl.sedecatastro.gob.es
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es.wikipedia.org/wiki/Fuensanta
www.certificadosenergeticos.com/tierra-comprimida-normativa-
construir-edificios
www.lacerca.com/noticias/albacete/obras_albergue_juvenil_fuens
anta-13259-1.html

www.manchajucar.com

bidicam.castillalamancha.es

Generador de precios CYPE
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17 Diario
12/09/16 Visita al Ayuntamiento de Fuensanta para recopilar la
normativa por la que se rige el inmueble del presente estudio. Al
tener conocimiento de haberse realizado la restauracién del
inmueble, se pide el proyecto el cual queda pendiente de busqueda.
16/09/16 Entrevista con José Carrion Munera Sacerdote en el
pueblo de Fuensanta, el cual formd parte de la historia de Villa
Manolita y con Juan Antonio Mondéjar Jiménez redactor del
periédico “El Termino” en dicho municipio, escribid un articulo sobre
Don José Maiias Guspi propietario de la casa seforial y el cual la
mando construir.
22/09/16 Visita al Archivo Histérico de Albacete sin obtener
resultados de informacidn.
23/09/16 Visita al Registro de la Propiedad de La Roda (Albacete)
para obtener una nota simple.
25/09/16 Visita al Ayuntamiento de Fuensanta para consultar el
proyecto de rehabilitacién que se realizé en el aifio 2000, el proyecto
no coincide con lo ejecutado.
30/09/16 Recopilacidn en busca de informacién de cada uno de los

tomos del periddico “El Termino” del municipio de Fuensanta.

Proyecto Fin de Grado
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04/10/16 Buscar documentos de interés en hemerotecas y
bibliotecas virtuales.

06/10/16 Visita al Archivo Histérico de la Diputacion de Albacete
obteniendo el inventario general de bienes en el que se describe la
finca, algunos documentos relativos a la cesion al ayuntamiento de
Fuensanta y la escritura de cesion.

02/11/16 Entrevista con Damian Palencia Salto alcalde de Fuensanta
que promovid el proyecto de restauracion de la Casa Maifias en
albergue rural, proporciona informacidon sobre los procesos de
ejecucion y materiales utilizados.

03/11/16 Entrevista con Francisco Santa Olalla Mafias nieto de Don
José Mafias Guspi, proporciona informacién sobre la construccién de
la vivienda y sobre su familia.

04/11/16 Entrevista con Manuel Pedro Sdnchez Garcia nieto del
constructor y amigo de Francisco Santa Olalla Maiias, facilita datos
sobre como surgié la idea del tipo de construccion.

11/11/16 Entrevista con Pedro José Rios Jiménez arquitecto que
llevo a cabo el proyecto de rehabilitacidn, proporciona informacion
sobre los procesos de ejecucion y materiales utilizados.

05/01/17 Entrevista con Ramdén Gémez Lopez duefio de la empresa

“Restauraciones Capitel, S.L” encargada de realizar la restauracion,

Proyecto Fin de Grado
Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion — Universitat Politécnica de Valéncia
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proporciona informacién sobre los procesos de ejecucidon y
materiales utilizados.

06/01/17 Entrevista con Josefina Barba Garcia empleada en la casa
cuando la familia Mafas residia en ella, proporciona informacion de
la distribucion original de la vivienda.

06/01/17 Entrevista con Eloy Ruescas Gonzalez dedicado a la
albanileria en el pueblo de Fuensanta, proporciona informacién de
las técnicas de construccién utilizadas en el pueblo, facilitando el
andlisis de la construccidn.

06/01/17 Visita a Pablo Rueda fotdgrafo en el periddico del pueblo
“El Termino” para pedirle fotos antiguas de la vivienda y fotos
durante el proceso de restauracidon de la misma, se obtuvieron
archivos de interés.

03/02/17 Llamada al Ayuntamiento de Fuensanta para pedir ficha
urbanistica y de catalogacion del inmueble el Secretario del
ayuntamiento pone en conocimiento que se llame el dia 06/02 ya
que se encontrara el técnico municipal.

06/02/17 Llamada al Ayuntamiento de Fuensanta y puesta en
contacto con el técnico municipal, para ponerle en conocimiento de

los datos de interés necesarios.

Proyecto Fin de Grado
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06/04/17 Visita a las diferentes bibliotecas de la Upv y biblioteca
publica en la Calle del Hospital en busca de libros que pudieran
ayudar a desarrollar el tema en cuestion.

07/04/17 Elena Royo, arquitecta municipal nos facilita una ficha
urbanistica y una justificacion de la ficha de catalogacion, dado que
no existe del municipio ni planeamiento ni catdlogo de bienes

inmuebles.

Proyecto Fin de Grado
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