COMERCIOS EMBLEMATICOS EN LA CIUDAD DE VALENCIA.

Emplazamiento

El centro histérico de Valencia esta conformado por el distrito de Ciutat Vella
I que cuenta con una extension de 169 km2 y su poblacion censada en 2016 era
: de 26.769 personas. A partir de 1979, queda dividido por los barrios de La Seu,
: La Xerea, El Carme, El Pilar (antiguamente Velluters), el Mercat y Sant Francesc,
| con un total de 27 secciones. El barrio limita al norte con La Zaidia, al este con El
I Pla del Real, al sudeste con El Ensanche y al sudoeste con Extramurs.
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{Qué es la catalogacion?

Es una herramienta de trabajo con formato de documento que se obtiene mediante un
proceso sistematico de trabajo que precisa de una determinada metodologia cientifica, y que
adquiere interés desde una doble dimensidn.

La primera, de orden cientifico-técnico, en la media que supone el desarrollo de una
investigacion sobre la realidad arquitecténica de un espacio, urbano o rural encaminada a la
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: Marco jurIdICO de proteccmn del patrlmonlo cultural : localizacién, identificacion y descripcidn sintética que permite el conocimiento bésico de elementos
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PEPRI Barri del Mercat
PEPRI Barri de Universitat-San Francesc
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I integrantes del patrimonio cultural.
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I Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol

: Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano La segunda, de orden juridico, que utiliza la propia actividad de catalogacién y su soporte
: Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana documental como medio conducente a la proteccion de aguellos bienes que incluye.

I Plan Especial de Proteccion de Reforma Interior (PEPRI)

I PEPRI del Barri del Carme La tercera, es su cualidad de transcender en el mero documento, adquiriendo la
: PEPRI Barri de Velluters condicion de instrumento de ordenacion urbanistica, de categoria de proteccion del patrimonio
: PEPRI Barri de la Seu-Xerea cultural, o de ambas cosas a la vez. (Alonso Ibafiez, 2005)
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Fases de la investigacion

FASE OBIJETIVO TAREA

a) Seleccionar la zona de estudio.

Identificar los comercios emblematicos ) Examinar los potenciales comercios.
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Entendemos como comercio emblematico aquellos cuya trayectoria : 1 del distrito de Ciutat de Vella de la
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| comercial supera el medio siglo de vida, y en ese tiempo han demostrado una
:exquisita sensibilidad para hacer de sus establecimientos verdaderas joyas del
I pasado reciente (Varea, 2015)- También hemos considerado seleccionar aquellos
:comercios que si bien no presentan una actividad comercial tan dilatada en el
I tiempo debido a que su actividad comercial es reciente, si han sabido respetar y

I . ’ . . .
| conservar los elementos arquitectonicos de su interior.
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: c) Elegir la muestra de trabajo.

ciudad de Valéencia.

d) Elaborar y cumplimentar las fichas de
catalogacion.

Conocer las disposiciones legales sobre
materia de proteccidon y conservacion
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1 1 del distrito de Ciutat Vella. La intencion
i 1 es comprobar el instrumento de a)Consultarla normativa de aplicacién
| BARRIO COMERCIOS | 2 ) . L .
I T Carmen " desarrollo aplicable a cada barrio con urbanistica vigente.
I Abani Vib I el fin de constatar la existencia de
n n ., )
| a, Icos Vi e_ ca | proteccion de los inmuebles del
I Café- Bar La Pilareta I estudio
| Café Sant Jaume | '
| Confecciones La Purisima |
: El Angel de Plata :
" El Mercat El Asilo del Libro EL CARME I Catalogacion de la muestra de
I Farmacia Oeste | inmuebles seleccionados, llevando a a) Rellenar las fichas de catalogacion.
1 ; ¥ | cabo la descripcion del comercio, la .
I Farmacia Rubi6 I 3 . N b) Consultar Registro Catastral.
" Horchateria Santa Catalina 1 introduccién de los datos generales, la
I Nela Souvenirs I solucion constructiva y el reportaje c) Consultar ficha urbanistica.
. . | "
: Tienda de las Ollas de Hierro I fotografico.
El Pilar
1
| La Seu Bodegas Baviera ‘
| Pigueras Guantes y Abanicos Analizar e interpretar los resultados a) Describir, analizar y comparar las
: Joyeria-Orfebreria Pajardn LA XEREA 4 obtenidos tras la catalogacién de los caracteristicas observadas en los comercios.
: La Xerea g:a:en’a Eafail-T:taly . comercios. b) Redaccién y presentacion del TFG.
ateria Sanchis Salcedo

: Alvaro Moliner ELPILAR
| Sant Francesc Guantes Camps
I Sombrereria Albero
| Telas Julian Lépez
t-------------------------------- L R R _E _ B 5K B _B B |
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I SANT FRANCESC
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: 1 Conclusiones

Tipos de proteccion e ————

CoomTmEEEEmEmmmT Como hemos podido demostrar, actualmente el centro histérico de
Valéncia salvaguarda con dificultades vestigios de su comercio histérico mas
tradicional, en gran medida provocado por los derribos indiscriminados de
centenares de edificios, los procesos de gentrificacidon y la presion de una estrategia
comercial de marcas internacionales que acaban por homogeneizar el paisaje
urbano de la ciudad.

Otro de los problemas que podemos identificar es el papel que ejerce el
mercado inmobiliario. Los establecimientos comerciales han experimentado un
proceso de mercantilizacién, que han acabado por tener efectos perjudiciales para
el mantenimiento del comercio emblematico de la ciudad de Valencia. El aumento
del precio de los locales comerciales ha provocado el cambio de alquileres de renta
antigua y, una revalorizacién de las rentas de los locales.

Proteccion Tipo E1: Conservacion integral.
Poseen un interés remarcable a nivel patrimonial y que han quedado libre
de modificaciones substanciales o intervenciones que los haya podido
desfigurar.

Conservan, por tanto, la mayoria de sus elementos patrimoniales.
Proteccion Tipo E2: Conservacion parcial.

Poseen elementos patrimoniales de interés singular pero que en
intervenciones posteriores a su construccion han perdido la coherencia
unitaria original.

Conservan, por tanto, una parte de sus elementos patrimoniales.
Proteccion Tipo E3: Conservacion ambiental.

Aqguellos elementos que todavia forman, o han formado parte, de
establecimientos que definan un determinado ambiente o paisaje urbano,
con valores patrimoniales coherentes.

Conservan, por tanto, elementos patrimoniales que han quedado
totalmente o en parte, desvinculados del propio establecimiento original.
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Esta situacidn se podria evitar estableciendo un Plan Especial, inexistente
actualmente en la ciudad de Valéncia, que establezca el marco urbanistico que
facilite la proteccion de estos establecimientos. Estariamos dotando a Valéncia de
un nuevo instrumento de proteccion que permita la proteccion patrimonial efectiva
de los establecimientos comerciales de la ciudad.

Este Plan se propondria como un documento de proteccién nuevo, que
complementaria a los Planes Especiales de proteccidn del patrimonio y catalogos
actualmente vigentes, en cada uno de los distritos municipales de la ciudad.

Ejemplo ficha catalogacion: Tienda de las Ollas de Hierro

Trabojo Fin de Grado en Arquitectura T
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I DESCRIPCION DEL COMERCIO | 1- DATOS IDENTIFICATIVOS REVESTIMIENTO VERTICAL Monocapa (color beige) y zcalo de piedra REPORTAJE FOTOGRAFICO
I o ' ‘ 3 ' E: 1/500 PLANO DE SITUACION FACHADA PRINCIPAL CARPINTERIA Y PUERTAS Madera con dos}hqas abatible acristaladas o
I Este comercio tiene su origen en 1793 dedicado a la confeccién y bordado de trajes. : EXTERIOR CERRAJERIA VENTANAS Escaparate de vidrio montada sobre estructura
Desde 1808, se abandona el negocio actuando como centro logistico para la distribucion ] { de madera
I de ollas de hierro, compaginando esta labor con la venta de objetos religiosos y material A ROTULO Letras amarillas sobre fondo negro (metacrilato)
I de confeccién y bordado. REVESTIMIENTO VERTICAL Estanterias de madera
[ Enlucido de yeso con moldura de escayola
I El local actual, tras varios cambios de sede, data de mediados de siglo XIX. A finales de | perimetral y céntrica con terminaciéon de
I este mismo siglo se debe buena parte de la imagen del comercio que actualmente se REVESTIMIENTO TECHO pintura blanca, marrén y con decoracién en pan
puede observar. El negocio sufrié diversos cambios de propietarios que han ido HORIZONTAL de oro. Perfiles lineales suspendidos
I manteniendo la linea comercial complementdndola con articulos de paqueteria y INTERIOR PAVIMENTO | Ceramico (color blanco y negro)
I confeccion en general. Dato curioso que comenta Almenara, actual propietario, es que ESCALERA &
I nunga se vendieron ollasy )eI r\ombre \{iene porAque tenian un depésito}de ollas de hierro i CARPINTERIA Y | PUERTAS Madera
I fabricadas en Marsella, el Unico espacio conocido entonces en Valencia. ! i 2 CERRAJERIA BARANDILLA N
; : ; | MOBILIARIO Mostradory estanterias: madera
I Dedicada a la venta de aderezos, peinetas, manteletas y complementos de valenciana . |
I que se venden durante todo el afio. DENOMINACION: Tienda de las Ollas de Hierro DISTRITO: Ciutat Vella ELEMENTOS A CONSERVAR |
I Este es sin duda uno de los comercios més antiguo y carismatico de la ciudad de DIRECCION: Calle Jofrens, 8 CARTOGRAFIA PGOU: C-34 Las intervenciones que afecten a cualquier ambito de los elementos descritos partiran del
v ] REFERENCIA CATASTRAL: 5728701YJ2752HO0001LU, | BARRIO: El Mercat conocimiento aportado por un estudio histérico, y justificaran la solucién adoptada tanto por los
alencia. A B
I 5728701YJ2752H0002BI elementos a proteger como para la eliminacién o adicién de otros.
I COORDENADAS UTM: X=725685 SUELO: Urbano
Y=4372584 PROTECCION: Parcial Cualquier intervencion a realizar al establecimiento tendrd que atender a sus valores
I 2- DATOS PARCELA patrimoniales, con especial atencion a la composicion, materiales y cromatismo adoptados.
I CALIFICACION: (CHP-1) Conjunto Histdrico Protegido C. Vella Ciutat Vella ) ) . » ) ) )
I EDIFICIO ESTABLECIMIENTO Las intervenciones aseguraran la restauracion de los e!erﬁentos tang.lbles.descrltos: al exterior
I IMPLANTACION En esquina Bajo :ngstﬁ?ailementos que forman la fachada del establecimiento, en el interior, el mostrador y las
TIPO DE FINCA Divisién horizontal ’
I N2 PLANTAS ACTUALES PB+5P PB Se tiene que mantener el letrero principal y todos los letreros secundarios. Si hay que afiadir nueva
I SL:PERFICIE CONSTRUIDA 2049m’ 264m’ rotulacion, esta se colocara de forma que no interfiera con los elementos catalogados.
I ANO CONSTRUCCION 1890
I 3- DESTINO Y USOS Conservacion de los elementos estructurales.
DESTINO: P.B: comercio + e.c., P.1, P.2, P.3, P.4, P.5: vivienda + e.c.
I USO: Comercial
I BIBLIOGRAFIA: 4- ESTADO DE CONSERVACION
I Fernandez, G. e Ibédfez, E. (2014). Comercios histdricos de Valencia. Valencia: Carena Reforma total datada en el afio 2013
Editors. 5- DOCUMENTO URBANISTICO
I Varea, F. (2015). Comercios emblemadticos. Ciudad de Valencia, Valencia: Ayuntamiento DATOS DECLARACION: BOE 14/01/1989 — DOGV 03/05/1993
I de Valencia. INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PE1935 - PEP-EBIC06/07Entorn.BIC z.central CV.CTU29/4/16
I BOP3/8/16
Escaparate
| cATEGORIA | E1: Establecimientos de gran interés |
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