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Proyecto Técnico para la Reforma, Modernización y
Acondicionamiento de una Vivienda, en el Barrio del 

Carmen. (Valencia)

PPPProyecto técnico en el que se desarrolla el proceso de reformareformareformareforma yyyy

modernizaciónmodernizaciónmodernizaciónmodernización dededede unaunaunauna viviendaviviendaviviendavivienda de 1936, ubicada dentro de un

edificio de viviendas plurifamiliar y situado, el conjunto, enenenen elelelel cascocascocascocasco

históricohistóricohistóricohistórico dededede lalalala ciudadciudadciudadciudad dededede Valencia,Valencia,Valencia,Valencia, BarrioBarrioBarrioBarrio deldeldeldel CarmenCarmenCarmenCarmen.

Situados en el plano de los negocios, se plantea el supuestosupuestosupuestosupuesto en el que

se adquiereadquiereadquiereadquiere unaunaunauna viviendaviviendaviviendavivienda porporporpor susususu valorvalorvalorvalor dededede tasacióntasacióntasacióntasación, se le realiza un

estudio, se plantea una reformareformareformareforma en la quequequeque sesesese mejoramejoramejoramejora susususu diseñodiseñodiseñodiseño yyyy sussussussus

calidadescalidadescalidadescalidades y, en consecuencia, dicha viviendaviviendaviviendavivienda se revalorizarevalorizarevalorizarevaloriza,

resultandoresultandoresultandoresultando, económicamente hablando, beneficiosobeneficiosobeneficiosobeneficioso el hecho de

venderlavenderlavenderlavenderla porporporpor elelelel valorvalorvalorvalor dededede tasacióntasacióntasacióntasación obtenidoobtenidoobtenidoobtenido despuésdespuésdespuésdespués dededede lalalala reformareformareformareforma

realizadarealizadarealizadarealizada....

Introducción

DDDDespués de estudiar una panorámica del entorno, llegando al detalle
que es, en sí, la vivienda objeto, se procede a:

su TasaciónTasaciónTasaciónTasación enenenen EstadoEstadoEstadoEstado OriginalOriginalOriginalOriginal.

su CertificaciónCertificaciónCertificaciónCertificación EnergéticaEnergéticaEnergéticaEnergética ActualActualActualActual.

su DesarrolloDesarrolloDesarrolloDesarrollo yyyy EstudioEstudioEstudioEstudio PlanimétricoPlanimétricoPlanimétricoPlanimétrico.

Con lo cual se llega a definir, por completo, la reforma a realizar y tras

la cual se procede a:

su TasaciónTasaciónTasaciónTasación enenenen EstadoEstadoEstadoEstado ReformadoReformadoReformadoReformado.

su CertificaciónCertificaciónCertificaciónCertificación EnergéticaEnergéticaEnergéticaEnergética conforme a su EstadoEstadoEstadoEstado FinalFinalFinalFinal.

Durante todo este proceso, paralelamente, se tendrán en cuenta,

también, aspectos como el ControlControlControlControl dededede CalidadCalidadCalidadCalidad, SeguridadSeguridadSeguridadSeguridad yyyy SaludSaludSaludSalud en la

Obra, GestiónGestiónGestiónGestión dededede ResiduosResiduosResiduosResiduos y PliegoPliegoPliegoPliego dededede CondicionesCondicionesCondicionesCondiciones.

Se plasmará una PlanificaciónPlanificaciónPlanificaciónPlanificación dededede TiemposTiemposTiemposTiempos yyyy ActividadesActividadesActividadesActividades y se realizará

un EstudioEstudioEstudioEstudio EconómicoEconómicoEconómicoEconómico, lo cual permitirá llevar un control exhaustivo de

la Reforma.

Metodología

TTTTras seguir la metodología indicada, se tienen suficientes datos

como para realizar un análisisanálisisanálisisanálisis fundadofundadofundadofundado que indique el nivelnivelnivelnivel dededede

rentabilidadrentabilidadrentabilidadrentabilidad dededede lalalala inversióninversióninversióninversión llevada a cabo y el posible éxitoéxitoéxitoéxito de este

tipo de modelomodelomodelomodelo dededede negocionegocionegocionegocio, en el que se compra una vivienda, se

reforma y acondiciona y, posteriormente, se vende.

Con los siguientes datos:

CosteCosteCosteCoste dededede compracompracompracompra dededede lalalala viviendaviviendaviviendavivienda ………………………………………………………………………………………………………… 114.915,64 €
InversiónInversiónInversiónInversión paraparaparapara lalalala realizaciónrealizaciónrealizaciónrealización dededede lalalala reformareformareformareforma …………………………………………………… 48.583,63 €
ValorValorValorValor dededede tasacióntasacióntasacióntasación trastrastrastras lalalala reformareformareformareforma ……………………………………………………………………………………........ 184.521,731 €

Se llega al resultado que indica que la RevalorizaciónRevalorizaciónRevalorizaciónRevalorización dededede lalalala ViviendaViviendaViviendaVivienda

asciende a:

21.022,46 €21.022,46 €21.022,46 €21.022,46 €

Resultados

EEEEl tiempo que se estima, desdedesdedesdedesde lalalala realizaciónrealizaciónrealizaciónrealización de la inversióninversióninversióninversión en compra, reforma y acondicionamiento, hastahastahastahasta susususu ventaventaventaventa posteriorposteriorposteriorposterior

es de unununun añoañoañoaño.

Estudiando este resultado se llega a la conclusiónconclusiónconclusiónconclusión de que se CUMPLECUMPLECUMPLECUMPLE con el objetivoobjetivoobjetivoobjetivo económicoeconómicoeconómicoeconómico dededede beneficiobeneficiobeneficiobeneficio, teniendo
en cuenta, además, que segúnsegúnsegúnsegún los tiempostiempostiempostiempos de trabajotrabajotrabajotrabajo que se han estimadoestimadoestimadoestimado, el proyectoproyectoproyectoproyecto podríapodríapodríapodría ser realizadorealizadorealizadorealizado aaaa lalalala vezvezvezvez que se

realizan otrosotrosotrosotros del mismomismomismomismo tipotipotipotipo, lo que generaría un planplanplanplan dededede negociosnegociosnegociosnegocios viableviableviableviable, tanto individualmenteindividualmenteindividualmenteindividualmente, como en conjuntoconjuntoconjuntoconjunto.

Conclusiones


