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El efecto multiplicador de Ballestero en la Valoracion Agraria
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RESUMEN: Varias publicaciones de Ballestero al principio de la década de los setenta del pasado siglo
son el punto de partida de una importante transformacion en la Valoracion Agraria. Las aportaciones de
Ballestero se pueden resumir en tres grandes lineas: (i) Revision critica y aportaciones al conocimiento
del mercado de fincas, (ii) incorporacion de la valoracion subjetiva-objetiva, propias de la valoracion de
empresas desarrolladas por la escuela alemana, a la valoracion de fincas, y (iii) reformulacion de los mé-
todos clasicos de valoracion (analiticos y sintéticos) buscando conexiones con los métodos estadisticos y
elaborando nuevas técnicas como la comparacion de las funciones de distribucion.
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ABSTRACT: Several publications of Ballestero at the beginning of the seventies of the last century are the
starting point of a major transformation in Agricultural Appraisal. Ballestero’s contributions can be summa-
rized under three headings: (i) Critical review and contributions to knowledge of the farm market, (ii) incor-
poration of the subjective-objective evaluation, specific to the business valuation developed by the German
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of the distribution functions.

KEYWORDS: Agricultural Appraisal.

JEL classification: Q15.

DOI: 10.7201/earn.2015.01.11.

* Dpto. Economia Agraria, Estadistica y Gestion de Empresas, Universidad Politécnica de Madrid.
Dirigir correspondencia a: Arturo Serrano. E-mail: arturo.serrano@upm.es.

Recibido en abril de 2015. Aceptado en mayo de 2015.



144 A. Serrano y S. Alarcon

1. Antecedentes

Si queremos situar en este trabajo la relevancia que ha supuesto el Profesor Ba-
llestero en la Valoracion Agraria, tendremos que referirnos antes que nada a su im-
portancia como ejercicio profesional, asi como a su historia y evolucion.

Aunque la préctica de la Valoracion Agraria tiene origenes remotos, en Espafia
la ensefianza reglada comienza a efectuarse con la creacion de la Escuela Central de
Agricultura en 1855, impartiéndose dentro del temario de la asignatura de Economia
Rural, y se otorgan las atribuciones profesionales a partir de diciembre de 1871 a
los Ingenieros Agrénomos y Peritos Agricolas. Desde la creacion del primer titulo
oficial hasta la actualidad, en todos los planes de estudio de ingenieria agronémica se
ha contemplado el estudio de esta disciplina, bien formando parte del temario de una
asignatura (Economia Rural, Economia de la Empresa) o bien como asignatura pro-
piamente dicha (Valoracion y Catastro, Economia y Valoracion, Valoracion Agraria).

Ademas de la presencia en los planes de estudio donde se explicita la teoria y
practica de la valoracion, también se produce de manera paralela por parte del mundo
académico una aportacion al campo cientifico que da origen a una evolucion concep-
tual y metodologica. Italia ha sido, tal vez, el pais donde la disciplina de la Valora-
cion Agraria ha adquirido un mayor protagonismo a lo largo de los afios, tanto en el
campo de la investigacion -dados los numerosos articulos en revistas especializadas y
libros monograficos sobre el tema publicados en este pais- como en el docente.

En el siglo XIX en Espana el primer libro monografico sobre valoracion es el de
Francisco Ruiz y Rochera Tasacion de tierras (1861), a quien todos los autores pos-
teriores han considerado como el pionero de la Valoracion Agraria en Espafia, mante-
niéndose sus criterios hasta mediados del siglo XX. Otros autores como Masip Llopis
(Guia practica y manera de hacer justiprecios, 1887), Museros Rovira (Tratado de
la tasacion de tierras y demds objetos del campo, 1877), Emilio Lopez Sanchez (Va-
loracion de los capitales y explotaciones agricolas, 1893), y Fernando Lopez Tuero
Valoracion de terrenos, (1898) escriben también sobre Valoracion Agraria, pero sin
apenas aportaciones.

El libro de Torrejon y Boneta Teoria y prdctica de la tasacion agricola (1897),
es la obra de referencia hasta los afios 60 del siglo XX. Este autor realiza una clasi-
ficacion de los métodos en sintéticos y analitico, a la vez que explica su desarrollo
teorico-practico. Después, no pocos autores siguen a Torrejon, entre los que citamos
a Fernandez (1949), Gonzalez de Andrés (1931), Elorrieta (1947), Penas (1947), Sa-
lazar (1922), Sanchez Gavarret (1915), Santi Juarez (1946; 1952) y Vazquez (1931).

Hasta este momento, finales de los afios sesenta del siglo pasado, la Valoracion
Agraria consideraba dos grandes bloques tematicos y/o metodoldgicos siguiendo a
los autores italianos: “métodos sintéticos” basados en la comparacion del bien objeto
de valoracion con otros de caracteristicas analogas y “método analitico” basado en la
capitalizacion de rentas. El objetivo de los primeros es estimar precios de mercado,
y el del analitico depende; unas veces si busca el precio de mercado, otras un precio
legal y otras un valor atendiendo a intereses particulares.



El efecto multiplicador de Ballestero en la Valoracion Agraria 145

2. Las aportaciones de Ballestero

Pero por esas fechas se produce un profundo cambio de rumbo en el campo cien-
tifico de la Valoracion que afecta tanto al componente tedrico como a su aplicacion
préctica. Asi, la Valoracion se entronca de manera mas directa con el andlisis eco-
némico y se comienzan a utilizar métodos econométricos. El cambio es liderado en
Espatfia por el profesor Ballestero que con sus trabajos (1970, 1971 y 1973) impuls6
la utilizacion de los métodos estadisticos, introdujo nuevos conceptos de valor y pro-
puso nuevos enfoques metodoldgicos. Las contribuciones del profesor Ballestero al
campo de la Valoracion Agraria han tenido un efecto multiplicador, siendo desarro-
lladas de manera inmediata por sus discipulos los profesores V. Caballer, C. Romero
y R. Alonso, entre otros muchos colaboradores, lo que le hace ser el gran referente en
la actualidad. El profesor Ballestero analiza y estudia las bases y supuestos que sub-
yacen en los métodos de Valoracion Agraria, y los vuelve a formular introduciendo
en ellos fundamentos cientificos mas solidos. Consigue de esta manera disminuir
muchas de las arbitrariedades que hasta entonces se realizaban en las valoraciones.

Asi, en su articulo “Sobre el método analitico de valoracion” (Ballestero, 1970a),
se critican en primer lugar las hipotesis implicitas del valor de capitalizacion y se
concluye que son poco realistas y, por tanto, no conducen a estimaciones proximas
al valor de mercado. La superacion de este planteamiento pasa (1) por considerar que
el valor no solamente depende de la renta sino también de las expectativas y de otras
caracteristicas del inmueble, y (2) por estimar mediante métodos econométricos las
tasas de capitalizacion a partir de un conjunto de observaciones de valores y renta de
la tierra. De esta forma se obtienen tasas de actualizacion empiricas que al aplicar-
las a la rentas de parcelas que se quieren valorar proporcionan valores probables de
mercado. Una aplicacion de este procedimiento a distintos aprovechamientos de la
campifia cordobesa puede verse en Cafias ef al. (1995). De mayor utilidad practica
es la version de Caballer (2008; Cap. 12) de estos planteamientos: dado que actual-
mente se dispone de informacion estadistica agregada de precios de la tierra ristica y
de canones de arrendamientos para distintos aprovechamientos y regiones es posible
determinar empiricamente estas tasas de capitalizacion, mejorando la capacidad del
método analitico para aproximar el valor de mercado.

Ballestero (1970b) y (1971a) son los primeros textos que introducen conceptos
y métodos de valoracion subjetiva, objetiva, Teorema de Sieben, etc. que tratan de
racionalizar y superar practicas arbitrarias del método analitico clasico. Estos pro-
cedimientos provienen del campo de valoracion de empresas, que si bien presenta
problemas comunes con la agraria (i.e., escasez de transacciones, falta de transparen-
cia, heterogeneidad, etc.), hasta esta fecha habian seguido vias distintas de solucion.
Estas ideas fueron aplicadas a diferentes contextos en Tesis Doctorales dirigidas por
Ballestero: valoracion agro-urbana de huertas solares (Caballer, 2008), valoracion
expropiatoria de bienes de utilidad publica (Olmeda, 1976), valoracion subjetiva-
objetiva de fincas de agricultura familiar en Galicia (Rodriguez Barrio, 1976); y tam-
bién en esta linea la Tesis Doctoral de Ramos (1982) sobre valoracion agro-urbana
y teoria de la negociacion, dirigida por el profesor Romero. Una exposicion de estos
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métodos puede consultarse en Caballer (2008; Cap. 14 a 18). En la tercera edicion
de este libro se puede leer el prologo de Ballestero que narra la discusion académica,
con autores italianos de prestigio, que origind esta metodologia subjetivista y en la
que algunos de ellos mantenian la idea de que la formulacidon de un juicio de valor
solo puede llevarse a cabo mediante tesis objetivas. Este debate produjo varias pu-
blicaciones en las revistas italianas Genio Rurale y Rivista del Catastro por parte de
profesores italianos - Michieli, Ciafardini, Rizzo y Simonoi - y espaiioles, Ballestero
y Caballer.

Por otra parte, su principal aportacion a la mejora del método sintético o compa-
rativo es el método de las dos funciones de distribucion, que se presenta por primera
vez en Ballestero (1971b) y posteriormente de forma mas extensa en Ballestero
(1973), y ha supuesto una nueva linea de investigacion muy fructifera. La idea es su-
perar la hipotesis basica de proporcionalidad (entre los valores del inmueble y alguna
caracteristica relevante de estos), consustancial al método sintético, mediante otra
mas sencilla y realista: valores mas altos de una variable se corresponden con valores
también mas elevados de la otra. Su implementacion conduce a comparar funciones
de distribucion entre ambas variables, lo que implica que no se asume linealidad. La
formulacion inicial de Ballestero (1973) se realiza con distribuciones beta que tienen
una forma parecida a la normal pero con las ventajas que (1) no son necesariamente
simétricas y que (2) se pueden definir con pocas observaciones. Posteriormente Ro-
mero (1977) justifica el uso de la distribucion triangular que presenta ventajas sobre
la beta, y Ballestero y Caballer (1982) realizan un desarrollo mas formal. Caballer
(2008) en su libro “Valoracion Agraria. Teoria y Practica” le dedica el capitulo 8,
en el que se incluyen aplicaciones practicas y una amplia bibliografia sobre las dos
lineas de investigacién que ha generado: (1) generalizacion a otros modelos proba-
bilisticos y (2) extensiones a modelos multi indice. Incluso el propio Ballestero ha
contribuido a esta ultima linea mediante la aplicacion de su método Single Price Mo-
del (Ballestero, 1999) a valoraciones de obras de arte (Pareja y Ballestero, 2007), y a
valoraciones agrarias (Ballestero et al., 2011).

El articulo ya mencionado Ballestero (1971b) se titula “Sobre la valoracion sinté-
tica de tierras y un nuevo método aplicable a la concentracion parcelaria” y es tam-
bién el punto de partida de dos Tesis Doctorales, Arroyos (1972) y Angelidis (1974),
que analizan y desarrollan las ideas de Ballestero sobre como mejorar los métodos
cuando el numero de valoraciones que hay que realizar es muy elevado. Sobre este
tema de tasacion masiva la Tesis Doctoral de Lozano (1996) presenta metodologias y
aplicaciones en valoraciones urbanas.

3. Conclusiones

El legado de Enrique Ballestero esta presente en la Valoracion Agraria actual en
todos sus ambitos. Los planes de estudios de Ingeniero Agronomo incluyen asig-
naturas de esta materia que se imparten con textos de discipulos suyos (Alonso e
Iruretagoyena, 1995; Caballer, 2008; entre otros). Las normas de valoracion también
tienen su influencia a través de las aportaciones de Vicente Caballer (véase Caballer,
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2011, “El desarrollo de la ley del suelo: Comentarios™). Revistas de investigacion
de impacto siguen publicando trabajos que profundizan en ideas de Ballestero. Y
por ultimo, como consecuencia de todo esto la practica profesional de la Valoracion
Agraria ha mejorado sustancialmente y es mas rigurosa.
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